TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 224/2023/DS-PT
Ngay 30/5/2023
VIV “Tranh chip quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BEN TRE

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdn - Chui toa phién toa: Ong Phan Thanh Tong

Cdc Thdam phdn: Ong Bui Quang Son
Ong Lé Vin Phan

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Suong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bén
Tre.

- Dai dign Vign Kiém sdt nhan din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Kim Ngan- Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan déan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham cong khai vu an thu 1y sb: 83/2023/TLPT-DS ngay 22 thang 3 nim
2023 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban an dan sy so tham s6: 200/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sé: 1086/2023/QDPT-DS
ngay 17 thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1948;

2. Ba Phan Thi T, sinh nam 1954;

Cung cu tra tai: S6 nha 202/49, ap H2, xa V, huyén C, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don ba Phan Thi T la: Ong
Tran Vin M, sinh nim 1957, cu tra tai: S6 nha 270/18B, Khu phé O, thi tran C1,
huyén C, tinh Bén Tre.



- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin H1, sinh nam 1951;

2. Ba Tuéng Kim P, sinh nam 1954,

Cung cu tra tai: S6 nha 22/49, 4p H2, xa V, huyén C, tinh Bén Tre.

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Van H1 13 bj don.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 1511212021 ciing cdc 1oi khai trong qud trinh
gidi quyét Vi dn nguyén don éng Nguyén Vin H trinh bay:

Vo chdng ong Nguyén Van H, ba Phan Thi T quan 1y, sir dung phan dat
c6 dién tich 38,4m? thudc thira dat sé 282, to ban d6 sb 3, toa lac 4p H2, xi V,
huyén C, tinh Bén Tre, duoc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Bén Tre cap giay
chung nhan quyén st dung dat sé6 CH00561 ngay 12/12/2012, tir can caa phan
dat cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap duong xa loai A, x3 V;
- Phia Nam giap thira dat 283 cua 6ng Nguyén Van H1 va ba Tuong Kim

- Phia Bong giap rach;
- Phia Tay giap dat ba Nguyén Thij X.

Giap ranh voéi thira dat 282 cuia 6ng & canh phia Nam 14 thira dat cua 6ng
Nguyén Van H1 va ba Tuong Kim P thudc thira dat s6 283, to ban dd s6 3, toa
lac tai xa V, huyén C, tinh Bén Tre. Phan dat giira 6ng véi dat cua ong H1, ba P
duoc phan dinh bang try da, dugc cam & hai dau phia ngoai, chiéu dai tiép giap
khoang 32m. Phia Bic tiép giap voi 16 giao thong; phia bén kia 16 giao thong
ong con cd mot phﬁn dit khac. Do thira dit 282 c¢6 dién tich nho, khi chua c¢6
nhu cau st dung thi 6ng dé tréng. Pén nam 2012, khi Vlap do dac lai thi van con
tru da va vo chong ong duoc cap gidy chung nhan quyeén sir dung dat ding voi
dién tich.

Pén khoang nam 2013, ong H1 lan chiém phan dat cua 6ng, xay dung
hang rao kién ¢, dudi xay gach khoang 05 tac, trén kéo ludi B40 cao khoang
1,2m, dai khoang 20m trén phan dat cua vo chong ong. Ong c6 ngan can nhung
ong H1 khong ding lai ma tiép tuc xay dung hang rao dén khi hoan tit. Phan
con lai cua thira 282 phia ngoai hang rao khi 6ng st dung dé cay giong thi ong
H1 ciing ding ra ngin can va noéi la dat cua ong Hai.



Nay ong yéu cau Toa an giai quyét: Buoc ong Nguyén Vin HI va ba
Tudng Kim P phai tra lai cho 6ng phan dat 14n chiém c6 dién tich 33,5m? thudc
mot thira 282, to ban d6 s6 3 do 6ng va ba T ding tén trén gidy ching nhan
quyén st dung dat; phan con lai cua thura 282, dién tich 4,9m® khong c6 tranh
chap nén khong yéu cau giai quyét. Buoc ong H1, ba P ty thao dd, di doi toan bd
hang rdo, tru rao, tru cong rao, ludi B40, xay gach 18én 05 tac ra khoi phan dat
trén dé tra lai dat cho 6ng.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Phan Thi T la éng Tran
Van M trinh bay:

Ba T théng nhét 1oi trinh bay va yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin
H va khong bd sung gi thém.

Theo cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Nguyén Vin
H1 trinh bay:

Ong va ba P khong c6 14n chiém dat cia ong Nguyén Vian H, ba Phan Thi
T; khong ddng ¥ tra lai phan dat tranh chap, khéng dong ¥ thao d&, di doi hang
rao ra khoi phan dat tranh chap. Dién tich phan dét tranh chap 33,5m? 1a thudc
mot phan thira 283, to ban do s6 3 do 6ng H1 va ba P dung tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat, khong phai 1a thudc thira dat 282, to ban d6 s6 3 cua
ong H, ba T.

Bi don ba Tuwong Kim P trinh bay:

Ba thdng nhat véi 16i trinh bay cua éng Nguyén Van HI va khong co
kién gi khéc.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé: 200/2022/DS-ST ngay 15 thdng 9 ndm
2022 ciia Toa dn nhdn ddn huyén C da quyét dinh nhu sau:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Van H, ba Phan Thi T dbi
véi ong Nguyén Vin Hl, ba Tuang Kim P.

Buoc 6ng Nguyén Vin HI1, ba Tuéng Kim P phai c6 nghia vu lién déi tra
lai cho 6ng Nguyén Van H, ba Phan Thi T phan dat tranh chap c6 dién tich
33,5m? thudc mot phan thira s6 282, to ban do sb 3, toa lac tai 4p 4p H2, xi V,
huyén C, tinh Bén Tre do 6ng Nguyén Vin H, ba Phan Thi T dimg tén trén gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Phan dat c¢6 tir can nhu sau:

+ Bac giap duong nhya dai 18,16m;

+ Nam giap thira 283 (Nguyén Hoang Hai) dai 7,89m + 0,65m + 0,41m +
23,39m;

+ Pong giap rach dai 7,04m;



+ Tay giap thtra 282 (con lai) dai 7,39m.
(C6 hoa dd kém theo).

Budc 6ng Nguyén Vin Hl1, ba Tuéng Kim P c6 nghia vu lién doi dap bo,
thao d, di doi hang rao co két cau: tru bé tong cbt thép, tuong xay gach ling
cao < 0,8m; phia trudc kéo luoi B40, hang rao co chiéu dai 21m, cao 1,7m; dién
tich 35,7m” ra khoi phan dit dang tranh chip néu trén.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t0 tung, an phi, quyén khang cao
ban an, quyén y€u cau thi hanh &n ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 26/9/2022 bi don 6ng Nguyén Vin Hl
khang cdo ban 4n dan su so thim, yéu cdu Toa an cap phiic thAm stra ban an so
tham, khong chp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién.
Bi don vén giit nguyén yéu cau khang cao. Cac bén duong su khong thoa thuan
duogc vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung di tuan theo dung cac quy dinh

cuia phéap luat t6 tung, nguoi tham gia té tung da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo quy dinh cta phap luat to tung;

Vé noi dung: DBé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan khang
céo cua bi don, gilt nguyén ban an dan sy so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an, 10i trinh
bay cua cac duong su, cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dét tranh chap co6 dién tich 38,4m’ theo ban dd dia chinh thudc
282, to ban dd s6 3, toa lac tai ap H2, xa V, huyén C, tinh Bén Tre. Sau khi do
dac thuc té thi phan dat tranh chap c6 dién tich 33,5m?; phan con lai cua thira
282 dién tich 4,9m” nguyén don khong c6 tranh chip véi bi don. Ong H, ba T
trinh bay phan dat nay 6ng ba dugc cip gidy chang nhan quyén sir dung dat
nhung bj don 6ng H1, ba P 1an chiém str dung nén yéu cau bi don giao tra; trong
khi d6 bi don cho rang phan dat nay thudc quyén st dung hop phap cua bi don.

[2] Thira 282 va thtra 283 déu d3 duoc cap gidy chang nhan quyén s
dung dat, qua trinh sir dung dat thi chi sir dung dat khong c6 khiéu nai gi vé viéc
cap gidy chiing nhan quyén st dung dat nén khi xem xét giai quyét vy an can
cin clr vao ho so quy trinh c4p gidy chiing nhan quyén sir dung dat thira 282 va



283. Thay ring, thira dat s6 282, to ban dd s6 3, toa lac tai x3 V, huyén C, tinh
Bén Tre duoc thay ddi tir thira dat goc s6 47 va thira dat 48, to ban do sé 01
dugc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy ching nhan quyén sir dung dét lan dau
cho ho Nguyén Van Hudng vao ngay 26/9/2001. Theo quyét dinh sé 4488/QD-
UBND ngay 13/7/2011 caa Uy ban nhan dan huyén C vé viéc thu hoi dat cua
ong Nguyén Vin H dé xay dung cong trinh: Puong giao thong dén trung tim x4
Pht Son, huyén C, tinh Bén Tre, da thu hoi thira 48a va 48b. Phan dién tich con
lai cua thira 47, 48 da duoc cap doi theo du an VLap thay d6i thanh thira 282 va
265, to ban db s6 3. Trong d6 thira dat s6 282 dugc Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Bén Tre cip gidy chiing nhan quyén s dung dat s vao so cap GCN:
CHO00561 ngay 12/12/2012 cho éng Nguyén Vin H, ba Phan Thi T véi dién tich
1a 38,4m”. Dbi chiéu vi tri, kich thudc, dién tich, hinh thé cua phan dit tranh
chap 1a phu hop véi vi tri, kich thudc, dién tich, hinh thé cua thira dat s6 282 cua
ong H, ba T duoc thé hién trong gidy chiing nhan quyén st dung dét.

Thira dat s6 283, to ban d6 s6 3, xd V dugc thay doi tir thira dat gbe sb 76,
77, to ban d6 s6 1 dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Bén Tre cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat lan dau cho ho Nguyén Hoang Hai ngay 01/4/1997.
Thira dat s6 283 dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Bén Tre cap giay chung
nhan quyén st dung dat s6 vao sé cap GCN: CH01974 ngay 30/5/2013 cho 6ng
Nguyén Vin Hl1, ba Tuéng Kim P véi dién tich 1a 1598m?. Trong khi d6 dién
tich cua thira dat 283 theo két qua do dac (khong bao gébm dién tich dat tranh
chap 33,5m?) 1a 1.598m? phu hop véi dién tich duoc thé hién trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat; con néu cong thém dién tich dat tranh chap thi thira 283
c6 dién tich 1631,5m?. Bén canh d6, hinh thé thira dat 283 duoc thé hién trong
gidy chung nhan quyén sir dung dat ciing thé hién canh phia Bac co vi tri tiép
giap voi thira 282 (Nguyén Vin Huong) va 264 (Nguyén Thi X).

Cin c vao ban md ta ranh gisi, moc gigi thira dat (282), (283) ngay
19/3/2011; két qua do dac dia chinh thira dat 282 1ap ngay 07/11/2011; hd so
trich do thura dat 48a, 48b lap ndm 2011 thi gitra 6ng H va 6ng H1 déu c6 ky
hiép thuong ranh nén nay ong H1 cho rang viéc do dac va xac dinh ranh dat
khong chinh xac 1a khong c6 co S6.

[3] Ong HI, ba P trinh bay phan dat dang tranh chap véi 6ng H 1a thudc
quyén st dung cuia vo chong 6ng, do thira dat 283 c6 vi tri tiép giap voi duong
giao thong, hang rao do 6ng ba xay dung 14 thudc thira dat 283, hoan toan khong
c6 viéc lan chiém dat cua 6ng H, ba T. Tuy nhién, trong qué trinh té tung ong
H1 ciing thira nhan tir thira dat 283 cua ong dé di ra dén duong giao thong phai
di qua thira dat 282 caa 6ng H (chiéu rong 16n nhat cua thira 282 khoang 04m),
phia ngoai hang rao do 6ng ba xay dung van con mot phan dat cua 6ng ba co



chiéu rong khoang 1,2m méi dén thira dat 282 cua ong H nhung ong H1 va ba P
khéng cung cép dugc tai liéu, chang ctir nao dé ching minh cho 10 trinh bay cua
minh 14 ¢ cin ctr nén Hoi dong xét xir khong c6 co sé dé xem xét. Nhu vay, c6
cin clr xac dinh phan dét tranh chap c6 dién tich 33,5m? 1a thudc mot phan thira
dat 282 va thudc quyén str dung cua 6ng H, ba T nhung ong H1, ba P 1an chiém
str dung va xay dung hang rao trén dat 1a khong phu hop. Toa an cip so tham da
xem xét toan dién cac tai liéu, ching ctr co trong hod so vu an dé chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a phu hop.

T nhitng nhan dinh trén, khong chap nhan khang cdo cua bi don, giir
nguyén ban 4n dan su so tham. Dé nghi cua Kiém sat vién 1a phu hop véi nhan
dinh cua Hoi déng xét xir nén duoc chap nhan.

[4] V& an phi:

- An phi dan su phac thim: Ong Nguyén Vin H1 13 ngudi cao tudi nén
duoc mién nop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Biéu 308 B6 luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang céo cua bi don ong Nguyén Vin H1.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sb: 200/2022/DS-ST ngay 15 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Bén Tre.

Can ctr Diéu 203 cua Luat dat dai 2013, cac diéu 175, 176, 245 cta Bo
luat Dan su 2015, PBiéu 27 cua Luat Hon nhan va gia dinh; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén x1:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin H, ba Phan Thi T
d6i voi 6ng Nguyén Vin H1, ba Tuong Kim P vé tranh chap quyén sir dung dit.

Budc 6ng Nguyén Vin H1, ba Tuéng Kim P phai c6 nghia vu giao tra cho
6ng Nguyén Van H, ba Phan Thi T phan dat tranh chap co dién tich 33,5m°
thuoc mot phan thia s6 282, to ban do sb 3, toa lac tai 4p H2, xi V, huyén C,
tinh Bén Tre do 6ng Nguyén Van H, ba Phan Thi T dung tén trén gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Phan dat c6 t can nhu sau:

- Phia Béc giap duong nhua dai 18,16m;



- Phia Nam giap thta 283 (Nguyén Hoang Hai) dai 7,89m + 0,65m +
0,41m + 23,39m;

- Phia Pong gidp rach dai 7,04m;

- Phia Tay giap thura 282 (con lai) dai 7,39m.

(C6 hoa dd kém theo).

Buoc ong Nguyén Vin H1, ba Tuéng Kim P c¢6 nghia vy dap b, thao dg,
di doi hang rao c6 két cau: tru bé tong cbt thép, tudng xdy gach ling cao <
0,8m; phia trude kéo lugi B40, hang rao c6 chiéu dai 21m, cao 1,7m; dién tich
35,7m? ra khoi phan dit dang tranh chap néu trén.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Van H1, ba Tuong Kim P phai chiu la
2.853.000 dong. Buoc 6ng Nguyén Vian H1, ba Tuong Kim P ¢6 nghia vu lién
d6i hoan tra lai cho 6ng Nguyén Van H, ba Phan Thi T sé tién 1a 2.853.000 dong
(hai triéu tam traim nim muoi ba nghin dong).

3. V& an phi:

- An phi déan sy so tham: Ong Nguyén Vin H1, ba Tuéng Kim P 14 nguoi
cao tudi nén duoc mién nop.

- An phi déan sy phuc tham: Ong Nguyén Van HI 1 ngudi cao tudi nén
duoc mién nop.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh dn dén sw thi
ngueoi dwege thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn c6 quyén théa thudn thi hanh
dan, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn, hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cac Pieu 6, 7, 7a, 7b, 9 Ludt thi hanh dan dan su; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan
S

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Not nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;

- Phong KTNV va THA;

- Luu: VT, hd so vu an.

Phan Thanh Tong






