TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VUNG TAU Péoc lap- Tu do- Hanh phuc
TiINH BA RIA - VONG TAU

Ban an sb: 30/2023/DS-ST
Ngay: 19-4-2023
V/v: “Tranh chap hop dong thué tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU, TINH BA RIA-VUNG TAU
Thanh phan héi dong xét xi se’ thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa : Ba Dinh Thj Cham
Cac Hgi tham nhan dan : Ong Nguyén Vian Hai
Ba Ngb Thi Thay Hao

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Quynh- Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Viing Tau.

Dai dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Ping Thi Nhung — Kiém st vién

Ngay 19 thang 4 nam 2023, tai try s Toa 4n nhan dan thanh phb Ving Tau
Xét xir so tham céng khai vu an dan sy thu ly s6 405/2022/DSST ngay 11/10/2022
vé viéc “Tranh chap hop dong thué tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt sd
17A/2023/QDXX ngay 16 thang 3 nam 2023; Quyét dinh Hodn phién toa sb
41/2023/QDST-DS ngay 03 thang 4 nam 2023 gita:

1. Nguyén don: Ba Vii Thuy Anh K, sinh nam: 1980; Pia chi: s6... duong
Nam Ky Khai Nghia, Phuong 3, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Rija — Viing Tau. C6
mit.

2. Bi don:

1. Ong Du Puc D, sinh nam 1982; Pia chi: s6... duong ... phuong Hiép
Thanh, Quan 12, thanh phé H Chi Minh. Vang mit.

2. Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1956; bia chi: s6... duong Hoang Hoa Tham,
phuong Thang Tam, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Rija — Viing Tau. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T, ong B: Ba Nguyén Thi Cam H, sinh
nim: 1967; Pia chi: s6.... duong Nguyén Céng Tri, Phuong 2, thanh phd Viing
Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau. Co mat.

NOI DUNG VU AN

Tai Pon khéi kién, Ban ty khai va qué trinh té tung, nguyén don ba Vi Thuy
Anh K trinh bay:

Ong Pham Thé C 1a chu s¢ hitu can nha sé ... Khu A Chau, dudng Hoang
Hoa Tham, Phuong 2, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau. Trude do, ng
C c6 cho ba Nguyén Thi T va dng Du Puac P thué toan bd cin nha nay dé kinh
doanh.

Ngay 22-01-2021, ba T, 6ng P sang nhuong lai hop dong thué nha cho ba voi
thoi han 14 05 nam. Gia sang nhuong 1a 250.000.000 déng va 50.000.000 dong tién
dit coc. Hop dong thué do ong D dai dién cho ba T ky vi tai thoi diém giao két ba T
bi dau tay. Theo thoa thuan, ba da dua cho ba T, 6ng D s tién 300.000.000 ddng.



Ba tryc tiép dua cho ba T sb tién 150.000.000 ddng, con 150.000.000 ddng ba dua
cho éng D trong 3 1an. Cu thé: Ngay 22-02-2021: 50.000.000 dong + 5% tién lai;
Ngay 22-3-2021: 50.000.000 dong + 5% tién 1ai; Ngay 22-4-2021: 50.000.000 ddng
+ 5% tién Ii.

Theo thoéa thuan giira cac bén, dng C s& hay bo hop dong thué nha vaéi me con
ba T trudc d6 va s& ky truc tiép hop ddng thué nha véi ba véi noi dung co ban nhu
sau: Thoi han thué: 05 nam (tir ngay 01-5-2020 dén ngay 01-5-2025); Tién dit coc:
Ba dit coc cho dng C s6 tién 50.000.000 dong. Ngoai ra tai diém a khoan 5.1 Diéu 5
cta hop ddng nay thi 6ng C duoc quyén don phuong cham dut hop dong cho thué
nha trudc thoi han bat ¢t lc ndo véi diéu Kién bao trude cho ba truéc 02 thang va
hoan tra tién coc, phat coc téng cong 1a 100.000.000 dong.

Do ca ba va me con ba T, éng P khi thué nha dé kinh doanh déu biét ong C
s& lay lai nha dé ban bat ct lGc ndo, nén ngay 18-3-2021 ba T cu ong D dai dién
dung ra 1ap Gidy cam két véi ba c6 noi dung: Néu trong thoi han 02 nam (tir ngay
22-01-2021 dén ngay 22-01-2023) ma 6ng C lay lai nha bat ky li do gi thi ong D s&
hoan tra lai cho ba s6 tién 125.000.000 dong.

Sau d6, 6ng C thdng bao véi ba s& lay lai can nha dé ban cho khéach vao thang
6 nam 2022. Do thoi gian 6ng C lay lai nha trong khoang thoi gian 6ng B cam két
(tr ngay 22-01-2021 dén ngay 22-01-2023) nén ba da lién hé voi ba T, ong B dé
y&u cau ho thuc hién nghia vu hoan tra cho ba sb tién 125.000.000 dong nhu da thoa
thuan. Tuy nhién, ba T, ong B khdng hop tac, trén tranh nghia vu hoan tra lai tién
cho ba nhu da thoa thuan.Nhan thay ba T, 6ng P vi pham cam két theo Giay cam
két ngay 18-3-2022, ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

Buoc ba Nguyén Thi T va 6ng Du Puc D ¢6 nghia vu tra lai cho ba sé tién
125.000.000 ddng theo “Gidy cam két ngay 18-3-2021”.

Ba Nguyén Thi Cam H - nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don la ba
Nguyén Th; T va dng Du Pat trinh bay:

Viéc ba T va ong P sang nhuong lai mat bang da thué cua nha s 126A
Hoang Hoa Tham, Phuong 2, thanh phd Viing Tau cho ba Vii Thuy Anh K dung
nhu ba K trinh bay. Tai thoi diém giao két véi ba K, do ba T bi tai nan gay tay
khong viét va ky duoc nén da giao cho dng D 1 con trai ky két hop dong véi ba K.
Ba T va 6ng P di nhan da 300.000.000 dong tir ba K. Khi sang nhwong lai hop
ddng cho ba K, ba T da dé lai may moc thiét bi, ti giudng, ti vi cac loai, cu thé: 01
Bép gas, Binh gas, 07 quat may, 06 may lanh, 06 tu lanh, 06 ti vi, 06 bo ti quan &o,
13 giuong, 13 bo chin ga goi ném, 07 Bo Sofa, 06 bo rém cira. Ngay 18-3-2021, ba
K lay ly do thay 6ng C dang tin ban nha nén budc me con ba T phai 1am Giay cam
két voi trong vong 02 nam chil nha néu c6 ban nha, ba T sé& nhan lai d6 dac khi ba
sang cho ba K va phai tra lai s6 tién 125.000.000 dong cho ba K. Ba K phai tra lai
cho ba T cac do dac ma ba T da liét ké thi ba T, 6ng B méi dong y tra lai cho ba K
s tién 125.000.000 dong.

Tai phién toa:

* Y kién ba Vii Thuy Anh K:

Hop dong thué nha gitra ba va me con ba T 1a hop dong sang nhuong lai hop
dong, gia sang nhuong da bao gom toan bo dd dac cd trong nha va trong hop dong
cling nhu trong Gidy cam két khong cé quy dinh nao ba phai tra lai d6 dac cho ba T,
ong . Khi nhan ban giao nha tir ba T, ong D ¢ cac tai san nhu ba T liét ké, tuy
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nhién hau hét cac tai san trén déu da cii va khong st dung duoc, khong con nhiéu
gia tri nén ba di ban thanh 1y toan bd cac tai san nay. Ba ki hop dong va gidy cam
két tryc tiép véi ong D, tuy nhién khi giao tién ba T va éng D déu nhan tién nén ba
yBu cau ca ba T va éng D phai ¢6 trach nhiém lién déi tra cho ba sé tién 50.000.000
ddng.

* Y kién ba Nguyén Thj Cam H:

Ong D, ba T khong dong Yy vai yéu cau khai kién caa ba K vi 15i dan téi thiét

hai cho ba K 1a do ba K tu mang lai. Ly do: Tai thoi diém 6ng C ban nha phia ba K
da khong tim bao véi ba T dé ba T va éng D tim gip 6ng C doi lai gia tri phan sta
sang nha ma ba T da thuc hién sau khi thué mit bang caa 6ng C. Thuc té ba T va
6ng P da bo ra rat nhiéu chi phi dé sira sang mat bang caa 6ng C trude khi cho ba K
thué lai. Thiét hai xay ra voi ba K la do ba K khong thong bao véi ba T, 6ng B nén
ba T, 6ng D khong chiu trach nhiém tra lai tién cho ba K. Néu ba K tra du cac tai
san ba T, ong D thi ong D, ba T méi dong y tra lai s6 tién 50.000.000 dong ma ba K
y&u cau.

Y kién ciia Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phe Viing Tau:

V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, vé co ban Tham phan va Hoi ddng
xét xtr d4 tuan thu dung quy dinh phap luat, dang quyén han. Tuy nhién con vi pham vé
thoi han chuan bi xét xir quy dinh tai Biéu 203 B6 luat T tung dan su 2015. D& nghi
rat kinh nghiém.

V& noi dung: Theo Giay cam két dé ngay 18-3-2021 giita 6ng Du Ptc D va ba

Vii Thuy Anh K thé hién: Néu trong thoi han 02 nam (tir ngay 22-01-2021 dén ngay
22-01-2023) ma 6ng C lay lai nha bat ky |i do gi thi ong P s& hoan tra lai cho ba K
sb tién 125.000.000 dong. Do 6ng C ban nha vao thang 6 nam 2022 nén viéc ba K
doi 6ng B va ba T c6 nghia vu tra lai 125.000.000 dong 1a co can ct. Tai phién toa,
ba K thay doi yéu cau khoi kién vé viéc buoc ba T va ong P c6 nghia vu tra
50.000.000 dong. Yéu cau nay cua ba K 1a ¢6 can ct, dé nghi Hoi ddng xét xtr chap
nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cttu céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n duge tham tra tai phién toa
va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Viing Tau, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1].Vé t6 tung:

Vé quan hé tranh chap: Can cit vao yéu cau khai kién ctua ba Vit Thuy Anh K,
Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé tranh chép lién quan t6i hop déng thué nha nén quan
h¢ tranh chap dugc xac dinh 1a “Tranh chép hop dong thug tai san” hop dong thuc hién
tai thanh pho Viing Tau nén vu an thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
thanh phd Viing Tau theo quy dinh ctia khoan 11 Didu 26; diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T4 tung dén sy.

Trong qué trinh t6 tung, ca nguyén don, bj don déu khong co yéu cau vé viée
6ng Pham Thé C phai thyc hién nghia vu v&i minh trong vu an nay. Do do, ong C
khong phai 12 nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu n.

Trong Hop d6ng thué nha phan Bén thué c6 “Nhiing nguoi kém theo: Nguyén
Thanh H”, trong Gidy cam két thé hién noi dung ong P sang miat bang cho ba K va 6ng
Hiéu. Tuy nhién trong qua trinh t6 tung ong Nguyén Thanh H va ba Vii Thuy Anh K



déu x4c nhan 6ng H khong tham gia giao dich, khong giao nhan tién voi éng D, ba T.
Do d6, dng H khong phai 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vy an.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Xét yéu cau doi 50.000.000 dong theo thoa thuan ngay 18/3/2021 cua
nguyén don

Xét vé hop dong thué nha giita 6ng Du Dirc D va ba Vii Thuy Anh K:

Vé noi dung Hop ddng thué nha ngay 22 thang 01 nam 2021 giira 6ng P va ba
K c6 noi dung: bén A (6ng D) dong ¥ cho bén B (ba K) thué cin nha sé 126A9 Hoang
Hoa Tham, Phuong 2, thanh phd Viing Tau dé kinh doanh, thoi gian thué 1a 05 nim
(01/5/2020 dén 01/5/2025). Cac bén thira nhan cin nha bao dam chat lugng, an toan,
v€ sinh moi truong va cac dich vu can thiét khac dé van hanh, st dung binh thuong
theo cong nang, thiét ké va cac thoa thuan trong hop dong. Hai bén hoan toan ty
nguyén khi giao két hop ddng, viéc thoa thuin cho thué lai ndy dugc 6ng Pham Thé C
1a chii cin nha hai bén thoa thuan cho thué dong y. Vi vy, theo quy dinh tai Diéu 472
vé Hop dong thué tai san va Diéu 476 Cho thué lai tai san cta B luat Dan sy; Piéu 9
Luat Kinh doanh bat dong san 2014, hop dong thué nha giira 6ng Du Puc P va ba Vi
Thuy Anh K la hop phap.

Xét vé Gzay cam két ‘ngay 18/3/2021:

Theo noi dung Gidy cam két thi ong P sang cho ba K mit bang véi gia
250.000.000 dong va 50.000.000 dong tién dat coc. “Nay t0i cam két néu trong thoi
han 2 nam tinh tir ngay t0i sang cho ba K la 22/01/2021 den ngdy 22/01/2023 ma chu
nha ldy nha lai véi bat ky 1y do gl t0i s¢ hodn tién lai s tién ciia mot niva sé tién toi da
sang cho ba K la 125.000.000 dong” Tai thoi diém 1ap cam két, hai bén hoan toan tu
nguyén, ndi dung cua gidy cam két nay khong vi pham phép luat. Do d6 Gidy cam két
ngay 18/3/2021 1a hop phap.

Trong qué trinh té tung, phia 6ng B, ba T yéu cau ba K tra lai 01 bep gas, 01
binh gas, 07 quat may, 06 may lanh, 06 tu lanh, 06 ti vi, 06 by ti quan 4o, 13
giuong, 13 b chan ga g6i ném, 07 Bo Sofa, 06 bo rém ctra thi méi co nghia vu tra
cho ba K s tién 50.000. 000 dong Phia 6ng D, ba T xac dinh day 1a ¥ kién trinh bay
ma khong phai 1a yéu cau phan to, khong lam don yéu cau phan t6. Xét thay Hop
ddng thué nha giira ong D, ba K 13 hop dong cho thué lai nha nghi. Trong Hop dong
cling nhu trong Gidy cam két khong c6 quy dinh nao budc ba K phai tra lai dd dac
cho ba T, ong B. Do d6 theo thoéa thuan tai Gidy cam két ngay 18/3/2021 viéc ba K
doi lai sb tién 125.000.000 déng la ¢6 can cu, duoc chép nhan theo quy dinh tai Diéu
274, khoan 1 Piéu 275 B6 luat Dén su.

Tai phién toa, ba K thay doi yéu cau khoi kién, yéu cau phia 6ng D, ba T ¢6
nghia vu tra cho ba K 50.000.000 dong. Viéc thay d6i yéu cau khoi kién nay cua ba K
coO can ct, duoc chép nhén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 Bo luat TH tung Dan su.

Xét vé nguoi cé nghia vu trd no:

Trong hop dong thué tai san va Gidy cam két chi c6 chir ky ctia ong Du Pirc D.
Tuy nhién, ca ba K va ngudi dai dién theo oy quyén cta éng D, ba T déu xac nhan ba
K giao 300.000.000 dong cho 6ng P va ba T. Do dé, ca 6ng Du Puc D va ba Nguyén
Thi T cling c6 nghia vu tra s tién 50.000.000 dong cho ba K.

[4]. V& &n phi dan su so tham: Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 24; khoan 2 Piéu
26; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016 ngay 31/12/2016 cia Uy ban thudng
vu Quéc hoi, 6ng Du Pirc B va ba Nguyén Thi T phai chiu &n phi.

Hoan lai tién tam @ng &n phi ba Vit Thuy Anh K da nop.
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Vi cac lé trén:

QUYET PINH

Can cir khoan 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 186; khoan 1, khoan 2 Piéu 228; khoan 2 Diéu 229, khoan 1 Diéu 244 va Diéu
273 B luat T6 tung dén suy.

Ap dung: Diéu 274, khoan 1 Diéu 275, Diéu 472, Piéu 475 Diéu 9 Luat Kinh
doanh bat dong san; khoan 3 Diéu 24; khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi
quyét 326/2016 ngay 31/12/2016 cia Uy ban thuong vu Québc hoi.

Tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khai kién cia ba Vit Thuy Anh K:

Budc 6ng Du Pirc B va ba Nguyén Thi T c6 nghia vu tra cho ba Vii Thuy Anh
K 50.000.000d (Nam muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

2. V& &n phi dan sy so tham:

2.1. Ba Nguyén Thi T, 6ng Du Dtrc B phai chiu 2.500.000d (Hai triéu, nim
tram ngan dong).

2.2. Hoan lai 3.100.000d (Ba triéu, mot trim ngan dong) tam ang an phi cho
ba Vii Thuy Anh K theo bién lai thu tién s6 0003268 ngay 11/10/2022.

3. Cac duong su c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoic ban 4n dugc niém yét cong khai yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba
Ria -Viing Tau xét xir lai theo trinh ty phtc tham.

4. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6; Diéu 7, Biéu 7A, 7B va Biéu 9 Luat Thi hanh
an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Toa & nhén dan tinh Ba Ria-Viing Tau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan Tp.Viing Tau;
- Thi hanh an dan sy Tp.Viing Tau;
- Puong su;

- Luu ho so.

Pinh Thi Cham



