TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 150/2023/DS-ST
Ngay: 01-3-2023

VIv Tranh chap Hop dong dit
cQcC.

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: B Nguyén Thi Ngoc Thu.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Bui Pac Nghia;

2. Ong V6 Vin Hoa Vinh.

- Thur ky phién toa: Ba DS Tuyét Nhung 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién~Kiém sat nhan dan h@yén Tan Chau, tinh Tdy Ninh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 3 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Tan Chéu,
tinh Tay Ninh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y so: 214/2020/TLST-DS ngay
29-7-2022 ve “Tranh chap Hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s0 167/2022/QDBXXST-DS ngay 02 thang 02 nam 2023 giira cac duong su:

Nguyén don: Anh Ngd Minh H, sinh nim 1986; noi cu tra: T6 1, 4p D, xa
T, huyén C, tinh N, c6 mat.

Bi don: Ba Lé Thi N, sinh nim 1952; noi cu tra: T6 2, 4p D, X4 T huyén
C, tinh N, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

 Theo don khoi ki¢n ngay 27-1-2022, cung cdc loi khai trong quda trinh giai
quyét vu an va tai phién t0a nguoi dai dién hop phap cia nguyén don anh Ngo
Minh H trinh bay:

Ngay 24-3-2022, anh Ngo6 Minh H nhan chuyén nhuong ctia ba Lé Thi N
dién tich dat 7m x dai hét dat, thuoc mot phan thira s6 02, t& ban do sb 58, gidy
chting nhan quyén st dung dat sé CS01063 do So Tai nguyén va Moi truong tinh
Tay Ninh cap ngay 23-11-2017, ba Lé Thi N dung tén, anh Ngo Minh H dit coc
200.000.000 dong, thoi han dat coc 1a dén ngay 24-5-2022, lam hop dong cong
chtng va tra tién du, chua giao dat.



‘ Pén ngay hen 24-5-2022, anh Ngd Minh H dén yéu cau ba N lam hop
dong cong chiing sang tén thi ba N khong dong ¥ chuyén nhuong nira.

Theo don khoi kién anh H yéu cau ba N tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi dién tich dat 7m x 64m thudc mot phan
thira s6 02, to ban dd so 58, dét toa lac tai ap Ta Do, xa Tan Thanh, huyén Téan
Chau, tinh Tay Ninh va tra cho ba N 500.000.000 dong.

Ngay anh Ngdé Minh H thay d6i, bo sung yéu cau khoi kién yéu cau ba Lé
Thi N tra tién coc 200.000.000 dong va phat coc 1a 200.000.000 ddng, tong cong
400.000.000 dong.

Theo cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Lé Thi N
trinh bay:

Thoi gian ba Lé Thi N khong nhé, ba Lé Thi N chuyén nhuong cho anh H
chiéu ngang 2 mét chiéu dai hét dat, gia tién 200.000.000 dong, anh Huyéh da tra
150.000.000 déng, sb thira, sb to ban do ba N khong nhao, dét toa lac tai r?ip Ta Do,
x& Tan Thanh, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Khi ba N chuyén nhuong dat da
c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat do ba Lé Thi N dung tén, sau khi chuyén
nhuong dat cho anh H thi ba Lé Thi N d3 ting cho con tén Tran Thi Hanh dat c6
ca phén dat chuyén nhuong cho anh H, chi Hanh di dung tén gidy chimg nhan
quyén su dung dat. Ba Lé Thi N chuyén nhu:ong cho anh Vinh 5 mét ngang dai hét
dat, chua sang tén, ba N va anh Vinh chuyén nhuong cho anh H va thém 7 met c6
5 mét ba N chuyén nhugng cho anh Vinh, ba N ky gidy chuyén nhuong cho anh H
7 mét ngang dai hét dat. Do con ba Lé Thi N khong dong ¥ sang tén nén ba Lé Thi
N 14y lai dat khong ban nira. Ba Lé Thi N tra lai tién cho anh H tién di nhan
150.000.000 ddng.

Anh H yéu cau ba L& Thi N tra tién coc 200.000.000 dong va phat coc la
200.000.000 dong, tong cong 400.000.000 dong ba N khong dong y chi dong v tra
150.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Tan Chdu, tinh Tay Ninh phét
biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyet vu 4n Tham phan, Hoi dong
xét xtr tudn thu ding cac quy dinh cta B luat t6 tung dan su; duong sy chap hanh
dung cac quy dinh ctia phap luét ké tir khi thy 1y vu an cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an. V& thi tuc t6 tung: Ba Lé Thi N 1a bi don di duoc triéu
tap hop 1€ lan thir hai nhung Véng mat. Can ct Diéu 228 B luat td tung dan su
nam 2015, xét x{r ving mit ba Lé Thi N.

Vé ndi dung vu 4n: DPé nghi Hoi dong xét xur:

Can clr vao cac Diéu 328 B luat dan sy nam 2005; Piéu 147 Bo luat TH
tung dan syu; Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thudong vu Qudc hdi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va 1€ phi Toa an:



1.Chap nhan yéu ciu khé’i kién cua anh Ngd Minh H ddi véi ba Lé Thi N
vé tranh chap “Hop dong dat coc”

Huy hop ddng dit coc ngay 24-3-2022 gitra anh Ng6 Minh H va ba L€ Thi
N nhén chuyen nhuong di¢n tich dat 7m ngang x dai hét dat, ‘thuge mot phan thira
s6 02, to ban d6 sb 58, gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé6 CS01063 do S& Tai
nguyén va Moi trudng tinh Tay Ninh cap ngay 23-11-2017, ba Lé Thi N dtng tén.

Buoc ba Lé Thi N c6 nghia vu tra tién coc cho anh Ngé Minh H
200.000.000 (hai tram triéu) dong va tién phat coc 200.000.000 (hai trim triéu)
dong, tong cong 400.000.000 (bon tram triéu) dong.

V& an phi: Cac duong sy phai phai chiu theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai lidu, chimg ctr d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ba Lé Thi N 1a nguyén don da duoc triéu tap hop
1¢ 1an thtr hai nhung vang mat. Can ci Dicu 228 Bo luat td tung dan sy nam 2015,
xét XU vang mat ba Lé Thi N.

[2] V& yéu cau khoi kién: Ngay 24-3-2022, anh Ng6 Minh H nhén chuyén
nhuong cua ba L& Thi N dién tich dat 7m x dai hét dat, thudc mot phén thtra s6 02,
td ban d6 sd 58, gidy chimg nhan quyén st dung dit sé CS01063 do S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh TAy Ninh cdp ngay 23-11-2017, ba Lé Thi N dimng tén,
anh Ngoé Minh H dat coc 200.000.000 dong, thdi han dit coc 1a dén ngay 24-5-
2022, 1am hop dong cong ching va tra tién du, chua giao dat, qua thoi han thoa
thuan néu ba N khong chiu chuyén nhuong thi phai chiu phat coc gép 02 lan. Pén
ngay hen 1ap hop déng chuyén nhuong ba N khong chuyén nhuong nita.Theo don
khéi kién anh H yéu cau ba N t1ep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat doi voi dién tich dat 7m x 64m thudc mot phan thira s6 02, to ban d6
s6 58, dat toa lac tai 4p Ta Do, xa Tan Thanh, huyén Tan Chau, tinh Tdy Ninh va
tra cho ba N 500.000.000 déng. Ngay anh Ngo Minh H thay déi, bo sung yéu cau
khoi kién yéu cau ba Lé Thi N tra tién coc 200.000.000 dong va phat coc la
200.000.000 dong, tong cong 400.000.000 dong, do d6 quan hé tranh chéap 1a «
Tranh chap Hop dong dat coc”.

[3[ Can ct glay dit coc ngay 24-3-2022 thé hién: Ngay 24-3-2022, anh
Ngd Minh H nhan chuyen nhuong cua ba Lé Thi N dién tich dat 7m x dai hét dat,
thudc mot phan thira s6 02, to ban d6 sd 58, gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CS01063 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh TAy Ninh cip ngay 23-11-
2017, ba Lé Thi N dung tén, anh Ngd Minh H dit coc 200.000.000 dong, thoi han
dit coc 1a dén ngay 24-5-2022, lam hop dong cong chimg va tra tién du, chua giao
dat, qua thoi han thoéa thuan néu ba N khong chiu chuyén nhugng thi phai chiu
phat coc gap 02 lan. Ba Lé Thi N trinh bay chi chuyén nhuong cho anh H chiéu
ngang 2 mét chiéu dai hét dat, gia tién 200.000.000 dong, di tra 150.000.000
dong, dat toa lac tai 4p Ta Do, xd Tan Thanh, hyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Ba



Lé Thi N chuyén nhuong cho anh Vinh 5 mét ngang dai hét dat sau d6 anh Vinh
chuyén nhuong cho anh H va ba chuyén nhuong thém 2 mét nita, ba N ky gidy dat
coc cho anh H 7 mét ngang dai hét dat. Do con ba Lé Thi N khong dong y sang
tén nén ba Le Thi N liy lai dat khong ban nita. Ba Lé Thi N tra lai tién cho anh H
tién d& nhan 150.000.000 dong. Theo gidy dit coc ngay 24-3-2022, ba N d3 nhan
tién coc 1a 200.000.000 dong khong phai 100.000.000 déng nhu ba N trinh bay va
anh H nhan chuyén nhuong dat cua ba N 7 mét ngang, anh H khong giao dich
chuyén nhuong dit v6i anh Vinh, khi d6 dat anh H nhan chuyén nhugng do ba N
dung tén va quan 1y dat. Ba N khong tiép tuc thuc hién theo hop dong dit coc va
d3 tang cho con gai tén Tran Thi Hanh trong khi dd chuyén nhuong dit cho anh H,
do d6 13i thude vé ba N; theo giéy dat coc ngay 24-3-2022, thoa thuan néu ba N
khong chiu chuyén nhuong thi phai chiu phat coc gap 02 lan theo quy dinh tai
Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015.

[4] Do d6 chip nhan yéu cau khoi kién ctia anh Ngo Minh H. Budc ba Lé
Thi N ¢6 c6 nghia vu tra tién coc cho anh Ngé Minh H 200.000.000 (hai trim
triéu) dong va tién phat coc 200.000.000 (hai trim triéu) ddng, tong cong
400.000.000 (hai tram triéu) dong.

[5] V& an phi: Do chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Ngoé Minh H ddi
v6i ba Lé Thi N vé tranh chdp hop ddng dit coc nén ba Lé Thi N phai chju tién &n
phi dan su so tham theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat TH tung dan sy, Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 117, 328, 423 BJ luat dan sy nam 2005; Piéu 147 Bo
luat T6 tung dan su; Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban thudng vu Quéc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an:

1.Ch4p nhén yéu cau khéi kién cua anh Ngb Minh H ddi véi ba Lé Thi N
vé tranh chap “Hop dong dit coc”.

Huy hop dong dit coc ngay 24-3-2022 giira anh Ngdé Minh H va ba Lé Thi
N nhan chuyén nhuong dién tich dat 7m x dai hét dat, thudc mot phan thia sé 02,
td ban d6 sd 58, gidy chimg nhan quyén st dung dit sé CS01063 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Tay Ninh cép ngay 23-11-2017, ba Lé Thi N dtng tén.

Budc ba L& Thi N c6 nghia vu tra tien coc cho anh Ngoé Minh H
200.000.000 (hai tram triéu) ddng va tién phat coc 200.000.000 (hai trim triéu)
dong, téng cong 400.000.000 (bdn tram triéu) déng

Ké tir ngay anh Ngd Minh H c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Lé Thi N
chua thi hanh s tién néu trén thi hang thang ba Lé Thi N phai chiu thém tién 14i
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua BO luat Dan sy nam 2015.

2. Chi phi té tung:

Vé an phi: Ba Lé Thi N phai chju 20.000.000 (hai muoi triéu) dong an phi
dan sy so tham.



~ Anh Ngo Minh H khong phi chiu tién 4n phi, anh Ngo Minh H dugc hoan
tra sO tien tam ung an phi dan sy so tham da ndp 1a () dong theo bién lai thu so
ngay cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

3/ Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét
thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

4/ Anh Ngd Minh H ¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké

tir ngay tuyén an. Ba Lé Thi N c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tlr ngay nhan duoogc ban 4n hodc ban an dugc niém yét hop 18.

Noi nhins TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Chau;

- Cac duong su;

- Chi cyc THADS huyén Tan Chau;

- Phong kiém tra nghiép vu xét xtr;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Ngoc Thu



