TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiuc

Ban 4n sb: 158/2022/DS-PT
Ngay: 26-10-2022

VIV: “Tranh chdp hop dong ting
cho quyén sir dung dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién tdoa: Ong V& Vian Toan

Céc thdm phan: Ba Truong Thi Thao

Ong Nguyén Trung Hung

- Thw ky phién toa: Ong HO6 Bac Thao — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bong
Nai

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién toa: Ba Vii
Thi My Lién - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 10 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh DPdng Nai xét xur
phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 20/2022/TLPT-DS ngay 09 thang 5 ndm
2022 vé viéc “Tranh chap hop dong tang cho quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s 37/2021/DS-ST ngay 15/12/2021 cua Toa 4n
nhan dan huyén Long Thanh, tinh Bong Nai bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 103/2022/Qb-PT ngay
25/7/2022, quyét dinh hodn phién toa phlic tham sé 352/2022/QD-PT ngay
19/8/2022, quyét dinh hodn phién tda phlic tham sb 275/2022/QP-PT ngay
07/9/2022, quyét dinh hodn phién toa phic tham sé 302/2022/QD-PT ngay
26/9/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1943.

Dia chi: 4p 3, x4 TA, huyén LT, tinh DN.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Sét:

- Ba Nguyén Thi E, sinh nim 1973.

Pia chi: 4p 3, xa TA, huyén LT, tinh BN. (Vin ban 1y quyén ngay
03/6/2020)

- Ba Ha Thi N, sinh nam 1965.



Dia chi: khu phé 3, phuong TB, thanh phd BH, tinh DN.

Chéd ¢ hién nay: 44/2, duong Ping Van Tron, phuong HH, thanh ph BH,
tinh DN. (Vian ban uy quyén ngay 14/10/2022)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh 1965

Dia chi: 4p 3, x4 TA, huyén LT, tinh DN.

3. Nguwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Minh T, sinh nam 1970.

Dia chi: 4p 6, x4 TA, huyén LT, tinh DN.

+ Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1964.

Dia chi: 4p 3, x4 Tam An, huyén Long Thanh, tinh Bdng Nai.

+ Ba Tran Thi B (Tran Thi H), sinh ndm 1979.

Pia chi: 4p 3, x4 TA, huyén LT, tinh DN.

+ Ong Chu Vin T1, sinh nim 1979.

Dia chi: 4p 3, x4 TA, huyén LT, tinh DN.

Noi & hién nay: khu phé Long Ptc 1, phuong TP, thanh phd BH, tinh DN.

+ Phong Cong chang s6 4 tinh Bong Nai.

Dia chi: Khu Phudc Hai, thi tran LT, huyén LT, tinh DN.

4. Ngwoi khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi S.

(ba E, ba N, 6ng T c6 mat tai phién toa; ba N, éng T1, déng B, ba B(H),
Phong cong chitng sé 4 tinh Bong Nai ving mit tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

+ Theo dn so' tham, nguyén don ba Nguyen Th; S c6 ba Nguyén Thi E dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Ba Nguyén Thi S 1a me rudt caa ba Nguyén Thi N. Chéng cua ba S 1a éng
Nguyén Vin Q, chét tir ndm 1975. Thira dat s6 255 to ban d6 s6 39 toa lac xa TA, huyén
LT, tinh BN c6 ngudn gbc do ba S khai pha, tao 1ap nén, 14 tai san riéng cua ba S, da
dugc Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cap giy ching nhan quyen sur dung dat, v
thoi gian Cap glay chitng nhan quyen sir dung dat Ian dau khi nao khong rd, sau do ba S
duoc cap doi gidy chirng nhan quyen sir dung dat s6 BD 169632 ngay 19/01/2012. Ban
dau, ba S sir dung dét trong chudi va dira. Sau nay thi dng Nguyén Minh T1 con trai ba S
1a nguoi quan ly, st dung dat va trong cy dira trén dat (khoang tir nam 2013 dén niam
2019). Bén khoang giita nam 2019 thi ong T khéng quan ly, st dung dat nita ma dé cho
ba Nguyén Thi E quan 1y, ba Em tiép tuc cham soc nhitng cay dua do 6ng T trong. Hién
nay thira dat 255 to ban d6 sb 39 toa lac x& Tam An van do ba E quan 1y, sir dung.

Niam 2017, ba N néi véi ba S 1a can vay tién ngan hang, nho ba S ky tha tuc dé thé
chap thira dat s 255 to ban d6 s6 39 toa lac xa TA de ba N vay tién. Ba S nghi 1a me con
nén dong Y va c6 ra phong cong chung 30 4 dé ky giay to cho ba N, khi ky glay tobaS
khdng biét d6 1a hop dong tang cho quyén sir dung dat ma chi nghi do la glay to uy
quyén cho ba N thé chap dt vay vén ngan hang. Trude khi ky tén, khong c6 ai doc cho



ba S nghe noi dung cac gidy to ma ba S ky, ba S bict doc nhung thoi diém do, ba S da
cao tudi, mat mo nén khong tu doc dugc ndi dung cac gidy to maba S ky tai Van phong
cong chimng sb 4. Thoi diém Ky tén vao gidy to tai phong cobng chang so 4 ¢ mat ba S,
ba N, ba Cao Thi My V. Ba V khéng cé quan hé quen biét, ho hang gi vai ba S va ba N,
ba S khﬁng biét ly do vi sao ma ba V ¢ mit tai Vian phong cong ching s6 4 Idc ba S ky
gidy to cho ba N, ba S khdng phai 1a ngudi nho ba V dén ching kién viéc ba S ky gidy
to. Loi 1am ching cua ba V trong hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 27/11/2017
tai Van phong cong ching sb 4 véi ndi dung “Toi tén Cao Thi My V, t6i da doc noi dung
hop ddng nay cho ba Nguyén Thi S nghe va ba di dong ¥ noi dung hop dong” 1a khong
dung, vi ba V khong doc lai noi dung hop dong cho ba S nghe. Thoi diém ba S ky hop
dong ba khdng con khoe manh, khong tu di dén Vin phong cong ching s6 4 ma ba N
cho ba S dén dé ky gidy to, ba S khi d6 ciing khong con minh man. Do ba S khong di
kham bénh tai bénh vién thoi diém nam 2017 nén khong cung cap dugc ching ci ching
minh tinh trang stc khoe cta ba S thoi diém Ky hop dong, chi ¢6 ba E biét tinh trang tinh
than ba S vao nam 2017 khong con minh man, vi ba S séng véi ba E tir trude dén nay, ba
S chua timg ban giao dat cho ba N quan 1y, sir dung. Dén niam 2018, c6 nguoi dén noi
dat da ban cho nguoi ta thi ba S maéi biét 1 trudc d6 ba N lira dbi ba S ky hop dong ting
cho quyén sir dung dat. Viéc ba S ky hop dong tang cho ba N quyén sir dung dét ngay
27/11/2017 tai Van phong cong chiing s6 4 tinh Bong Nai cho ba N 1a do bj ba N lira
ddi, vi vay ba S khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

Hay hop dong tang cho quyén st dung dat ngay 27/11/2017 giira ba Nguyén
Thi S va ba Nguyén Thi N, sé ¢ng chting 15465/2017, quyén sé 26/2017TP/CC-
SCC/HDGD tai Phong cong ching sé 4, tinh DN.

~ Budc ba N tra lai cho ba S quyen sir dung dét thudc thira dét s6 255, to ban do
50 39, dién tich 874m? toa lac tai xa TA, huyén LT, tinh DN.

Theo noi dung don xin rat mot phan yéu cau khai kién ngay 24/6/2021, ba S
chi yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong tang cho quyén st dung dat ngay
27/11/2017 giira ba Nguyén Thi S va ba Nguyén Thi N, sb cong ching 15465/2017,
quyén s6 26/2017TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong ching s6 4, tinh DN.

+ Theo dn so tham, bj don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba Nguyén Thi S 12 me rudt cia ba. Cha ba 1a 6ng Nguyén Vin Q chét nam
1975. Nguon gdc thira dat s6 255, to ban do s6 39 tai xa Tam An |a cua ba ngoai ba
la ba Ngb Thi P khai pha, khi ba ngoai ba mat nam 1992 c6 dé lai dién tich dat trén
cho em trai ba la 6ng Nguyén Minh T1 quan Iy sir dung. Sau d6 ong T1 dong y dé
cho ba S dang ky, ké khai va ding tén chu st dung dat, ba S da duoc cap gidy Chu’ng
nhan quyén st dung dat dbi véi dién tich dat 874 m2 néu trén, viéc ong T dong y
cho ba S quan ly sir dung thoi gian nao va ba S duoc cap glay chung nhan quyen sur
dung dat thoi gian ndo thi ba khong nhé rd do ba da 1dy chdng va ra o riéng tai ap 3,
x4 TA, huyén LT, tinh DN. Dién tich ¢4t néu trén ba S khdng & trén dat ma van dé



cho em ba 1a 6ng T1 trong cay trén dat. Khodng nam 2015 ba S c6 noi s€ cho ba
dién tich dét trén nhung ong T1 khong dong y, dén nam 2017 6ng T1 dong y nén ba
S méi lap hop dong tang cho quyén su dung dat ngay 27/11/2017 d6i véi dién tich
dat 874 m? thuoc thua S0 255, 1o ban d6 s6 39 xa TA, hop ddng duoc ching thuc tai
van phong cong chtng sb 4 tinh DN.

Thoi diém ba S 1ap hop ddng tang cho quyén sir dung dat cho ba N, ba S hoan
toan khoe manh, minh man va tryc tiép dén phong cong chung sb 4 tinh DN dé ky
hop dong tang cho néu trén. Noi dung hop dong da duoc nguoi lam ching ba Cao
Thi My V doc lai cho ba S nghe va dong ¥y ky tén, ba V 1a nguoi & gan nha ba va co
mat tai Phong Cong chang s 4 tinh DN khi ba S 1ap hop ddng tang cho quyen sur
dung dat nén ba va ba S nho ba V 1am chang viéc tang cho quyén sir dung dat nhu
trén.

Sau khi dugc ba S ting cho dat, ba dé lam thu tuc dang ky ké khai va duoc
x4c nhan chu sir dung dat tai trang 03 gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BD
169632 ngay 19/01/2012 vao ngay 04/12/2017. Pén nim 2019 ba di chuyén
nhuong dién tich d4t néu trén cho ba Tran Thi b (Tran Thi H), ba H da thuc hién
xong thu tuc ding kY, sang tén chu st dung dat.

Viéc ba S cho rang chi cho ba muon gidy chung nhan quyén sir dung dat dé
vay tién 1a khong dang, khi ba S 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat thi ba S
hoan toan khoe manh, minh man va truc tiép dén phong céng ching sé 4 dé ky hop
d6ng tang cho, ndi dung cua hop ddng tang cho ba S ciing di duoc nguoi lam chung
la ba V va cdng chang vién H6 Thi My H doc lai cho ba S nghe va ddng y ky tén.
Viéc ba S ting cho ba dién tich dat trén 1a hoan toan tu nguyén va hop déng ting
cho da dugc thyc hién dung theo quy dinh phap luat do d6 ba khong dong Y vai yéu
cau khoi kién cua ba S.

+ Nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Minh T1 trinh bay:

Ong la con rudt cua ba S va la em ruot caa ba N, cha cia ong la 6ng Nguyén
Vin Q chét vao nam 1975. Nguon goc dién tich dat 874 m? thudc thira s6 255 to ban
d6 s6 39 xa TA, huyén LT Ia cua ba ngoai dng la ba Ngd Thi P khai pha, dén
khoang nam 1988 ba P ¢6 cho 6ng dién tich dat trén (cho miéng, khong lam gidy to
gi), ltic nay c6 ba P, ba S va 6ng ciing sinh song trén dat, dén ndm 1992 ba P chet,
do 1a me con nén dng dong y dé ba S ding ky k€ khai va dung tén chu st dung dat
dbi véi dién tich dat néu trén, ba S dugc cap gidy Chu:ng nhan quyén sir dung dét
thoi gian nao ong khong ro. Dién tich dat trén tir truée dén nay do 6ng quan ly sir
dung, 6ng c6 trong mot s6 cdy an tréi trén dat. Viéc ba S c6 cho ba N dién tich dat
874 m? thuoc thira s6 255 to ban do s6 39 xa TA hay khong ong khong biét va
khong chiing kién viéc ky hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra ba S va ba N.
Sau khi ba N chuyén nhu’O’ng dién tich dét trén cho ba H va gitra ba H vai ba S xay
ra tranh chap thi dng c6 nghe ba N néi lai 13 ba S d3 cho ba N dién tich dat néu trén,



ngoai ra ong khong nghe ai khac trong gia dinh noi vé viéc ba S c6 cho ba N dét.
Péi voi yéu cau khoi kién caa ba S ddi vai ba N 6ng khong cd y kién gi, dé nghi
Toa &n giai quyét theo quy dinh phéap luat. Béi véi dién tich dat 874 m? thugc thua
s6 255 to ban d6 s6 39 xa TA do ba S dung tén chu sir dung dét sau d6 sang tén cho
ba N va ba N da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H, mac du éng c6 quan ly s
dung dat va tréng mot Sé cdy an trai, lam hang rao, do dat nhung 6ng xac dinh di¢n
tich dat trén thuoc quyen sur dung cua ba S va khong cé tranh chap gi dol véi s cay
trong hang rao va sé dit éng da db dé ton tao dat. Ong khdng co yéu cau gi trong vu
an nay.

_ + Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Chu Van T va ba Tran Thi B
(Tran Thi H) trinh bay:

Ong ba va ba Nguyén Thi N c6 quen biét qua giao dich mua ban dat. Vao
ngay 16/5/2019 ba N c6 thoéa thuan ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dién tich 874 m? thugc thira s6 255 to ban d6 s6 39 xa TA, theo gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 BD 169632 ngay 19/01/2012, gia chuyén nhuong la
3.000.000.000 dong, ong ba da giao du s6 tien nhan chuyén nhuong dat néu trén cho
ba N va ba N ciing da giao dat cho 6ng ba quan Iy sur dung tir khi ky hop dong
chuyén nhuong dén nay. Viéc ba N thoa thuan chuyén nhwong dat cho 6ng ba Ia tu
nguyén va tha tuc chuyén nhuong da thuc hién dung quy dinh phap luat, do d6 ba S
yéu cau hay hop déng tang cho quyén str dung dat ngay 27/11/2017 giita ba S va ba
N, ng ba khong dong .

+ Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chimg sé 4 trinh
bay:

Theo hé so luu trix tai don vi thé hién ngay 27/11/2017 ba Nguyén Thi S ¢
yéu cau Phong cong ching ching nhan Hop dong tang cho quyén sir dung dét doi
Vvéi thira dat s6 255 to ban d6 s6 39 x& TA, huyén LT, tinh DN. Cac bén tham gia
hop dong da ty nguyén thoa thuan, giao két hop dong va cam két chiu trach nhiém
trudc phap luat vé noi dung hop ddng, tai thoi diém cong ching cac bén giao két
hop déng c6 ning luc hanh vi dan su theo quy dinh cua phép luat, cudi ban hop
dong cac bén déu c6 ky tén, diém chi, ghi toi da doc va dong y trong hop dong.
Riéng ba Nguyén Thi S da nghe ngudi lam ching 1a ba Cao Thi My V doc toan bo
noi dung hop déng cho ba S nghe va ddng y noi dung hop dong. Viéc cong ching
hop dong tang cho quyén sir dung dat néu trén da dam bao ding trinh tu, thu tuc
theo quy dinh Luat cdng chung.

+ Nguoi ¢6 quyen loi, _nghia vy lién quan ong Nguyén Vin B da dwoc Toa an
tong dat triéu tap hop 1é nhiéu lan nhung van vang mdt nén khdng cé loi khai.

Tai bdn an dan sw so tham so 37/2021/DS-ST ngay 15 thang 12 nam 2021
cua Toa &n nhan dan huyén LT, tinh DN tuyén Xu:



Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 266, 271, 273 Bo luat T tung dan sy;
Cian ctr cac Diéu 116, 117, 385, 401, 457, 459 Bo luat dan su;

Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung
an phi, I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Nguyén Thi S d6i
véi bi don ba Nguyén Thi N vé viéc yéu cau Toa &n tuyén hay hop ddng ting cho
quyén sir dung dat ngay 27/11/2017 giira ba Nguyén Thi S va ba Nguyén Thi N,
dugc céng chung tai Phong cong ching sé 4 - tinh Pong Nai, sé cong ching
15465/2017, quyén s6 26/2017TP/CC-SCC/HPGD d6i véi dién tich dat 874 m?
thudc thira s6 255, to ban d6 s6 39, x& TA, huyén LT, tinh DN.

2. Binh chi yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi S ve viéc yéu cau bj
don ba Nguyen Thi N tra lai quyen st dung dat di¢n tich 874m? thugc thira dat s6
255, to ban d6 so 39, toa lac tai xa TA, huyén LT, tinh DN.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang céo cua
cdc duong su.

- Ngay 16/12/2021, nguyén don ba Nguyén Thi S khang cao toan bo ban an
so tham va d€ nghi cap phlc tham sua Ban an so thdm theo huéng Huy hop dong
ting cho quyén st dung dat ngay 27/11/2017 giira ba Nguyén Thi S va ba Nguyén
Thi N.

- Ngdy 28/3/2022 nguyén don ba S ¢6 don khang céo bo sung dé nghi cap
phuc tham hay Ban an so tham.

Tai phién toa, nguoi khang céo giit nguyén yéu cau khang céo, nguyén don
gir nguyeén yeu cau khoi kién. Cac bén duong sy khong thoa thuan dugc vé viéc
giai quyét vu an. Khong duong su nao cung cap thém tai lidu, ching ca mai.

Y kién ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai:

- Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién ding quy
dinh cua B¢ luat t6 tung dan su. bi don lam don khang cao dting quy dinh phap luat
nén duoc Xem xét.

- V& duong 16i giai quyét:

Nguyén don khang cdo nhung khong cung cap dugc cing cir chung minh cho
yéu cau khang cdo cuaa minh, vi vay dé nghi Hoi dong xét xi khong chap nhan
khang cao cta nguyén don ba Sét.



~ Can ctr khoan 1 biéu 308 Bo luat t6 tung dan sy, dé nghi Toa an cap phiic
tham khong chap nhan khang céo cua nguyén don. Git nguyén ban an so tham so
37/2021/DS-ST ngay 15/12/2021 cta Toa an nhan dan huyén LT, tinh DN.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. H6i dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé don khang cdo: Pon khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi S ¢6
ba Nguyen Thi E dai dién theo uy quyen lam trong thoi han va dung quy dinh cua
phap luat nén duoc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phdc tham.

[2] Vé thu tyuc t6 tung: 6ng T1, ong B, ba B (H), ba N di duoc téng dat hop I¢
lan thir hai nhung vang mat tai phién tda con Phong cong chiing sé 4 tinh Pong Nai
c6 don dé nghi xét xtr vang mat nén cin ctr khoan 2, 3 Biéu 296 Bo luat té tung dan
su md phién tda phic tham xét xir vang mit cac duong su.

~ [3] Ve tham quyen giai quyet, 4p dung phép luat, duong sy trong vu &n: Toa
an cap so tham da xac dinh dang va day du.

[4] Vé noi dung khang céo:

Theo don khang cao ngay 16/12/2021 va 24/02/2022 nguyén don khang céao
toan bo ban an so tham va dé nghi cap phlc tham sira Ban an so tham theo huéng
Huay hop déng tang cho quyén sir dung dat ngay 27/11/2017 giita ba Nguyén Thi S
va ba Nguyén Thi N, duoc cong ching tai Phong cong chiing s6 4 - tinh Bong Nai,
sb cong chuing 15465/2017, quyén sé 26/2017TP/CC-SCC/HDPGD d6i véi dién tich
dat 874 m?thugc thira s6 255, to ban do s6 39, x& TA, huyén LT, tinh DN.

~ Ngay 28/3/2022 nguyén don ¢6 don khéng cao bo sung dé ngay 22/3/2022
bo sung yéu cau khang cao gom:

+ Huy phan ndi dung thay doi chinh Iy viéc tang cho gitra ba S va ba N ngay
04/12/2017 tai trang 3 cua giay chung nhan quyén su dung dat s6 BD 169632 thugc
thira s 255, to ban d6 so6 39, dién tich dat 874m? xa TA, huyén LT, tinh DN.

+ Hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba N va ba Tran Thi
b (Tran Thi H) ngay 16/5/2019 tai Phong cdng ching HO6 Nai, quyén s6 02/TP/CC-
SCC/HDBGD.

+ Huy phan cip nhat bién dong trén trang 3 cua giay chiing nhan quyen st
dung dat so BD 169632 ngay 19/01/2012 ghi tén ba Tran Thi B (Tran Thi H).

+ Huy phan tuyén xi “Pinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén
Thi S ve viéc yéu cau bi don ba Nguyen Thi N tra lai quyén st dung dat dién tich



874m? thuoc thira dat s6 255, to ban d6 s6 39, toa lac tai x4 TA, huyén LT, tinh
PN”.

+ Ba S khong phai chiu chi phi t tung.
Xét yéu cau khang cdo bo sung ciia nguyén don:

- Béi voi céc yéu cau Huy phan noi dung thay d6i chinh Iy viéc ting cho
quyén st dung dét tai x& TA gilra ba S va ba N ngdy 04/12/2017 tai trang 3 cua
gidy chang nhan quyen st dung dat s6 BD 169632 ngay 19/01/2012; Huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba N va ba Tran Thi b (Tran Thi H) ngay
16/5/2019 dugc cong ching tai Phong cong ching Hé Nai; Huy phan cap nhat bién
dong trén trang 3 cua gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BD 169632 ngay
19/01/2012 ghi tén ba Tran Thi D (Tran Thi H) 1a vuot qua pham vi yéu cau khoi
kién ban dau va vuot qua pham vi khang cao theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 244,
khoan 3 Diéu 298 Bo luat T4 tung dan su nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

- Déi véi yéu cau Hay phan tuyén xir “Dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén
don ba Nguyén Thi S V& viéc yéu cau bi don ba Nguyén Thi N tra lai quyén sir dung
dat dién tich 874m? thudc thira dat s 255, to ban d6 s6 39, toa lac tai xd TA, huyén
LT, tinh BN”.

Xét théy qua chung cu Co tai ho so thé hién, nguyén don c6 don xin rat mot
phan yéu cau khai kién dé ngay 24/6/2021 do nguyén don tryc tiép ky tén, ghi ho
tén, diém chi va nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don ndp truc tlep tai Toa
an ngay 24/6/2021, do do Cap so thAm can ctr vao don xin rat mot phan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don d6i véi phan yéu cau budc bi don ba Nguyén Thi N tra lai
quyén str dung dat dién tich 874m? thudc thira dat sé 255, to ban do s6 39, toa lac
tai xa TA dé dinh chi xét xtr phan yéu cau nay trong Ban an 1a ding theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 244 B6 luat T4 tung dan su nén Hoi dong xét xir khéng chap nhan.

- Pbi véi yéu cau Ba S khdng phai chiu chi phi té tung, Hoi dong xét xir s&
xem x¢ét theo quy dinh phap luat.

Xét yéu cau khang cao con lai cia nguyén don:

Nguyén don yéu cau Hay hop dong tiang cho quyén st dung dat ngay
27/11/2017 duoc ky két gitra ba S va ba N dbi véi dién tich dat 874 m? thuoc thira
s6 255, to ban d6 s6 39, xa TA, huyén LT, tinh BN voi ly do viéc ky hop dong tang
cho 1a bi ltra ddi, ép bugc va khi ky hop dong ba S khéng con minh man, thuc chét ba S
chi cho ba N muon gidy chang nhén quyen st dung dat dé lam tha tuc vay tién
Ngan hang, vé phia bj don cho rang thoi dlem ky hop dong tang cho quyén str dung
dat, ba S hoan toan khoe manh, minh man va tryc tiép dén phong cong chang sb 4
dé ky hop dong, noi dung cua hop dong ba S da dugce nguoi 1am chiing 1a ba Cao
Thi My V va cong chtng vién ba Ho Thi My H doc lai cho ba S nghe va dong y ky



tén. Viéc ba S tiang cho ba dién tich dat trén 1a hoan toan tu hguyén va hop ddng da
duogc thyc hién dung theo quy dinh phap luat do d6 ba khong ddng y véi yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Xét tinh hop phap cua hop dong tiang cho quyén str dung dat ngay 27/11/2017
duoc ky két gitta ba S va ba N, Hoi dong xét xur xét thay:

Qua chtng ctr thu thap cé tai hd so vu 4n 1a hd so ding ky, ké khai xin cp
gidy chiing nhan quyén sir dung dat déi voi thira dat sb 255, to ban dd s6 39 xa TA
do Vin phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai- chi nhanh Long Thanh cung cap thé
hién: Ngudn gdc dat do ba Ngb Thi P khai pha va sir dung dén nim 1973 cho lai ba
Nguyén Thi S quan ly, sir dung, ba S ding ky ké khai va duogc Uy ban nhan dan
huyén Long Thanh cap gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 BD 169632 ngay
19/01/2012. Tir d6 du can ctr xac dinh tai thoi diém 1ap hop dong tang cho quyen sur
dung dat gitra ba S va ba N ngay 27/11/2017, ba S la chu st dung hop phap d6i Voi
thira dat s6 255, to ban do s6 39 xa TA va c6 quyén dinh doat di véi quyén si dung
dat néu trén.

Vé hinh thiic va noi dung caa hop dong tang cho quyén sir dung dat: Hop
ddng tang cho quyén sir dung dét gitta ba S va ba N duoc 1ap tai Phong cong ching
s6 4 tinh Pong Nai va duoc cong ching ding quy dinh phap luat, c6 ba Cao Thi My
V lam ching viéc tang cho quyén sir dung dat néu trén. Do d6, xac dinh noi dung va
hinh thirc caa hop dong tang cho quyén str dung dat ngay 27/11/2017 gitra ba S va
ba N da duogc thuc hién ding quy dinh phép luat.

Xét Iy do nguyén don yéu cau huy hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay
27/11/2017 giita ba S va ba N: Ba S cho rang ba ky hop dong tang cho quyén st
dung dat nhung ba khdng biét d6 1a hop dong ting cho ma nghi 1a ky gidy to dé ba
Non lam thu tuc vay ngan hang, tai thoi diém ky hop ddng stc khoe ba Sét khong
dam bao, tinh than khong du tinh tdo, minh man. Xét thay, theo noi dung caa hop
dong ciing nhu 10i chiing ctia cong chimg vién déu thé hién viéc cac bén lap va ky
két hop dong tang cho quyén st dung dat ngay 27/11/2017 1a hoan toan tu nguyén,
toan bo noi dung hop ddéng da dugce ngudi 1am chiing ba Cao Thi My V doc lai cho
ba S nghe, ba S dong y ndi dung hop ddng va ky tén, diém chi truéc mat cong
chtng vién va ngudi 1am ching. Ba S cho rang khi ky hop déng tiang cho quyén st
dung dat néu trén sic khoe ba khong dam bao va ba bi ba N Iira doi, ép budc, vé
phia ba N khong thira nhan, ba S khdng cung cap duoc ching ci chiing minh tai
thoi diém ky hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 27/11/2017, ba S khong
minh man, tinh tao va bi ba N lira ddi, ép budc. Mat khac, kém theo don khang céo
ngay 16/12/2021 dai dién theo ty quyén cua ba S cung cap to di chac dé ngay
19/01/2020 thé hién ba S lap di chiic dé lai tai san 1a quyén st dung dat thudc thira



s6 255, to ban d6 s6 39 x& TA cho céc con, ba S da ky tén, diém chi va c6 02 ngudi
lam chang ky tén, tai phién toa ba N, ba E dai dién theo ty quyén cia ba S xac dinh
vao thoi diém 1ap di chic ngay 19/01/2020 ba Sét khoe manh, tinh tao va minh man,
tir d6 cho thay thoi diém ngay 19/01/2020 ba S van con manh khoe, tinh téo va minh
man, do d6 16i khai trude d6 cua dai dién theo uy quyén ba S tai cap so thim cho
rang vao thoi diém ky hop dong tang cho quyén su dung dat ngay 27/11/2017 ba S
da 16n tudi, suc khoe khong dam bao, khong con tinh tdo, minh man 1a khdng phu
hop.

Tai phién toa phic tham, dai dién theo ty quyén ctia nguyén don cho rang ba
S khong biét doc, khdng biét viét nén hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay
27/11/2017 13 v6 hiéu do vi pham Luat cong chiing, xét thay, qua chung ¢t 6 tai hd
50 vu &n 13 bién ban Iy 107 khai ngudi dai dién cia ba S Ia ba E ngay 03/6/2020 (BL
32), bién ban d6i chat ngay 18/5/2021 (BL 158) va chtng cir do nguyén don cung
cap 1a to di chic ngay 19/01/2020 thé hién ba S biét doc va biét viét, mit khac hop
dong tang cho quyeén sir dung dat ngay 27/11/2017 thé hién c6 ca ngudi lam ching
la ba Cao Thi My V ky tén lam chung viéc tang cho quyeén sir dung dét gitra ba S va
ba N, vi vay, loi trinh bay nay cua dai dién theo ty quyén ciia nguyén don 1a khong
CO CO SO.

Tur nhiing ching ci da phan tich & trén dil co sd xac dinh yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 1a khong c6 can ctr, Vi Vay cap so tham da giai quyét khdng chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a phu hop va dung quy dinh phap luat.

[6] Ve chi phi t6 tung: Do khdng chap nhan yéu cau khaoi kién cua ba Nguyén
Thi S nén cap so tham giai quyet budc ba S phai chiu chi phi sao luc hd so, xem xét
tham dinh tai chd, do dac va tham dinh gia tai san 22.054.000d (hai muoi hai triéu
khéng trim nim muoi bén nghin ddng) 13 ding theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 157,
khoan 1 Biéu 165 Bo luat T tung dan su, vi vay phan khang cdo nay caa nguyén
don 13 khéng c6 co s chap nhan.

[7] VVé an phi:

- An phi so tham: Ba S 1a nguoi cao tudi, cé don xin mién an phi nén thuoc
truong hop dugc mién nop tién tam wng &n phi, an phi theo quy dinh tai diém d,
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung
an phi, I¢ phi Toa an.

- An phi phtc tham: Ba S 1a ngudi cao tudi nén thude truong hop duoc mién
nop tién tam tng an phi, an phi nhung cp so tham lai thu tién tam Gng an phi phic
tham cua ba S 1a khong dang quy dinh phép luat, vi vay rit kinh nghiém ddi véi cap
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so tham phan nay va hoan tra ba S s tién 300.000 dong tam tng an phi phtc tham
da nop.

Dé nghi ciia Kiém st vién tai phién toa phdc thim phi hop véi nhan dinh caa
Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi nhitng I€ trén,
QUYET PINH:

- Can cir khoan 1 Biéu 308 B luat t6 tung dan su.

Khong phép nhan khang cdo cua ba Nguyén Thi Sét; Gitr nguyén Ban an dan
su so tham so 37/2021/DS-ST ngay 15 thang 12 ndam 2021 cua Toa an nhan dan
huyén Long Thanh, tinh Bong Nai.

- Can cu cac Piéu 26, 35, 39, 147, 227, khoan 2 Diéu 244, 266, 271, 273,
khoan 2, 3 Biéu 296, 313 B¢ luat To6 tung dan su;

- Can ctr cac Piéu 116, 117, 385, 401, 457, 459 Bo luat dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi,
I¢ phi Toa an;

Tuyén Xi:

1. Khéng Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi S doi
véi bi don ba Nguyén Thi N vé viéc yéu cau tuyén hay hop dong tang cho quyén s
dung dat ngay 27/11/2017 giita ba Nguyén Thi S va ba Nguyén Thi N, duoc cong
chung tai Phong cong chang s6 4 - tinh Pong Nai, sé cong chung 15465/2017,
quyén sé 26/2017TP/CC-SCC/HPGD dbi véi dién tich dat 874 m? thudc thera sb
255, to ban do s6 39 xa TA, huyén LT, tinh DN.

2. Pinh chi xét xur doi v6i yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi S vé viéc yéu cau
ba Nguyen Thi N tra lai quyén st dung dat di¢n tich 874m? thudc thura dat so 255, to
ban @0 so 39, toa lac tai xa TA, huyén LT, tinh DN.

+ Ve chi phi to tung: Ba Nguyén Thi S phai chiu chi phi sao luc ho so, xem
xét tham dinh tai cho, do dac ’Vé tham d;nh gia tai san la 22.054.0004 (hai muoi hai
tri¢u khong tram nam muoi bon nghin dong). (Ba S da nop xong chi phi t6 tung)

+ V& &n phi: Ba Nguyén Thi S 1a ngudi cao tudi va di co don xin mién an phi
nén duoc mién an phi dan su so tham va an phi dan su phlc thim theo quy dinh
phap luat. Hoan tra ba S sb tién 300.000 déng tam @ng &n phi phic thaim d3 nop
theo bién lai thu sb 0005359 ngay 24/02/2022 ctua Chi cuc thi hanh d4n dan sy huyén
LT, tinh DN.
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Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su (stra doi bo sung nam 2014).

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan-Chii toa phién toa
Paky) Paky)
Nguyén Trung Hung Trwong Thi Thao V0 Van Toan
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