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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Binh Thanh

Céac Tham phdan: Ong Nguyén Hong Tuan

Ba Lé Thi Hién

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Anh Tuén — Thu ky Tda an nhan dén tinh
Khéanh Hoa.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 10 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa,
xét xtr phtic thAm cong khai vu an thu 1y s6 53/2019/TLPT-DS ngay 22 thang 08
nam 2019 vé viéc: “Tranh chdp hop dong ddit coc”.

Do ban 4n dan su so tham s6 13/2019/DS-ST ngay 07 thang 06 nim 2019
ctia Toa an nhan dan thanh phd N, tinh Khanh Hoa bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham s6 54/2019/QD-PT ngay
23/09/2019 va Quyét dinh hodn phién tda dan sy phuc tham sé 54/2019/QD-PT
ngay 07/10/2019, giira cac duong su:

* Nguyén don: Ba Hoang Thi H, sinh nam: 1958
Dia chi: S6 92 duong Q, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

bai dlen theo iy quyén 6ng Lé Hong Q.

Dia chi: S6 97° duong N, phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. (C6 mat)

* Bi don: Ba Pang Thi T, sinh nam: 1940
Dia chi: S6 404/17/22 duong L, phudng P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

Pai dién theo iy quyén 6ng Lé Vin S.

Pia chi: S6 70 dudng P, phuong Ph, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. (C6 mit)

* Nguwoi lam chung:

Ong Nguyén Duy L, sinh nam 1990
Pia chi: S6 49 Ldudng T, phuong L, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. (C6 mat)

* Nguoi khang cao: Bi don ba Pang Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn ddn sw so tham cia T0a dn nhdn ddn thanh pho N tinh
Khanh Hoa va cdc tai liéu cé trong ho so vu dn thi ndi dung vu dn duoc tom tdt
nhw sau:

Vao ngay 17/12/2018 gitra ba Hoang Thi H v61 ba Bang Thi T ¢6 1ap mot
“Hop dong ddt coc” thdng qua sy moi gisi cua Cong ty TNHH LMK, véi noi



dung: Ba Pang Thi T s& chuyén nhuong cho ba Hoang Thi H 75m’ dat (4,5m x
16,66m) toa lac tai s6 183 dudng sb 22, khu Pong Mubi I, phuong P, thanh phd
N, tinh Khanh Hoa véi tong gia tri 16 dit 1a 2.150.000.000d (Hai 1y mét trim
ndam muoi triéu dong). Theo thoa thudn trong hop ddng dit coc thi vao ngay dit
coc ba Hoang Thi H phai giao sb tién 200.000.000d cho ba Bang Thi T; ngay
07/1/2019 giao tiép 1.550.000.000d; ngay ky ban v& ctua Phong tai nguyén méi
truong thi giao tiép sd tién 400.000.000d. Dong thoi, ba Dang Thi T con cam két
bao dam v6i ba Hoang Thi H vé mat phap 1y ddi voi 16 dat noi trén. Tuy nhién,
sau khi dit coc ba Hoang Thi H ¢6 tim hiéu thi dugc biét 16 dat noi trén s& bi thu
hoéi dé thuc hién Dy 4n khu d6 thi VCN va sé& khong ra dugc Gidy ching nhan
quyén str dung dat cing tai san khac gan lién trén dat nén ba Hoang Thi H ¢6
gip ba Pang Thi T cung gia dinh yéu ciu cham dat hop dong dit coc noi trén.
Tuy nhién, ba Pang Thi Tkhong ddng ¥ va cho rang ba Hoang Thi H d& vi pham
diéu khoan ciia hop dong tirc 13 ba Hoang Thi H da khong chiu giao tién dot hai
vao ngay 07/1/2019 voi s tién 1a 1.550.000.000d. Do d6, nay ba Hoang Thi H
dé nghi Toa &n budc ba Bang Thi T phai tra lai cho ba Hoang Thi H s6 tién da
dat coc 14 200.000.000d (Hai trdam triéu dong) va khong yéu cau phat coc.

Ba Dang Thi T khong dong v voi yéu cau cia ba Hoang Thi H. Boi vi,
theo hop dong dit coc thi bén ba Hoang Thi H dat coc cho ba Bang Thi T s tién
200.000.000d va ba Pang Thi T da nhan sb tién néu trén. Pén ngay 07/01/2019
ba Hoang Thi H sé& giao tiép cho ba Pang Thi T sé tién 1.550.000.000d; sb tién
con lai 400.000.000d s€ giao sau khi ky ban v€ ctia Phong tai nguyén moi
truong. Tuy nhién, sau khi dit coc thi khong hiéu vi Iy do gi ma ba Hoang Thi H
lai thay d6i y dinh va ba Hoang Thi H ciing khong hé gip ba Pang Thi T dé trao
d6i viéc mua hay khéng mua. Ba Hoang Thi H khong chju thuc hién theo hop
ddng dit coc, tirc 1a ngay 07/01/2019 ba Hoang Thi H da khong giao tiép s tién
1.550.000.000d nhu théa thuan tai hop dong. Trong hop dong ciing da quy dinh
néu ba Pang Thi T khong ban cho ba Hoang Thi H thi ba Piang Thi T phai boi
thuong gap 4 1an (fike 800.000.000d). Pong thoi, khi 1ap hop dong dit coc ba
Ping Thi T ciing di ban giao cho ba Hoang Thi H toan bd gidy to ciing nhu
thong tin vé 16 dat. Ba Hoang Thi H di xem xét ddy du nén mdi thuc hién viéc
dat coc.

Theo 161 khai cua 6ng Nguyén Duy L: Ngay 17/12/2018 ong dai dién cho
Cong ty TNHH LMK dé lam chimg viéc ky giay dat coc gitra ba Bang Thi T va
ba Hoang Thi H, tai thoi diém ky gidy dit coc thi Cong ty TNHH LMK chua
dugc nhan phi méi gidi 12 2% theo thoa thuan tai muc 3 cua gidy dit coc, phi
moi gi6t ma ba Pang Thi T phai trd cho Cong ty TNHH LMK khi cac bén da
hoan thanh viéc chuyén nhuong tai Van phong cong chimg theo quy dinh cua
phap luat.

Tai Bdn dn dén sw so tham sé 13/2019/DS-ST ngay 07 thang 06 nam 2019
ciia Toa dn nhan dan thanh pho N, tinh Khanh Hoa dd quyét dinh:

Can ctr Diéu 328 Bo luat dan su.

Cin cir cac Diéu 26, 227,228 va Piéu 273 cua Bo luat té tung dan sy;

Can clr vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12 /2016;

Tuyén xir: Chap nhdn yéu cau cua nguyén don.



1/ Tuyén huy: “Gidy dat coc” lap ngay 17/12/2018 gitta ba Hoang Thi H
tra tai s6 92 dudng Q, thanh phd N, tinh Khanh Hoa v6i ba Dang Thi Ttra tai sb
404/17/22 dudng L, phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa vé viéc: Chuyén
nhuong Thira dat sé 183 duong sb 22, khu D I, phuong P, thanh phd N, tinh
Khanh Hoa.

2/ Ba Diang Thi T phai co trach nhiém thanh toan cho ba Hoang Thi H sb
tién 200.000.000d (Hai trim triéu dong)

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo, khang nghi.

Ngay 09/07/2019, bi don ba Bang Thi T ¢6 don khang céo toan by Ban an
dan su so thim sb 13/2019/DS-ST ngay 07 thang 06 nam 2019 cia Toa an nhan
dan thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don, ba Hoang Thi H giit nguyén yéu cau khoi kién;

Bi don ba Bang Thi T ¢6 don khang cao toan bd Ban an dan su so tham s6
13/2019/DS-ST ngay 07 thang 06 nam 2019 ciia Toa an nhan dan thanh phd N,
tinh Khanh Hoa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa phat
bicu: Hoi dong xét Xt phuc tham di tién hanh ding cac thi tuc theo quy dinh
ctia phéap luat to tung dan su va cac duong su da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo quy dinh cta phap luat. Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong
xét xtr phiic tham khong chap nhan khang céo cua bi don ba Pang Thi T va giir
nguyén ndi dung ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so ngi dung vu an, can cuw vao tai liéu co trong ho so vu én da
duoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phiic tham nhdn dinh nhuw sau:

[1] Vé ndi dung: Xeét ndi dung khang cao cua bi don ba bang Thi T deé
nghi Toa an cap phiic tham stra Ban an dan su so tham s6 13/2019/DS-ST ngay
07/06/2019 cia Toa an nhan dan thanh phd N, tinh Khanh Hoa theo hudéng bac
toan bo yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Hoang Thi H. Hoi dong xét xur
phuc tham xét thay ngay 17/12/2018 giira cac bén 1a ba Pang Thi T va ba Hoang
Thi H c6 ky giéy dit coc vé viéc mua ban 16 dit sb 183 duong s6 22, khu vuc
D1, phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa, v6i dién tich 1a 75m? (4,5m X
16,66m). Theo thoa thuan tai muc 2 cta gidy dit coc thi ba Dang Thi T cam két
bao dam ba Hoang Thi H s& mua dugc 16 dat trén va dy dua gidy to. Nhung thuc
té 16 dit néu trén da bi Nha nudc quy hoach va di c6 quyét dinh thu hoi dat
(Ouyét dinh sé 1488/0P-UB ngay 26 thang 05 nam 2004 ciia Uy ban nhédn ddn
tinh Khanh Hoa) nén cac bén s& khong tién hanh ky hop dong cong chimg dé
sang tén cho ba Hoang Thi H duoc (Theo céng vin sé 7160/CNNT ngay
11/4/2019 cua Van phong dang ky dat dai Khanh Hoa - Chi nhanh N). Do do, ba
Ping Thi T d4 vi pham cam két tai muc 2 cua glay dat coc ngay 17/12/2018 va
ba Hoang Thi H cting khong yéu cau phat coc ddi voi ba Pang Thi T. Do vay,
Toa an cap so tham budc ba Pang Thi T phai c6 trach nhiém thanh toan cho ba
Hoang Thi H s tién 200.000.000d (Hai trdam triéu dong) 1a ¢6 cd so. Toa an cap
phuc tham nhan thiy khong ¢6 cin ctr dé chap nhan khang cdo cia bi don ba
Ding Thi T va can giir nguyén quyét dinh ctia Toa 4n cap so tham.



[2] Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong co khang céo, khang
nghi; Toa an cAp phiic thim khong xem xét.

[3] Vé an phi: Mién ndp &n phi dan su phuc tham cho ba Pang Thi T.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Piéu 308 B luat td tung dan sy nim 2015.

Khéng chap nhan khang cdo cua ba Pang Thi T va giit nguyén Ban an
dan sy so tham sb 13/2019/DS-ST ngay 07 thang 06 nim 2019 cta Toa an nhan
dan thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

Can ¢t vao Diéu 328 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an;

* Tuyén xir: Chap nhan yéu cau ctia nguyén don, ba Hoang Thi H. Budc
ba Ping Thi T phai thanh toan mdt l1an cho ba Hoang Thi H s tién
200.000.000d (Hai trim triéu dong).

Vé an phi: Mién an phi dan sy phtc thim cho ba Pang Thi T. (diém d
khodn 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVOH 14).

Quy dinh: Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cdu thi hanh dn,
néu bén phdi thi hanh dn chdm trd tién thi phdi tra lai doi véi sé tién chdm tra
theo quy dinh tai Piéu 357 cia Bé ludt dan su.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

- Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

- Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu GDKT I TANDTC THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa; (Bd ky )

- TAND TP. N;

- VKSND TP. N;

- Chi cuc THADS TP. N;

- Puong sy;

- Luu ho so vu an, VP.

Pham Dinh Thanh



