TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 41/2021/DS-PT
Ngay: 07/7/2021
VIV “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Tran Hoai Son

Céac Tham phan: Ong Cao Vian Hiéu

Ong Vii Viét Diing

- Thw ky phién toa: Ba Bang Thi Thuy Duong - Thu ky, Toa an nhan dan
thanh phd Pa Nang.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang tham gia phién toa:
Ba V& Hong Thing - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 7 nam 2021, tai try so Toa an nhan dan thanh phé Pa Nang xét
xt phdc tham coéng khai vu &n thu Iy sé 62/2020/TLPT-DS ngay 13/11/2020, vé
“Tranh chap hop déng tin dung”.

Do Ban an dan sy so tham s 44/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 ctia Toa an nhan
dan quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr phic tham sé 82/2020/QDPT-DS ngay
11/12/2020; Quyét dinh hodn phién tdoa phlc tham sé 71/2021/QD-PT ngay
24/12/2020; Quyét dinh hodn phién tda phlc tham sé 03/2021/QD-PT ngay
13/01/2021; Quyét dinh tam ngung phién toa sé6 10/2021/QP-ST ngay 04/02/2021;
Thong bao ma lai phién tda phic tham dan sy so6 91/TB-TA ngay 28/5/2021; Quyét
dinh hodn phién toa phic tham sé 39/2021/QD-PT ngay 14/6/2021 giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién ndng thon V (tén giao
dich A). Dia chi: S6 02 dudng Lang Ha, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi. Bia chi chi
nhanh Pa Nang: S6 53 duong L, quan H, thanh phé Pa Nang. Nguoi dai dién theo ay
quyén: Ong Tran Pinh H - Chiic vu: Pho phong Kiém tra kiém soét ciia Agribank chi
nhanh thanh pho B (theo Quyét dinh ay quyén sé 2965 ngay 27/12/2019 Tong giam
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doc Agribank Vigt Nam va Gidy uy quyen lai so 646/GUQ-NHNoDN-PC ngay
14/11/2020 ctua Giam doc Agribank chi nhanh Pa Nang. C6 mat.

2. Bj don: Ong Nguyén Hiru M, sinh ndm: 1976 va ba Hoang Thi Hong b,
siph nam: 1979; Noi dang ky H’KTTI'fli So 2777 duong N, to OQ, phuong Hoa Cuong
Bac, quan Héi?Chéu, thanh ph’6 ba Nang. (;hé & hién nay: S6 35 T, phuong Khué
Trung, quan Cam L¢, thanh pho Da Nang. Vang mat.

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Hiru D, sinh nam: 1937; ia chi: S6 277 dwong N, t6 06,
phudng Hoa Cuong Bic, quan Hai Chau, thanh pho Da Nang.

+ Nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng Dién: Ong Nguyén Hiru D1 - sinh
nam: ~1964. bia Ch’i: S0 19 duong M, phuong My An, quan Ngti Hanh Son, thanh pho
ba Nang, (theo giay ngay 12/10/2020). Cé mat.

3.2. Ba Tran Thij D2, sinh nam: 1941. Bia chi: S6 277 dudong N, t6 06, phuong
Hoa Cudng Bac, quan Hai Chau, thanh phé Da Ning, (chét ngay 06/3/2021);

* Nowoi thira ké quyén, nghia vu to tung cua ba Tran Thi Di ¢6:

+ Ong Nguyén Hiru D, sinh nam: 1937. Vang mat.

+ Ong Nguyén Hiru P, sinh naim: 1966. C6 mit.

+ Ba Nguyén Thi Kim A, sinh nim: 1966. C6 mit.

Cung dia chi: S6 277 dudng N, t6 06, phuong Hoa Cuong Bac, quan Hai Chau,
thanh pho Pa Nang.

+ Ong Nguyén Hiru D1, sinh nam: 1964. bia chi: S6 19 duong My An 12,
phuong My An, quan Nglit Hanh Son, thanh pho Pa Nang. Co mat.

+ Ba Nguyén Thi L, sinh ndm: 1967. Dia chi: K183/2 dwong Trung Nir
Vuong, quan Hai Chau, thanh pho Ba Nang. Cé mat.

~ +Ong Nguyén Hiru T, sinh nam: 1970. Dia chi: So 42 duong Poi Cung, quan
Cam L¢, thanh pho Pa Nang. Co mat.

+ Ba Nguyén Thij Kim C, sinh nam: 1971. Pia chi: S6 102 duong Nguyén
Ping D, phuong Hoa Xuan, quan Cam Lé, thanh phd Pa Néng. Vang mat.

+ Ba Nguyén Thj Minh T1, sinh nim 1974; Pia chi: S6 167 duong Hoang
Chau K, phuong Hoa Xuan, quan Cam L¢,thanh pho Pa Nang. Vang mat.

+ Ong Nguyén Hitu M, sinh nam: 1976; NDKHKTTr(: S6 277 duong N, 0
06, phuong Hoa Cuong Bac, quan vHéi Chau, thénh’ pho ba Nang. Cho ¢ hién nay: So
35 T, phuong Khué Trung, quan Cam L¢, thanh pho Pa Nang. Vang mat.

3.3. Ba Dwong Thi Lé H, sinh nam: 1962. Vang mit.

3.4. Ong Nguyén Hiru Minh T3, sinh nam: 1995. VVang mit.

Cung dia chi: S6 277 duong N, t6 06, phuong Hoa Cudng Bac, quan Hai Chau,
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thanh phd Pa Nang. Vang mat.
4. Ng‘u’o"i khang cao: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hitu
D va ba Tran Thi D2.
NQI DUNG VU AN:
* Theo ban &n dan su so' tham néi dung vu dn nhuw sau:

* Theo don khéi kién, ban tu khai, trong qua trinh té tung Va tai phién toa dai
dién nguyén don éng Trdan Pinh H trinh bay:

Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh thanh
phd B véi dng Nguyén Hitu M va ba Hoang Thi Hong P da ky Hop dong tin dung s6
2000LAV201900299/HDTD/NHM ngay 21/02/2019. Theo do, Ngan hang cho vo
chéng 6ng M va ba B vay sé tién 15.000.000.000 ¢dng; Muc dich vay von: Hoan von
mua nha sé 224 duong Thanh Thay, quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang; Phuong
thire cho vay: Giai ngan ting lan; Thoi han vay von: 12 thang ké tir thoi diém giai
ngan lan dau; LAi suat cho vay tai thoi diém ky hop dong 1a 9,5%/nam. Diéu chinh l4i
suat theo phuong thuc tha néi, theo d6 1ai suat diéu chinh = L&i suat huy dong VND
cua Agribank c6 ky han 12 thang (tra I3i cudi ky) + Bién d6 ti thiéu 2,3%; LAi suat
qué han: 14,3%/nam; Lai suat cham tra: 10%/nam.

Pé bao dam khoan no vay trén, 6ng M va ba B da thé chap cho Ngan hang 02
tai san sau:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 111, to ban do sé
34, dia chi s6 35 T, 16 E34, KDC s6 3 Nguyén Tri Phuong, phuong Khué Trung, quan
Cam L¢, thanh phb Pa Ning theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién véi dat sé6 CO 160625 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
thanh phé Da Ning cap ngay 11/9/2018 dung tén 6ng Nguyén Hitu M va ba Hoang
Thi Hong P.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat tai thira dat s6 507, to ban do sd
29, dia chi s6 277 N, phuong Hoa Cudng Bic, quan Hai Chau, thanh phd Ba Ning,
theo Gidy chiing nhan quyén sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi
dat s6 BO 632611 do S Tai nguyén va méi truong thanh phd Pa Ning cap ngay
09/10/2013 duoc chinh ly, bién dong dung tén dng Nguyén Hitu M va ba Hoang Thi
Hong D.

Thuc hién hop dong tin dung da ky, ngay 21/02/2019 Ngan hang da giai ngan
cho dng M va ba B sé tién 15.000.000.000 dong. Trong qué trinh thuc hién hop dong
vay, ong M va ba b da vi pham nghia vu thanh toan theo thoéa thuan (tor ngay
31/8/2019) nén khoan vay ciia 6ng M va ba B chuyén thanh no xau buoc Ngan hang
phai thuc hién khai kién dé thu hoi no. Tinh dén ngay 25/9/2020, tong so tién 6ng M
va ba B con ng Ngan hang 1a 17.393.579.076 dong; trong d6 no goc 14.988.000.000
ddng, no 14i trong han 1.895.904.329 ddng, no 1ai qua han 423.257.014 dong, no i
phat cham tra 86.417.733 ddng.
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Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng M va ba B phai thanh toén cho
Ngéan hang tong so tién vay goc va lai la 17.393.579.076 dong. Bong thoi, tiép tuc
tinh 1ai phat sinh ké tur sau ngay 25/9/2020 cho den khi 6ng M va ba b thanh toan hét
SO tien ng vay. Trong truong hop khéng thuc hién dugc nghia vu tra ng thi Ngan hang
duoc yéu cau co quan thi hanh &n phat mai tai san thé chap cho khoan vay néi trén dé
thu hoi no.

* Trong qué trinh to tung, bi don dng Nguyén Hitu M vang mdt nhung cé trinh
bay trong ban khai va ba Hoang Th; Hong P thong nhdt trinh bay nhu sau:

Vo chéng ching tdi c6 vay Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén
Viét Nam so tién goc 15.000.000.000 dong théng qua Hop dong tin dung so6
2000LAV201900299/HDTD/NHM ngay 21/02/2019.

Dé dam bao cho khoan vay, chiing t6i da thé chip tai san bao gdom:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 111, to ban do sé
34, dia chi s6 35 T, 16 E34, KDC s6 3 Nguyén Tri Phuong, phuong Khué Trung, quan
Cam L¢, thanh phb Pa Nang theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén s hitu
nha & va tai san gan lién véi dat sé6 CO 160625 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
thanh phé Da Nang cap ngay 11/9/2018 dtng tén 6ng Nguyén Hitu M va ba Hoang
Thi Hong D.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat tai thira dat s6 507, to ban do sd
29, dia chi s6 277 N, phuong Hoa Cuong Biac, quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang,
theo Gidy chiing nhan quyén sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi
dat s6 BO 632611 do S& Tai nguyén va mdi truong thanh phd Pa Ning cap ngay
09/10/2013 duoc chinh ly, bién dong dung tén dng Nguyén Hitu M va ba Hoang Thi
Hong D.

Do dau tu vao cong viéc 1am an nhung khong hiéu qua nén vo chong khong co
kha niang tra ng cho Ngan hang. Ching t6i xac nhan sé du ng nhu Ngin hang trinh
bay 1a dung, xin Ngan hang tao diéu kién thoi gian dé ching t6i c6 kha nang tra no
cho Ngan hang.

* Bj don la ba Hoang Thi Hong D trinh bay bé sung:

Vo chdng ching toi khdng lgi dung hay lira dbi dbi véi cha me dé sang tén nha
dat tai s6 277 duong N, quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang. Do viéc kinh doanh
khéng nhu mong mubn nén mai gay ra khoan no 1am lién luy dén gia dinh. Chung toi
cé vay thi ching tdi s€ chiu trach nhiém phai tra khoan vay do.

* Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Hiru D va ba Tran Th;
D2 trinh bay:

Ngdi nha tai dia chi s 277 duwong N, quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning la
nha cta ching toi sinh song tr trude nam 1955 den nay. Ching toi gia yéu, 6ng
Nguyén Hitu M la con trai Gt nén vo chong tinh toan dé lai cin nha & s6 277 duong N,
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quan Hai Chau thanh phé Ba Néng cho 6ng M dé tiép ndi viéc thd cung huong khoéi
t6 tién, chir khdng phai dé vo chdng 6ng M dem mua ban hay thé chap Ngan hang.

Cac con toi khi hay tin vg chong 6ng M sang tén can nha & s6 277 duong N,
quan Hai Chau cua cha me nén da giri don t0 cao dong thoi c6 don xin ngan chan tai
san dén Phong Tai nguyén va Moi truong quan Hai Chau nhung co quan khong xac
minh theo don ctia chling t6i ma van sang tén cho ong M va ba b.

* Vi ngi dung néu trén tai Ban &n dan su so tham so 44/2020/DS-ST ngay
25/9/2020 cua Toa an nhan dan qudn Hai Chau, thanh pho Pa Nang da xur va quyeét
dinh:

Ap dung: - Biéu 299, khoan 6 Diéu 320, khoan 7 Diéu 323, cac Diéu 463, 466
Bo luat dan sy nam 2015; diém b khoan 2 biéu 227 Bo luat To tung déan su; Nghi
quyét s6 326/2016 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qubc Hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an; An lé
08/2016/AL duoc Hoi ddong Tham phan TAND tdi cao thong qua ngay 17/10/2016 va
duogc cong bd theo quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17/10/2016 cua Chanh an TAND
t6i cao.

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua Ngan hang Noéng nghiép va Phat trién
ndng thon déi véi dng Nguyén Hixu M va ba ba Hoang Thi Hong D.

Tuyén Xi:

1. Buoc 6ng Nguyén Hiru M va ba Hoang Thi Hong B phai tra cho Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thon chi nhanh P sb tién ng vay tong cong la:
17.393.579.076 dong, bao gom: No goc 14.988.000.000 dong; no ldi trong han
1.895.904.329 d6ng, (ng 1ai tinh dén ngay 25/9/2020); no 14i quéa han 423.257.014
ddng; 13i phat cham tra 86.417.733 dong.

Ké tir ngay 26/9/2020, khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién lai qua
han cua sb tién no gdc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong
hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay.

2. Trong truong hop 6ng Nguyén Hitu M va ba Hoang Thi Hong B khong tra
duoc no thi tai san thé chap s& phat mai dé thu hoi no tra cho Ngan hang. Tai san thé
chap gom:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat tai thira dat s6 111, to ban do sé
34, dia chi tai 35 T, 16 E34, KDC s6 3 Nguyén Tri Phuong, phuong Khué Trung, quan
Cam L¢, thanh phé Pa Ning, theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat quyén s hitu
nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat so CO 160625 do So Tai nguyén va moi trudng
thanh pho Pa Nang cap ngay 11/9/2018 cho 6ng Nguyén Hitu M va ba Hoang Thi
Hong D.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 507, to ban do sé
29, dia chi tai 277 N, phuong Hoa Cuong Bac, quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning,
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theo Giay ching nhan quyén str dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gén lién
véi dat sé6 BO 632611 do So Tai nguyén va méi truong thanh phd Da Nang cap ngay
09/10/2013 cho dng Nguyén Hiru M va ba ba Hoang Thi Hong b.

(Tai thoi diém xem xét thim dinh tai chd, nhin tir bén ngoai cin nha sé 277
duong NGi Thanh thi mit tién duoc tach 1am hai khéng gian riéng. Tuy nhién, Toa &n
da thu thap chiing ¢t tai Van phong dang ky dat dai tai quan Hai Chau thé hién Giay
phép xay dung va Gidy chitng nhan quyén st dung dat khong ghi nhan két cau cong
trinh nhu thuc té, chi thé hién nha 02 tang khung BTCT, tudng xay mai ton; Nha sé
277 duong N hién c6 6ng D, ba D2, ba H va anh T dang sinh séng. Hién trang nha sb
35 duong T khong thay ddi so véi Gidy ching nhan quyén sir dung dat).

3. V& an phi: Ong Nguyén Hiru M va ba Hoang Thi Hong D phai chju an phi
dan sy so tham 13 125.393.579 d6ng.

+ Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon chi nhanh Pa Nang khong
phai chiu an phi. Hoan tra cho Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thén chi
nhanh Pa Ning so tién tam tng an phi di nop 1a 61.989.517 dong theo Bién lai sd
0008839 ngay 11/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Hai Chau, thanh phd
Pa Nang.

Ngoai ra, Ban an dan sy so tham con tuyén vé quyén khang céo va nghia vu thi
hanh an.

* Sau khi xét xir so tham, trong han luat dinh nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Hiru D va ba Tran Thi D1 khang c4o Ban an dan su so tham s
44/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 cua Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Pa
Ning. D& nghi Toa an cap phlc tham xem xét theo thu tuc phic tham theo huéng xem
xét lai noi dung ban &n dan sy so tham vé phan xir ly tai san dam bao d6i véi nha va
dat tai thira dat s6 507, to ban dd s6 29, dia chi tai sé 277 duong N, phuong Hoa
Cuong Béc, quan Hai Chau, thanh phb Da Nang.

* Tgi phién toa phlc thdm, dai dién Vién kiém sat thanh phé Pa Nang phét
biéu:

+ Viéc tuan theo phap luat té tung caa Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phic tham 1a dam bao céac quy
dinh cta Bo luat T tung dan su. Ddi voi nguyén don va mot s nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan da thuc hién ding cac quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72, 73, 74 va
Diéu 234 Bo luat T6 tung dan sy. D6i v6i ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba
Duong Thi Thu H, 6ng Nguyén Hitu Minh T va mot s6 nguoi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung cta ba Tran Thi D2 khong tham gia phién tdoa nén chua thuc hién day du
quyén va nghia vu theo quy dinh tai khoan 15 Piéu 71 Bo luat T tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét vy an: Can clr cac tai liéu, chiing ¢t c6 trong ho so
vu an thi thay: Ngay 29/12/2000, 6ng Nguyén Hitu D va ba Tran Thi D2 dugc UBND
thanh phé Pa Nang cap Gidy chiing nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat &
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s6 3401110372277 dbi voi nha dat tai dia chi sé 277 duong N, phuong Hoa Cuong
Béc, quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning. Sau khi cap gidy ching nhan thi 6ng D, ba
D2 lai 1am gidy cho 6ng Nguyén Hitu T 40m? trén dién tich 6ng D, ba D2 di ban cho
vo chong 6ng Nguyén Hitu T, ba Duong Thi Lé H. Ngay 22/5/2013, 6ng D c6 don
Xin tach thira cho 6ng T. Ngay 10/7/2012, UBND quéan Hai Chau c6 Coéng vin sb
593/UBND-TNMT tra loi “dién tich thira dat hinh thanh sau khi tach thira khong dam
bao dién tich tdi thiéu dugc phép tach thira”.

Ngay 13/10/2013, 6ng D va ba D2 ting cho 6ng Nguyén Hitu M, ba Hoang Thi
Hong D toan bo nha va dat (trong d6 c6 ca dién tich dng D, ba D2 bén, ting cho éng
T, ba H chua lam duoc tha tuc tach thira). Ngay 25/01/2018, 6ng D va ba D2 lai xac
nhan cho dit 6ng Nguyén Hitu T 47,82m% Ngay 26/7/2020, éng T va ba H c¢6 don cac
nhan nha ¢ trén dién tich cu Dién cho nhung khong dugc UBND phuong Hoa Cuong
xac nhan.

Xét thay, 6ng D ba D2 da ban, ting cho nha va dat cho 6ng T, ba H 14 ¢ co so
phap 1y nén can dugc phép luat bao vé. Bdi véi viéc dng D, ba D2 ting cho toan bo
dién tich nha dat tai dia chi s6 277 duong N, phuong Hoa Cudng Bac, quan Hai Chau
cho 6ng M, ba b 1a chua dung quy dinh caa phap luat.

Ngay 04/02/2021, phién tdoa tam ngumg dé tién hanh xem xét, tham dinh lai nha
dat dang tranh chap néu trén. Sau khi xem xét, tham dinh lai thdy nha va dat s6 277 N
dugc xay dung 02 ngdi nha cd 16i di riéng phu hop véi ngudi c6 quyeén loi, nghia vu
lién quan va cac chiing cir do cac duong su cung cap 6ng D, ba D2 di ban va ting cho
vo chdng con trai 12 6ng Tuan, ba Hang phan dién tich dat nay va phan dién tich dat
nay nho khong du dién tich tach thua tir naim 1999 dén nay 6ng T, ba H da nhiéu lan
lam thu tuc tach thira nhung khong dugce. Nam 2002, 6ng T lam don xin xac nhan nha
& va tach ho khau tir nha dng D, ba D2. Do d6, can ctr vao Nghi quyét 02/2004//NQ-
HDTP cua Hoi ddng tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao ngay 10/8/2004 cong nhan
phan dién tich 6ng D, ba D da cho ong T, ba H. Hién nay dng T chét hang thira ké cua
6ng T la ba Duong Thi Lé H, 6ng Nguyén Hitu Minh T va 6ng Nguyén Hitu D duoc
hudng.

Tai Ban 4n dan sy so tham di khong xem xét van dé ndy do cic duong su
khong hop tac nén khdng xem xét, tham dinh gia phan phan dat 6ng D, ba D2 di ting
cho 6ng T, ba H. Tai cip phic tham d3 xem xét thuc té, do d6 dé dam bao quyén va
loi ich hop phap cua cac bén duong su can hiy mot phan ban an so tham, giao vé cho
cap so tham dinh gia va giai quyét lai theo thu tuc chung.

Do d6 chap nhan don khang cao cua ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
6ng D, ba D2. Can ct vao khoan 3 biéu 308 B luat T6 tung dan sy, huy mot phan
Ban &n dan sy so tham sb 44/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 cua Toa an nhan dan quan
Hai Chau, thanh phé Da Nang vé xu ly tai san thé chap 1a ngdi nha sé 277 duong Nui
Thanh, phudng Hoa Cuong Béc, quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang da thé chap cho
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Ngan hang Néng nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam, giao vé cho cip so tham
dinh gi& va giai quyét lai theo thu tuc chung.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu céc tai liéu, chizng cit ¢ trong hé so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa va cin cir vao két qua tranh ludn tai phién toa; sau khi dai dién Vién
kiem sat phat biéu y kién, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Tai giai doan xét xur phlic tham, ngudi khang céo 1a ba Tran Thi D2 chét
vao ngay 06/3/2021. Cin ctr khoan 1 Diéu 74 Bo luat T6 tung dan su, Toa an cap
phlc tham d3 dua céc dng (ba) Nguyén Hitu D, Nguyén Hitu P, Nguyén Thi Kim A,
Nguyén Hitu D1, Nguyén Thi L, Nguyén Hitu T, Nguyén Thi Kim C, Nguyén Thi
Minh T1, Nguy&n Hitu M (chdng va cé4c con caa ba D2) 14 hang thira ké tha nhat cua
ba D2 vao tham gia té tung voi tu cach 13 ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cua
ba D2.

[1.2] Tai phién toa, bi don ong Nguyén Hitu M va ba Hoang Thi Hong b;
ngudi €6 quyén loi nghia vu lién quan ba Duong Thi Lé H va 6ng Nguyén Hiru Minh
T; nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung caa ba Tran Thi D2 gém cac 6ng (ba)
Nguyén Hitu D, Nguyén Thi Kim C, Nguyén Thi Minh T1, Nguyén Hitu M dugc tong
dat hop 1é nhung vang mat. Can ctr Diéu 296 Bo luat To tung dan sy, Hoi dong xét xur
tién hanh xét xtr vang mat duong sy néu trén.

[2] VVé ndi dung vu an:

[2.1] Ngay 21/02/2019, Ngan hang Néng nghiép va Phat trién ndng thdn Viét
Nam - Chi nhanh D da ky Hop dong tin dung s6 2000LAV201900299/HDTD/NHM
véi 6ng Nguyén Hixu M, ba Hoang Thi Hong B vé viéc cho dng M, ba B vay s tién
15.000.000.000 d6ng va giai ngan so tién vay trén trong cing ngay; thoi han vay 12
thang, ngay tra ng cudi cuing 1a 21/02/2020; 14i suat vay 9,5%/nam, diéu chinh 1ai suét
theo phuong thirc tha ndi, theo do 1ai suat diéu chinh = I4i suat huy dong VNP cua
Agribank c6 ky han 12 thang (tra 14i cudi ky) + Bién do toi thiéu 2,3%; li suat qué
han: 14,3%/nam; |3i suat cham tra:10%/nam; muc dich vay bu dap tai chinh mua bat
dong san.

Pé bao dam cho khoan vay, 6ng M va ba B da dung cac tai san ding tén vo
chong thé chap cho Ngan hang, gom:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 111, to ban do sd
34, dia chi 35 duong T, 16 E-34, KDC s6 3 Nguyén Tri Phuong, phuong Khué Trung,
quan Cam Lg, thanh phd Pa Ning c6 Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CO 160625 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phé DBa Ning cap ngay 11/9/2018 dung tén 6ng Nguyén Hixu M va ba
Hoang Thi Hong B;



+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 507, to ban do sd
29, dia chi 277 duong N, phuong Hoa Cuong Bic, quan Hai Chau, thanh phd Pa
Ning c6 Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lien voi dat sé BO 632611 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong thanh phd Ba Néng cap
ngay 09/10/2013 da duoc chinh Iy bién dong ding tén dng Nguyén Hitu M va ba
Hoang Thi Hong D ngay 21/10/2013.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, 6ng M va ba b da tra ng cho Ngan hang
duoc 12.000.000 ddng tién gbc va 378.698.629 dong tién 14i. Tur ngay 31/8/2019 cho
dén nay, 6ng M va Ba D khong tra no nén Ngan hang khoi kién 6ng M va ba b dé
y&u cau thuc hién nghia vu tra no.

Tai quyét dinh cua Ban &n dan su so tham s 44/2020/DS-ST ngay 25/9/2020
cua Toa &n nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Da Ning di budc dng Nguyén Hixu M
va ba Hoang Thi Hong D phai tra cho Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong
thon Viét Nam - Chi nhanh D sé tién no vay téng cong 1a 17.393.579.076 dong, bao
gom: ng goc 1a 14.988.000.000 dong, no l4i trong han la 1.895.904.329 dong (tinh
dén ngay 25/9/2020) va no lai qué han 1a 423.257.014 dong, 1ai phat cham tra l1a
86.417.733 dong. Trong truong hop 6ng M va ba B khong tra duoc no thi cac tai san
thé chap néu trén s& phat mai dé thu hoi ng tra cho Ngan hang.

[2.2] Khong ddong y voi quyét dinh caa Ban an dan su so tham vé xir 1y tai san
dam bao 1a nha va dat tai thira dat s6 507, to ban do s 29, dia chi tai s6 277 duong N,
phuong Hoa Cudng Béc, quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning, 6ng Nguyén Hitu D va
ba Tran Thi D2 khang cao dé nghi Toa an cap phlc tham xem xét lai noi dung va
quyét dinh caa Ban an dan su so tham néu trén. Tai phién toa phlc tham, nguoi dai
dién theo uy quyén caa 6ng D va ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung caa ba Tran
Thi D2 cho rang nha, dat trén dng D, ba D2 khong lap hop dong ting cho vo chong
6ng Nguyén Hitu M, Ngan hang cho vay khéng tién hanh xem xét tham dinh va trén
phan dién tich nha dat néu trén c mot phan dién tich nha, dat 47.82m’ cua vo chdng
6ng Nguyén Hitu T (chét) va ba Duong Thi Lé H ma dng D, ba D d4 ban nam 1999.

Hoi dong xét xir xét thdy: Thua dat sb 25, to ban d6 29, dién tich dét 275.20m?,
dién tich xay dung 196.40m” va dién tich sir dung 249.78m? dia chi s6 277 duong N,
phuong Hoa Cudng Bac, quan Hai Chau, thanh ph Pa Nang dugc UBND thanh phd
Pa Ning cap Giay chiing nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ so
3401110372 ngay 29/12/2000 dtng tén 6ng Nguyén Hiru D va ba Tran Thi D2. Ngay
08/11/2002, 6ng Dién va ba Di chuyén nhuong cho dng Tran Ngoc Anh Diing va ba
Pham Thi Huynh dién tich dat 86.80m” va dién tich xay dung 52.70m*. Dén ngay
09/10/2013, S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Nang cap doi lai Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé6 BO 632611
c6 thira dat s6 507, to ban dd 29, dién tich dat 157.9m?, dién tich xay dyng 150.5m?.
Ngay 11/10/2013, tai Phong Céng chung sb 3 thanh phb Pa Nang éng D va ba D2 lap
Hop d6ng tang cho toan bo quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat trén cho dng
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Nguyén Hitu M, ba Hoang Thi Hong P va duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai tai quan Hai Chau chinh Iy, bién dong ding tén ngay 21/10/2013.

Can c Va0 cac tai lieu, ching cir c6 tai hd so dugc thé hién: Vao ngay
20/10/1999 6ng Nguyén Hitu D, ba Tran Thi D2 d3 ban cho vo chdng 6ng Nguyén
Hiu T, ba Duwong Thi Lé H 01 gian nha véi gia 12.000.000 déng (dén ngay
25/01/2018 thi dng D, ba D2 lam gidy xac nhan cho dng Nguyén Hiru T dat véi dién
tich dét 1a 47.82m?). Sau d6, 6ng D c6 don xin tach thira véi dién tich 47.82m? cho
6ng Nguyén Hitu T, ba Duong Thi Lé H sir dung nhung do canh chiéu rong mat tién
thira dat xin tach thia (giap duong N) 13 2,6m nén tai Cong van s6 401/SXD-QLKTr
ngay 13/9/2011 cua So Xay dung thanh phé Pa Ning, Céng van sd 593/UBND-
TNMT ngay 10/7/2012 va Béo co s6 125/BC-UBND ngay 14/8/2012 cia Cha tich
UBND quan Hai Chau, thanh phd Pa Néng vé viéc xir Iy don xin tach thtra dat caa ho
6ng Nguyén Hitu D da khong chap nhan don caa 6ng Dién xin tach phan dat c6 dién
tich 47.82m? cho con trai 1a Nguy&n Hitu T nén vo chong 6ng T, ba H van ¢ trong
dién tich nha dat ma éng D, ba D2 da chuyén nhuong.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/5/2020 cua Toa an nhan dan
quan Hai Chau (bat luc 57-58) thi nha, dat tai s6 277 duong N, quan Hai Chau nhu
sau: “Qua thuc té xem xét, tham dinh tai chd cho thay hién trang tai san khéng c6 su
thay do6i so vai hién trang Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san gan lién voi dat da thé hién... Tai thoi diém xem xét, thim dinh tai chd dng D
va ba D2 khong cho phép xem xét trong ngdi nha, do do tur viéc xem xét tir goc do
phia trudc bén ngoai ngdi nha thi mat tién ngdi nha c6 su chia tach thanh lam hai
khong gian sinh séng riéng (Mot 1a noi & cua 6ng D ba D2, mot 1a noi ¢ cua gia dinh
anh ruot cua 6ng M”.

Tai Bién ban xac minh ngay 24/5/2020 cua Toa an nhan dan quan Hai Chau
(bt lyc 115a) da thé hién: “Tai dia chi s6 277 N, t6 06, phuong Hoa Cudng Nam,
quan Hai Chau hién nay c6 02 ho gia dinh sinh sdng gom: Ho6 dng Nguyén Hitu D va
ba Tran Thi D2; ho ba Duong Thi Lé H (con dau cua 6ng D va ba D2, chong ba H Ia
6ng Nguyén Hitu T da chét) cung con la Nguyén Hitu Minh T. Hai ho gia dinh nay
hién séng doc lap trong 02 can duge ngan ra tir 01 khéi nha s6 277 NGi Thanh (nha
277A va 277B)".

Tai Bién ban lay loi khai ngay 22/01/2021 cua Toa an nhan dan thanh pho Pa
Ning d6i v6i ba Duong Thi Lé H (1a vo cua 6ng Nguyén Hiru T d3 chét) thi vao nim
1999 6ng D va ba D2 di chuyén nhwong cho vo chdng ba 01 phan dién tich dat
47.82m* va trong qua trinh st dung vo chdng ba da xay dung 01 ngdi nha 02 ting nhur
hién tai.

Tai phién tda ma ngay 04/02/2021, Toa &n cap phic tham da tam ngung phién
toa dé tién hanh xem xét, tham dinh lai nha dat néu trén. Tai Bién ban xem xét, tham
dinh tai cho ngay 26/02/2021 thé hién: “Hién nay nha va dat 277 N c¢6 02 khdng gian
riéng biét, co cong sir dung riéng huéng ra mit tién duong N, cé két cau riéng. 01
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gian nha hién nay éng D, ba D2 dang quan ly, sit dung; gian con lai c6 chiéu rong
chua téi 3m do vg con dng Nguyén Hitu T 1a ba Duong Thi Lé H va Nguyén Hitu
Minh T dang quan ly”. Bong thoi, dai dién to dan phé sb 06, phuong Hoa Cuong Bic
d3 cung cap nhu sau: Ngbi nha hién do vo con 6ng Nguyén Hitu T quan 1y trude day
6ng D, ba D2 tiang cho 6ng T va dng T da cai tao va sir dung ngbi nha c6 két cau doc
lap nhu hién nay, vé thoi gian st dung ngdi nha nay thi khong nha cu thé, chi nho 1a
ong T tach ra sir dung riéng da lau.

Nén xét thay trong dién tich nha, dat tai dia chi s6 277 duong N, quan Hai
Chau, thanh phé Pa Ning ma 6ng D, ba D2 di ting cho 6ng Nguyén Hitu M, ba
Hoang Thi Hong D thi c6 mot phan dién tich nha, dat 1a cia vo chéng 6ng Nguyén
Hitu T, ba Duong Thi Lé H va nguoi thira ké cua 6ng T. Do d6, Toa an cép so tham
da quyét dinh xtr ly tai san thé chap 1a nha dat néu trén trong truong hop bi don dng
M va ba b khoéng tra duoc no 1a da 1am anh huong dén quyén va lgi ich hop phap cua
ba H va ngudi thira ké caa éng T.

Do d6, Toa &n cap phlc tham thay khéng thé xem xét, giai quyét va khac phuc
ngay duoc tai phién toa phic tham nén chap nhan mot phan khang céo cua nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 1a éng D va ba D2, huy mét phan quyét dinh ciia Ban an
dan su so tham s 44/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 cua Toa an nhan dan quan Hai
Chau, thanh phd Pa Nang vé xtr Iy tai san thé chap 1a nha dat tai dia chi s6 277 duong
NGi Thanh, quan Hai Chau, thanh phé Da Néng thé chap cho Ngan hang Néng nghiép
va Phét trién nong thon Viét Nam. Chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai
quyét lai theo thi tuc so tham dé giai quyét lai nham bao dam quyen, loi ich hop phap
cua ba H va ngudi thira ké cia 6ng Nguyén Hitu T theo nhu dé nghi cta dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh phé Ba Néng tai phién toa.

[3] Céc quyét dinh con lai caa Ban &n dan su so tham sé 44/2020/DS-ST ngay
25/9/2020 cua Toa &4n nhan dan quan Hai Chau, thanh phd DBa Ning do khéng co
khang céo, Vién kiém sat khong c6 khang nghi nén c6 hiéu luc phép luat thi hanh.

[4] An phi dan su phic tham: Do chap nhan mot phan khang céo nén éng
Nguyén Hitu D, ba Tran Thi D khong phai chiu 4n phi theo quy dinh tai Diéu 148 Bo
luat T4 tung dan su.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can cr vao: - Khoan 3 Piéu 308, Piéu 310, cac Diéu 148, 296 Bo luat t6 tung
dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudong vu
Qudc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 18
phi Toa an;
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1. Hay mot phan quyét dinh ciia Ban &n dan sy so tham sé 44/2020/DS-ST ngay
25/9/2020 cua Toa 4n nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning vé phan xu ly tai
san thé chap nha dat tai thua dat sé 507, to ban d6 s6 29, dia chi tai 277 N, phuong
Hoa Cuong Bac, quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang.

Chuyén hd so vu &n cho Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Cac quyét dinh khéac cta Ban an dan su so tham sé 44/2020/DS-ST ngay
25/9/2020 cua Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning do khdng c6
khang céo, Vién kiém sat khong c6 khang nghi nén c6 hiéu luc phép luat thi hanh.

3. An phi dan sy phic thim: Ong Nguyén Hitu D va ba Tran Thi D2 khéng
phai chiu va dugc hoan tra lai s6 tién tam tng an phi phic tham 300.000 ddng (Ba
tram nghin dong) da nop tai bién lai thu s6 0009494 ngay 23/10/2020 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan su quan Hai Chau, thanh phd Da Nang.

4. Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy,
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan
su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Hai Chau;

Chi cuc THADS quan Hai Chau;

VKSND TP Pa Nang;

Luu Ho so vu &n;

Tran Hoai Son
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