TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
'HUYENTC Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH TRA VINH

Ban an sb: 227/2022/DS-ST
Ngay: 30-9-2022 ’
VIV: “Tranh chap quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TC, TINH TRA VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tién Nghiém.
Cdc Hoi tham nhén dan:

- Ba Nguyén Thi Hong Nhung.

- Ba Trang Thi Cam Nhuén.

- Thw ky phién toa: Ba Thach Thi Minh Chau, Thu ky Toa an nhén dan
huyén TC, tinh Tra Vinh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din huyén TC, tinh Tra Vinh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Hoang Danh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 30 thang 9 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan
huyén TC, tién hanh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6:
158/2018/TLST-DS, ngay 23/01/2018, vé tranh chip quyén s dung dat; theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 163/2022/QDST- DS, ngay 18 thang 7 nim
2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Thach Thi D, sinh ndm 1972 (c6 mat);
Dia chi: Ap BA, xa PC, huyén TC, tinh Tra Vinh.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Lam Khic
S 1a Luat su cia Van phong luat su Lam Khac S, thudc Poan luat su tinh Tra
Vinh (c6 mat).

- Bi don: Ong Thach Sa Th, sinh nam 1956 (c6 mat);
Pia chi: Ap BA, x4 PC, huyén TC, tinh Tra Vinh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

C)ng Thach H, sinh nam 1970 (c6 mat);

Chi Thach Q, sinh nam 1993 (Véng mat);

Chi Thach Thij V, sinh ndm 1998 (ving mat);

Anh Thach Q, sinh ndm 1991 (ving mat);



Ba Thach Thi Sa R, sinh nim 1958 (c6 don xin xét xir vang mit);

Chi Thach Thi Sé T, sinh ndm 1979 (c6 don xin xét Xt ving mit);
Anh Thach Sa T, sinh nam 1982 (c6 don xin xét x{r vang mat);

Chi Thach Thi Son P, sinh ndm 1983 (c6 don xin xét x{r vang mat);
Chi Thach Thi Sa R, sinh nim 1991 (c6 don xin xét xir vang mit);
Anh Kim Hoa B, sinh nim 1974 (d4 chét);

Chi Thach Thi T, sinh nam 1978 (c6 mat);

Chi Kim Thi Sa N, sinh ndm 1996 (c6 don xin xét xur Véng mat);

Chi Kim Si L, sinh naim 1997 (c6 don xin xét xir vang mat);

Cung dia chi: Ap BA, xa PC, huyén TC, tinh Tra Vinh.

- Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Thach H, sinh nam 1970 (c6 mat); dia chi: Ap BA, x& PC, huyén TC,

tinh Tra Vinh la nguoi dai dién theo uy qpyén cua chi Thach Q, chi Thach Th1 V
va anh Thach Thi Q, theo van ban uy quyén ngay 05/02/2018.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguwoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan: Chi Thach Thi T, sinh ndm 1978 (c6 mat); anh Kim Si N, sinh ndm
1995 (vang mat); chi Kim Thi Sa N, sinh nim 1996 va chi Kim Si L, sinh nim
1997; cung dia chi: Ap BA, xa PC, huyén TC, tinh Tra Vinh 1a nguoi ké thira
quyen va nghia vu t6 tung cia anh Kim Hoa B.

Nguo1 phién dich:

Ong Kim Trudng Mu N; dja chi: Ap CH, xa PC, huyén TC, tinh Tra Vinh
(phién dich ngay 19/9/2022, c6 mat).

Ong Thach Thia R; dia chi: Ngudi phién dich: Ap CH, x4 PC, huyén TC,
tinh Tra Vinh (phién dich ngay 30/9/2022, c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién ngay 29/12/2017, trong quéa trinh tham gia t6 tung va
tai phién toa, nguyén don chi Thach Thi D trinh bay:

Vao nam 1989, cha chi la 6ng Thach T (da chét) va me chi la ba Thach Thi
T (da chét) cd cho chi dién tich dat 1.100 m?, loai dit mau - thd cu, thira 397, t&
ban d6 sd 0003, toa lai & ap BA, x& PC, huyen TC, tinh Tra Vinh nhung chua lam
thu tuc sang tén quyén str dung. Dén nim 2007, chi lam thu tyc sang tén quyén st
dung, dong thoi c6 tach thira ra thanh 03 thira dat, gdm thaa 1120, 1121 va thira
397. Sau d6, chi chuyén nhuong cho ba Thach Thi My U va éng Son D dién tich
503 m?, thira 1120; con lai thira 1121 va thira 397 do chi str dung.

Pén nam 2016, trong qua trinh su dung dét, ho ong Thach Sa Th sir dung
thira dt 396 1ién ké da 14n chiém toan bo thira dat 397, dién tich 101 m? (thuc do
97,3 m2) néu trén cua chi, hién éng Th da cho con 1a Thach Thi T va con ré 1a
Kim Hoa B xay dung hang rio va cat nha co ban trén dién tich dat thira 397 cua



chi. Chj khong dong § nén phat sinh tranh chap va c6 ngan can, c¢6 béo chinh
quyén dia phuong nhung phia gia dinh chi T van xay dung hang rao va cat nha.

Nay chi yéu cau Toa an budc ho gia dinh 6ng Thach Sa Th va chi Thach
T}li T phai tra lai gia@ tri dién tich d.:?lt da 14n chiém 97,3 m?, thia 397 cho chi véi
s6 tién 81.050.900 dong (833.000 dong/m°).

Trong qud trinh tham gia té tung va tai phién toa, bi don éng Thach Sa
Th trinh bay:

Vao nim 1994, ho gia dinh 6ng duoc Uy ban nhan dan huyén TC cip
quyén st dung dét dién tich 590 m?, loai dat mau - thd cu, thia 396, to ban do sb
0003, toa lac 4p BA, x& PC, huyén TC, tinh Tra Vinh. Ngudn gdc dién tich dét
néu trén la cua cha ong tén Thach Ng (d4 chét) va me ong tén Thach Thi C (da
chét) cho gia dinh dng str dung tlr trudc ndm 1994 dén nay. Ong di x4y dung nha
co ban, mot ph?m ong cho con rudt la chi Thach Thi T va con ré 1a anh Kim Hoa
B cit nha & trén 20 nim nay, trudc day chi Thach Thi T dugc nha nudc hd tro cit
nha, dén nam 2016 thi xay dung nha co ban nhu hién trang, trong d6 c¢6 dién tich
dat ma ba Thach Thi D tranh chap. Khi vo chong chi Thach Thi Thang va anh
Kim Hoa Binh x4y cit nha thi gia dinh ba D ¢6 tranh chip, ngin can cho rang gia
dinh Ong 14n ranh, chiém toan bo thira dt 397 cua ba D, dién tich thue do 13 97,3
m? nhung do khong co 14n chiém dét nén vo chéng Thach Thi Thang van tiép tuc
cat nha, xay dung hang rao, vi lac d6 ¢o tru ranh do cha ba D 1a 6ng Tién tréng

Nay gia dinh ong khong dong y tra gia tri dién tich dit 97,3 m® bang
81.050.900 dong nhu ba D yéu cau, vi dién tich dat nay thuodc thira 396 cua gia
dinh 6ng, gia dinh 6ng sir dung dat khong c6 1an ranh sang dat cta ba D. Dbi véi
dién tich dat hién nay vo chong cua Thach Thi Thang va Kim Hoa Binh cit nha ¢
la gia dinh 6ng cho nhung chua sang ten, sau nay gitra gia dinh 6ng ty thoa thudn,
khong yéu cau Toa &n xem Xét, giai quyét trong vu an nay.

Trong qud trinh tham gia t6 tung va tai phién t0a, Nguwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan chi Thach Thi T trinh bay:

Vo chéng chi duoc cha rudt 1a 6ng Thach Sa Th va me rudt 1a ba Thach Thi
Sa R cho dién tich khoang trén 100 m* dé cét nha & cach nay khoang trén 20 nam,
trong d6 co dién tich ¢t ma ba Thach Thi D tranh chap hién nay. Vo chdng chi str
dung d4t néu trén dé cit nha, lac dau nha do Nha nude hd tro, sau d6 chi co sta
chira can nha, dén nam 2016 da xay cat nha co ban va xay dung hang rio sir dung
dén nay.

Nay chi khong dong ¥ tra gia tri dién tich dat tranh chap néu trén bang
81.050.900 dong nhu ba D yéu ciu, vi gia dinh chi st dung dat dang tru ranh,
khong c6 14n ranh sang dat ciia ba D. Khi vg chong chi cat nha gia dinh ba D ¢6
tranh chap can nhung chi tiép tuc cit nha, xay dung hang rao do xay cat tai vi tri
nha cii. P6i vai viée cha me chi cho dit cit nha nhung chua lam thu tuc sang tén
quyén st dung thi gia dinh chi tu thoa thudn, khong yéu cau Toa 4n xem xét, giai
quyét trong vu 4n nay.



Trong qud trinh tham gia to tung va tai phién 108, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan anh Thach H trinh bay: Anh thong nhat vai 101 trinh bay cta
vo anh 1a chi Thach Thi D.

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don ba Thach Thi D,
Ludt sw Lam Khdc S phét biéu y kién:

Ba Thach Thi D dugc Uy ban nhan dan huyén TC cip quyén sir dung dién
tich 101 m?, loai dat mau - thd cu, thira 397, to ban d6 s6 0003, toa lac 4p BA, x4
PC, huyén TC. Theo gidy chimg nhin quyén st dung dat caa chi D cung cip va tu
liéu dja chinh thé hién thira dit trén cta chi D giap ranh dat voi thira dat 396 cua
6ng Th. Hién nay dién tich thira dat trén ctia chi D bi bi ho gia dinh 6ng Thach Sa
Th va chi Thach Thi T lan chiém toan bo, hién tai chi D khong con thira dat nay
dé canh tac. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua chi
D, budc 6ng Th va chi T tra cho chi D gia tri dién tich dat 1an chiém theo gia thoa
thuan béng 81.050.900 dong (833.000 ddng/m?), vi hién nay chi T di xay dung
hang rao va nha co ban. D& nghi Hoi ddng xét xtr xem xét va danh gia lai két qua
cung cap thong tin cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén TC, do cung
cap chua rd rang va chua day du, dé xét xir dam bao quyén loi chi D.

Kiém sat vién phdt biéu y kién:

Vé tb tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xtr
va Thu ky da tudn thi ding trinh tu, thu tuc giai quyét vu an dan sy theo quy dinh
ciia Bo luat to tung dan su. Cac duong su tham gia tb tung trong vu an da thuc
hién ding cac quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh cta Bo luat to tung dan
Su.

Vé nodi dung vu an: Qua két qua cung cap thong tin ctia Chi nhanh van
phong ding ky dit dai huyén TC thé hién thira dat 396 cta ho 6ng Kim Sa Th
khong c6 lan chiém ranh dét thira 397 caa ho chi Thach Thi D. Viéc nay co phu
hop véi 101 khai ngudi lam chimg xac dinh ho ong Than sir dung ding vi tri dét tir
truée dén nay, khong c6 1an ranh.

Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir can clr cac Piéu 26, 35, 39, 91, 147, 157,
165, 227 va 228 cia Bo luat TS tung dan sy nam 2015; cac Diéu 166 va 203 cla
Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y
va sur dung an phi va 1€ phi Toa an. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua chi
Thach Thi D. Céng nhan dién tich dat tranh chap 97,3 m? thudc quyén sir dung
thira 396 ctia ho ong Thach Sa Th. i véi viec ong Thach Sa Th c6 cho ho chi
Thach Thi T mét phan dién tich dat thudc thira 396 (c6 dién tich dat tranh chép)
dé dat cat nha, xay dung hang rao nhung do cac duong sy khong yéu cau giai
quyét trong vu 4n ndy nén dé nghi khong xem xét.

‘ Vé an phi, chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chip,
dé nghi HO1 dong xét xtr xur budc cac duong sy phai chiu theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& 6 tung: Chi Thach Q, chi Thach Thi V, anh Thach Q, ba Thach Thi
Sa R, chi Thach Thi Sé T, anh Thach Sa T, chi Thach Thi Son P, chi Thach Thi
Sa R, chi Kim Thi Sa N, chi Kim Si L, anh Kim Si N vang mat tai phién toa
nhung c6 don xin xét xur vang mat hodc c6 nguoi dai dién tham gia t6 tung. DO
do, Toa an xet xur vang mit cac duong sy theo quy dinh tai cac Piéu 227 va Diéu
228 cta B luat td tung dan sy nam 2015.

[2] V& ndi ndi dung tranh chap: Gitta ho chi D véi va ho 6ng Th CO tranh
chap v6i nhau vé ranh gioi quyén st dung dat, dién tich thyc do 12 97,3 m? to ban
dd sb 0003, toa lac tai ap BA, xa PC, huyén TC, tinh Tra Vinh. Theo Ch1 Thach
Thi D khéi kién, chi cho rang dién tich dat tranh chép néu trén thudc thira 397 cua
ho gia dinh chi bi ho 6ng Thach Sa Th 14n chiém cho con rudt 1a chi Thach Thi T
cat nha & va xdy dung hang rao, chi c6 ngin can nhung khong duoc; ddi véi dng
Thach Sa Th va chi Thach Thi T phan ddi yéu cau khoi kién cua chi D, céc duong
su cho rang dién tich dat tranh chap thudc thira 396 cta ho gia dinh 6ng Th. Tir d6
phét sinh tranh chép.

[3] Xét thay:

Cin clr vao bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05 thang 6 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén TC thi hién trang dién tich dat tranh chap do ho chi
Thach Thi T dang quan 1y, sir dung; di ct nha co ban va xay dung hang rao bao
vé dat. Phia ho gia dinh chi Thach Thi D hién nay khong c6 quan 1y, st dung dat
tranh chap.

Can clr vao cong vin sé 269/CNVPDKDD, ngay 06/7/2018 (Bt luc 77) va
Cong vin s6 484/CNVPPKDD, ngay 09/10/2018 (Bt luc 78a) ctia Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén TC cung cap thong tin, két luan dién tich dat
tranh chap thudc thira 396 cia ho ong Thach Sa Th.

Cian clr vao So dd khu dat kém theo Cong van 269/CNVPDKDD, ngay
06/7/2018 (Bt luc 78) va So dd khu dit kém theo Cong van s
484/CNVPDKDD, ngay 09/10/2018 (Bt luc 78b) thé hién: Thira dat s6 397, to
ban dd s6 0003, toa lac tai 4p BA, xa PC, huyén TC, tinh Tra Vinh cta ho chi
Thach Thi D khong bi thira dat 396, to ban d6 sé 0003, toa lac tai 4p BA, x& PC,
huyén TC, tinh Tra Vinh ctia hé 6ng Thach Sa Th st dung 14n ranh, ma thira 397
néu trén caa ho chi D thuce té bi thira 1120 sir dung chdng 1an, viéc nay phu hop
v6i ndi dung ¥ kién cia can bo dia chinh xi PC tai bién ban hoa giai ngay
05/01/2016 (But luc 08). Bén canh do, theo két qua cung cép thong tin tai Cong
van s6 352/CNVPDPKDD, ngay 06/5/2021 (But luc 174) cta Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén TC thi dién tich thyc té thira dat s6 396 néu trén cia ho
Than giam 10,1 m? so vé6i dién tich duoc cép giéy.

Ngoai ra, can cur vao bién ban xac minh nguoi lam chung (But luc 192 -
193) cho thdy ho 6éng Th tir truéc dén nay st dung dat dang ranh, khong lan
chiém dat cta ho chi D; chi T méi cét nha, xay hang rao sau nay cling tai vi tri can
nha cii da dugc nha nude cho xay dung trudce day.

[4] Tu nhimg phan tich néu trén, Hoi ddng xét xtr c6 du co sd dé két luan
dién tich dat tranh chap 97,3 m? 1a thudc thira 396 cta hd ong Thach Sa Th. Cho



nén, chi Thach :Fhi D khéi kién, cho réng hé ong Thach Sa Th va cl}i Tha(;h Thi T
lan ranh, yéu céu ho 6ng Th va chi T tra lai gia dién tich dat da lan chiém bang
81.050.900 dong la khdéng cé can ctr d¢ chap nhan.

[5] Xét dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat 1 phu hop v6i nhan dinh trén
cua Hoi dong xét xtir nén chap nhan.

[6] V& an phi, 18 phi: Budc chi Thach Thi D phai chiu toan b theo quy dinh
cua phéap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu cac Piéu 26, 35, 39, 91, 147, 157, 165, 227, 228, 235, 271 va 273
cua B0 luat To tung dan sy ndm 2015;

Ap dung cac Piéu 166 va 203 ciia Luat dat dai nam 2013;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua chi Thach Thi D vé viée
tranh chap ranh gidi quyén stir dung dat voi ho 6ng Thach Sa Th va chi Thach Thi
T.

Cong nhén dién tich 97,3 m’ dat tranh chap thudc thira 396, t& ban do so
0003, toa lac ap BA, xa PC, huyén TC, tinh Tra Vinh cua h ong Thach Sa Th.
bat tranh chap cé vi tri va tir can nhu sau:

Hudng Poéng giap thira 397, ¢6 sd do 30,40 m;

Hudng Tay giap phan con lai cua thira 396, ¢ s6 do 30,50 m;

Hudng Nam giap thira 398, ¢ s6 do 2,90 m;

Huéng Bic giap phan con lai cta thira 396, ¢6 s6 do 1,30 m.

(C6 so d6 khu dat theo Cong van s6 269/CNVPDKDD, ngay 06/7/2018 ciia
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén TC).

~2.V& 4n phi va chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gi4 tai san tranh
chap:

Budc chi Thach Thi D phai chiju 4.052.545 dong én phi dan sy so tham;
nhung duge trir vao so6 tién tam Ung an phi dan sy so tham ma chi D da ndp la
300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0015282, ngay 22/01/2018 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén TC; chi D con phai ngp 3.752.545 dong an phi dan sy so
tham.

Ong Thach Sa Th khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Bugc chi D phai 1.886.865 ddng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san tranh chap; nhung dugc trir vao so tién tam tng chi phi xem xet, tham
dinh tai cho va dinh gié tai san tranh chap ma chi D da nop 1a 3.000.000 dong theo



pl}iéu thu ngay 22/3/2018 cua ‘Téa an nhan dan huyén TC; chi D dugc nhan lai )
tién chénh 1éch 1a 1.113.135 dong.

3. Vé quyén khang cao: Cac duong sy co mat tai phién toa dugc quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; cac duong sy vang mit
tai phién toa duoc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban
an hodc ngay niém yét ban an cong khai dé xin xét xir theo thu tuc phuic tham.

“Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy, thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su”.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Thém phdn - Chii toa phién toa
- TAND tinh Tra Vinh;
- VKSND huyén TC;
- Chi cuc THADS huyén TC;
- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an. Tran Tién Nghiém



