TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban 4n sb: 1972/2023/DS-ST
Ngay: 27/9/2023
V/v Tranh chap Hop dong tin dung,
huy Hop dong uy quyén, huy Hop
dong chuyen nhuong quyén
str dung dat quyén sO hiru nha o
va tai san khac gan lién v6i dat
va huy cap nhat, bién dong
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Ngoc Tudng
Cdc Hoi tham nhén ddn: 1. Ba Pham Thi Hong Huong
2. Ong Nguyén Tat Nam

- Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Thu — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh

- Dgi di¢n Vién kiém st nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Thi Ngoc — Kiém sat vién

Ngay 27/9/2023, tai Tru sé Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dé
xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s 1025/2018/TLST-DS ngay 11
thang 12 nam 2018, vé viéc “Tranh chdp Hop dong tin dung, huy Hop dong ay
quyén, hity Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat quyén s& htru nha ¢ va
tai san khac gan lién Vol dat va hity cap nhat, bién dong trong gidy ching nhan
quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat”.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xu sO 3954/2023/QDXXST-DS ngay
05/9/2023 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP D.

Pia chi: SO BT, phuong P, quan H, Ha Noi.

Dia chi lién lac: Tang trét — Tang ling — Tang B va Tang 3 Toa nha s6 G -
H C, Phuong F, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Ong Tran Ngoc H, sinh ndm 1985 (c6 mit)

Hoic ong Lé Pt T, sinh ndm 1988 (ving mit)

Cung dia chi lién lac: H T, Phudng A, Quén E, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1961 (vang mit) o
Dia chi: S0 A Puong s6 I, Phuong D, Quan H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Tha N, sinh nam 1980 (vang mat)

3.2. Ba Lé Kim P, sinh nam 1983 (c6 mat)

3.3. Ba Nguyén Thi Kim Q, sinh nim 2004 (vang mat)

3.4. Tré Nguyén Kim N1, sinh nim 2012

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia tré N1: 6ng Nguyén Thir N2 (vang

mat) va ba Lé Klm P (c6 mat)

Cung dia chi: s G duong sb B, to A, khu phd L, phuong L, thanh phd T,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3.5. Vin phong C1, Thanh phé Ho Chi Minh

Pia chi: 40 Nguyén Vian Cua, Phuong 13, Quan 8, Thanh phé HO Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia Vin phong CI: Ong Pang Ngoc T1,
sinh nam 1975 (c6 mat)

Dia chi: 9 A, Phuong A, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.6. Vian phong C1, Thanh phé HO Chi Minh (nay 1a Vin phong Cl,
Thanh phd H6 Chi Minh)

Dia chi: 2 Puong s E, Khu d6 thi H, phuong T, Quan G, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién dién theo phap ludt: Ong Nguyén Van T2, sinh nim 1973
(vang mat)

Dia chi: 2 Puong s6 E, Khu d6 thi H, Phuong T, Quan G, Thanh phé Ho
Chi Minh

3.7. Ba Nguyén Thi Minh H1, sinh nim 1977 (vang mit)

Pia chi: E T, phuong P, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 12/10/2017, nguyén don Ngan hang TMCP D
(S) va cac ban ty khai, bién ban khong tién hanh hoa giai dugc va ghi nhan ¥
kién cua cac duong su ngay 07/3/2023, ngay 11/8/2023, nguoi dai dién theo ty
quyén ctia nguyén don trinh bay:

Ngay 14/04/2016, Ba Nguyen Thi C (bén vay dong thoi 1a bén thé chap)
da ky Hop dong tin dung ngan han véi s6 004216/HDTD-NH/HKD voi Ngan
hang TMCP P (S) — Chi Nhanh S1 (Bén cho vay — S), vay sb tién la
700.000.000 dong cho muc dich str dung vén kinh doanh, thdi han vay 1a 12
thang, tir ngdy 14/04/2016 dén ngay 14/04/2017. Bén vay phai tra 13i vao ngay
15 hang thang, tra gbc cudi ky. Lii suit cho vay cb dinh trong 12 thang la
10,85%/nam. Ba Nguyén Thi C d nhan du sd tién 700.000.000 dong theo Gidy
nhan no ngay 23/04/2016, kém theo Hop dong tin dung s6 004216/HDTD-
NH/HKD.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a Quyén sir dung 191,2m? dat & tai d6 thi
va tai san gan lién trén dat 1a can nha sé6 G Puong sé6 B, T6 A, khu phd L,
phuong L, Quan I (nay 13 thanh phé T), Thanh phd H6 Chi Minh, dién tich xay
dung 1a 87,1m?, dién tich st dung 1a 87,1m?% két cau vach 13, mai ton, sb tang
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01, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi dat sd phat hanh BP754340, s6 vao sb6 cadp GCN: CHO01614 do Uy
ban nhan dan Quén I cap ngay 15/10/2013, cap nhat thay d6i ngay 31/03/2016
cho ba Nguyén Thj C, theo hd so sb 904540.CN.001.

Viéc thé chip di duoc ba Nguyen Thi C va S ky Hop ddng thé chap
Quyén so dung dat va tai san gin lién v6i dat sb 004216/HDTC-
QSDDPTSGLVD/HKD ngay 14/04/2016 tai Van phong C1 (sé6 C, quyén sb
04/TP/CC-SCC/HPGD). Hop dong thé chap duoc dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh.

Trong thdi han vay von, Bén vay ba C da tra cho S duogc 9.977.440 dong
no 1ai. Ké tir 15/06/2016, Bén vay da dé phat sinh n¢ qua han 1ai va kéo dai tinh
trang qua han dén thoi diém hién nay. Tinh dén hét ngay 06/3/2023, Bén vay da
cham thanh toan gdc va 1di cho S 1a tong sb tién 1a 1.514.923.761 dong. trong
d6: No gbe: 700.000.000 ddng va ng 13i: 814.923.761 dong;

Ké tir thoi diém khoan vay bi qua han, S da nhiéu lan d6n dbc, lam viéc,
yéu cau ba C tra no cho S nhung ba C tra ng rat that thuong, khong dung ky han
va khong du sd tién theo cam két. Mic du da thé chap nha dat dé bao dam nghia
vu tra ng cho S nhung ba Nguyén Thi C ciing khong dong ¥ cho Ngan hang xir
Iy tai san thé chap dé thu hoi no.

Nhu véy, ba C 1a Bén vay dong thoi 1a Bén thé chap di vi pham cac nghia
vu cam két, thda thuan voi S theo cdc Hop dong tin dung, Hop dong thé chap va
cac van ban, gidy to khac c6 lién quan da ky véi S.

Nay nguyén don c6 don khdi kién yéu cau Toa an:

1. Budc bén vay ba Nguyén Thi C tra ng cho S khoan ng theo Hop dong
tin dung ngan han s6 004216/HDTD-NH/HKD ngay 14/04/2016 va cac Giay
nhan no dinh kém téng cong s6 tién tam tinh dén ngay 06/3/2023, ba C da cham
thanh toan gbc va 1di cho S tong sb tién 1a 1.514.923.761 ddng, trong d6: No
gbc: 700.000.000 ddng va no 1ai: 814.923.761 dong;

2. Budc bén vay 1a ba Nguyén Thi C phai tiép tuc tra no cho Ngan hang
TMCP D s tién no 14i, tién phat phat sinh tinh theo 1ai suét qué han théa thuan
tai Hop dong tin dung ngin han s6 004216/HDTD-NH/HKD ngay 14/04/2016,
ké tir ngdy 07/3/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no;

3. Ké tur ngay Ban an c6 hi¢u luc phap luat, néu bén vay ba C khong thuc
hién hoac thyc hién khong ding nghia vu thanh todn céc khoan tién néu tai
khoan 1, 2 muyc II néu trén, Ngan hang TMCP B c6 quyén xir li tai san bao dam
theo cac thoa thuan tai cac Hop dong thé chap di ky véi S hodc yéu cau Co quan
Thi hanh an tién hanh ké bién phat maii tai san bao dam ctia khoan vay nhu néu
trén dé thu hoi cho Ngan hang TMCP ;

4. Trudng hop sd tién phat mai, thu hoi tir tai san bao dam van khong du
tra ng cho S thi ba Nguyén Thi C phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho S
cho dén khi tit toan toan bo khoan vay.
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Nguyén don Ngan hang TMCP D khéng dong ¥ voi tat ca cac yéu cau doc
lap cua ba P va 6ng N2, vi thoi diém ky Hop dong tin dung Ngan hang da thuc
hién déy du cac thu tuc xem xét, thAm dinh tai chd theo quy dinh. Ngoai ra
nguyén don khong co yéu cau gi khéc.

Tai Pon yéu cau doc lap ngay 02/10/2018, ngay 08/4/2009, ngay
07/12/2020 va ngay 18/12/2020, bién ban khong tién hanh hoa giai dugc va ghi
nhan ¥ kién cua cac duong su ngay 07/3/2023, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Lé Kim P va éng Nguyén T3 Nh trinh bay:

Vao khoang nam 2015, ba c6 ky gidy vay thé chip gidy to nha véi sb tién
1a 50.000.000 dong cho ba L cht khong phai ba C. Ba khong biét 15 ho tén, dia
chi cia ba L ciing khong biét ba L hién nay dang & dau. Pén nam 2017, ba phat
hién gidy to nha ctia ba da thé chip Ngan hang va mang tén ba Nguyén Thi C.

Trong vu 4n tranh chip gitta: Ngan hang TMCP P va ba Nguyén Thi C,
ba c6 y kién nhu sau: Hién nay ba dang & trong nha va khong déng y cho Ngan
hang TMCP D phat mai can nha cua ba. Hién nay ba khong con gitr bat ki gidy
to nao lién quan dén viéc vay tlen gitra ba va ba L nén khong the cung cap cho
Toa an. Ba va 6ng N2 c6 yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1. Hay Hop dong iy quyén ngay 05/3/2016, gitra: ong Nguyén Thir N2 va
ba Lé Kim P uy quyén cho ba Nguyén Thi Minh H1 do Vin phong C1 ching
nhan.

2. Huy Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat, quyén s hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 003917, quyén s6 01 ngay 18/3/2016 do Vian
phong C1 chirng nhén.

3. Huy phan cap nhat do Chi nhanh Van phong D1 xac nhén cho ba
Nguyén Thi C trong Glay ching nhén nhén quyen sit dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd vao s6 cdp GCN: CHO01616 do Uy ban
nhan dan Quén I cip cho 6ng Nguyén Thir N2 va ba Lé Kim P.

Ngoai ra t6i khong c6 yéu cau gi khac.
Tai Vian ban s6 80/VB-VPCC ngay 05/4/2021, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan Van phong C1 trinh bay:

Ngay 05/3/2016, 6ng Nguyén Thir N2 va vo 1a ba Lé Kim P, thuong tra
tai: 77/14/3, T6 A, Khu phd L, Phuong L, Quan I, Thanh phé Ho Chi Minh (bén
uy quyén) va ba Nguyén Thi Minh H1, thuong tra tai: E T, phuong P, quén T,
Thanh pho Ho Chi Minh (bén dugc uy quyen) dén Van phong Cl1 dé cong chung
Hop dong ty quyen dbi véi quyén s dung dat quyén so hitu nha ¢ tai thira dat
s6 541, t& ban d6 s6 5, dia chi: 7 Puong sé B, phudng L, Quan I, Thanh pho Ho
Chi Minh.

Hb so xuat trinh (ban chinh) gdém c6: Phiéu yéu cau cong chung; Ching
minh nhan dén, s6 ho khau, gidy chung nhén két hon cua ba Lé Kim P va ong
Nguyén Thtr N2; Gidy chtng nhan quyén st dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai
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san khac gin lién voi dat sé BP 754340, s6 vao sé cAp GCN: CHO01614 do Uy
ban nhan dan Quan I cip ngay 25/10/2013, dtng tén 6ng Nguyén Thir N2 va ba
Lé Kim P. Chting minh nhan dén, so ho khau ctia ba Nguyén Thi Minh H1.

Sau khi kiém tra toan b giéy to' néu trén, can cit BO luat dan su, Luat
Cong chung, Luat Dat dai, Luat Nha &, Luat Hon nhan va Gia dinh va céc quy
dinh c6 lién quan, thi hd so du diéu kién cong chung. Tai thoi diém cong chimg,
ba Lé Kim P, dng Nguyén Thir N2 va ba Nguyén Thi Minh H1 du nang lyc hanh
vi dan sy, ba P va éng N2 da tu doc lai, tu ghi: “chung t61 da doc va dong ¥y’ ba
H1 da ty doc lai va tu ghi: “t61 da doc va ddng ¥" va cac bén da ky tén, diém chi
vao Hop dong uy quyén (ban luu tai Van phong C1), cong chimg vién da kiém
tra, d6i chiéu ddu vén tay trén ching minh nhan dan cua ba L& Kim P, 6ng
Nguyen Thu N2 va ba Nguyén Thi Minh Ha t khop voi déu van tay trén Hop
dong uy quyen va da thyc hién chung nhan Hop dong Uy quyén sb cong ching
002181, Quyén s6: 02.TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/03/2016, giita bén uy quyén
(Bén A) la ba Lé Kim P, 6ng Nguyén Thit N2 va bén duoc ty quyén (Bén B) 1a
ba Nguyén Thi Minh H1 theo dung trinh tu, quy dinh cta phap luat.

Theo Théng bao vé viéc thu 1y yéu cau doc 1ap ngay 22/03/2021 cua Quy
Toa, ngay 18/12/2020 ba Lé Kim P nop don yéu cau doc lap, yéu cau: Yéu cau
Toa an huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha 6 va
tai san khac gan lién voi dat sé cong chung 003917, quyén sé 01.TP/CC-
SCC/HDGD, do Van phong C1 ching nhan ngay 18/03/2016, gitra 6ng Nguyén
Thtr N2 va ba Lé Kim P iy quyén cho ba Nguyen Thi Minh H1 chuyen nhuong
cho ba Nguyén Thi C. Huy Hop dong iy quyén 002181, quyén sb: 02 TP/CC-
SCC/HPGD, do Vin phong Cl, Thanh phé Hb Chi Minh ching nhan ngay
05/03/2016.

Theo Vin ban s6 1428/TATP-TDS ngay 22/03/2021, ctia Toa an thi
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan L& Kim P trinh bay: Vao khoang nim
2015, ba c6 ky gidy vay thé chip gidy to nha 1a 50.000.000 dong cho ba L chu
khong phai ba C. Pén nam 2017, ba phat hién gidy to nha di thé chap ngan hang
va mang tén ba Nguyén Thi C.

Dé giai quyét vu viéc theo dang quy dinh ctia phap luat, Van phong C1
kién nghi Toa an cho giam dinh chir ky ctia 6ng Nguyén Thir N2 va ba Lé Kim
P tai Hop dong ty quyén s 002181, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD, do Cong
chung vién Van phong Cl, Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhéan ngay
05/03/2016. Truong hop sau khi giam dinh, c6 ket luan chir ky cua ong Nguyén
Tha N2 va ba Lé Kim P tai Hop dong ty quyen 002181, quyen s6: 02 TP/CC-
SCC/HPGD la gia mao, dé nghi quy Toa chuyen toan bd vu viéc dén Co quan
Cénh sat diéu tra c6 tham quyén dé giai quyét theo quy dinh.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don Ngan hang TMCP b (S) uy quyén cho éng Tran Ngoc H dai
dién yéu cau:



1. Budc bén vay ba Nguyén Thi C tra cho Ngan hang TMCP B khoan no
gbc va lai theo Hop déng tin dung ngén han s6 004216/HDTD-NH/HKD ngay
14/04/2016, tong cong so tién tinh dén ngay 27/9/2023 1a 1.586.031.607 dong,
trong d6: Ng gbe: 700.000.000 dong va 13i trong han 67.264.598 ddng, 13i qua
han 13 545.884.711 d6ng (qué han tir ngdy 15/6/2016 dén ngay 27/9/2023, theo
mure 13i suat 150% cua 1ai trong han 10,85%) va 1di chdm tra trong thoi gian qua
han 14 272.922.298 dong.

2. Budc bén vay ba Nguyén Thi C phai tiép tuc tra no cho Ngan hang
TMCP D s6 tién no 13, tién phat phat sinh tinh theo 1ai suét qué han théa thuan
tai Hop dong tin dung ngin han sé 004216/HDTD-NH/HKD ngay 14/04/2016,
ké tir ngdy 28/9/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

3. Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ba C khong thyc hién
hogc thyc hién khong dung nghia vu thanh toan cac khoan tién néu trén, thi
Ngéan hang TMCP D c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham
quyén phat mai tai san bao dam can nha, dat tai s6 G buong s6 B, T6 A, khu
pho L, phuong L, Quéan I (nay 14 thanh phd T), Thanh phé H6 Chi Minh dé thu
héi no cho Ngan hang TMCP .

4. Truong hop sO tién phat mai/thu hoi tir tai san bao dam van khong du
tra ng cho Ngan hang TMCP D thi ba Nguyen Thi C phai ti€p tuc thyc hién
nghia vu trd ng cho Ngan hang TMCP D cho dén khi tat toan toan bo khoan vay.

Nguyén don Ngén hang TMCP D khong c"féng ¥ Vi tat ca cac yéu cau doc
1ap cua ba P va 6ng N2, vi thoi diém ky Hop dong tin dung Ngan hang da thuc
hién day du cac thu tuc xem xét, tham dinh tai cho theo quy dinh.

+ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Le Kim P khong dong ¥ voi
yéu cau cua nguyén don Ngan hang TMCP D, yéu cau phat mai cin nha s G
DBuong s6 B, To A, khu phd L, phuong L, Quan I (nay la thanh phd T), Thanh
phé H6 Chi Minh ctia vo chdng ba, vi vo chong ba khong co uy quyen cling
khong c6 mua ban, chuyen nhuong ddi voi nha, dat trén cho ai. Pong thoi, tir
thoi diém nam 2015 dén nay gia dinh ba luc nao cung co mat tai nha nén dai
dién Ngan hang T4, trude khi ky Hop dong thé chap Ngén hang c6 dén xem x¢&t
va tham dinh tai ché 1a khong dung. Do d6, ba co yéu cau doc 1ap yéu cau nhu
Sau.

1. Tuyén Hop d6n~g iy quyeén, giira: ong Nguyén Thir N2 va ba L& Kim P
Uy quyen cho ba Nguyen Thi Minh HI do Van phong C1 ching nhén ngay
05/3/2016 v6 hiéu, vi vg chong ba khong c6 ky Hop dong iy quyén cho ba H1.

2. Tuyén Hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat, quyén so hitu nha

& va tai san khac gan lién v6i dat s6 003917, quyén sé 01 do Van phong Cl
chung nhan ngay 18/3/2016 v6 hi¢u.

3. Huy phan cap nhat do Chi nhdnh Vin phong P1 xac nhan cho ba
Nguyén Thi C trong Gidy chung nhan nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu



nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé vao sd cap GCN: CHO1616 do Uy ban
nhan dan Quén I cap cho 6ng Nguyen Thir N2 va ba Lé Kim P.

+ Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong CI uy quyen cho
6ng Ping Ngoc T1 dai dién trinh bay va yéu cau Hoi dong xét xir giai quyét
theo quy dinh cta phép luat.

+ Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu: Tu khi thu 1y giai quyet vu an cing nhu tai phién toa so
tham, Tham phan va Hoi ddng xét xtr so thAm da tién hanh ding cac quy dinh
cua Bo luat to tung dan su trong vi€c giai quyet vu an. Cac duong sy da thuc
hién cic quyén va chp hanh cac quy dinh phép luét vé td tung.

Vé noi dung: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don
Ngéan hang TMCP D vé€ viéc: Bugc ba C tra ng cho Ngan hang s6 tién con no
gbc va no 13i tam tinh dén ngay 27/9/2023 14 1.586.031.607 dong.

Ké tir ngay ban an xet xu so tham cho dén khi thanh toan xong khoan no
ba C phai tiép tuc tra ng goc va lai theo quy dinh phap luat cho Ngéan hang
TMCP D.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viée yéu
cau trong truong hop bi don khong tra dugc ng hodc tra khong day du thi Ngan
hang c¢6 quyén xur ly tai san dam bao theo Hop ddng thé chap dé thu héi ng cho
Ngén hang. Trong trudong hop phat mai thu hoi tir tai san bao dam van khong du
tra ng cho Ngan hang thi ba C tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang
dén khi tat toan toan b khoan vay.

Chap nhén toan bd yéu cau doc 1ap cuia nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan ba L& Kim P, 0ng Nguyen Thua N2 Ve viéc: yéu cau: tuyén vo hiéu Hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat, quyen 80 hiru nha ¢ va cac tai san khac
gan lién véi dat sd cong chimg 003917, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD, do
Van phong Cl1 chimg nhéan ngay 18/3/2016 gitra ong Nguyén Tha N2, ba Lé
Kim P uy quyén cho ba Nguyén Thi Minh H1 chuyen nhuong cho ba Nguyen
Thi C; tuyén vo6 hiéu Hop dong uy quyén sé 002181, quyén sb
02.TP/CC/HPGD, do Van phong C1 chimg nhan ngay 05/3/2016; Sau khi ban
an c6 hiéu luc phap luat 6ng N2, ba P c¢6 quyén lién hé co quan chtc ning co
tham quyén dé cap nhat bién dong chi s¢ hitu, st dung trén Gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

An phi cac duong sy chiu theo quy dinh cta phéap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi ng’hién clru céc tai liéu ¢o trong hd so vy an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:
[1] Nguyén don Ngan hang TMCP D (S) khoi kién bi don ba Nguyén Thi

C, yéu cau ba C tra cho S khoan n¢ theo Hop dong tin dung ngan han. Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba L& Kim P ¢ yéu cau doc 1ap, yéu cau huy Hop
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dong uy. quyén ngay 05/3/2016; huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat do Vian phong C1 chung
nhan ngay 18/3/2016 va hiy phan cdp nhat do Chi nhanh Vin phong Pang ky
dat dai Quan I xac nhan cho ba Nguyén Thi C trong Gidy chimg nhan nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat do Uy
ban nhan dan Quan I cap. Do do, xac dinh quan h¢ tranh chap trong vu an nay
“Tranh chap Hop ddng tin dung, huy Hop dong ty quyén, hay Hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat quyén s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vOi dat
va huy cap nhat, bién dong trong gidy ching nhan quyén st dung dat quyén Sy
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat” va vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26; Diéu 37; Diéu 38 va diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luét to tung dan su.

[2] Bi don ba Nguyén Thi C, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Minh HI da dugc téng dat Thong bao thy ly vu an, Gidy triéu tap,
Thong bao vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung cir va hoa giai
cling nhu Quyét dinh dua vy an ra xét xu va Gidy triéu tap tham gia phién toa
dén lan tht hai nhung vang mat khong 1y do. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
guan Ong Nguyén Thu N2, ba Nguyen Thi Kim Q, Van phong Cong ching
Nguyen Vian T2 ¢6 yéu cau xet xur vang mat. Do do, can cu dlem b khoan 2
Picu 227; Picu 228 Bo ludt t6 tung dan sy, Hoi dong xét x{r van tién hanh xét
XU ving mit cac duong sy néu trén.

[3] Tai phién toa, dai dién theo uy quyén Ngan hang TMCP D, ba Lé Klm
P va dai dién theo uy quyén ctia Vin phong C1 xac nhan khong c6 ai gui don t6
céo dén Co quan diéu tra c6 tham quyén.

[4] Theo Hop dong tin dung ngin han s6 004216/HDTD-NH/HKD ngay
14/4/2016, c6 noi dung: Ngan hang TMCP B — Chi nhanh S1 cho ba Nguyén
Thi C vay s6 tién 700.000.000 dong, muc dich bo sung vén kinh doanh, thoi han
vay 1a 12 thang, tir ngay 14/04/2016 dén ngay 14/04/2017. Bén vay phai tra 13
vao ngdy 15 hang thang, tra gbc cudi ky. Lai suat cho vay c¢d dinh trong 12
thang 1a 10,85%/mam (but luc 43 — 44).

[5] Xét, Hop dong tin dung ngin han sé 004216/HDTD-NH/HKD ngay
14/4/2016 thé hién: Ngan hang TMCP B — Chi nhanh S1 cho ba Nguyén Thj C
vay s0 tién 700.000.000 dong, muc dich bo sung vén kinh doanh, thoi han vay 1a
12 thang, tinh tir ngdy 14/04/2016 dén ngay 14/04/2017, 13i suat cho vay cb dinh
trong 12 thang 1a 10,85%/ndm, 1a hoan toan ty nguyén, hinh thirc va ndi dung
khoéng trai voi quy dinh phap luat nén ¢ hiéu luc tir thoi diém cac bén giao két
hop dong theo quy dinh tai Diéu 388 va Diéu 405 Bo luat dan sy nam 2005.

[6] Theo Gidy nhan no ngdy 23/4/2016, ba Nguyén Thi C x4c nhan da
nhan du s tién 700.000.000 dong. Do d6, Ngan hang TMCP D yéu cau ba
Nguyén Thi C tra s tién vay voén gbc 700.000.000 dong, 13 c6 can ctr nén chap
nhan.



[7] Xét, Hop ddng tin dung ngan han s 004216/HDTD-NH/HKD ngay
14/4/2016, hai bén thoa thuén thoi han vay 1a 12 thang, tinh tir ngay 14/04/2016
dén ngay 14/04/2017, voi lai sut cho vay cO dinh trong 12 thang la
10,85%/nam, 14i suat qua han bang 150% l3i suat trong han va dugc ap dung véi
sb6 du ng géc qué han va du no 1di qua han. Tuy nhién, ba Nguyén Thi C da vi
pham nghia vu thanh toan no gbc va 13i nén Ngan hang TMCP P khai kién yéu
cau ba C thanh toan vén gdc 1a 700.000.000 dong va 1ai trong han 67.264.598
ddng, 14i qua han 1a 545.884.711 ddng (qua han tir ngay 15/6/2016 dén ngay
27/9/2023, theo mirc 13i sudt 150% cua li trong han 10,85%) va lai cham tra
trong thodi gian qua han 13 272.922.298 dong. Toéng cong gdc va 1ai la
1.586.031.607 ddng, 1a c6 can ctr va phi hop véi quy dinh tai Diéu 91 cua Luat
cac t6 chuc tin dung nam 2010. Do d6, Ngan hang TMCP D yéu cau ba Nguyén
Thi C phai c6 nghia vy thanh toan tién von gdc va 13i tong cong 1.586.031.607
d6ng 1a c6 can cit nén chap nhan.

[8] Pong thoi, Ngan hang TMCP D yéu céu ba Nguyén Thi C phai tiép
tuc tra ng cho Ngan hang TMCP D s tién ng la, tién L phat phat sinh tinh theo 1ai
suat thoa thuan tai Hop dong tin dung ngan han s6 004216/HDTD-NH/HKD
ngay 14/04/2016, ké tir ngdy 28/9/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no,
la c6 can ctr nén chép nhan.

[9] Theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat va tai san khac gan lién
v6i dat s6 004216/HDTC- -QSDDTSGLVD/HKD ¢6 ching nhén ctua Van phong
C1 ngay 14/4/2016, c6 ndi dung: Ba Nguyén Thi C dong y thé chéap cho Ngan
hang TMCP B — Chi nhanh S1 quyén st dung dat theo Giay ching nhan quyén
st dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sb phat hanh BP
754340, s6 vao so cap GCN: CH01614 do Uy ban nhan dan Quén I cip ngay
15/10/2013, cap nhat thay doi ngay 31/03/2016, cu thé: Thira dat so 541, to ban
d6 s6 5, dia chi: 7 Puong sb B, phuong L, Quén I, Thanh pho Hb Chi Minh,
dién tich 191 ,2m?. Tai san 1a nha gan lién v6i dat cia bén thé chap dia chi 7
Puong sd B, phuong L, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh, dién tich xay dung
87,1m2, dién tich san 87,1m2, két cau vach 14, mai ton, sb téng: 01 + san (bt luc
0 46).

[10] Theo Pon yéu cau diang ky thé chap quyén sir dung dit, tai san gin
lién v6i dat ngdy 15/4/2016, c6 chimg nhan cua Chi nhanh Vin phong D1 ngay
20/4/2016, c6 ndi dung: Ba Nguyén Thi C thé chap cho Ngan hang TMCP P —
Chi nhanh S1 quyén st dung dat tai thira dat so 541, to ban d6 so 5, dia chi: 7
Puong s6 B, ‘phudng L, Quén I, Thanh phé Ho6 Chi Minh, di¢n tich 191 ,2m?, Tai
san la nha gan lién véi dat tai dia chi 7 Puong s6 B, phuong L, Quan I, Thanh
pho Ho Chi Minh, dién tich xdy dung 87,1m? dién tich san 87,1m?, két cau
vach la, mai ton, sé tang: 01 + san theo theo Giéy chung nhan quyén su dung
dat quyen sO htru nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat sb phat hanh BP 754340,
s6 vao s6 cap GCN: CH01614 do Uy ban nhan dén Quan I cap ngay 15/10/2013,
cap nhat thay doi ngay 31/03/2016 (but luc s6 50).



[11] Theo Gidy ching nhan quyen str dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat sd vao so cap GCN: CHO1614 do Uy ban nhéan dan
Quan I cap ngay 15/10/2013 thé hién: Ong Nguyen Thir N va ba Lé Kim P duoc
quyén sir dung dat va so hiru nha ¢ tai thura dat 541, to ban dd sb 5, dién tich
191,2m? va nha ¢ tai dia chi: 7 Pudng s6 B, phu:orng L, Quéan I, Thanh phb Ho
Chi Minh. Tai trang bb sung gidy ching nhan: Chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi C, theo hd so s6 904540.CN.001 c6 x4c nhan cta Chi nhanh Vin phong D1
ngay 31/3/2016. Thé chap bang Quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat tai Ngan hang TMCP D - Chi nhanh S1, theo h so sd
904540.TC.002 c6 xac nhan cua Chi nhanh Van phong D1 ngay 20/4/2016 (but
luc s6 49).

[12] Theo Hop dong uy quyen c6 chimg nhan cua Van phong Cl ngay
05/3/2016, c6 no1 dung: Ong Nguyén Thu N va ba Lé Kim P Ia dong st dung
quyén s dung dat va dong chu so htru quyén s& hitu nha ¢ tai thira dat sb 541,
to ban do sb 5, dia chi: 7 Puong sd B, phuong L, Quan I, Thanh phé Ho Ch1
Minh, can ctr theo Glay ching nhan quyén su dung dat quyen s& hitu nha & va
tai san khac gan lién v&i dat so BP 754340, s6 vao s6 cap GCN: CH01614 do
Uy ban nhan dan Quan I cip ngdy 15/10/2013, dang ky thay d6i ngay
30/03/2013 va Théng bao ndp 18 phi truéc ba nha dat ngay 31/10/2013, uy
quyén cho ba Nguyén Thi Minh H1 dugc quyén thay mat lién hé co quan co
tham quyén dé nop tién sir dung dat. Sau khi ndp tién sir dung dat theo quy dinh
thi ba H1 duoc quyén str dung, cho thué, thanh 1y hop déng cho thué, thé chép,
x6a thé chap, xin phép xay dung, sta chira, hoan cong, dong cac loai thué, 18
phi, diang ky thay d6i vé tai san, cap d6i chu quyén, nhan dit coc, chuyén
nhuong, ban, ting cho, hity bo hop dong dit coc, huy hop dong chuyén nhuong,
huy hop dong ban, huy hop dong tang cho (ké ca trude va sau khi xay dung, sua
chira, hoan cong, cap d6i chu quyen) d01 v6i quyén st dung dat quyén sé hiru
nha ¢ tai thira dat s6 541, to ban do s 5, dia chi: 7 Buong sd B, phuong L,
Quan I, Thanh phd Ho Ch1 Minh. Thoi han ty quyén 20 nam ké tir ngay ky hop
d6ng nay hodc khi Hop dong ty quyén cham dirt theo quy dinh cta phép luét.

[13] Theo Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat (toan bo) ¢ chu’ng nhdn cta Van phong
C1 ngay 18/3/2016 c6 ndi dung: Ong Nguyén Thir N va ba Lé Kim P ¢6 dai dién
theo uy quyen ba Nguyén Thi Minh H1 theo Hop dong ty quyen s6 002181,
quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1, Thanh phé HO Chi Minh
ching nhan ngay 05/3/2016 chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi C thira dat s6
541, to ban db s6 5, dia chi: 7 dudong B, phuong L, Quén I, Thanh phé Ho6 Chi
Minh, dién tich 191,2m?. Nha ¢, dia chi 7 Puong so B, phuong L, Quén I,
Thanh phd H6 Chi Minh, dién tich xay dung 87,1m?, dién tich san 87,1m?, két
cau vach 14, mai ton, s6 tang: 01 + séan theo theo Gléy ching nhan quyén sur
dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s BP 754340, s6
vao so cap GCN: CHO1614 do Uy ban nhan dan Quan I cip ngay 15/10/2013,
dang ky thay doi ngay 30/10/2013 va ngay 17/3/2016, véi gia 200.000.000
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dong.

[14] Theo Két luan giam dinh s6 6157/1/KL-KTHS ngay 20/12/2022 cta
Phan Vién khoa hoc hinh sy tai Thanh phd Ho Chi Minh, két luan: Chir viét, chir
ky dung tén Lé Kim P dudi muc “Bén A” trén tai liéu ky hiéu A (Ban luu tai
Vin phong C1) so véi chit viét, chit ky dung lam méu so sanh dtng tén Lé Kim
P trén tai liéu ky hiéu M2, M3 1a khong phai do cting mot nguoi viét, ky ra. Chir
viét, chir ky dimg tén Nguyén Thir N2 dudi muc “Bén A” trén tai liéu ky hiéu A
(Ban luu tai Vin phong C1) so v6i chir viét, chit ky dung lam miu so sanh ding
tén Nguyén T3 Nha trén tai liéu ky hiéu M2, M3 1a khong phai do cung mot
ngudi viét, ky ra.

[15] Theo Két luan giam dinh sé 6157/KL-KTHS ngay 26/12/2022 cua
Phén Vién khoa hoc hinh si tai Thanh phd H6 Chi Minh, két luan: 04 (bdn) dau
van tay dudi muc “Bén A” ghi ho tén L& Kim P va Nguyén T3 Nhai trén “Hop
ddng uy quyén” 1ap ngay 05/3/2016 tai Vin phong C1, sé cong chimg: 002181,
quyén sb: 02 TP/CC-SCC/HPGD (ban chinh lvu gitt tai Van phong C1) (ky hiéu
A) véi ddu van tay twong tng trén mau so sanh (ky hiéu M) 1a khéng phai dau
van tay cia cung mot nguoi.

[16] Can cu Két qua xac minh cua Cong an phudng L, Quan I (nay la
thanh phd T) ¢6 nd1 dung: Hién nay co 04 nhan khau ding ky thuong tra va thuc
te cu ngu tai nha sé G Puong s6 B, phuong L, Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh
gém: ong Nguyén Tht N2, ba Lé Kim P, Nguyén Thi Kim Q va Nguyén Kim
N1.

[17] Xét, sau khi ba Nguyén Thi C chuyén nhugng cin nha nha sb 77/14/3
Puong s6 B, phuong L, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh va ding ky cap nhat,
bién dong sang tén ba Nguyén Thi C trén Gidy ching nhan thi ba C (dung tai san
nay de thé chap khoan vay tai Ngan hang TMCP . Khi ky Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san khac gin lién voi dat c6 ching nhan cua Van
phong C1 ngay 14/4/2016, Ngan hang TMCP D khong tham dinh, x4c minh tai
san thé chép, vi thoi dlem nay gia dinh ong N2 va ba P dang quan ly, su dung
nha, dat tai dia chi s6 G Puong s B, phuong L, Quén I, Thanh phd Hb Chi
Minh (Ngan hang TMCP P khong xuét trinh dugc ching cit chimg minh vo
chdong 6ng N2 va ba P biét viéc thé chip tai san nha, dat tai dia chi s6 G Puong
s6 B, phuong L, Quén I, Thanh phé H6 Chi Minh). Nhu vay, Ngan hang TMCP
D khong phai 1a nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Picu 138 B
luat dan sy nam 2005. Do d6, Ngén hang TMCP D, yéu cau phat madi tai san bao
dam theo Hop dong thé chap quyén sur dung dat va tai san khac gan lién véi dat
s6 004216/HDTC- -QSDDTSGLVD/HKD c¢6 ching nhén cua Van phong Cl
ngay 14/4/2016, la quyén sur dung dat & va quyén so hiru nha ¢ theo Gidy ching
nhéan quyen sir dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
vao s6 cdp GCN: CH01614 do Uy ban nhan dan Quan I cip ngay 15/10/2013, 1a
khéng c6 can ctr nén khong chip nhén.

[18] Ba L& Kim P trinh bay, vo chdng ba khong cé 1ap Hop dong uy
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quyén cho ba Nguyén Thi Minh H1 dé thay mit vo chong ba mua ban, chuyén
nhuong, tang cho, thé chip... Chit ky va chit viét trong Hop dong uy quyén lap
tai Van phong C1 ngay 05/3/2016, khong phai cua vo chdng ba. Do d6, ba yéu
cau tuyén Hop dong uy quyén ngay 05/3/2016 vo hiéu.

[19] Can ctr Két luan giam dinh s6 6157/1/KL-KTHS ngay 20/12/2022 va
s6 6157/KL-KTHS ngay 26/12/2022 cung cua Phan Vién khoa hoc hinh su tai
Thanh phé HO6 Chi Minh, két ludn: Chir viét, chir ky dting tén L& Kim P va
Nguyén T3 N2 va 04 diu vén tay dudi muc “Bén A” ghi ho tén L& Kim P va
Nguyén T3 Nhi trén “Hop dong uy quyen” 1ap ngay 05/3/2016 tai Van phong
C1 khong phai do cung mdt nguoi viét, ky ra va khong _phai dau van tay cua
cung mot nguoi. Nhu véy, chu thé cta ctia ngudi uy quyén trong Hop dong ty
quyén c6 chirng nhan cuia Van phong C1 ngay 05/3/2016, khong phai 1a ong
Nguyén Tht N2 va ba Lé Kim P 1a vi pham Piéu 122 va Diéu 127 B luat dan
su nam 2005. Do d6, ba L& Kim P yéu cau doc lap yéu cau tuyén bd Hop dong
iy quyén, giita 6ng Nguyén Thir N2 va ba L& Kim P voi ba Nguyén Thi Minh
H1 c6 chirng nhan cia Van phong C1 ngay 05/3/2016 vo hiéu, 1a c6 can clr nén
chap nhan.

[20] Theo Gidy ching nhan quyen str dung dat quyén so hitu nha & va tai

san khac gan lién voi dat sd vao so6 cdp GCN: CHO01614 do Uy ban nhan dan

Quan I cap ngay 15/ 10/2013, c6 can ctr xac dinh Ong Nguyén Thir N2 va ba Lé

Kim P 1a nguoi dugc quyén st ~dung dat ¢ va sé hitu nha o tai thira dat 541, to
ban do sb 5, dia chi: 7 Puong s6 B, phuong L, Quan I, Thanh phd HO Chi Mmh

[21] Nhu di nhén dinh trén, do Hop dong uy quyén, gitta 6ng Nguyén
Thtr N2 va ba Lé Kim P véi ba Nguyén Thi Minh H1 ¢6 chimg nhan cia Vin
phong C1 ngay 05/3/2016 v6 hiéu, nén ba Nguyén Thi Minh H1 1a ngudi dai
dién cho ong Nguyén Thir N2 va ba Lé Kim P ky Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat (toan bo)
co chimg nhan cua Van phong Cl ngay 18/3/2016, chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi C thta dat s6 541, t& ban dd s6 5 va nha ¢, dia chi 7 Puong sd B,
phuong L, Quan I, Thanh phé HO Chi Minh theo theo Gidy ching nhan quyén
st dung . dat quyén s6 hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BP 754340,
s6 vao s6 cap GCN: CHO01614 do Uy ban nhan dan Quén I cap ngay 15/10/2013,
dang ky thay d6i ngay 30/10/2013, 1a vi pham vé chi1 thé cua giao dich theo quy
dinh Diéu 122 va Dleu 127 Bo luat dan sy nam 2005. Do do, ba Lé KimP yeu
cau doc lap yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén ‘nhugng quyén su dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 003917, quyén s6 01 do
Vin phong C1 ching nhan ngay 18/3/2016 v6 hiéu, 14 ¢6 cin ctr nén chap nhan.

[22] Nhu da nhan dinh trén, do Hop dong chuyen nhuong quyén su dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 003917, quyén sb 01
ngay 18/3/2016 cua Van phong Cl, gitra: Ong Nguyén Thar N va ba Lé Klm P
co dai dién theo uy quyén ba Nguyen Thi Minh H1 theo Hop dong iy quyen sO
002181, quyén sb 02TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C1, Thanh phd H6 Chi
Minh chung nhan ngay 05/3/2016 vé6i ba Nguyén Thi C vo hiéu, nén cac bén
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khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Tuy nhién,
ban chinh Glay ching nhén quyen sir dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 vao sd cap GCN: CHO01614 do Uy ban nhan dan Quén I
cap ngay 15/10/2013, hién nay do Ngan hang TMCP P dang nhan thé chap. Do
do, Ngan hang TMCP D ¢6 nghia vu phai tra lai cho 6ng Nguyen T3 Nha va ba
Lé Kim P ban chinh Gidy ching nhén quyen st dung dat quyén sO hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 vao s6 cip GCN: CHO01614 do Uy ban nhan dan
Quan I cap ngay 15/10/2013.

[23] X¢ét, viéc cap nhat, bién dong, ding ky cha sé hitu cho ba Nguyén
Thi C c6 xac nhén cua Chi nhéanh Van phong D1 (nay la thanh phé T) ngay
31/3/2016, trén Glay ching nhan quyen str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 vao s6 cadp GCN: CHO01614 do Uy ban nhén déin
Quan I cap ngay 15/10/2013, khong phai la Quyét dinh hanh chinh c4 biét cua
co quan nha nudc co tham quyén, cho nén khong dua co quan c6 thim quyen
vao tham gia t6 tung trong viéc xac nhan cap nhat, bién dong. Do hity Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sb 003917, quyén sb 01 ngay 18/3/2016 cua Vin phong C1, nén cin cir
Ban 4n ndy, co quan c6 tham quyén diéu chinh cip nhat, bién dong phﬁ hop véi
ban an theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106, khoan 3 Piéu 105 Luat Dat
dai va Diéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh viéc dang ky bién dong. Do do, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Thtr N2 va ba Lé Kim P yéu cau hily cap nhat, ding ky chu s¢ hiru ding
tén ba Nguyén Thi C c6 x4c nhan cta Chi nhanh Vién phong P1 (nay la thanh
phé T) ngay 31/3/2016, trén Gidy ching nhan quyen st dung dat quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 vao sd cap GCN: CHO1614 do Uy ban
nhan dan Quén I cap ngay 15/10/2013, 1a khong can thiét.

[24] Tai Bién ban khong tién hanh hoa giai dugc va ghi nhan y kién cta
cac duong sy ngay 11/8/2023 va tai phién toa, nguyén don Ngan hang TMCP D
uy quyén cho ong Tran Ngoc H dai dién trinh bay: Truong hop Toa an chap
nhan yéu cau doc 1ap cua ba L& Kim P yéu cau huy phan cap nhat sang tén ba
Nguyén Thi C trong Gidy ching nhan quyén suir dung dat quyén s6 hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sb vao sd cap GCN: CHO1614 do Uy ban nhan dan
Quan I cap ngay 15/10/2013 va khong chap nhan yéu cau xir 1y tai san thé chap
theo Hop dong thé chip s6 004216/HPTC-QSDPTSGLVBD/HKD ngay
14/4/2016, thi Ngan hang cling khong yéu cau Vin phong C1 va ba Lé Kim P,
6ng Nguyén Thir N2, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi Minh HI phai boi
thuong thiét hai trong vu 4n nay. Do d6, Hoi dong khong xem xét.

[25] Trong qua trinh thy ly giai quyét vu an, dé 1am rd khoan no vay cua
Ngéan hang TMCP D, Hop dong thé chap, Hop dong ay quyén va Hop dong
chuyen nhuwong quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat, Toa an da giao Thong bao thy ly vu an va triéu tap hop 1€ bi don ba
Nguyen Thi C, nguoti co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Minh H1
dén Toa an dé ghi ty khai, tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
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cong khai chimg, hoa giai va tham gia phién toa nhung ba C va ba H1 Van véang
mit xem nhu d3 tir bé quyén cung cap chung ctr, quyén yéu cdu va quyén tu bao
v€ 1ot ich cua minh tai Toa an. Tuy nhién, dé d¢am bao quyen loi cuaba C va ba
H1, thi cac duong su co quyen khai kién d6i véi viec giai quyet héu qua va bdi
thuong thiét hai cua Hop ddng y quyén va Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat néu trén.

[26] Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi
Minh phat biéu va dé nghi Hoi dong xét xu: Chép nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don Ngan hang TMCP D v€ viéc: Budc ba C tra ng cho Ngan
hang sd tién con no gbe va no 13i tam tinh dén ngay 27/9/2023 1a 1.586.031.607
dong.

Ké tir ngay ban an xet xur so tham cho dén khi thanh toan xong khoan ng
ba C phai tiép tuc tra ng goc va lai theo quy dinh phap luat cho Ngén hang
TMCP b.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viée yéu
cau phat mai tai san dam bao theo thoa thuan tai Hop dong thé chap da ky voi
Ngén hang dé thu h01 no cho Ngan hang. Trong truong hop phat mai thu hoi tir
tai san bao dam van khong du tra no cho Ngén hang thi ba C tiép tuc thuc hién
nghia vu tra no cho Ngan hang dén khi tit toan toan bd khoan vay.

Chép nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen lg1, nghia vu lién
quan ba L& Kim P, 0ng Nguyen Tha N2 Ve viéc: yéu cau: tuyén vo hiéu Hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat, quyen 80 hiru nha ¢ va cac tai san khac
gan lién voi dat sd cong ching 003917, quyén sd 01.TP/CC-SCC/HPGD, do
Van phong C1 chimg nhdn ngay 18//2016 gitta ng Nguyén Thir N2, ba Lé Kim
P uy quyén cho ba Nguyen Thi Minh H1 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi C;
tuyén vo hiéu Hop dong uy quyén sd 002181, quyén sé6 02.TP/CC/HPGD, do
Vian phong C1 chung nhan ngay 05/3/2016; Sau khi ban an ¢6 hiu lyc phap luat
Ong N2, ba P c6 quyén lién hé co quan chirc nang co tham quyén dé cip nhat
bién dong chu so hitu, sir dung trén Gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Nhn’ dg nhan dinh trén, dé nghi cua’dal dién Vién Kiém sat nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh 1a ¢6 can ctr nén chap nhan.

[27] V& chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét, thAim dinh tai ch(*), va lap chung thu tham dinh gia:
Nguyén don Ngéan hang TMCP D tam ung s0 tien 3.500.000 dong va 19.800.000
dong. Do khong chap yéu cau phat mai tai san ctia nguyén don va nguyén don
khong yéu cau boi thuong thiét hai trong vu 4n nay nén nguyén don Ngan hang
TMCP b phgu chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gia la
23.300.000 dong (da nop du).

Chi phi giam dinh chir viét, chit ky va dau van tay: ba L& Kim P ty
nguyén chiu (da ndp du).

[28] V& an phi dan su so tham:
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Do khéng chap nhéan yéu cau cua nguyén don, yéu cau phat mai tai san tai
san bao dam, nén nguyén don phai chiu an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000
dong.

Do chap nhén yéu cau cia nguyén don, yéu cau bj don ba C c6 nghia vu
tra sd tién vay von gbc va 1ai, tong cong 1a 1.586.031.607 dong, nén bi don ba
Nguyén Thi C phai chiu an phi 1a 36.000.000 dong + (786.031.607 dong x 3%)
=59.580.948 dong.

Do chap nhan yéu ciu cua ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba P,
yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat, nén ba Nguyén Thi C phai chiu an phi khéng c6
gia ngach 1a 300.000 ddng.

Tong cong ba Nguyén Thi C chiu 59.880.948 dong.

Do chap nhan yéu cau clia nguoi co quxén lgi, nghia vu lién quan ba P,
yéu céu huy Hop dong uy quyén, nén ba Nguyén Thi Minh HI phai chiu an phi
khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén.
QUYET PINH:

_ Cén cir khoan 3 Diéu 26; Diéu 34; Diéu 37; Diéu 38 va diém ¢ khoan 1
biéu 39; khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 bi¢u 227; Di¢u 228; khoan 1 Diéu
273 BO luét to tung dan su;

_ Can ctr bieu 122; Piéu 127; Diéu 137; khoan 2 Diéu 138; Diéu 388 va
Diéu 405 Bo luat dan sy nam 2005;

Can ctt Piéu 91 cua Luit céac to chirc tin dung nam 2010;

Can ct khoan 1, khoan 4 Diéu 26; diém akhoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va I¢ phi toa
an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Ngan hang
TMCP b.

1.1. Budc ba Nguyén Thi C c6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang TMCP
P s6 tién 1.586.031.607 dong (trong dé no gbe 1a 700.000.000 dong va 13i trong
han 67.264.598 dong, 13 qua han 1a 545.884.711 dong (qua han tir ngiy
15/6/2016 dén ngay 27/9/2023, theo muc 1di suat 150% cua 1di trong han
10,85%) va li cham tra trong thoi gian qua han 13 272.922.298 dong), tinh dén
ngay 27/9/2023, theo Hop ddng tin dung ngan han s6 004216/HDTD-NH/HKD
ngay 14/4/2016.

Ké tir ngay 28/9/2023, 1ai tiép tuc phat sinh theo murc 1ai sut cac bén thoa
thuan trong Hop dong tin dung ngan han s6 004216/HDTD-NH/HKD ngay
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14/4/2016 cho dén khi ba Nguyén Thi C thanh toan xong sb tién khoan ng néu
trén.

1.2. Khong chip nhan yéu cu ctia nguyén don Ngan hang TMCP D, yéu
cau phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san khac gan lién voi dat s 004216/HDTC-QSDDTSGLVD/HKD c¢6 ching
nhan ctia Vian phong C1 ngay 14/4/2016, 1a quyén st dung dat ¢ va quyén so
hiru nha ¢ tai dia chi 7 Buong s6 B, phuong L, Quén I, Thanh ph6 H6 Chi Minh,
theo Glay ching nhan quyén sur dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sé vao s6 cdp GCN: CH01614 do Uy ban nhan dan Quén I cép
ngay 15/10/2013.

1.3. Bugc Ngan hang TMCP D c6 nghia vu tra lai ban chinh Gidy ching
nhan quyen st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
vao s0 cdp GCN: CHO1614 do Uy ban nhan dan Quan I cap ngay 15/10/2013
cho 6ng Nguyén Thir N2 va ba Lé Kim P.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
ba Lé Kim P.

2.1. Tuyén b Hop dong uy quyén, sé cong chimg 002181, quyén sb 02
TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan
ngay 05/3/2016, giita: 6ng Nguyén Thir N2 va ba L& Kim P vé4i ba Nguyén Thi
Minh H1 v6 hiéu.

2.2. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat (toan bo), sé cong chimg 003917, Quyén
s6 01 TP/CC-SCC-HPGD do Vin phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a
Vin phong C1) ching nhan ngay 18/3/2016, giita: dng Nguyén Thir N2 va ba Lé
Kim P c6 dai dién theo tly quyén ba Nguyén Thi Minh H1 (theo Hop dong ty
quyén sb 002181, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1, Thanh
phd H6 Chi Minh chimg nhan ngay 05/3/2016) véi ba Nguyén Thi C vo hiéu.

2.3. Can cu Ban an nay, ong Nguyen Thu N2 va ba Lé Kim P duoc quyen
lién hé cac co quan co tham quyén dé dugc cap nhat, bién dong trong Gidy
ching nhan quyén sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s0 vao s6 cap GCN: CHO1614 do Uy ban nhan dan Quén I (nay 1a thanh phd
T) cap ngay 15/10/2013 theo quy dinh cua phap luat.

3. V& chi phi t0 tung xem xét tham dinh tai chd, 1ap chimg thw thAm dinh
gia va gidm dinh chit viét, chit ky, dau van tay:

3.1. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, 14p chimg thu tham dinh gia:
nguyén don Ngan hang TMCP D phai chiu 23.300.000 dong (da ndp du).

3.2. Chi phi giam dinh chir viét, chir ky va dau van tay: ba Lé Kim P tu
nguyén chiu (da nop du).

4. V& an phi dan sy so tham:
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4.1. Ngan hang TMCP D phai chiu an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000
dong, dugc trir vao s tién 18.428.000 ddng do Ngan hang TMCP P tam ndp
theo bién lai thu s 0013737 ngay 21/11/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh. Ngan hang TMCP P duoc nhan lai s6 tién
18.128.000 ddng.

4.2. Ba Nguyén Thi C phai chiu 4n phi 1a 59.880.948 dong.
4.3. Ba Nguyén Thi Minh H1 phai chiu 4n phi 1a 300.000 dng.

4.4. Hoan tra 6ng Nguyén Tha N2 va ba L& Kim P mdi nguoi 300.000
dong, theo bién lai thu s6 0018112 ngay 02/10/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh va s6 0093762 ngay 11/3/2021 ctia Cuyc
Thi hanh 4n dan sy Thanh phé HS Chi Minh.

5. An xtr cong khai so tham, Ngan hang TMCP b, ba Lé Kim P, Vin
phong C1 duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Ba
Nguyén Thj C, ong Nguyén Thtr N2, ba Nguyén Thi Kim Q, tré Nguyén Kim
N1 (c6 ong Nguyén Tha N2, ba Lé Kim P dai dién theo phép luét), Van phong
C1 Nguyén Vin T2, ba Nguyen Thi Minh H1 vang mit duoc quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat hop 18 ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su 2008 (da dugc sira d6i, bo sung nam 2014) thi nguoi duogc thi
hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai biéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an
dan su 2008 (da duogc stra d6i, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duogc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lu4t Thi hanh an dan su 2008 (dd duoc sira
d6i, bo sung nam 2014)./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TC; A AN _ i 1 ¢
" TAND Cép cao tai TP.HCM: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;
- Cuc THA DS TPHCM;
- Chi cuc THA DS Quan §;
- Cac duong su;
- Luu (T/.21) A \
Lé Ngoc Twong
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