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NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
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Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn- Chii toa phién toa: Ong Pd Pinh ThuY
Cdc héi tham nhén dan: 1. Ba Pham Thi T Huong
2. Ong Pham Quéc Vuong
Thu ky phién tda: Ong Cao Trong Loi — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Hén
Quan.
Dai dién Vign kiém sdt nhan dan huyén Hén Qudn tham gia phién toa: Ba
Nguyén T Thly — Kiém sat vién.
Ngay 06 thdng 9 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Hon Quan xét
XU so tham, cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 181/2023/TLST- DS ngay 08 thang 11
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd 68/2024/QDXX- ST ngay 09/8/2024; Théng
béo thay d6i ngdy gid xét xtr ngay 14/8/2024 giita cac duong sy:

NguY don: Ong L V N, sinh nim 1970
bia chi: A 75/6F/10 B b, phuong 2, quan T B, thanh phé HO Chi Minh.
Bidon: Ba N T T, sinh nam 1970

Pia chi: ép 5, xa Béng No, huyén Hoén Quan, tinh Binh Phudc.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan: B4 T T D, sinh ndm 1973
Dia chi: A 75/6F/10 B D, phuong 2, quan T B, thanh phd Hb Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Pao: Ong L V N, sinh nam 1970.
Dia chi: A 75/6F/10 B B, phuong 2, quan T B, thanh phé H5 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ong N:

Ong N N T, sinh nim 1993.

Pia chi: Khu phé X L, phuong T X, thanh phd P X, tinh Binh Phudc.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

-BaTTYY,sinh nam 1982

Pia chi: T6 01, khu phd P X, phuong P T, thi x4 Binh Long, tinh Binh

Phudec.

- Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc.
bia chi: Khu phé) I, TT Tan Khai, huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc.



Nguoi dai dién theo phéap luat: @ng N T D- Chtrc vu: Pho chi cuc trudng
phu trach.

Nguoi lam chirng: Ong B V N, sinh nam 1963

Dia chi: T6 5, 4p 7, Xa T H, huyén H Q, tinh Binh Phudc.

(Nguyén don ong L VN c6 mat; Nguoi dai dién theo iy quyen cua ong N 1a
ong T ¢6 mat; Nguweoi c6 quyén loi, _nghia vu lién quan ba Dao vang mat c6 don xin
vang; Newoi dai dién theo ity quyén ciia ba Pao 1a 6ng N ¢é mdt; Nguoi c¢é quyén
loi, nghia vu lién quan:Ba T T Y Y ¢6 mat, Nguwoi dai dién theo phap lugt cia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Hon Quan ong Nguyen Tdn Diing vang mdt c6 don
xin vang, Nguwoi lam chirng Ong Bui Van Nét vang mat co don xin vang)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng L V N; Ngwoi dai di¢n theo iiy quyén ciia nguyén don 13
6ng N N T qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa trinh bay:

Thang 9 ndm 2021 ba TT D vadng L V N ¢6 nhén chuyén nhuong 01 thira
dat toa lac tai ap Tan Lap, x& Tan Hi¢p, huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc; Thira
dat sb: 1048; to ban d6 s6: TD7499-2021; s6: DC 304436; sd vao sb cap gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat: CS 00930; dlf}l’l tich: 608,8m?; do S& Tai nguY va
MBoi truong tinh Binh Phuéc cap ngay 21/9/2021 diémg tén ba N T T. Do ¢ xa nén
chtng t6i ¢6 nhd anh Bui Vin Nét dung tén gium, sau d6 ba T va ong Nét dén
Vin phong coéng chimg Hén Quan 1am hop dong chuyén nhuong. Do gia tri thira
dat 1on nén vao ngay 05/12/2022 tai Vin phong cong ching ching tdi yéu cau ba
T va ong Nét huy hop dong chuyén nhuong dé tién hanh 1dm hop dong chuyén
nhugng cho ching t6i va dugc Van phong cong chimg Hon Quan ching nhéan
bang Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat s6: 08355, quyén sd: 01/2021.

Sau khi ba T va ong Nét huy hop d6ng thi ong N cung vo 1a ba Bao va ba
T ky Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat sb: 013330, quyén s6 01/2021:
ngay 05/12/2022 do van phong Cong chiing Hon Quan chiing nhén gitta L V N,
ba TTbvabaNTT,.

Thira dat s6: 1048; t& ban d6 s6: TD7499-2021 toa lac tai 4p Tan Lap, xa
Tan Hi¢p, huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc toi da quan ly, su dung tu khi
chuyén nhuong cho dén nay.

Hién nay chung t6i dugc biét thira dat trén dang bi Chi cyc thi hanh 4n din
su huyén Hén Quan ké bién theo quyét dinh sd: 12/QD.CCTHADS ngiy
29/12/2022 va chung t61 da nhan dugc théng bao s6 221/TT.CCTHADS huyén
Hén Quan vé viée khai kién ra Toa an.

Nay ong N khoi kién yéu cau:

- Yéu cau ‘Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
s6: 013330, quyén s6 01/2021 ngay 05/12/2022 do van phong Cong ching Hén
Quan lap gita LV N, ba TTDbvabaNTT,

- D& nghi toa 4n cong nhan toan bd dién tich dat va tai san trén dat néu trén
la tai san hgp phap cua 6ng N va ba Dao.



Ong N tu nguyén chiu tda bd chi phi t6 tung (Bao gém chi phi: Xem xét
thAm dinh tai chd, dinh gi4 tai san, do dac) va &n phi.

Bi don ba N T T ving mat tai phién toa tuy nhién tai ban tw khai ngay
06/12/2023, qud trinh gidi quyét vu dn trinh by nhw sau:

Khoang nim 2021 ba T c6 chuyén nhuong dit cho nguoi nhan chuyén
nhuong nhung khong nhé tén, dia chi cu thé va khong nh¢ thoi gian cu thé va ba
T d4 nhdn du tién chuyén nhuong 1a 65.000.000d/01 mét Nng (Thira dat t6i ban
ch1eu rong la 11m Nng) T6i chuyén nhugng thira dat s6 Thura dat sb: 1048; to ban
d6 s6: TD7499-2021; s6: DC 304436; s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat: CS 00930; dlen tich: 608 8m2, do S¢ Tai nguY va Moi truong tinh Binh
Phudc cap ngiy 21/9/2021 dtng tén ba N T T. Viéc chuyén nhuong chi lam gidy
tay, toi van dung tén trén s6 dat va do liu ngay nén gidy tay t6i khong con giir.
Sau d6 nguoi mua dat chuyén nhuong lai cho 6ng L V N cing vo laba T T D va
6ng N do & xa nén nho ong Bui Vian Nét ding tén ky hop dong chuyén nhuong
vGi toi. Vi vAy sau d6 tdi va ong Nét dén Vian phong cong chimg Hon Quan lam
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat s 08355 ngay 06/12/2021. Do gia tri
thira dat 16n nén vao ngay 05/12/2022 tai Van phong cong ching ong N yéu cau
t61 va 6ng Nét huy hop d6ng chuyén nhuong dat da ky v6i 6ng Nét dé tién hanh
lam hop dong chuyén nhuong cho 6ng N va vo ong N laba T T B va dugc Vin
phong cong ching Hon Quan chimg nhén bang vin ban thoa thuan huy bo Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6: 013328, quyén sb: 01/2022.

Sau khi ba T va 6ng Nét hury hop dong thi toi cting vo chdng dng N, ba Pao
ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat trén va duoc
cong chimg sd: 013330, quyén sd 01/2021: ngay 05/12/2022 do van phong Cong
chirng Hon Quan chimg nhan gittaba TvadngL V N,ba TT b.

Thira dat s6: 1048; t& ban d6 s6: TD7499-2021 toa lac tai 4p Tan Lap, xa
Téan Hiép, huyén Hoén Quan, tinh Binh Phudc 6ng N da nhan va quan 1y, sir dung
tir khi chuyén nhuong cho dén nay.

Hién nay toi duoc biét thira dat trén dang bi Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Hén Quan ké bién theo quyét dinh sé: 12/QD.CCTHADS ngay 29/12/2022

Nay 6ng N khoi kién yéu cau:

- Yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6: 013330, quyén s6 01/2021 ngay 05/12/2022 do van phong Cong ching Hon
Quanlap gita LV N, ba TTDbvatoilaNTT.

-Pé nghi tda an cong nhan toan bo dién tich dat va tai san trén dat néu trén
1a tai san hgp phap cta 6ng N va ba b.

Y kién ctia ba T 1a dong ¥ v6i toan bd yéu cau khoi kién trén ctia ong N.

Ba T duoc biét 6ng N va vo ba D di ly hon nén néu ba B dong y thira dat
nhan chuyén nhuong ndy 13 tai san riéng ctia 6ng N thi ba T ciing dong ¥ sang tén
cho mot minh 6ng N.



Thira dat ba T ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng N, ba Pao 14 tai san
riéng ctia ba T do mot minh ba T dung tén khong lién quan dén chong ba T (hién
nay da chét) va khong lién quan cac con ba T va khdng lién quan dén cac thanh
vién khéc trong gia dinh.

_Ngwoi co quyAé‘n lgi, nghia vy lién quan ba T T D, Ngwoi dai di¢n theo iy
quyén ciia ba Pao: Ong L V N thong nhat trinh bay: 7 ,
Thang 9 nam 2021 ba B va d6ng L V N ¢6 nhan chuyén nhuong 01 thira dat
toa lac tai ép Tan Lap, xa Tan Hi¢p, huyén Hon Qudn, tinh Binh Phudc; Thira dat
s6: 1048; to ban do s6: TD7499-2021; s6: DC 304436; s6 vio s6 cap gidy ching
nhan quyén st dung dat: CS 00930; dién tich: 608,8m? do S¢ Tai nguY va Mai
truong tinh Binh Phudc cip ngay 21/9/2021 ding tén ba N T T. Do ¢ xa nén
ching t6i ¢6 nhd anh Bui Vian Nét dung tén gium, sau d6 ba T va ong Nét dén
Vin phong cong ching Hon Quan 1am hop dong uy quyén. Do gié tri thira dat 16n
nén vao ngay 05/12/2022 tai Vin phong cong chimg chlng toi yéu cdu ba T va
6ng Nét huy hop dong uy quyén dé tién hanh 1am hop doéng chuyén nhuong cho
chung t6i va dugc Vin phong cong chimg Hén Quan chirmg nhan bang Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sd: 08355 , quyén s6: 01/2021.

Sau khi ba T va 6ng Nét huy hop dong thi t6i cing vo 14 ba Pao va ba T ky
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6: 013330, quyén sd 01/2021: ngay
05/12/2022 do van phong Cong chirng Hén Quan chirng nhan gitra téi L V' N, ba
TTbvabaNTT.

Thira dat sb: 1048; to ban d6 sb: TD7499-2021 toa lac tai ép Tan Lap, xa
Tan Hiép, huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc ba Pao va 6ng N da quan ly, st
dung tir khi chuyén nhuong cho dén nay.

Hi¢n nay ba Pao duoc biét thira dat trén dang bi Chi cuc thi hanh &4n dan su
huyén Hén Quan ké bién theo quyét dinh sé: 12/QD.CCTHADS ngay 29/12/2022
va chlng toi dd nhan duoc thong bao sé 221/TT.CCTHADS huyén Hén Quan vé
viéc khéi kién ra Toa an.

Nay 6ng N khoi kién yéu cau:

- Yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6: 013330, quyén s6 01/2021 ngay 05/12/2022 do van phong Cong ching Hén
Quanlap gita LV N, ba TTDBvabaNTT,

-Pé nghi tda an cong nhan toan bo dién tich dt va tai san trén dat néu trén
1a tai san hop phap cta 6ng N va ba Pao.

Y kién ctia ba D 1a dong ¥ v6i toan bd yéu cau khoi kién trén cta ong N.
Thira dat nhan chuyén nhuong nay ciing khong lién quan céc con ba Pao va khong
lién quan dén cac thanh vién khéc trong gia dinh.
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Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan bA T T Y Y trinh bay:

BaT T Y Y la ngudi duge thi hanh 4n theo Quyét dinh s6 17/2022/QDST-
DS ngay 19/12/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Hon Quan. Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Hén Quan ban hanh quyét dinh thi hanh an sé 270/QD-CCTHADS
ngay 23/12/2022; Quyét dinh Tam ding viéc ding ky chuyén quyén sé hitu, st
dung thay doi hién trang tai san sé: 12/QD-CCTHADS ngay 29/12/2022 va ban
hanh Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat s6: 06/QD-CCTHADS ngay 27/4/2023. Thira dat sb: 1048; to ban do sb:
TP7499-2021; s6: DC 304436; sb vao sb cap gidy ching nhan quyén sir dung dat:
CS 00930; dién tich: 608,8m?; do S& Tai nguY va Mdi trudng tinh Binh Phudc cép
ngay 21/9/2021 dung tén ba N T T do ba T chuyén nhuong cho 6ng N, ba Pao 1a
tai san dé dam bao thi hanh an T toan no cho ba Y vi vy ba Y dé nghi toa an
khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng N.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Chi cuc thi hanh dan dan sy huyén Hon Quan, tinh Binh Phugc la éng Nguyén Tin
Diing vang mdt tuy nhién qua trinh giai quyet vu dn trinh bay:

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hén Quan (THADS) dang thi hanh
Quyét dinh cong nhan su thoa thuan sé 17/2022/QDST-DS ngay 19/12/2022 cia
Toa an nhan dan huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc, ndi dung:

“Buoc ba N T T, sinh nam 1970, dia chi: A}) 5, xa Béng No, huyén Hon
Quan, tinh Binh Phuéc c6 nghia vu trd cho ba T T Y Y s6 tién 2.500.000.0004.
(Hai ty nam tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy
dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ciia Bé ludt Déan sw nam 2015,

Sau khi thy 1y don yéu cau ciia bA T T Y Y Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Hén Quan ban hanh quyét dinh thi hanh an sé 270/QD-CCTHADS ngay
23/12/2022 va giao cho Chip hanh vién t6 chirc thi hanh, trong qua trinh thi hanh
an Chap hanh vién xdc minh tai san cia ba N T T 13 nguoi phai thi hanh an trong
d6 6 tai san 1a thira dat so: 1048, t& ban d6 so: TD 7499-2021, dién tich: 608,8
m?; Toa lac tai ép Tan Lap, xa Tan Hi€p, huyén Hon Quan, tinh Binh Phudec.

Pay 1a tai san cua ba T ding ky quyén so hiru, st dung hop phap véi co
quan quan ly nha nuéc vé dat dai duoc SO tai nguY va moéi truong tinh Binh
Phudc cip cho ba N T T ngay 21/9/2021.

Pé bao dam quyén lgi cho ngudi duoc thi hanh an Chap hanh vién di tién
hanh & ap dung bién phap bao dam va ban hanh Quyét dinh Tam dung viéc dang ky
chuyén quyén s& hitu, st dung thay dbi hién trang tai san s6: 12/Qb- CCTHADS
ngay 29/12/2022 va ban hanh Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat sé: 06/QD-CCTHADS ngay 27/4/2023 cia
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Chap hanh vién Chi cuc THADS huyén Hén Quan. (Cac quyét dinh pho t6 kem
theo).

Viéc chuyén nhuong quyén str dung dat cia ba N T T cho éng L V N va vo
ba T T D la thira dat sb: 1048, to ban d6 TD 7499-2021 vao ngay 05/12/2022
theo hop dong chuyén nhuong s6: 013329 tai van phong céng chimg Hon Quan,
trudc ban an da c6 hiéu lyc phap luat la 14 ngay. Tuy nhién theo quy dinh tai
Khoan 3, Diéu 188 Luat dat dai nim 2013 quy dinh: “Viéc chuyen doi, chuyen
nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chap quyén sir dung dat, gép
von bang quyén sir dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va cé hiéu
liee ké tir thoi diém dang ky vao s6 dia chinh”.

Chi Cuc THADS huyén Hon Quan cin ¢t vao quy dinh néu trén va Luat dat
dai nam 2013 thi viéc chuyén nhuong néu trén chwa hoan thanh va chua c6 hi¢u
luc phap luat vay thi tai san d6 van thudc quyén sé hiru, stt dung hop phap cua ba
T, nén Chap hanh vién da ban Quyét dinh Tam dung viéc dang ky chuyén quyén
so hitu, st dung thay d6i hién trang tai san va Quyét dinh ké bién tai san cta nguoi
phai thi hanh 4n 14 ¢6 co s& va dung phép luat va dé bao dam quyén, loi ich hop
phap cho ngudi dugce thi hanh an.

Tur nhitng co s& néu trén Chi cuc THADS huyén Hon Quan dé nghi Toa an
nhan dan huyén Hén Quan tuY vo hiéu déi v6i hop déng chuyén nhuong sb:
013329 tai vin phong céng ching Hén Quan ngay 05/12/2022. Bé bao vé quyén
va loi ich hop phap cia ngudi duoc thi hanh an.

Nguwoi lam chirng 6ng Bii Viin Nét ving mdt tuy nhién tai bién ban ldy
1oi khai ngay 31/7/2024 éng Nét trinh bay:

OngBV N,ba TTDH, 6ng LV N khong c6 quan hé ho hang gi ma chi la
quen biét ngoai xa hoi. Thang 9 nim 2021 ba T TH va éng L V N ¢6 nhin
chuyén nhuong 01 thira dat toa lac tai ap Tan Lap, xa Tan Hi€p, huyén Hon Quan,
tinh Binh Phudc; Thira dat so: 1048; to ban d6 s6: TD7499-2021; s6: DC 304436;
s6 vao so cdp gidy ching nhan quyén st dung dat: CS 00930; dlen tich: 608,8m?;
do S& Tai nguY va Moi truong tinh Binh Phudc cip ngay 21/9/2021 dimg tén ba
N T T. Do ¢ xa nén ba B, 6ng N ¢6 nho 6ng B V N dung tén gium, sau d6 ngay
06/12/2021 ba T va 6ng Nét dén Vin phong cong chimg Hon Quan lam hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va duoc Van phong cong ching Hon Quan
ching nhan bang Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb: 08355, quyén
s0: 01/2021.

Do gi4 tri thira dat 16n nén vao ngay 05/ 12/2022 tai Van phong cong chu’ng ba

T va 6ng Nét huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ba T tién hanh

lam hop ddng chuyén nhuong cho ong N, ba Bao va dugc Van phong cong ching

Hon Quan ching nhan bang vin ban thoa thuan hity bo Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét sd: 013328, quyen s6: 01/2022.

Sau khi ba T va ong Nét hiy hop dong thi 6ng N cung vo 1a ba Pao va ba

T ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé: 013330, quyén sb
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01/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/12/2022 do van phong Cong ching Hén
Quan chirng nhan gita6ng LV N,ba TTDvabaNTT.

* Phat biéu cia dai dién Vién kiém sdt tai phién toa:

Vé t6 tung: Tham phan d3 tuan thu dang quy dinh cta phap luat t§ tung dan
su vé viée thu thap chung cu, giai quyét vu an tur khi, nhan don, thu ly vu an dén
trude khi Hoi dong xét xir md phién toa. Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xir
d3 tuan tha dung quy dinh cta phap luat t6 tung dan su.

Vé noi dung vu an:

Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sd: 013330, quyén sd 01/2021:
ngay 05/12/2022 do van phong Cong chirng Hon Quan ching nhan gitra 6ng L V
N,bda TTD vabaNTT xac lap trudc khi quyét dinh cong nhan sy théa thuan
clia cac duong sy sd 17/2022/QDST-DS ngay 19/12/2022 ctia Tda an nhin dan
huyén Hén Quan c6 hiéu luc phap luat va sau khi nhan chuyén nhuong 6ng N di
nhan dat va quan 1y st dung dat tir khi nhan chuyén nhuong cho téi nay nén Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 13 c6 that va hop phap dé nghi HDXX cin
ct Khoan 01 Diéu 06 Thong tu lién tich sé 14/2010/TTLT-BTP- TANDTC-
VKSNDTC ngay 26 thang 7 nim 2010 huéng din mot s6 van dé vé thu tuc thi
hanh 4n déan su va phéi hop lién nganh trong thi hanh 4n dan sy chdp nhan yéu cau
khoi kién cua 6ng N: Coéng nhin hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
cong nhan quyén str dung dat cia 6ng L V N, ba T T B. V& an phi va chi phi to
tung: pé nghi Hoi déng xét xur ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng N tu nguyén chiu
chi phi t6 tung va an phi. Cac ndi dung khac dé nghi Hoi dong xét xir (Viét tat 1a
HDPXX) giai quyét theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai li€u, chiing cir da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Can ctt yéu cau khoi kién ctia nguY don thi quan hé phap luat cua vy an
nay la “Tranh chip Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 ctia B¢ lut td tung dén su.

Tai san tranh chép 1a bt dong san toa lac tai X Tan Hi¢p, huyén Hon Quan,
tinh Binh Phudc nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan



huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc theo khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 cia
BO luat td tung dan su.

Tai phién toa nhiing ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Pao; Nguoi
dai dién theo phap luat Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hon Quan ong Nguyén
Tén Diing vang mat, Nguoi lam ching 6ng Bui Van Nét ving mdt nhung c6 don
yéu céu giai quyét ving mat, ba Pao vang mdt nhung da uy quyén lai cho ong N
nén Ho1 dong xét xtr can cr Picu 227, Picu 228 Bo luat t6 tung dan sy tién hanh
tlep tuc xét xu vy an.

Vé néi dung vu an:

[2] Xét 101 khai cta nguY don 6ng L V N viéc chuyén nhuong dat tir nim
2021:
Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa 6ng N, ba T, ba Pao déu thong
nhat khai: Thang 9 nim 2021 ba T TD va éng L V N ¢6 nhan chuyén nhuong 01
thira dat toa lac tai ép Tan Lap, xa Tan Hié€p, huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc;
Thira dat sd: 1048; to ban d6 sb: TD7499-2021; sb: DC 304436; sd vao so cap
gidy ching nhan quyén st dung dat: CS 00930; dién tich: 608,8m?% do S¢ Tai
nguY va Mbi truong tinh Binh Phudc cip ngay 21/9/2021 dimg tén ba N T T. Do
& xa nén ba Pao, 6ng N c6 nho ong Bui Van Nét dung tén gium, sau d6 ngay
06/12/2021 ba T va dng Nét dén Vin phong cong chirmg Hén Quéan 1am hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va duoc Van phong coéng chimg Hon Quan
ching nhan bang Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat sb: 08355, quyén
s6: 01/2021. Do gia tri thira dat 16n nén vao ngay 05/ 12/2022 tai Van phong cong
chung ba T va ong Nét huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ba T
tién hanh 1am hop dong chuyén nhugng cho 6ng N, ba Dao va dugc Van phong
cong chimg Hon Quan ching nhén bang van ban thoa thuan huy bo Hop ddng
chuyén nhuong quyén str dung dat s6: 013328, quyén sb: 01/2022. Sau khi ba T
va ong Nét huy hop dong thi ong N cung vo la ba Dao va ba T ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé: 013330, quyén s6 01/2021: ngay
05/12/2022 do van phong Cong ching Hoén Quan chirng nhéan gitta LV N, ba T T
bvabaNTT.

HDbXX xét théy cac duong su déu thira nhan c6 sy viéc chuyén nhuong dat
tr ba T sang 6ng N, ba Pao tir nam 2021. Tuy nhién 6ng N, ba Pao do ¢ xa nén
nhd ong Nét dimg tén gium, 6ng Nét ciing thira nhan viéc dirng tén giim la c6
that. Vi vay viéc chuyén nhugng 13 c6 that va day la su kién khong can phai chimg
minh theo quy dinh tai Piéu 92 B0 luat tb tung dan sy nam 2015,

Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 013330, quyén s 01/2021:

ngay 05/12/2022 do van phong Céng chiing Hé6n Quan chung nhén gitra 6ng L V

N,bd TTDvabaNTTddi voi Thira dat so: 1048; to ban d6 so: TD7499-2021;

s6: DC 304436; s6 vao sb cap gidy ching nhin quyén st dung dat: CS 00930; dién

tich: 608,8m% do S¢ Tai nguY va Moi truong tinh Binh Phudc cdp ngay

21/9/2021 dtimg tén ba N T T. HDXX xét thay ca ba T va ong N, ba Pao déu thira
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nhan co su viccba T chuyén nhuong dét cho 6ng N, ba bao. Vi ,Véy day la su kién
khong can phai chiing minh theo quy dinh tai Diéu 92 B¢ luat t6 tung dan sy ndm
2015

Xét ndi dung hop dong thé hién, thoi diém giao két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat trén cac bén tham gia giao dich déu c6 day du ning luc
hanh vi dan sy, tuy nguyén giao két, noi dung hop déng khong vi pham diéu cAm
cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi.

V& hinh thirc hop ddng:

Theo quy dinh tai Piéu 502. B luat Dan su 2015 “I1. Hop dong vé quyén sir
dung ddt phdi dwoc Idp thanh vin ban theo hinh thirc phit hop véi quy dinh ciia B6
ludt nay, phap ludt vé dat dai va quy dinh khdc cia phdp ludt c6 lién quan. 2. Viéc
thwee hién hop dong vé quyén sir dung dat phai diing trinh tw, thii tuc theo quy dinh
ciia phdp ludt vé dat dai va quy dinh khdc cia phdp ludt c6 lién quan.” Khoan 3
Piéu 167 Luat Pat dai 2013 cing quy dinh:“3. Viéc cong ching, chitng thuc hop
déng, van ban thuc hién cdc quyén ciia nguot s dung dat duoc thuc hién nhir sau:
a) Hop dong chuyen nhuwong, tang cho, thé chap, g6p von bang quyén sir dung dat,
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat phdi dwoc cong chirng hodc chu’ng
thuee, trir trieong hop kinh doanh bat déng san quy dinh tai diém b khodn nay...”.

Nhu vy Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat gitra ba T vaodng N,
ba Pao thi cic bén c6 lap hop dong chuyen nhugng dat bang van ban c6 cong
chtng 13 dung quy dinh cta phéap luat vé dat dai.

Do 6ng N, ba Pao dd T toan hét s tién chuyén nhuong dit cho ba T; 6ng
N, ba Pao d3 nhan dat, quan ly, sir dung dat tir khi nhan chuyén nhuong nam 2021
cho dén nay, dién tich dat chuyén nhuong di duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Thoi gian céc duong sy 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
tir naim 2021 (Do dng Nét dimg tén giim) va ngay 05/12/2022 trude thoi diém
Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ciia cac duong sy s6 17/2022/QDST-DS ngay
19/12/2022 cta Toa an nhan dan huyén Hon Quan co6 hiéu luc phap luat. Ngoai ra
cn cir Khodn 01 Bicu 06 Thong tur lién tich s6 14/2010/TTLT-BTP- TANDTC-
VKSNDTC ngay 26 thang 7 nam 2010 hudng dan mot sd vin dé vé thu tuc thi
hanh an dan sy va phdi hop lién nganh trong thi hanh an dan sy quy dinh: “7. Ké
tir thoi diém cé bdn dn, quyét dinh so tham ma nguoi phdi thi hanh dn ban, chuyén
déi, chuyén nhwong, tang cho, thé chcfp, bao lanh, cam cé tai san ciia minh cho
ngueoi khdc, khong thiva nhdn tai san la ciia minh ma khéng sir dung khodn tién thu
dwoc dé thi hanh dn thi tai san d6 van bi ké bién dé thi hanh dn, trir truong hop
phdp ludt ¢é quy dinh khdc. Néu c6 tranh chdp thi Chdp hanh vién hwéng dan
duong sy thuc hién viéc khoi kién tai Toa an dé bao vé quyén va loi ich hop phap
ciia minh. Hét thoi han 30 ngay, ké tir ngay dwoc thong bdo ma khéng cé ngueoi
khéi kién thi co quan thi hanh én xir Iy tai san dé thi hanh dn”. Vi viy HDXX
cong nhan hiéu luc cua giao dich hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit sd


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx

013330, quyén s6 01/2021 ngay 05/12/2022 do Vin phong Cong ching Hén Quan
ching nhéan gitra6ng LV N,ba TTDvabaNTT.

Cin ct bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26/01/2024 thi tai san trén
phan dién tich dat 6ng N nhan chuyén nhuong tir ba T khong c6 tai san gi, ong N
chi cho 6ng HO Xuan LAm trdng nhd mi va 6ng LAm khong tranh chip, khong c6
yéu cau gi, tw nguyén nhd mi khi thu hoach, tra lai dat. Ngay 05/9/2024 éng Lam
da thu hoach, nhd mi va hién tai dién tich dat chuyén nhuong la dat tréng, khong
co tai san gi.

Do hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat c6 hiéu luc, phan dién tich
dat nhan chuyén nhugng khong c6 ai tranh chip nén HDXX cong nhan quyén st
dung dat ciia ng L V N, ba T T B d6i véi dién tich 627,4m? ( C6 100m? dat &
ndng thén) doi voi thira dat sb 58, to ban d6 s6 13 theo ban do dia chinh chinh quy
niam 2022 (s6 cii: thira dat s 1048 to ban do sé6 TP 7499-2021); Pia chi: Ap Tan
Lap, x& Tan Hiép, huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc theo so d6 do dac do cong ty
TNHH MTV do dac ban d6 Tan Thanh do v& dugc S& Tai nguY & Moi truong
tinh Binh Phudc tham dinh ngay 06/6/2024.

Do yéu cau khi kién cua nguY don dugc chap nhan nén ba dng N, ba Pao
c6 quyén lién hé co quan Nha nudc c6 thim quyén dé diang ky quyén st dung dét
theo quy dinh.

Déi voi v kién cua nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan bA TTY Y va
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Hon Quan khong phu hop voi nhan dinh cta
HPXX nén khong dugc chip nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: Do yéu ciu khdi kién ctia nguY don dugc chip nhén,
theo quy dinh bi don phai chiu toan bo chi phi té tung 1a 21.671.000d (Bao gdm
chi phi: Xem xét thAim dinh tai chd, dinh gia tai san, do dac). Tuy nhién éng N tu
nguyén chiu toan b chi phi nay nén HDXX ghi nhan sy ty nguyén cia 6ng N.

[5] An phi: Do yéu cau khoi kién cta nguY don dugc chap nhan, theo quy
dinh bi don phai chiu an phi 300.000d ddi v&i yéu cau khoi kién cong nhan hiéu
luc ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va 300.000d ddi véi yéu cau
khoi kién cong nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién 6ng N tu nguyén chiu toan bo
an phi nén HDXX ghi nhan su tu nguyén ctia 6ng N.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat vé viée giai quyét vu an tai phién
tda 1a phi hop v6i quy dinh cua phap luat nén duoc HDXX chép nhén.
Vi cac Ié néu trén,
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QUYET DPINH:

- Ap dung khodn 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
cdac Piéu 146, 147, 266 cua Bé ludt To tung dan sw ndm?2015;

Cdc diéu 116, 117, 500, 501, 502, 503 ciia Bo luat dan sy nam 2015,
Khoan 3 Diéu 167 Ludt Ddt dai 2013; Diéu 133 Ludt dat dai nam 2024.

Khodn 01 Diéu 06 Thong tu lién tich s6 14/2010/TTLT-BTP- TANDTC-
VKSNDTC ngdy 26 thang 7 nam 2010 huwdng dan mét sé vin dé vé thii tuc thi
hanh dan dan sy va phéi hop lién nganh trong thi hanh dan dan si.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thing 12 nam 2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va sit dung dn phi va 1é phi Toa
an ciia Uy ban thuwong vu Quoc Hoi:

TuY xu:

1. Chip nhan toan bo yéu cau khai kién cua éng L V N.

Cong nhan hiéu lyc cua hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sd
013330, quyén s6 01/2021 ngay 05/12/2022 do van phong Cong chirmg Hon Quan
chimg nhén gita ong L V N, ba TT D vaba N T T doi voi thua dat so6 1048; to
ban do6 so: Tb7499-2021; s6 s06 phat hanh DC 304436; s6 vao so cap gidy chung
nhan quyén st dung dat: CS 00930; dién tich: 608,8m2; do S¢ Tai nguY va Moi
truong tinh Binh Phudc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat ngay 21/9/2021
dingténba N T T.

Cong nhan quyén st dung dat va tai san trén dat ctadbng LV N, ba TT D
dbi vé6i dién tich dat 627,4m? ( C6 100m? dat & ndng thon, con lai 13 dat trong cay
1@1}1 r}ém; c6 3,1m? (::Iét hanh lang bao vé duong bo) déi voi thira (jét §6 58, to ban
do6 s0 13 theo ban d6 dia chinh chinh quy nam 2022 (sO cii: thira dat s0 1048 to ban
do so TD 7499-2021); Pia chi: Ap Tan Lap, xa Tan Hiép, huyén Hon Quan, tinh
Binh Phudc.

Ong LV N, ba T TP cé quyén lién hé co quan Nha nudc c6 thim quyén dé
dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh.

(Kém theo so do do dac do cong ty TNHH MTV do dac ban do Tan Thanh
do vé dwoc So Tai nguY & M6i truong tinh Binh Phudc thim dinh ngay
06/6/2024).

2. Chi phi tb tung va an phi:

Ong L V N chiu 21.671.000d chi phi t6 tung (Bao gém chi phi: Xem xét
tham dinh tai chd, dinh gia tai san, do dac) duoc khAu trir vao sb tién ong L V N da
nop di ndp 23.500.000d theo phiéu thu ngdy 26/12/2023 tai Toa an nhan dan
huyén Hon Quan, tinh Binh Phuéc. Ong N da nhan lai sb tién con du sau khi khiu
trir 1.829.000d.
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Ong L V N chiu 600.000d (Sau tram ngan dong) an phi dan su so thim
dugc khdu trir vao sb tién tam tng an phi 600.000d ong N da nop theo bién lai thu
s6 0014805 ngay 07/11/2023 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Hén Quan,
tinh Binh Phudc.

3. V& quyén khang cao: Puong su c6 mit tai phién tda c6 quyén khang céo
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuY an. Puong su ving mit tai phién toa
thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc ni€ém yét
theo quy dinh cta phép luit.

CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

Pham Thi T Huong Pham Qudc Vuong D6 Pinh Thuyén
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