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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thiam phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Mai.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Thu Van;

2. Ong T6 Vian Nhung.

~ Thw ky phién toa: Ong Hoang Ngoc Linh, 13 Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Di An, tinh Binh Duong.

Dai dién Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Bui Thi Xuan Tinh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 6 ndm 2024 tai try s& Toa &n nhan dan thanh pho DI An,
tinh Binh Duong xét xu so thdm cdng khai vu an thu Iy so: 162/2024/TLST-DS
ngay 01 thang 4 ndm 2024 vé viéc tranh chap vé hop dong dich vu theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xtr so: 213/2024/QbXXST-DS ngay 27 thang 5 ndm 2024
va Quyét dinh hodn phién toa s 189/2024/QDST-DS ngay 15 thang 6 nam 2024,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Chu Thi H, sinh ndm 1970; thuong trd: S6 A, khu pho B,
phuong B, thanh pho T, tinh B.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Trinh Minh T, sinh ndm
1988; cung thuong trd: 14/10 Puong A, phuong H, thanh pho T, Thanh pho Ho
Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo iy quyén (theo van ban ngay 23/02/2024). Ong
T c6 mat.

- Bi don: Ba Truong Mong T1, sinh ndm 1979; thuong tri: S6 A, khu pho
b, phuong T, thanh pho D, tinh B, vang mat.
- Nguroi lam ching:



1. Ba Truong Thi Kim L, sinh nim 1967; thuong tra: 341/10 khu phd B,
phuong T, thanh phé D, tinh B; chd &: 6 Khu phd B, phuong T, thanh phé D, tinh
B, vang mit, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ong Nguyer] Xuan C, sinh nam 1980; thuong tru: 80/42/8 duong D,
phuong T, thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh; chS ¢: 341/10 khu pho b,
phuong T, thanh pho D, tinh B, vang mat, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ngay 23/02/2024; 16i khai trong qud trinh t6 tung va
tai phién toa, nguyén don ba Chu Thi H do nguwoi dai dién hop phap cua nguyén
don la éng Trinh Minh T trinh bay:

Niam 2021 thong qua ngudi gigi thiéu ba Chu Thi H quen biét ba Truong
Mong T1 va c6 nhd ba T1 di lam gidy td, 1am hd so thuc hién tha tuc tich thira va
sang tén phan dat ma ba Chu Thi H d& mua ctia 6ng Truong Vén P ndam 2001. Pé
thuc hién thoa thuan, ngay 26/11/2021 hai bén ky hop dong dat coc véi ndi dung
hai bén thoa thuan gia thuc hién dich vu lam thu tuc cip gidy ching nhén la
80.000.000 ddng, ba H c6 trach nhiém dit coc cho ba T1 30.000.000 dong dé dam
bao cho viéc thuc hién tha tuc 1am gidy ching nhan quyén sir dung dat, thoi han
dat coc 1a 03 thang, ké tir ngay 26/11/2021, ba T1 cam két sé& giao lai giay hen
nhan s6 do s6 nha A, khu phé B, phuong T, thanh phé D, tinh B cho ba H. Khi
nhan duoc gidy hen nhan so d6 thi ba H c6 trach nhiém giao day du sé tién con
lai 50.000.000 d6ng cho ba T1. Truong hop dén thoi han ma ba T1 khong giao lai
gidy hen thi ba T1 phai hoan tra 100% tién coc di nhan. Ngay sau khi ky hop dong
dit coc, ba H d4 dat coc cho ba T1 30.000.000 ddng.

Khoan 02 tudn sau, ba T1 c6 b4o cho ba H vé viéc phai déng tién chuyén
d6i muc dich sir dung dat sang dat thd cu méi thuc hién duoc thi tuc dé nghi cap
gidy chirng nhan. Ngay 08/12/2021 ba H tiép tuc ky hop dong nhan tién vé viéc
thuc hién tha tuc chuyén d6i muc dich st dung dat sang thé cu, theo d6 hai bén
thoa thuan phi dich vy thuc hién 1a 126.000.000 dong, chia thanh hai dot, dot 1
giao 108.000.000 dong ngay khi hai bén ky hop dong nhan tién nay va dot 2 giao
s6 tién 18.000.000 dong vao thang 12/2021. Thyc hién theo hop dong, ba H da
dua cho ba T1 s tien 108.000.000 dong ngay khi hai bén ky Hop dong nhan tién
nay co su chimg kién ctia ba L, con s6 tién 18.000.000 déng dot 2 ndy ba H ciing
da giao cho ba T1 vao ngay 09/12/2021 nhung do tin tuong va nghi hai bén da ky
hop d6ng giao tién nén khi giao 18.000.000 dong khong ¢ 1am gidy giao nhan
tién.

Ngay 24/12/2021 ba T1 ndi can thém tién dé thyc hién tha tuc 1am gidy
ching nhan nén ba H da dua cho ba T1 thém 20.000.000 dong vao ngay
24/12/2021, con lai 30.000.000 d6ng hen khi nao c6 gidy hen nhan s6 do caa Co
quan nha nudc ¢6 tham quyén thi ba H s& dua cho ba T1. Viéc giao nhan tién sé
tién nay ghi ¢ phia sau cua hop dong dat coc da ky ngay 26/11/2021.



Pén dau nam 2022, ba T1 ndi tién chuyén d6i muc dich st dung dat sang
dat tho cu cd phat sinh thém mdi mét 13 300.000 ddng nén yéu cau ba H giao thém
21.000.000 d¢6ng. Ba Chu Thi H d& dua tiép cho ba T1 sé tién 21.000.000 dong
nay va ba T1 c¢d Ky nhédn tién vao trang cudi cia Hop dong nhan tién ngay
08/12/2021.

Sau d6, ba Chu Thi H phat hién ba Thu nhan tién nhung khéng thuc hién
cac cong viéc da thoa thuan. Ba Chu Thi H di nhiéu lan dién thoai, gap mat dé
yéu cau ba T1 tra lai s6 tién dd nhan nhung khong duoc. Dén ngay 09/08/2023,
ba T1 tu viét gidy cam két cho ba Chu Thi H v6i ndi dung néu dén ngay 10/8/2023
ma khong ra sé dugc cho ba Chu Thi H thi tra lai s tién ddy du cho ba Chu Thi
H vao ngay 15/8/2023. Tuy nhién, dén ngay 10/8/2023 ba T1 khdng c6 giao gidy
to cho ba H va dén ngay 15/8/2023 ba T1 ciing khong tra lai cho ba Chu Thi H s6
tién da nhan cua ba H. Do d6, ba Chu Thi H yéu cau Toa an budc ba Truong Mong
T1 tra lai cho ba Chu Thi H toan bo s6 tién ¢ nhan 13 197.000.000 dong va khdng
yéu cau tra tién l4i.

Qua trinh td tung, ba H xé&c dinh toan bo s6 tién ba H d4 dua cho ba T1 14
tién riéng ctia ba H, khong thudc s¢ hitu chung véi bat cir to chirc, c4 nhan nao
khé&c. Tai giay cam két ngay 09/8/2023 c6 ghi “chi H1” va “chi H2”, day tic 1a ba
H nhung do ba T1 ghi sai chinh ta. Con nguoi tén “anh N" thi ba H nghe noi la
nguoi cling ba T1 truc tiép 1am dich vu, chi ba H chua 1an nao tiép xuc véi ong
N, khéng ro nhan than lai lich cta ong N va khong thé cung cap cho Toa 4n dia
chi cu trt cua 6ng N, dé nghi Toa &n khong dua éng N vao tham gia t tung véi
tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai phién toa nguoi dai dién hop phap cia nguyén don 6ng Trinh Minh T
xin rit mot phan yéu cau khoi kién ve viéc bugc ba Truong Mong T1 phai tra s
tién 18.000.000 ddng thanh toan dot 2 theo Hop dong nhan tién ngay 08/12/2021.
Nguyén don xac dinh chi yéu cau Toa an giai quyét budc ba Chu Thi H yéu cau
Toa an budc ba Truong Mong T1 tra lai cho ba Chu Thi H 179.000.000 dong va
khong yéu cau tra tién 14i. Ngoai ra, ba H khong yéu cau gi khac.

Poi véi bi don ba Truwong Méng T1: Qua trinh to tung, Toa an tién hanh
xac minh dia chi cua bi don ba Truong Mong T1 tai Cong an phuong T, thanh
phd D, tinh B va duoc cung cp thong tin nhu sau: Ba Truong Mong T1, sinh ndm
1979 ¢6 ho khau thuong tra tuy nhién khéng thuc té sinh séng tai dia chi A khu
phd B, phuong T, thanh phd D, tinh B, hién nay di dau lam gi khéng 5. Vi vay,
Toa an da théng bao cho duong su vang mat trén phuong tién thong tin dai ching
tai B tiéng ndi Viét Nam, B va Ban bién tap cong thong tin dién tir Toa an nhan
dan tinh Binh Duong dung theo quy dinh tai Diéu 180 B6 luat Té tung dan su.
Toa an d4 triéu tap hop 18 bi don ba Truong Mong T1 dé tham gia phién hop kiém
tra viéc giao nop tiép can, cdng khai ching ctr va hoa giai vao ngay 27/5/2024;
tham gia phién toa vao cac ngay 14/6/2024 va 21/6/2024 nhung ba Truong Mong
T1 déu vang mat khong cd ly do. Pong thoi, ba T1 ciing khong coy klen yéu cau
gi ciing nhu khong cung cap tai liéu, chiing ctr lién quan ddi véi yéu cau khoi kién
cua ba Chu Thi H.
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- Tqi bién bdn ldy loi khai ngwoi lam ching ngay 16/5/2024, nguwroi 1am
chitng ba Truong Thi Kim L trinh bay: Ba Truwong Thi Kim L la con Truong Van
P. Ba ba L 14 chu phan phan dat c6 dién tich 735m? toa lac 341/10 khu phé b,
phuong T, thanh phd D, tinh B. Phan dét nay ba ba L da dugc cip gidy ching
nhan. Trudc day, ba ba L c6 ban mot phan dat 90m? trong phan dét duoc cp cho
ba Chu Thi H. Ngoai ra con ban mot phan dat 80m? cho ong Nguyén Xuan C.
Hién tai 6ng Nguyén Xuan C, ba H di ct nha trén phan dat nay. Khi ban hai bén
chi 1am gidy to tay. Nam 2007, dng P mat. Ba L 1a nguoi thira ké cua o6ng P nén
phan dat nay duogc cap nhat bién dong sang tén cua ba L. Sau khi duoc cap glay
ba L c6 ban mot phan dat c6 dién tich khoang 265m2 trong dién tich dat duoc cap
cho 6ng Pao Quéc C1. Khi ban hai bén c6 1ap gidy to tay. Sau d6, 1am hd so do
dac méi phat hién phan dat ba L sir dung c6 mét phan dién tich dht dur ra khong
nam trong gidy chiing nhan duoc cip. Sau do, c6 ngudi gidi thiéu ba L biét ba
Truong Mong T1 1a nguoi hay lam dich vu gidy to dat dai nén ba L nho ba T1
lam dich vy dat dai dé ba L duoc cap gidy chiing nhan d6i voi phan dat ma ba L
st dung chua dugc cap gidy. Ba Thu nhan cia ba L hét 555.000.000 dong dé lam
gidy to. Hién tai ba T1 chua 1am gi ca. Phan dat du ba L van chua duoc dung tén
trén giay chiing nhan.

Nam 2021, giita ba L véi dng Pao Quéc C1 tranh chap, sau d6 ba L cd ay
quyén cho ba T1 dai dién ba L tham gia vu an nay. Khi ba T1 dai dién ba L thi ba
T1 méi biét ba H va 6ng Nguyén Xuan C. Khi d6 ba T1 ¢4 néi véi ba H, dng
Nguyén Xuan C vé viéc dua mot sd tién cho ba T1 thi ba T1 sé& lam thu tuc gidy
to d@é cho 6ng Nguyén Xuan C, ba H duogc dang tén trén gidy ching nhan quyén
str dung dat d6i voi phan dat di mua tir ba ba L. Ba H, 6ng Nguyén Xuan C dong
¥ nén c6 thoa thuan giao tién cho ba T1 lam gidy chimg nhan. Ba L chi nhé c6
mét lan ba H, ba T1 dén nha cua ba L tai dja chi 6 khu phd B, phuong T, thanh
phd D, tinh B thoa thuan giao so tién 108.000.000 dong dé ba T1 1am gidy ching
nhan, con ngay thang nam cu thé thi ba L khong nhd.

Ba L xac dinh chit ky ky tai nguoi chung kién tai Hop dong dat coc ngay
26/11/2021 va Hop dong nhan tién ngay 08/12/2021 la chir ky cta ba L. Tuy
nhién, ba L chi chimg kién viéc giao so tién 108.000.000 dong, ba L nghe ba H
v6i ba T1 théa thun 1a 108.000.000 dong d¢ lo gidy to dat dai dé ba H dimng tén
trén giy ching nhéan quyén sir dung dat ¢ mua ctia ba ba L. Ngoai ra, ba L khong
chtng kién viéc ba H giao tién nao khac cho ba T1. Hop dong dat coc ngay
26/11/2021 c6 chix ky ctia ba L 1a ngudi ching kién 1a do khi ky hop ddng nhan
tién ngay 08/12/2021 thi ba H dua cho ba L noi chi ky vai tu cach ngudi lam
chung gitp em ludn trong hop dong dit coc ngay 26/11/2021 nén ba L méi ky
chtr khong c6 chung kién. Ngay 09/8/2023, ba L véi ba H thiy da qua thoi han
giao két ma T1 chua 1am xong thu tuc gidy to nén ba L voi ba H c6 d&én nha caa
ba T1 tai dia chi A khu phé B, phuong T, thanh phé D, tinh B dé gap ba T1. Khi
dén gap ba T1 thi ba T1 n6i dang lam ho so gan xong va hen ngay 15/8/2023 s&
giao gidy to ra so theo thoa thuan.



Ly do trong gidy cam két ngay 09/8/2028 c6 tén ctia ong Nguyén Xuan C
la do 6ng C ciing dua tién cho ba T1 lam gidy ching nhan nhung dén ngay
09/8/2023 ba T1 van khong 1am ra sé nhu thoa thuan. Nhung ngay do 6ng C ban
nén ¢ nho ba L voi ba H di doi ba T1 dum nén ba T1 méi viét gidy cam két ra sb
chobal,baHva ong Cnén trong gidy c6 ghi tén cua 6ng C, ba Hvaba L. BaL
xac dinh tén chi H2 va chi H3 ma ba T1 ghi la ba H nguyén don trong vy an nay
nhung do ba T1 Vlet sai 16i chinh ta. Tai gidy cam két ba T1 c6 cam két ngay
15/8/2023 sé& giao s, néu khéng giao s6 cho ba L, 6ng C va ba H thi ba T1 s& tra
lai tién d4 nhan. Tuy nhién, sau ngay 15/8/2023 ba T1 khong giao s va ciing
khong tra lai tién nén ba H mai nop don khoi kién tai Toa. Nay ba H yéu cau thi
ba L thong nhat, khong c6 ¥ kién gi khac. Con ong N trong gidy cam két co ghi
tén thi ba T1 c6 ndi 1a anh Nghia 1a ngudi truc tiép 1am ho so, chir ba L khéng
chua tiép xtc véi 6ng N, khong biét nhan than lai lich cia anh N, noi cu tra va
cling khong cung cap duoc cho Toa an.

- Tai bién ban ldy loi khai nguoi 1am chiing ngay 16/5/2024, ngwoi lam
chizng dng Nguyén Xuan C trinh bay: Nam 2003 6ng C ¢6 mua phan dat c6 dién
tich 80m? cua 6ng Truong Van P, khi mua c6 lam gidy to tay 6ng C 1a nguoi giir
ban chinh. Nam 2007, 6ng P mat, gidy to ciing bi that lac nén 6ng C nho ba Truong
Thi Kim L 1a con gai ruot ciia 6ng P 1am lai gidy ban dat cho dng C. Ba L dong y
nén hai bén 1am lai gidy to ban dat. Nam 2016 6ng C tién hanh xay dung nha &
trén phan dat mua caa 6ng P cho dén nay. Nam 2023 Toa an Di An c6 moi 6ng C
ra 1am viéc vé viéc tranh chap dat gitta ba L v&i dng Pao Qudc C1. Khi d6 éng
C1 md&i biét ba H, ba T1. Khi d6 ba T1 ndi véi 6ng C1 1a ba T1 c6 1am dich vu
gidy to dat dai. Do d6, 6ng C1 va ba H c6 nho ba T1 1am gidy to dat dai cho ong
C1 duoc dung tén trén gidy chirng nhan quyén si dung dat. Cu thé 6ng C1 dua
cho ba T1 sé tién 217.000.000 dong dé 1am thu tuc gidy to cho 6ng C1 duoc cap
gidy chung nhan. Sau do, dén ngay thoéa thuan bén ba T1 chua dua s6 dat cho dng
C1 nén 6ng C1 mai lién hé ba T1. Ba T1 noi dang lam va hira hen rat nhiéu lan.
Ngay 09/8/2023 do 6ng C1 ban cong viéc, khong thé dén nha ba T1 doi gidy ching
nhan nén dng C1 ¢6 nhd ba H, ba L dén nha ba T1 doi gitp 6ng C1. Khi vé thi ba
H ¢6 chup hinh anh gidy cam két trong dién thoai giri cho dng C1 xem Vi noi
dung ba T1 hen ngay 15/8/2023 sé& giao s6, néu khdng giao so6 sé tra lai tién. Nhung
dén ngay 15/8/2023 ba T1 khdng giao s6 cho éng C1 va lan tranh cho dén nay.
Nay ba H nop don khai kién thi 6ng C1 théng nhat va khéng cé v kién gi khac.

- 'Y kién ciia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

Qua trinh t6 tung, Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién tda, nguyén
don di chap hanh va tuan theo phap luat dung quy dinh cua Bo luat T tung dan
su.

Tai phién t0a, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Trinh Minh T
xin rut mot phan yéu cau khoi kién ve viée yéu cau Toa an budc ba Truong Mong
T1 phai tra s6 tién 18.000.000 dong thanh toan dot 2 theo Hop ddng nhan tién
ngay 08/12/2021, dé nghi Hoi dong xét xur dinh chi xét xtr d6i v6i phan yéu cau
khoi kién da rat.
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Vé noi dung vu an: Xét thdy yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ¢ cin
cu, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi 1am chimg vang mit c6 don yéu cau Toa an giai quyét Vang mat. Bi
don ba Truong Mong T1 da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thir hai dé tham gia
phién toa nhung vang mat khong Iy do. Cén cu Diéu 227 va Biéu 228 cia B luat
T4 tung dan su, Toa an xét xtr vang mit cac duong su va ngudi lam ching.

[2] Glay cam két ngay 09/8/2023 ¢6 thé hién “T; ruong Mong T1 la nguoi lam ho
so. Néu ngay 10.8.2023 néu (Anh N) khdng c6 giay to dé cho: Chi H4 va chj L,
C1 dé ra sé....”. Tuy nhién, qua trinh t6 tung ca nguyén don ba Chu Thi H va
ngudoi 1am chieng ba Truong Thi Kim L, dng Nguyén Xuan C déu xac dinh khong
biét nhan than lai lich cua 6ng N, qua trinh thoa thuan chi thoa thuan véi ba T1,
khong thoa thuan véi 6ng N. Mat khac, bi don ba Truong Mong T1 khong cung
cap tai liéu, chimg ctr gi nén Toa an khong dua anh N vao tham gia vu an voi tu
cach ngudi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan.

[3] Tai phién toa, dai dién nguyén don dng Trinh Minh T rat mot phan yéu cau
khoi kién doi véi bi don ba Truong Mong T1 vé viéc yéu cau Toa an budc ba
Truong Mong T1 phai tra s6 tién 18.000.000 dong thanh toan dot 2 theo Hop dong
nhan tién ngay 08/12/2021. X¢ét thay, viéc rit mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a hoan toan ty nguyén nén Hoi dong xét xur dinh chi xét xir ddi voi
y&u cau khai kién da rit theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 244 caa Bo luat Té tung
dan su.

[4] Giita nguyén don véi bi don c6 ky két Hop dong dat coc ngay 26/11/2021 va
Hop dong nhan tlen ngay 08/12/2021. Xét, Hop dong dit coc vé viéc 1am giay
ching nhan quyén str dung dat ngay 26/11/2021 vai thoa thuan chi phi dich vu
lam glay chtng nhén 1a 80.000.000 dong va nguyén don c6 trach nhiém dua bi
don so tién 30.000. 000 dong tién coc dé dam bao vé viéc thuc hién tha tuc 1am
gidy chitng nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, sau d6 qué trinh thuc hién hop
dbéng nguyén don dd dua tiép cho bi don sb tién 20.000.000 ddéng dé thuc hién
dich vu lam gidy chang nhan. Nhu vay, viéc dit coc di chuyén sang giai doan
thuc hién hop déng dich vu. Con hop ddng nhan tién ngay 08/12/2021 1 hop dong
dich vu vé viéc thuc hién thu tuc chuyén muc dich dat sang dat thd cu. Do do, Toa
an xac dinh quan hé tranh chap nay Ia hop déng dich vu.

[5] V& noi dung: Xét, Hop dong dat coc ngay 26/11/2021 va Hop ddng nhan
tién ngay 08/12/2021 c6 chir Ky cta ba Truong Mong T1. Bong thoi, tai Diéu 7
va biéu 8 cua cac Hop dong da ky co ndi dung: “ Viéc giao két hop dong nay
hoan toan tw nguyén, khdng bi lira d@éi hodc ép bugc.” va “Hai bén da tw doc hop
dong, da hiéu va dong y tat ca cdc diéu khoan ghi trong hop dong”. Nhu vay, day
la giao dich thé hién y chi ty nguyén thoéa thuan giita ba H va ba T1, khong trai
phap luat, khong vi pham dao dirc X3 hoi nén co hiéu lyc bit budc va cac bén phai
thuc hién.



[6] Bi don ba Trwong Mong T1 d& duoc thdng bao hop 1€ vé yéu cau khoi
ki¢n cua nguyén don nhung ba T1 khdng c6 y kién phan ddi yéu cau khaoi kién va
cac chung ctr cua nguyén don cung cap. Toa &n da triéu tap hop 16 ba T1 tham gia
t6 tung nhung ba T1 ving mat khong co ly do, tirc la ba T1 da tu tu bo quyén
chtrng minh va phan bac yéu cau khoi kién va cac chimg cr ctia nguyén don cung
cap. Khoan 2 Diéu 92 B6 luat T tung dan su quy dinh: “Mé¢ bén dwong sur thira
nhdn hodc khdng phdn déi nhiing tinh tiét, si kién, tai liéu, van ban, két ludn cua
co quan chuyén moén ma bén dwong su kia dwa ra thi bén dwong sy do khéng phai
chizng minh”. Do d6, Toa an can cir vao cac ching ctr nguyén don cung cap dé
Xem Xét, giai quyét.

[7] Xét, tai Piéu 7 cua Hop ddng dit coc da ky c6 ndi dung: “Bén B dd nhdn
i S0 tién dat coc néu trong diéu 1 tir bén A” (tirc 30.000.000 dong). Ngoai ra, tai
noi dung ghi thém ¢ phia sau cua hop dong dit coc ¢d noi dung “Toi duea tiép
20.000.000 (hai mwoi triéu) dong cho ba Truong Mgng T1” va ba T1 déu c6 ky
tén thira nhan. Do d6, c6 co sé xac dinh s6 tién ba T1 da nhan dugc tir hop déng
dat coc ngay 26/11/2021 tir ba H 13 50.000.000 dong (1).

Pbi voi Hop dong nhan tién ngay 08/12/2021 c6 noi dung: “Bén B da nhdn
dii 86 tién dat coc néu trong diéu 1 tir bén A” (tirc 108.000.000 dong). Ngoai ra,
tai noi dung ghi thém ¢ phia dudi cua hop dong nhan tién c6 ndi dung “T6i dua
tiep 21.000.000 (hai mwoi mot triéu) dong... cho ba Truong Mong T1” va ba T1
déu cd ky tén thira nhan. Do d6, c6 co s& xac dinh sé tién ba T1 d3 nhan duoc ti
hop dong nhan tién ngay 08/12/2021 tir ba H 1a 129.000.000 dong (2).

~ Nhu vy, tong s6 tién ba T1 da nhan cta ba H 12 (1) + (2) = 179.000.000
dong.

[8] Tai Gidy cam két ngay 09/8/2023 c6 ndi dung: “Truwong Mong T1 1a
nguroi 1am ho so. Néu ngay 10.8.2023 néu (Anh N) khéng c6 gidy to dé cho: Chj
H4 va chj L, C dé ra sé thi t& sé trd lai s6 tién ddy du hét cia chi H3 va L, C ngay
15/8/2023 . Ca dai di¢n nguyén don va ba Truong Thi Kim L déu xac dinh do ba
Truong Mong T1 viét sai chinh ta nén moi viét “Héu”, “Hiéu” chir thuc té 1a nguoi
ma T1 nhic dén trong gidy cam két 1a ba H. Can ct bién ban xac minh ngay
06/6/2024 va giay chang nhan quyén st dung dat do ba Truong Thi Kim L dung
tén do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd D cung cap thé hién tir
ngay 26/11/2021 cac bén ky hop dong dat coc, hop dong nhan tién dén nay, gidy
chting nhan s6 3143QSDH/CQ.TDH cua ba Truong Thi Kim L khdng ¢6 ndi dung
dang ky bién dong chuyén muc dich sir dung dat hay cap nhat bién dong gi khéc.
Tur do, c6 co s¢ xac dinh ba Truong Mong T1 V5n chua thuc hién duoC nghia vu
chuyén muc dich va lam gidy ching nhén quyen st dung dat nhu d3 cam két, ba
da vi pham nghia vu tai Hop dong dat coc ngay 26/11/2021 va Hop ddng nhan
tién ngay 08/12/2021 nén ba T1 phai cé trach nhiém tra lai s tién da nhan 1a
179.000.000 dong cho ba H theo gidy cam két ngay 09/8/2023. Do d6, yéu cau
khoi kién ciia nguyén don 1a ¢6 can cit chap nhan.



[9] Tai Piéu 520 Bo luat dan su quy dinh: “Trwong hop bér] si dung dich
vy Vi pham nghiém trong nghla vu thi bén cung ving dich vu c6 quyén don phwong
cham duit theee hién hop dong va yéu cau boz thuong thi¢t hai.”. Tuy nhién, nguyen
don xac dinh chi y8u cau bi don tra lai s6 tién dd nhan nhu gidy cam két ngay
09/8/2023 va khong c6 yéu cau gi khac nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[10] T nhitng phén tich trén nhan thay yéu cau khai kién ciia nguyén don
la c6 co sd chap nhan.

[11] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Di An 1a c6
can cu, phu hop vai quy dinh ctaa phap luat.

[12] V& &n phi dan su so tham: Do yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan
nén bi don phai chiu an phi dan su so tham.

[13] Lé phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching: Nguyén don ba
Chu Thi H chiu I¢ phi thong béo trén phuong tién thong tin dai chiing theo quy
dinh tai Bieu 180 B luat To tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin cir vao khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 39 va céc Dieu 92, 144,
147, 227, 266, 271 va 273 cua B luat To6 tung Dan su;
Cian ctr cac Diéu 357, 428, 468, 513 va 520 cua Bo luat Dan su;

Can cir khoan 2 Bieu 26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam,
thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Dinh chi xét xu yéu cau khoi kién ctia ba Chu Thi H d6i voi ba Truong
Mong T1 vé viéc yéu cau ba T1 trd so tien 18.000.000 (muoi tam tri¢u) dong ma
ba H da thanh toan dot 2 theo Hop dong nhan tien ngay 08/12/2021.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Chu Thi H dbi véi bi
don ba Truong Mong T1.

Bugc ba Truong Mong T1 phai tra cho ba Chu Thi H s6 tién 179.000.000
(Mot tram bay muoi chin triéu) dong.

K¢ tir ngay, ngudi duogc thi hanh 4n ¢6 don yéu cu thi hanh 4n cho den khi
thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu tién 13i cta s0 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan
2 biéu 468 Bo luat Dan su.

3. V& &n phi dan sy so tham:

Ba Truong Mong T1 phai chiu s tién 8.950.000 (tam trigu chin tram nim
muoi nghin) dong.



Tra lai‘ cho l?él Chu Thi H sd tién 4.925.000 (bén triéu 5:hin, tram hai muoi
lam nghin) dong tién tam g an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0004506 ngay
06/3/2024 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy thanh phé Di An, tinh Binh Duong.

4. L& phi thong bao trén phuong tién thdng tin dai ching: Nguyén don ba
Chu Thi H chiu 3.814.037 (ba triéu tdm tram mudi bon nghin khéng trim ba muoi
bay) dong 1€ phi thong béo trén phuong tién thong tin dai chung, dugc khau trir
hét vao sé tién nguyén don da thanh toan.

5. Buong su c6 mat duoc quyen khang cao ban an trong han 15 (mudi lam)
ngay ké tir ngay tuyén an, du:orng su vang mat c6 quyén khang cao trong thoi han
15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét hop
€.

6. Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai DBiéu 30 Luat Thi hanh &n dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Di An (01);

- CC THADS TP. Di An (01);

- TAND tinh Binh Duong (01);

- Luu: VT, hd so vu an (02).

Nguyén Thi Ngoc Mai



