TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DONG ANH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Bén 4n sd: 68/2022/DS - ST

Ngay: 13/4/2022

Viv: Tranh chcfp vé Giao dich dan su,
hop dong dan sy lién quan dén quyén
sir dung dat.

, ‘ NHAN DANH
~ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH - THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phi Hung.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Birc Luu.

Ba Lé Thi Thanh Nhan.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thu Hoai - Thu ky Toa an.
- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Dong Anh, thanh phé Ha Npi
tham gia phlen tod: Ba Nguyén Thly Dung - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 4 nam 2022 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Dong Anh,
Thanh phb Ha Noi, Toa an nhan dan huyén Pong Anh d3 tién hanh mo phién toa
xét xir so thAm cong khai vu an dan sy thy ly s6: 149/2021/TLST - DS ngay 14
thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp vé Giao dich dén su, hop dong dan su
lién quan dén quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so:
149/2022/QbXX - ST ngay 29 thang 3 nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Hoang Thanh N, sinh nam 1966.

Tru tai: Thon L, x& M, huyén Pong Anh, Thanh pho Ha Noi

Bi don: Ong B6 Vin C, sinh nim 1967

Ba Chir Thi H, sinh nam 1971 )

Cung tra tai: Thon L, X Mai L, huyén Dong Anh, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi _bao vé quvén va_loi_ich hop phdp cua ong Cuong ba Hang: Ba
Nguyén Thi Kim T, ba Nguyén Thi Thuy D - Luét su thugc Van phong Luat su
Kim T - Doan Luat su Thanh pho Ha Noi

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thi Thanh H, sinh nam 1969 (v¢ ong N)
Tra tai: Thon L, x& M, huyén Bong Anh, Thanh pho Ha Noi

2. Anh B Ngoc Q, sinh naim 1992 (con dng C, ba H)
Tru tai: Thon L, x& M, huyén Dong Anh, Thanh pho Ha Noi.
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Nguoi dai dién theo uy quyén cta anh Q 13 ba Chir Thi H, sinh ngm 1971,
cung trua tai: Thon L, x& Mai L, huyén Bong Anh, Thanh pho Ha Noi (me dé cua
anh Q).

C(} mat: Ong N, baH,dng C,baH,baT.

Vang mat: Anh Q.

NOI DUNG VU AN

[1] Ong Hoang Thanh N trinh bay:

Nam 1999 vo chong 6ng Pd Van C ba Cha Thi H duoc Nha nude cip dat
san suat nong nghiép c6 tong dién tich 1a 1080m2 theo Nghi dinh sé 64/ND —
CP, trong d6 c6 450m2 (thuc té theo sd do 1a 445m2),c6 dia chi tai xit dong
Ngoi Chau, thdn L, x& M, huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Noi, nay 1a thira sd
162, to ban d6 s6 01. Nam 2003 do khong ¢6 nhu cau str dung vo chong 6ng C,
ba H di chuyén nhuong cho toi 445m2 dit nong nghiép néu trén véi gia
8.000.000 dong (tam triéu dong).

Cung trong ndm 2003 t6i ciling tién hanh nhan chuyén nhuong 04 thira dat
noéng nghiép cua 04 ho gia dinh va thué dat Nong nghiép cia 02 ho gia dinh
khac cung trong thon va co tong dién tich 1a 2.453m2; Ngoai ra tdi con duoc dau
thau 5.671m2 dat nong nghiép ciia xd Mai Lam. Tat ca cac dién tich dat nong
nghiép ctia 07 ho dan néu trén va phan dién tich dat ddu thau cua xa Mai Lam
déu co vi tri tai xar dong Ngoi Trau, thén L, xa M, huyén Pong Anh, Thanh phd
Ha Noi.

Khi nhan chuyén nhuong dét ciia 6ng C ba H, cac bén di tién hanh viét gidy
chuyén nhuong, c6 ngudi lam ching nhung khéng xin xac nhan cua chinh
quyén dia phuong. Sau khi nhin chuyén nhuong dét ctiia ong C, ba H thi tdi da
st dung lién tuc va 6n dinh tir nim 2003 dén nay, khong c6 tranh chip gi. Qua
trinh str dung ngoai gia dinh t6i thi khdng con ai cung ra canh tac trén thira
rudng 445m2 da mua ctia vo chong 6ng C, ciling nhu céc thira dat nong nghiép
khac ma toi da mua, thué ctia cac ho con lai ciing nhu dién tich dat nong nghiép
dugc thué cia chinh quyén xa M, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Nbi.

Tat ca nhitng chu dat ma t6i di mua, thué lai déu da dugc cip Gidy chimg
nhan quyén str dung dat.

Céc bén da tién hanh ban giao dat trén thyuc dia va do dac so liéu cu thé day
du thi t6i mdi biét moc gidi dé canh tac; Thuc té mot bén da nhan tién va mot
bén da nhan rudng dat; Tai liéu kém theo don khéi kién cua toi ¢6 Giéy ching
nhan quyén st dung dat mang tén ng C trong d6 c6 phan dién tich 445m2, sb
do ong C da ban giao cho t61 dé nam 2005 t6i di lam cong chung, ching thuc tai
Phong cong chimg s6 1 thanh phé Ha Noi. Sau khi lam cong ching xong thi
khoang nam 2006, 2007 t6i da ban giao lai Gidy ching nhan quyén st dung dat
t6i dd mua cua éng C cung gidy to cta cac ho khac dé nhd ong C 1am sang tén
ho, nhung sau d6 do khong lam dugc sang tén nén 6ng C tra lai cho t6i s6 cua 04
ho kia, con s6 cua ong C thi 6ng gitr lai khong dua lai cho t61 nira;
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Viéc mua ban gitta toi va 6ng C ba H ¢6 lap giay chuyen nhuong dat canh
tac, do thoi gian da lau t6i khong nh¢ chinh xac tai thoi diém do lap miy ban
gbc ma chi biét hién nay t6i dang giit 01 ban gbc. Vé “Gidy nhan tién” cac bén
d3 ky nhan tién day du, (hién nay toi dang giit ban gdc gidy nhén tién nay) co
ngudi lam chimg 1a 6ng Hoang Vin M. Céc bén tién hanh viét gidy to va nhan
tién, ky gidy déu tai nha 6ng M va 6ng M chung kién.

Viéc ong C, ba H trinh bay gia dinh 6ng C van 13 nguoi dong thué hang nam
d6i v6i phan dién tich da chuyén nhuong cho t6i tir 2003 dén nam 2010 I3 sai.
Thuec té thén, xd dd c6 théng bdo mién thué cho cdc h theo chii trwong chung
ciia Nha nude, cac hé dan chi can déng tién phi dich vu néng nghiép, nén toi chi
dong cac khoan tién nay. Con viéc do dac nam 2020 13 thon tién hanh do chur
khong pha1 cha truong cia x3 va ctia Nha nudc. Toi di ndp khoan tién _nay,
nhung c6 tranh cdi nén t6i nhat tri dé gia dinh 6ng C déng cho thén, con so tién
gia dinh t6i da ndp thi khong nhan lai, ma gia dinh t6i chuyén vao khoan tién dé
ung ho thon.

Trén gidy to chuyén nhuong chi ding tén toi nhung thuc té tién chuyén
nhuong 1a tai chung vo chéng cua to1 va ba Hoang Thi Thanh H, vo chéng to1
cing quan 1y va st dung dat, thyc hién nghia vu déng thué phi dbi véi dat tur
2003 dén nay;

Nam 2009 xd M d4 tién hanh don dién d6i thira va don tong dién tich dat
8.124m2 néu trén vao cuing mot khdi. Ngay 23/9/2009 UBND x& M di tién hanh
do dac lai dat cong ich theo ND64, 13p bién ban va tinh téng dién tich t61 mua
lai, thué va str dung ctia ca nhan, tap thé, bién ban thé hién t6i d3 mua cta 05 hd
dién tich dat nong nghiép, thué dat cia ba Vv, ong bao Tién P. Trong doé phﬁn
dién tich 2.453m2 la phﬁn d4t to6i da nhan chuyén nhuong cia 5 ho va thué cua 2
h, phan dién tich 2.453m2 nam & vi tri: phia Pong bic gidp muong, phia Tay
Bic giap rudng nha 6ng Cam, phia Pong Nam gidp duong di, phia Tdy Nam
giap phan ruéng 5.671m2 t6i dau thau cta xa M,

Vo chong toi da quan 1y va stir dung phan dién tich 445m2 dat d3 mua cua
vo chong 6ng C ciling nhu cac dién tich dat mua, thué va nhan d4u thau néu trén
lién tuc tir 2003 dén nay, gia dinh t6i d3 boi dap, trong toan bd cay budi trén
dién tich dat, rao ludi xung quanh tong dién tich 8.124m2. Qua trinh sir dung dét
tir d6 dén nay cac bén khong cé tranh chép gi;

Nay t6i van gitr nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi vo chdng dng C tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat Nong nghi¢p da ky
gilra hai bén, ban giao cho vo chong t61 Giay ching nhan quyén sur dung dat dé
t61 1am thu tuc sang tén d6i v6i phan dién tich 445m2 dat Nong nghiép da mua
ctia v chong 6ng C, ba H.

[2] Bi don cé yéu cdu phén t6 la: Ong D6 Vin C, ba Chir Thi H trinh bay:

Dat noéng nghiép gia dinh toi dugc cap 1999, dén nam 2001 gia dinh toi
duoc cap Gidy chimg nhén quyen stt dung dat, trong tong dién tich dat nong
nghiép gia dinh t6i duoc cap thi phan rudéng & Ngoi Trau 1a 445m2. Gia dinh t6i
str dung tir naim 1999 dén 2003 do ddng xa, nén vo chong t6i da chuyén nhuong
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cho 6ng N phan dién tich dat nay, so di trong Gidy chuyén nhuong dat canh tac
ghi dién tich dit 1a 450m2, vi khi 1ap vian ban nay ching t6i khéng mang theo
Gidy ching nhin quyén sir dung dat ma chi nhé mang méang dién tich dét, nén
ghi 450m2 dét cho tron.

Viéc tién hanh 1ap “Gidy chuyén nhuong dat canh tac” ngay 23/5/2003 va
“Gidy nhan tién” ngay 23/5/2003 ¢ nha 6ng M, do 6ng M chimng kién va ky 1am
chtng, hai bén da ky gidy to va vo chong to1 ciing da nhan du 8.000.000 dong
(tam triéu dong) tur 6ng N. * ‘Gidy chuyen nhuong dét canh tac” chung t6i khang
dinh c6 03 ban gbc hién nay vo chong toi dang gitr mét ban, 6ng Ng dang gilr
mot ban va ong M gilt mdt ban, Con tai liéu gdc “Gidy nhan tién ngay
23/05/2003 thi chi c¢6 01 ban duy nhét va hién nay do 6ng N gifl;

Gidy chtng nhan quyén st dung dét gia dinh toi van giit, chua giao ciing
nhu chua tién hanh sang tén cho 6ng N, t6i khang dinh t6i chua bao gid ban giao
s6 do cua gia dinh t6i cho 6ng N; Viéc ong N thu thap “so6 d6” (Gidy ching nhan
quyén str dung dat Nong nghiép) ciing nhu s6 ho khau cua gia dinh t6i ban Cong
chimg ¢ dau dé nop cho toa an toi khong biét; Viéc toi khong ban giao “s6 d6”
cho 6ng N mot phan 1a vi t6i chi chuyén nhuong cho 6ng Nghi 445m2 dat Nong
nghiép ¢ xtr dong Ngoi Trau, chir khong chuyén nhuong cac phan dat nong
nghiép khéac co trong “s6 do”;

Tur sau khi chuyén nhuong dat cho ong N, gia dinh toi van dong thué hang
nam cho dién tich 445m2 dét cho thon tir 2003 dén khoang 2010, tir khoang
2010 dén nay gia dinh t6i khong dong thué nira vi 1y do nha nudc khong thu ciia
gia dinh t6i ciing nhu ctia toan dan trong x&, con tién nudc thi ching t6i van
dong day du hang nam tir 6 dén nay; Ngoai ra vo chong t6i duge biét nam 2020
thon moi tién hanh do dac lai dat nén thon thong bao cho gia dinh t6i dé tién
hanh do dac, vi “sd d6” van dung tén gia dinh toi, sau d6 gia dinh t6i di dong
khoang 394.000 dong - 396.000 dong nhung khong c6 hoa don giao cho timg ho
ma chi ndp tién va ky vao so thu tién cua thon, nguoi thu tién 1a anh Ha Van T,
Thu ky thon L (ba H 1a nguoi dong tién);

Viéc 6 ong Nghi khai 1a gia dinh ong Nghi xudng gip gia dinh t6i dé dua “so
do” cho gia dinh toi di lam sang tén la khong ding sy thét, chi dén nam 2020
thon do dac lai thi gia dinh 6ng Nghi mé&i xudng gip gia dinh t6i dé noi chuyén.

T6i khang dinh vo chong t6i chi chuyén nhuong 445m2 dat Nong nghiép
cho 6ng N c6 thoi han theo khoan 10 (tr ndm 2003 dén nam 2020 13 17 nim)
chtr khong chuyén nhuong vinh vién. Téi cling khiang dinh sau khi lap gidy
chuyén nhuong quyén sur dung 445m2 dat Nong Ngiép cho 6ng N thi gia dinh
t6i khong chi vi tri dat trén thyc dia, khong ban giao dat trén thuc dia cho ong N.
Cac bén ciing khong tién hanh cong chimg hop dong chuyén nhuong.

Thoi han st dung dét Nong nghiép tir 2003 dén nam 2020. Hét thoi han nay,
Nha nude khong chia lai dat va tiép tuc giao dién tich dat trén cho gia dinh toi
duoc tlep tuc st dung toan b dién tich Nong nghiép da cap trong d6 c6 445m2
dang tranh chap va c6 thoi han stir dung dén ngay 06/12/2069.



Vi vay dén nay vo chong t6i xac dinh ban chat cua “Gidy chuyén nhuong
dat canh tac” ngay 23/5/2003 ddi vé6i thira dat 450m2 (thuc té 445m2) véi gia
8.000.000 ddng 14 tién chuyén nhuong dit trong thoi han 17 nam, tir ndm 2003
dén nam 2020, dé 6ng N 1am nha xudng va canh tac. Hét thoi han trén 6ng N
phai tra lai cho gia dinh to1.

Do vay ching toi khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua 6ng N vi tai thoi
diém 6ng N khoi kién say ra sau khi gia dinh t6i d3 dugc gia han st dung 445
m2 dat néu trén dén nim 2069 vao ngay 09/02/2021, do vady ma yéu cau khoi
kién ctia 6ng N d3 hét thoi hiéu khoi kién.

Mit khac hop dong chuyén nhuong dat di ky giita hai bén ndm 2003 la trai
quy dinh cua phap luat vi chua dugc cong chung, chimg thuc va sang tén quyén
su dung dat, nén Chung toi dé ‘nghi Toa an tuyén bb hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat gitta vo chdong tdi va 6ng Hoang Thanh N vo hiéu theo yéu
cau phan to ciia chung toi;

[3] Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan; ’ ‘
- Ba Hoang Thi Thanh H trinh bay: T6i nhat tri v6i y kien cta chong toi 1a
ong Hoang Thanh N da trinh bay va khong b sung gi.

- Anh Do Ngoc Q trinh bay: N
V¢ quan hé: Té1 1a con trai cua Ong DG Vian C va Chu Thi H, bi don trong
vu an. Hién nay t61 dang sinh song cung bo me tai thon L.

Vé ngudn gbc dat nong nghiép: xtr ddng Ngoi trau tai thon L, x& M 1a dat
chia theo Nghi dinh 64, t61 thudc ti€u chuan duoc chia dat nong nghi¢p tai dia
phuong, gia dinh t6i gdm c6 b me va toi gdbm 3 tiéu chuan dugc chia dat theo
nghi dinh 64, moi nguoi duge chia 01 sao twong duong 360m2, tong dién tich
dat nong nghiép cua gia dinh gdm 3 khau dugc cdp 1080m2 tai cac xi dong
trong d6 c6 xir dong Ngoi Trau. Con em trai Db Manh T - sinh ngay 06/3/2001
thi khong c6 tiéu chuan duoc cap dat nong nghiép theo nghi dinh 64. Thoi diém
bd me toi chuyén nhuong dét co thoi han cho ong N, c6 ca phén dét cua toi, tuy
nhién lac d6 t6i chua thanh nién nén khong biét sy viéc va khong tham gia. Nay
t6i duoc biét sy viéc khoi kién ra toa an, toi nhét tri véi ¥ kién ctia b me toi 1a
chi chuyén nhugng 445m2 dat nong nghiép tai xr dong Ngoi Trau cho éng N
trong thoi han 17 nam tir 2003-2020, hét thoi han trén 6ng N phai tra lai dat cho
gia dinh t61 quan 1y va st dung.

Toi da dugc toa an giai thich phap luat vé quyén va nghia vu cua nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan, cling nhu viéc nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan c6 quyén yéu cau doc 1ap, tuy nhién toi nhit tri v6i toan bd ¥ kién bd me
t6i 1a 6ng C, ba H di trinh bay va khong bd sung gi thém vi vy to6i cam doan
khong lam don yéu cau doc 1ap. Do toi lam cong viée rat ban khong thé tham gia
tb tung tai toa an, do Vay t61 xin dugc Vang mat tai cac budi 1am viéc sau tai toa
an; va uy quyén tryc tiép cho me toi 1a ba Cht Thi H thay t0i trinh bay ¥ kién ¢
cap so tham va thong bao két qua giai quyét vu viéc cho toi.



[4]. Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Anh phat bleu quan diém
vé viéc tuan theo phap luat TS tung dan su cua nguoi tham gia t6 tung, cua
Tham phan va cua Hoi ddng xét xir. Dong thoi dé nghi Hoi dong xét XU chap
nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Hoang Thanh N; Khéng chap nhan yéu cau
phan t6 cta 6ng DS Van C va ba Chir Thi H.

NHAN PINH CUA TOA AN

Cin ¢t cac chung ct, tai liéu c¢6 trong ho so; cin ctr két qua tham tra chimg
ct tai phién toa; can cur vi¢c hoi tai phién toa; can cir két qud tranh luan cong
khai tai phién toa; trén co s xem xét déy du, toan dién chung cu, Ho1 dong xét
xUr nhan dinh:

[1] V& tham quyén giai quyét va quan h¢ phap luat tranh chap:

Ong Hoang Thanh N khoi kién yéu cau budc ong DS Van C va ba Chtr Thi
H phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat noéng
nghiép, va hop tac cung 6ng dé lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat Nong
nghiép theo quy dinh cua phap luat d6i voi 445 m2 dat Nong nghiép tai thira dat
s6 162, t& ban d6 s6 01, c6 dia chi tai xr dong Ngoi Trau, thén L, xa M, huyén
Dong Anh, Thanh phd Ha Noi ma hai bén da xac 1ap ngay 23 thang 5 nam 2003,
|a tranh chap vé Giao dich dan su, Hop dong dan sy lién quan dén quyén st
dung dat, khong 4 ap dung thoi hiu khai kién. Toa an nhan dan huyén Déng Anh
thu 1y va giai quyét vu an 1 co can cir va phu hop voi quy dinh tai khoan 3 Piéu
155 B6 luat Dan su; Khoan 3 va khoan 9 Biéu 26; Piéu 35, Piéu 39 Bo luat TS
tung dan sy va khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai.

[2] Vé vigc xét xiv ving mdt dwong sw:

Tda an nhan dan huyén Déng Anh di tong dat hop 18 quyét dinh dua vy an
ra xet xur cho cac duong su, anh D& Ngoc Q c6 don xin xét xr ving mat va
nguoi dai dién theo uy quyen cua anh Q c6 madt tai phién toa. Do vay Hoi dong
xét xtr quyét dinh xét xtr vang mat anh Quang la dung quy dinh tai khoan 1 Piéu
227 va khoan 1 Piéu 228 cta B luat to tung dan su.

[3] Xét yéu cau ciia nguyén don:

445m2 dat Nong nghiép dang tranh chap co6 ngudn gbc do Nha nudc cip
cho 6ng C, ba H va anh Q nam 1999 theo theo chuan ciia Nghi dinh 64/ND -
CP. Trong d6 tiéu chuan cta mdi ngudi 1a 360m2. Nam 2001 gia dinh 6ng
Cuodng da dugc cip Gidy chung nhan quyén s dung 1080m2 dat nong nghiép
trong d6 c6 445m2 tai x&r ddong Ngoi Trau, thén L, x& M, huyén Pong Anh,
Thanh phd Ha Nai.

Do khéng c¢6 nhu cau sir dung 445m?2 dat nay nén 6ng DS Vin C va ba Chu
Thi H d3 chuyén nhuong quyén st dung dat néng nghiép nay Cho ong Hoang
Thanh N. Khi 6ng C, ba H chuyén nhugng dét thi anh Q méi 11 tudi nén 6ng C
va ba H 1a nguoi giam ho duong nhién ctia anh Q theo quy dinh ctia phap luat.
Viéc chuyén nhuong dat hai bén da lap thanh vin ban, c6 nguoi ky lam ching



hai bén da giao nhén tién cho nhau. Ong N cing da sir dung dat lién tyc tir nam
2003 cho dén nam 2021 thi phat sinh tranh chap.

Dé chimg minh cho yéu cau cua minh, nguyén don 1a 6ng Hoang Thanh N
giao ndp 02 tai lidu la: “Gidy nhugng dit canh tac” va “Gidy nhan tién” cling ghi
ngay 23 thang 5 ndm 2003, cd 02 tai liéu nay 6ng N, 6ng C, ba H cung ky va co
su chimg kién ctia 6ng Hoang Vin M, cac bén déu thira nhan 02 tai liéu nay déu
dugc lap tai nha ctia 6ng Hoang Van M.

Viéc 6ng N c6 viét them dong chit “Néu Nha nwée khéng thu héi, anh N
van dwgc sir dyng” trong “Gidy nhugng dat canh tac” do minh luu giit (BL 81)
chi mang y giai thich thém cho cum tu: “Thoi han: Hét Nghi dinh khodn 10. Gia
dinh anh Ng phai tra lai ruong cho Nha nuéc”, chir khong lam thay d6i ban chat
cua giao dich. Ciing trong “Glay nhuong dat canh tac” néu trén cac bén khéng
c6 bat ky thoa thuan nao vé viéc Hét Nghi dinh khodn 10. Gia dinh anh N phdi
tra lai ruéng cho gia dinh éng C. Mit khac dén nay chinh sach khoan 10 cua
Chinh phu van con hiéu luc.

Két qua xem xét tham dinh tai chd thé hién phan dat 6ng N da nhan chuyén
nhugng hién nay c6 mot phan nam trong nha xudng san suit ciia 6ng N, phan
con lai ong N dang trong khoang 100 cdy Buoi dang cho qua, c6 duong kinh
khoang 10cm. Ong C, ba H thira nhan di nhan du 8.000.000 dong va 6ng N da
va dang quan 1y va sir dung dat da nhan chuyén nhuong va trong ciy tir nim
2003 cho dén nay khong c6 bat ky tranh chap nao.

banh gia vé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giira hai bén theo
“Gidy chuyén nhuong dat canh tac” ngay 23 thang 5 nam 2003 duoc xac 1ap
trén co s& cac bén co ddy du nang lyc hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyen,
khong bi ltra dbi, ép budc; Cac bén di thuc hién xong vi¢c giao nhan tién, 6ng
Hoang Thanh N da st dung va quan 1y dat trén thuc té tir nim 2003 cho dén nay.
Noi dung ctia hop dong khong trai dao dic xa hoi, phi hop qui dinh vé giao dich
dan su cua B0 luat Dan sy nam 1995, B6 luat Dan sy 2005 va B luat Dan su
nam 2015. Viéc hai bén chua lam thu tuc tai Co quan Nha nudc c6 tham quyén
theo quy dinh cta Luat D4t dai 1a vi pham quy dinh vé hinh thirc ctia hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ngay 13/10/2009 6ng N da dugc Uy ban nhan dan xa M, huyén Pong Anh
xé4c nhan va 1ap so do quyén sir dung 8124m2 dat nong nghiép tai xr dong Ngoi
Tréu, thon L, trong d6 c6 445m2 dat da nhan chuyén nhugng ctia 6ng C, ba H

(BL19). bay la mét trong cac loai gidy t0 dugc quy dinh tai khoan 1, 2 va 5
Piéu 50 cua Luat Dat dai nam 2003.

_ Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 08 nam 2004 cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhén dan toi cao huong dan ap dung phap luat vé viée
gidl quyét mot so tranh chap vé dan sy, hon nhan gia dinh nhu sau:

~ “2.3. Viec giai quyét tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat dwoc xdac lap tir sau nQay 15 thang 10 nam 1993:

a. Piéu kién dé céng nhdan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat.
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Theo qui dinh tai Piéu 131, cac Diéu tir 705 dén 707 va Piéu 711 cia B
luat Dan su; Khoan 2 DPiéu 3, Piéu 30, Piéu 31 ciia Luat Dat dai nam 1993 va
khodn 1 Piéu 106, diém b khodn 1 Piéu 27, khodn 1 Piéu 126 cia Ludt Pat dai
nam 2003 thi Tod dn chi céng nhdn hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat
khi hop dong dé cé day dii cdc diéu kién sau ddy:

a.1. Nguwoi tham gia giao két hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung ddt cé
nang lwc hanh vi ddn su;

a.2. Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
hoan toan tu nguyén,

a.3. Muc dich va néi dung cia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
khong trai phap ludt, dao duc xd hoi;

a4. f?cft chuyén nhieong da dwoc co quan co tham quyé‘n,cdrp gidy ching
nhan quyén s dung dat theo Ludt Pat dai nam 1987, Luat Pat dai nam 1993,
Ludt Ddt dai nam 2003,

a.5. Bén chuyén nhuong quyén sir dung dat phai c6 du diéu kién chuyen
nhwong va bén nhdn chuyén nhwong quyén s dung dat phdi c6 di diéu kién vé
nhdn chuyén nhirong theo qui dinh ciia phdp ludt;

b.2. Déi véi hop a”ong chuyén nhwong quyen su dung dat ma tai thoi dzem
giao két vi pham cdc diéu kién dwoc heong dan tai diém a.4 vd diém a.6 tleu
myc 2, 3 myc 2 ndy, nhung sau do da dwgc Uy ban nhan ddn cdp cé tham quyén
cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat hodc mét trong cdc logi gidy to quy
dinh tai cdc khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Ludt Pat dai nam 2003 ma c¢é phat
sinh tranh chdp va tir ngay 01 thang 07 nam 2004 méi ¢é yéu cau Tod dn gidi
quyét, thi khéng coi la hop dong vé hiéu do vi pham diéu kién nay.

b.3. Déi véi hop dong chuyén nhwong quyen sur dung ddt vi | pham . diéu kién
dwoc hwdng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, neu sau khi
thiee hién hop dong chuyen nhwrong, bén nhin chuyén nhwong da trong cdy lau
nam, da lam nha kién co... va bén chuyen nhirong khéng phdn doi va ciing
khong bi co quan nha nuwdc co tham quyén xit Iy vi pham hanh chinh theo cac
quy dinh cua Nha nudc vé xi Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, thi
Toa an cong nhdn hop dong”.

Diéu 129 cua Bo luét Dﬁp su nam 2015 quy dinh: Giao dich dan sy v6 hi¢u
do khong tuan thu quy dinh vé hinh thue:

“Giao dich dan sy vi pham quy dinh diéu kién cé hiéu luc vé hinh thirc thi
Vo hiéu, trur truong hop sau day:

1. Giao dich dan sy dd dwoc xac lap theo quy dinh phai bcfng van ban
nhung van ban khong ding quy dinh cua lugt ma mot bén hodc cac bén da thuc

hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén
hodc cdc bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu luc ciia giao dich do.

2. Giao dich dan sy dé dwgc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh
bat bugc vé cong chirng, chung thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it
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nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc
cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do. Trong
truong hop nay, cdac bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chirng thuc”.

Déi chiéu véi cac quy dinh néu trén cho thy, giao dich chuyén nhuong dit
gitra 6ng Hoang Thanh N va 6ng B6 Vian C, ba Chtr Thi H ngay 23 thang 5 nam
2003 c6 hi¢u luc phap luat.

Ong Hoang Thanh N yéu cau céng nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita hai bén va yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong 13 hoan toan phu
hop v6i quy dinh ciia phap luat, nén duoc chap nhan. Viéc gia dinh 6ng DS Vian
C, ba Char Thi H khong thuc hién viéc tach thira ddi véi dién tich dat da chuyén
nhuong cho 6ng Hoang Thanh N 1a hoan toan do 16i cua bén chuyén nhuong
dat.

[4] Xét yéu cau phdn té ciia C&c bi don:

Theo don phan t6 dé ngay 19/10/2021 ong C ba H cho rang hop dong
chuyén nhugng dat gitta vo chong ong va dng N 1a v6 hiéu do vi pham quy dinh
vé phap luat, bai 1&:

Hop dong chuyén nhuong nay chi 1a ban viét tay, khong c6 cong ching,
chung thuc. Anh Q 1a nguoi cling co6 quyen su dung dat nong nghiép, cung voi
ba H va 6ng C, nhung khong tham gia ky két hop dong chuyen nhuong, sau khi
chuyen nhuong hai bén chua lam céac thu tuc chuyen d6i quyén sir dung dat tai
Uy ban nhéan dan x3, dién tich dat chuyén nhuong van do gia dinh 6ng dimg tén
trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a vi pham Diéu 707 Bo luat Dan su
nam 1995 vé hinh thirc ctia hop dong dan su va Piéu 75 Luat Dat dai ndm 1993
vé diéu kién cua ngudi chuyén nhuong dit.

Noi dung cua hop d6ng hai bén da thoa thuan: “Thué dat nong nghiép ké tur
ngdy chuyén nhuong, gia dinh anh N st dung manh dét trén phai dong thué
nghia vu cho Nha nude theo Nghi dinh khoan 10”. Tuy nhién 6ng N khong dong
thué theo thoa thuan. Gia dinh dng C, ba H van dong thué hang nim tir nim
2003 dén nam 2010. Nhu vay la 6ng N da vi pham thoa thuén.

Mit khac trong qua trinh gidi quyét vu an éng C, ba H cho rang tai thoi
diém chuyén nhuong dat thi thoi han sir dung dat trong gidy chimg nhan quyén
sir dung dat ciia ho gia dinh 6ng C chi ghi dén nam 2020. Nhu vay ong C, ba H
chi chuyén nhuong cho 6ng N quyén sir dung 445m2 dat nong nghiép néu trén
c6 thoi han ghi trén Gidy chimg nhan dén nam 2020, sau khi hét thoi han d6 thi
ngay 09/02/2021, Nha nudc van tiép tuc giao lai cho gia dinh ong sir dung dén
ngay 06/12/2069, do vay thoi hiéu khoi kién cua ong N da hét.

Tai phién toa dng C, ba H déu c6 yéu cau: Néu yéu cau khoi kién cia ong N
dugc chap nhan thi 6ng ba yéu cau 6ng N phai tra lai 6ng ba khoan tién thué¢ da
dong.

Xét thiy:



[4.1] Nhu da phén tich tai muc [3] & trén thi hop ddéng chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 23/5/2003 giira ong N va vo chong 6 ong C, ba H da co
hiéu lyc phap luat, do vdy toan bd yéu cau phan té ctia ong PS Vin C, ba Chir
Thi H khong duogc chap nhan.

[4.2] Viéc ong C, ba H trinh bay gia dinh 6ng C van 1a nguoi dong thué
hang nadm do61 vo1 phan dién tich da chuyén nhugng cho 6ng N tir 2003 dén nam
2010 1a khong c6 can cu boi 1é:

Ong C, ba H, khong cung cap duoc bat ky hoa don thu tién thué st dung dat
Nong nghiép nao ma chi cung cap duoc tai licu la: “Don dé nghi V/v Xdc nhin
vigc dong tién dich vu néng nghiép dit canh tic tai khu Ngoi Trdu ciia gia
dinh t6i” do Hop tac xa ndong nghiép thon L xac nhan (BL 91).

Pay khong phai 13 tién thué dat nhu ong C, ba H trinh bay. Piéu nay phu
hop voi 101 khai cta 6ng N 1a tién thué dat nong nghiép da duoc mién theo chu
truong cua Nha nudc, cac ho dan chi can déng tién phi dich vu noéng nghiép.
Ong C, ba H déu thira nhan tir nim 2003 dén nay khong canh tac trén phan dién
tich 445m2 dat da chuyén nhuong cho 6ng N, khoan tién _phi dich vu nong
nghiép 1a do 6ng N da dong, tuy nhién 445 m2 dat néu trén van mang tén ho gia
dinh 6ng C la chu st dung, nén Hop tac xa nong nghiép thon L xac nhan theo
don dé nghi ctia 6ng C 1a c6 can ctr va trung thuc, khach quan.

Dé6i v6i khoan tién 16 phi do dac hién trang st dung 445 m2 tai thira dat sb
162, to ban dd s6 01 c6 dia chi tai thon Lé, x4 Mai L ngay 07/4/2021 do Thén L
t6 chuc, ban dau do 6ng N da nop va dugc xac nhan ngay 02/7/2021 (BL 20),
trede khi ong N khaoi kién. Ngay 15/10/2021 éng C, ba H nhan duogc thong bao
thu ly vu an thi ngay 21/10/2021, 6ng C, ba H c6 don khiéu nai nén vé viéc ong
N da ndp khoan tién nay cho thon L, do vay ma thén L d& mo cude hop va da
két luan dé 6ng C, ba H ndp khoan tién nay. Con ong N co6 ¥ kién xin rat dé
nhuong gia dinh 6ng C ndp khoan tién nay cho Thon (BL90), sé tién di dong
6ng N da tu nguyén hién cho thon. Do vdy khoan tién nay ong N ciing khong c6
nghia vu phai hoan tra cho 6ng C, ba H.

Do vay yéu cau ctia 6ng C, ba H tai phién toa vé viéc budc o ong N phai tra
lai khoan tién thué dat noéng nong nghi¢p da dong tur nam 2003 dén 2010 véi
phan dién tich 445m2 dét néu trén trong truong hop yéu cau khai kién cia 6ng
N dugc chp nhan, 12 khong c6 can ci.

[5] Dbi vé6i viee dang bién dong va cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho dng Hoang Thanh N:

Tai muc 2 phan II Cong vin sb: 64/TANDTC-PC ngay 03 thang 04 nim
2019 ctia Toa an nhan dan téi cao vé viéc: “Thong bao két qua giai dap truc
tuyén mot s6 vuong mic vé hinh sy, dan su va t6 tung hanh chinh” c6 néu:
Theo quy dinh cia Ludt Pat dai va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thdang
05 nam 2014 ciia Chinh phii thi, viéc cdp lai Gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat hodc xdc nhdn néi dung bién dong trong truong hop thuc hién hop dong
(cac truwong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 105 cua Ludt Pat dai) la thu tuc
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hanh chinh trong giao dich dan sw, khéng mang tinh chdt cia quyét dinh hanh
chinh cd biét; Co quan, t6 chirc ¢é tham quyén sé thuc hién viéc ding ky bién
déng, cdp lai gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt trén co sé két qua giao dich
co hiéu luc”.

Nhu vay, 6ng Hoang Thanh N 13 nguoi nhin chuyén nhuong quyén sir dung
dat trén co s& giao dich dan su hop phap luat, duoc Toa an cong nhan, nén dng
N c¢6 quyén tu lién hé v6i Co quan Nha nuéce co thim quyén vé quan 1y dat dai
lam thu tuc ké khai, dang ky quyén st dung dat theo quy dinh ctua Luat Dt dai
d6i voi dién tich 445m* dat noéng nghiép hién gia dinh ong dang quan ly, sur
dung va dugc giao theo quyét dinh cua Toa an. Dong thoi, kién nghi Phong
nguyén va Moi trudng huyén Déng Anh, thanh phd Ha Noi diéu chinh ndi dung
ghi trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat s 1641/QSD DNN - ML ngay 05
thang 4 nam 2001 va da duoc hiéu chinh ngay 09/02/2021 mang tén ho gia dinh
6ng Nguyén Vin C dbi voi dién tich 356m? va 171m? con lai cho phu hop.

[6] Vé an phi dan su so tham:

- Do yéu céu khoi kién cua 6ng Hoang Thanh N dugc chap nhan, nén bi
don 1a 6ng PS Vin C va ba Chir Thi H lién doi phai chiu 300.000 dong &n phi
dan su so tham khong co gia ngach, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26; diém a
khoan 2 Diéu 27 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQHH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thu’ong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va str dung An phi, Lé phi Toa an.

- Yéu cau phan t6 cua 6ng DS Van C va Yéu cau phan t cua ba Chir Thi H
déu khong dugc chap nhan nén mdi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan su
so tham khong c6 gia ngach, theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 26; diém a khoan 2
Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung An phi, Lé phi Toa an. Pugc trir vao s6 tién 300.000 (ba trim nghin) dong
6ng PS Van Cuong va ba Chir Thi Hang da nop tai Bién lai thu tién tam tng an
phi s6 AA/2020/0045668 va s& AA/2020/0045669 cling ngay 28/10/2021 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Bong Anh.

- Tra lai 6ng Hoang Thanh N 30.000.000 (ba muoi triéu) déng tién tam tng
an phi da ndp tai bién lai s6 AA/2020/0045560 ngay 12/10/2021 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Dong Anh.

[7]. V& quyén khang cao: cac duong su co quyén khang céo ban an theo quy
dinh tai Biéu 271; Diéu 273 Bo luat t6 tung dén suy.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can cur vao:.

- Khoén 3 va khoan 9 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Dicu 144; Piéu 271;
biéu 273 Bo luat to tung dan su.
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- Diéu 131, Diéu 705, Diéu 706, Diéu 707 va Diéu 711 ctia B luat Dan
SuU nam 1‘995. ‘ ‘

- biéu 117, khoan 1 Biéu 129 va khoan 3 Diéu 155 cua Bo luat Dan sy nam
2015.

- Diéu 100, Dicu 166 va khoan 1 Piéu 203 cua Luat Pat dai nam 2013;

- Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 08 nam 2004 cua Hoi

dong tham phan Toa an nhan dan toi cao; ‘ o

- Khoan 2 va khoan 5 Difu 26; di€m a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQHH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung An phi, L¢ phi Toa
an.

Xur: .

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Hoang Thanh N.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t ciia 6ng 6 Vian C.

3. Khéng chap nhan yéu cau phan té cta ba Chtr Thi H.

4. Tuyén bo: “Gidy chuyén nhuong de:'lt canh tac” 1ap ngay 23 thang 5 nam
2003 gitra 6ng Hoang Thanh N véi 6ng P6 Van C va ba Chur Thi H ¢6 hiéu luc
phap luat.

4.1. Ong Hoang Thanh N dugc quyén st dung hop phap ddi voi 445m2 dat
nong nghiép tai thira dat s6 162, to ban d6 sb 01, co dia chi tai x@ déng Ngoi
Trau, thon L, xa M, huyén Dong Anh, Thanh phd Ha Noi, duoc xac dinh béi cac
diém 1 -2—-3-4-5-6—1 (co so d6 kém theo).

_4.2.0Ong Hoang Thanh N tiép tuc s& hitu céc tai san cua gia dinh 6ng c6 trén
phan dién tich dat néu trén, gom 100 cay Buoi dang cho qua co duong kinh
khoang 10cm va mdt phan nha xuong.

4.3. Ong Hoang Thanh N ¢6 quyén tu lién hé voi Co quan Nha nudc co
tham quyén vé quan ly dét dai 1am thu tyc ké khai, ding ky quyén st dung dat
d6i voi dién tich 445m” dat nong nghi¢p da nhan chuyén nhugng cia 6ng D
Van Cuong va ba Chur Thi Hang (hién gia dinh ong dang quan 1y, st dung), tai
thira dat s6 162, to ban d6 s6 01, c6 dia chi tai xr dong Ngoi Trau, thén Lé, xa
M, huyén Pong Anh, Thanh pho Ha Noi, theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

5. Kién nghi Phong nguyén va Mai truong huyén Dong Anh, thanh phd Ha
Noi diéu chinh noi dung ghi trong Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb
1641/QSD DNN - ML ngay 05 thang 4 nam 2001 va da duoc hi¢u chinh ngay
09/02/2021 mang tén ho gia dinh ong Nguyén Vian C ddi voi phan dién tich
356m” va 171m” dit Nong nghiép con lai (sau khi dd chuyén nhuong cho ong
Hoang Thanh N 445m? dit nong nghiép ngay 23/5/2003) cho phu hop.

6. }/é an phi:
- Ong D6 Van C va ba Chur Thi H lién d6i phai chiu 300.000 (ba tram
nghin) dong an phi dan sy so tham.
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- Ong D6 Vin C va ba Cha Thi H mdi nguoi _phai chiu 300.000 (ba tram
nghin) dong an phi dan sy so thAm 601 voi yeu cau phan t6 cua minh khong
dugce Tda an chip nhan. Pugc trir vao sd tién 300.000 (ba tram nghin) ddng 6 ong
Do Vin C va ba Chu Thi H dé ndp tai Bién lai thu tién tam Ung an phi sd
AA/2020/0045668 va s6 AA/2020/0045669 cung ngay 28/10/2021 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Déng Anh.

- Tra lai 6ng Hoang Thanh N 30.000.000 (ba muoi triéu) ddng tién tam tng
an phi da ndp tai bién lai s AA/2020/0045560 ngay 12/10/2021 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Bong Anh.

7. Vé quyén khang céo:

- Ong Hoang Thanh N, dng B Vian C va ba Chir Thi H ¢6 quyén khang céo
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

- Ba Hoang Thi Thanh H c6 quyén khang céo phan ban an lién quan truc
tiép dén quyén va loi ich hop phap ctia minh trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an.

- Anh B3 Ngoc Q ¢ quyén khang céo phan ban an lién quan tryc tiép dén
quyén va loi ich hop phap ciia minh trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Noi nhin: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Déng Anh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Ha N¢i;

- THADS huyén Bong Anh;

- Duong su;
- Lwu ho so vu an.

Nguyén Phi Hiing
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