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VIV Tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va doi lai
tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

-Thanh phan Uy ban Thim phdn Toa dn nhan din cdp cao gom co:

Tham phan- Chu tea phién toa: Ong Pham Hong Phong

Cac Tham phan: - Ong Vo Van Cuong

- Ong bang Van Thanh

- Thar ky phién toa: Ong PBang Si Hién- Tham tra vién.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhdan din nhdn dan cdp cao tgi Thanh pho Hoé
Chi Minh tham gia phién toa: Ba Pham Thi Ut- Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 01 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao mo phién
toa giam doc thdm Xét xir vu an dan su “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat va doi lai tai san” gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Ngoc D. Pia chi: Ap B, Xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

1.2. Ba Nguyén Thi B. Dia chi: S6 5x/5 duong X, phuong T, thanh phd V,
tinh Ba Ria- Viing Tau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su Vit Ngoc
T - Van phong Luat su Thanh va Cong su, Poan Luat su tinh Binh Duong.

2. Bi don: Ba Nguyén Ngoc D. Dia chi: Ap B, Xa T, huyén D, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Van Q. Pia chi: S6 6xx,
Tinh 16 1x, X4 T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Quéc H;

3.2. Ba Nguyén Thi S;

3.3. Ba Nguyén Kim H;



3.4. Ong Nguyén Tén B;
Cung dia chi: Ap B, Xa T, huyén D, tinh Binh Duong.
3.5. Ba Nguyén Thi M. Dia chi: Ap T, xa D 6X, huyén T, tinh Dong Nai.

3.6. Ong Huynh H. Pia chi: S6 2x/5 duong X, phuong T, thanh phd V, tinh
Ba Ria- Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la ba Nguyen Ngoc P va ba Nguyén Thi B théng nhat trinh bay:

Nam 1993, ba B va ba B thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat c6 dién tich 482,2m? thudc mot phan thira 97, td ban d6 s 26, toa lac tai ap B,
Xa T, huyén D, tinh Bmh Duong cuia ba Nguyén Ngoc D véi gia 4 chi vang 24k,
c6 lap van ban nhung di bi that lac. Ba D va ba B da giao du sd vang cho ba D, ba
D da cam moc, giao dat cho ba P va ba B. Nam 2008, ba D va ba B tién hanh xay
dung cin nha cp 4 c6 dién tich 116,1m? trén thira dit d3 nhan chuyén nhuong va
giao cho ba Tru’ong Thi B ( la me rugt cua ba b, ba B, ba D) s dyng. Nam 2013,
ba B1 chét, ba P va ba B yéu cau ba D tach sb sang tén quyén st dung dat cho ba
b va ba B nhung ba D khong thuc hién, ba D con 18p hang rao ngén can khong cho
sir dung nha nén tranh chap. Ba P va ba B thong nhat yéu cau ba D tiép tuc thuc
hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, sang tén quyén st dung dat va
tra lai can nha cap 4 trén phan dat tranh chap cho ba b va ba B.

Bi don 1a ba Nguyén Ngoc D do éng Nguye’n Van Q dai dién trinh bay:

Quyén str dung dét co dién tich 6.741m? thudc thira 97, t& ban do sb 26, toa
lac tai ap B, Xa T, huyén D, tinh Binh Duong 1a cua ba D, dugc Uy ban nhan dan
huyén Dau Tiéng cap gidy chimg nhan quyén su dung dat nam 2001. Nam 2008,
ba D cho ba B1 (la me rugt) muon quen sir dung dat co dién 482,2m* thudc mot
phan dit néu trén xdy dung nha ¢ dé ba D tién chim soc ba B1. Ba B1 c6 thoa
thuan miéng dé lai cin nha cho ba D khi ba B1 chét. Nam 2013 ba B1 chét, ba D 1a
ngudi str dung can nha cho dén nay. Ba D xéac dinh khong chuyén nhugng quyén
str dung dat cho ba P va ba B nén khong dong ¥ voi yéu cau khéi kién cua ba P va
ba B.

~ Nguoi co quyén lot, nghia vu lién quan la cac ong, ba Nguyén Thi S, Nguyén
Quoc H, Huynh H, Nguyén Thi M thong nhat voi trinh bay va yéu cau cua ba b;
khong co6 yéu cau doc lap.

Tai ban 4n dén sy so thim s6 67/2017/DS-ST ngay 28/9/2017, Toa &n nhéan
dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong quyét dinh:

~Chd'p nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Ngoc D, ba
Nguyén Thi B doi voi bi don ba Nguyén Ngoc D.

Ba Nguyén Ngoc Dvaba Nguyen Thi B co quyen quan Iy, sir dung phan ddt
c6 dién tich 482,2m°, thudc mét phan thira 97, to ban do s6 26, toa lac tai dp B, X&



T, huyén D, tinh Binh DwonQ va can nha cap 4 ¢é dién tich 121m® trén thira dat
trén.

Ba Nguyén Ngoc D va ba Nguyen Thi B co6 nghia vu ké khai, dang ky cap
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat tai co quan cé tham quyén.

Bdn &n so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, dn phi va quyén khdng
cao.

Tu ngay 06/10/2017 dén ngay 13/10/2017, bi don ba Nguyén Ngoc D va
nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Kim H, dng Nguyén Tin B
khang c4o toan bo ban an so tham.

Tai ban 4n dan sy phic tham so 11/2018/DS-PT ngay 11/01/2018, Toa é&n
nhéan dan tinh Binh Duong quyét dinh:

Chd;v nhdn yéu cau khdng cdo ciia ba Nguyén Ngoc D, bd Nguyén Kim H,
ong Nguyén Tan B.

Sita bdn dan dan sw so tham sé 67/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 ciia Toa dén

nhan dan huyén Dau Tieng. Tuyén xu:

Chap nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Nguyen Ngoc D,
ba Nguyén Thi B doi véi bi don ba Nguyén Ngoc D vé viéc tranh chdp doi lqi tai
san.

Khong chap nhdn mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Nguyen
Ngoc P, ba Nguyen Thi B doi voi bi don ba Nguyén Ngoc D ve viéc tranh chap
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dién tich 482,2m?, thudc mot phan
thira 97, to ban dé s6 26, toa lac tai d'p B, Xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

Ba Nguyén Ngoc D cé nghia vu hoan trd cho bd Nguyén Ngoc B, ba Nguyén
Thi B gia tri cua can nha cdp 4 co di¢n tich 116, ]m 02 try céng, hang rao ludi
B40, 01 dong ho dién, 01 gieng khoan voi téng sé tién 254.421.088 dong. Ba D
dwoc quyén xdc ldp quyén sé hitu doi voi cdc tai san néu trén sau khi thuc hién
xong nghia vu hoan tra.

Badn dn phiic tham con quyét dinh vé nghia vu chdm thi hanh dn, chi phi t6
tung, an phi, hiéu lyc va thi hanh bdn an.

Ngay 20/03/2018, ba Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi B c6 don dé nghi
khang nghi theo thu tuc giam doc tham do6i voi ban an dan su phic tham néu trén.

Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 11/QDKNGDT-VKS-DS ngay
11/12/2019 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh d6i voi ban 4n dan sy phtc thim sé 11/2018/DS-PT ngay 11/01/2018 cua
Tda 4n nhan déan tinh Binh Duong, dé nghi Uy ban tham phan Toa an nhan dan cép
cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh xét xir giam déc tham hity ban an phiic thAm néu
trén va giir nguyén ban an dan su so tham sd 67/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 cua
Tda 4n nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.



Tai phién toa giam doc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan clp cao tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh d€ nghi chap nhén khang nghi cua Vién truong Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Dién tich 482,2m? dat, thudc mot phan thtra 97, t& ban dd sb 26, toa lac
tai 4p B, Xa T, huyén D, tinh Binh Duong thudc quyén st dung cua ba Nguyén
Ngoc D theo gidy chimg nhan quyen sir dung dat ngay 28/12/2001 cia Uy ban
nhan dan huyén Dau Tiéng. Ba D vaba B trinh bay, thang 12 ndm 1993 ba b va ba
B nhédn chuyén nhuong quyén s dung dat néu trén cua ba Nguyen Ngoc D voi gia
4 chi vang 24k, c6 1ap van ban chuyén nhuong nhung da bi that lac, di giao du sb
vang cho ba D va da nhan dat. Ba D lai trinh bay ba chi cho ba Truong Thi B1 (la
me rudt ciia ba P, ba B, ba D) muon quyén st dung dat néu trén, ba khong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba b va ba B.

[2]. Trén phan dat dang tranh chip c6 cin nha cip 4, dién tich xdy dung
116,1m? va céac vt kién triic khac. Can ctr vao cdc tai liéu, chimg ¢t trong hd so vu
an cung véi ndi dung ba D thira nhan can nha trén do ba b xdy dung va giao cho
ba B1 str dung tai bién ban hoa giai ngay 16/9/2016. Toa an cap so tham va cap
phuc tham déu xac dinh can nha cap 4, dién tich xay dung 116, 1m?® va céac vat kién
trac khéac trén phan dat 482,2m” dat, thudc mot phan thira 97, to ban d6 sb 26, toa
lac tai 4p B, Xa T, huyén D, tinh Binh Duong thudc quyén sé hiru cta ba P va ba
B 1a ¢6 can ct. Ba D trinh bay can nha nay do ba B1 xay dung la khong c6 can cu,
mau thudn véi chinh 161 khai cua ba D.

[3]. Nhu vy, mdc du ba D va ba B khong cung cap dugc hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dé chimg minh ba D chuyén nhuong quyén st dung dat
néu trén cho ba b, ba B. Tuy nhién, viéc ba D va ba B xay dung can nha cap 4 néu
trén va cho ba B1 sir dung tir nam 2008 dén nam 2013 nhung ba D khéng co ¥ kién
phan dbi, khong tranh chép Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan la cac ong ba
Nguyén Thi S, Nguyén Qudc H, Huynh H, Nguyén Thi M va nguoi lam chimg la
cac 6ng ba Tran Thi B, Té6 Thi H, Pham Thi Kim H, Tran Hong N, Nguyén Kim
T... déu trinh bay biét viéc ba D chuyén nhugng quyén st dung dat cho ba b, ba B
nén ndi dung ba B, ba B trinh bay ba D chuyen nhuong quyén su dung dat néu trén
1a co co so dé chap nhan. Mic du hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat vi
pham Ve ndi dung va hinh thurc tai thoi diém giao két, nhung sau d6 ba D da duoc
cap glay chung nhan quyén st dung dat, cac bén da thyc hién hgp dong, bén nhan
chuyén nhuong dé xay dung nha ¢ kién cd, bén chuyen nhuong khong phan d6i
nén Toa an cap so tham cong nhén hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat 1a
dung. Toa an cap phiic tham cho rang ba b va ba B khong cung cap chimg ctr dé
chtng minh ba D ¢6 chuyén nhuong quyén st dung dat 1a chua xem xét toan dién
cac chimg cr khac ¢ trong hd so vu 4n.

Vi céc 18 trén,
QUYET PINH:



Cin ctr vao Diéu 337, Diéu 343, Diéu 344 va Diéu 349 ciia Bo Luat td tung
dan sy;

1. Chap nhan Quyét dinh khing nghi giam ddc tham sb 11/QDKNGDT-
VKS-DS ngay 11/12/2019 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai

Thanh phé H6 Chi Minh d6i véi ban an déan sy phiic tham sb 11/2018/DS-PT ngay
11/01/2018 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

2. Huy ban 4n dan sy phic tham s6 11/2018/DS-PT ngay 11/01/2018 cua
Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong va gitt nguyén bdn 4n dan sy so tham so
67/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 cua Toa an nhan dan huyén Dau Tieéng, tinh Binh
Duong.

3. Quyét dinh gidm dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh an; CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND cép cao tai TPHCM,; * (d3 k)

- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc;

- TAND tinh Binh Buong;

- TAND huyén Dau Tiéng;

- Chi cuc THADS huyén Dau Tiéng;
- Céc duong su; .
- Luu: PHONG LTHS, ho so vu an; THS (PSH).

Pham Hong Phong



