TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 517/2018/DSPT
Ngay: 24/5/2018

V/iv tranh chap quyén st dung dat
va yéu cau boi thuong thiét hai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hiru Tho

Ong Vii Bao Nguyén

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Long Tién Nhat — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Bia VO Pham Phuong Hanh - Kiém sét vién.

Trong ngay 11 va 24 thang 5 nam 2018, tai phong xir an cua Toa 4n nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh, di xét xtr phic tham cong khai vu an thu 1y s
118/DSPT ngay 12 thang 3 nam 2018 vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat va
yéu cau bodi thuong thiét hai”

Do Ban an dan su so tham sb 23/2018/DSST ngay 25/01/2018 cta Toa an
nhan dan huyén C bi khang céo

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 2871/2018/QDST-DS ngiy 24 thang
4 nam 2018 va Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 3380/2018/QDPT-DS ngay 11
thang 5 nam 2018, gitra:

Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi S

Pia chi:Ap S, xd T, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh

2. Ong Nguyen Van Han

Dia chi: Ap B, xa T, huyen C, Thanh ph H6 Chi Minh

Pai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi S va ong Nguyén Vian Han: Ong
Nguyén Trung Hiéu (C6 mat)

Dia chi: Ap S, xa T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Ong Hoang Qudc
V - Luét su Cong ty Luat TNHH V - Chi nhanh Sai Gon, thudc Poan Luat su
Thanh phé Pa Ning (C6 mit)

Dia chi: 76 (Lau 6) dudng M, Phuong 6, Quan B, Thanh phd HO Chi Minh



Bi don: Ong Pinh Vin T (chét nim 2005)

Dia chi: Ap Phti Loi, xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu to tung ctia ong Pinh Van T:

1. Ba Huynh Thi T

2. Ong Pinh Thanh T

3. Ba Binh Kim G

Cung dia chi: Ap P, xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh

4. Ba Binh Kim C

Dia chi: S6 19 lau 1 duong Tran Hoa, Phuong 140, Quan 5, Thanh phd
Ho Chi Minh

5.Babinh Kim T

Dia chi: Ap S, xa T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh

6. Ba Binh Kim T

Dia chi: Ap Xém Pong, xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh

bai dién theo uy quyén cua ba Huynh Thi T, ba Pinh Kim C, ba Pinh Kim T,
ba Pinh Kim T, 6ng Pinh Thanh T: ba Binh Kim G (C6 mat)

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ba Huynh Thi T

2. Ong Pinh Thanh T

3. Ba Binh Kim G

Cung dia chi: Ap Phii Loi, xd T, huyén C, Thanh phé  H6 Chi Minh

4. Ba Binh Kim C

Pia chi: S6 19 lau 1 duong Tran Hoa, Phuong 140, Quan 5, Thanh phd
Ho Chi Minh

5.Babinh Kim T

Dia chi: Ap S, xa T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh

6. Ba Binh Kim T

Bia chi: Ap X, xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh

bai dién theo uy quyén cua ba Huynh Thi T, ba Binh Kim C, ba Pinh Kim T,
ba Binh Kim T, 6ng Pinh Thanh T: ba Binh Kim G (C6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu td tung cta bi don 6ng Pinh Van T: Ong Trang Si X - Luat su Cong ty
Luat Hop danh T, thuéc Poan Luat su tinh Pong Thap (Xin vang mit khi tuyén
an)

NOI DUNG VU AN:
Theo don Kkhéi kién, cic ban tw khai va tai phién toa, dong nguyén don
va dai dién iy quyén ciia dong nguyén don trinh bay:



Nguyén ong, ba ctia ba S, 6ng H 1a 6ng Nguyén Vian T va ba Lam Thi X chét
di c6 dé lai hai phan dién tich dat khoang 1.400m’ va 3.000m” toa lac ap Phu Loi,
xa T, huyén C, Thanh phdé H6 Chi Minh (goi tat 13 huyén C). Sau nam 1975 nhiéu
con chdu trong gia toc cua 6ng T, ba X vé cét nha & trén dat mic du dat chua duoc
chia cho ai. Nhim dam bao chia tai san thira ké cua 6ng T, ba X, ngay 10/8/1996,
gia toc hop cac con, chau rudt cua 6ng T, ba X va lap to twong phan chia dat cho
cac chi cua ong T, ba X, trong d6 co6 chi ba S (con cua ong T, ba X), chi 6ng
Nguyén Vian H (tén goi khac Nguyén Vin P 13 con xtia ong Nguyén Vin S — chét
va 1a chau ndi cia 6ng T, ba X) va chi ba Nguyén Thi T (1 con cta ong T, ba X;
ong Pinh Van T 1a con cua ba T, thudc chi cia ba T).

Td tuong phan dugce lap, cé tat ca nhitng ngudi du hop phan chia ky tén trong
d6 c6 ba T va da duoc Uy ban nhan dan (UBND) xd T chung thuc ngay
31/12/1997.

Noi dung t& twong phén, chia dién tich dat néu trén thanh 13 phan, cho 13 chi
1a con hoic chau (T hop con da chét) cua ong T, ba X; trong d6 ¢6 chi ba S, chi
ong Bdc, chi 6ng H, chi ba T;

+ Phan dét cta chi ba S duoc nhan thudc thira dat khong tranh chip trong vu
an nay.

+ Ngoai ra ba S nhan thém mot phan dét tir chi ciia 6ng Nguyén Vin Boc -
chét (6ng Boc 1a con ctia ong T, ba X) c¢6 6ng Nguyén Vin Hoang 1a con cta 6ng
Boc giao lai cho ba S nhan dé cung gid ong ba, dién tich dat khoang 290m’. Phan
dat thudc thira dat c6 tranh chap véi ong T.

+ Ong H duoc nhan mot phan dat tir chi cua cha 1a 6ng Nguyén Vin Sau
(chét) dién tich dat khoang 305m’, thudc thira dat dang co tranh chap véi ong T.

+ Ba T dugc nhan mdt phﬁn d4t thudc thura dat khong c6 tranh chép trong vu
an nay.

Ngay 24/4/1998, UBND xa T di do dac cim ranh phén chia, giao dat theo to
tuong phan ngay 10/8/1996 cho nhiing nguoi thira huong dé nhan dat sir dung va
dang ky véi chinh quyén dia phuong.

Déi v6i thira dat ma ba S nhan tir ong Hoang, thira dat cua ong H, thi:

Ba S, ong H da str dung, rao hang rao, lic niy gia dinh 6ng T khong cé v kién
tranh chip hodc phan ddi gi. Ngay 22/11/1999 ba S da dugc UBND huyén C cap
gidy ching nhin quyén sir dung dat (goi tit GCN QSDD) s6 1236/QSDP — HTH
dién tich 289m’ thudc thira 1167, 1168, 1169 to ban do sd 3 xa T, huyén C — (tach
tir thira 383 t ban dd s6 3 theo tai liéu 02/CT-UB). Ngay 21/12/2000 Ong H duoc
UBND huyén C cap GCN QSDD sé 3466/QSDD — HTH dién tich 310m” thudc
thira 1588 to ban dd s6 3 x4 T, huyén C (tach tir thira 383 td ban dd s6 3 theo tai



lidu 02/CT-UB). Ngay 30/5/2000 UBND huyén C cip GCN QSDP sd
1228/QSDD cho ong T dién tich 640m* , thudc thira 383 to ban d6 s6 3, xa T,
huyén C.

Pén nam 2000, cac con cia 6ng T di tu y dap pha hang rao ranh dat ctia ba S
va cta ong H trong trén dét, tu ¥ chiém gitr cac phan dat ctia ba S, ong H. Ban than
ong T di vang trong ngay vé va ong T c6 trinh bay véi chinh quyén dia phuong
rang ong khong phan dbi viéc phan chia, cam méc phan ranh dat cia gia toc va
ctia UBND, 6ng khong dong ¥ hanh vi pha d& ranh dat cta cac con Ong.

Nam 2001, ba S khoi kién tranh chap QSDD dién tich 289m* thudc thira
1167, 1168, 1169 to ban d6 s6 3 xa T, huyén C d6i voi ong T va yéu cau ong T boi
thuong thiét hai gia tri hang ranh dat bi pha do;

Ong H kién tranh chip QSDD dién tich 310m” thudc thira 1588 to ban d6 sb
3 xa T, huyén C d6i voi ong T va yéu cau ong T boi thuong thiét hai gia tri cay
trong lam hang ranh dét bi pha do.

Bi don 6ng Pinh Vin T va cac nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ciia bi don 6ng Pinh Vin T c6 dai dién theo @ty quyén - ba Pinh Kim G trinh
bay:

Sau nam 1975 6ng Pinh Van T dugc ba ngoai tén Lam Thi X6i cho vé khan
hoang phﬁn d4t dién tich 1.380m” toa lac tai ép Phu Loi, xa T, huyén C, tu do6 gia
dinh 6ng T cung vo con sinh sdng va canh tac trén dién tich dat nay. Pén nim
1979 ba X da lay lai ¥ dién tich dat trén, con lai dién tich 640m” gia dinh 6ng T
tiép tuc canh tic va 1am nghia vu thué ddi v6i Nha nudc. Nam 1996 trong than toc
tu ¥ phéan chia dién tich dat 1.380m’ ctia gia toc, trong d6 c6 phéan chia cho chi 6ng
Nguyén Vin Séu (do 6ng Nguyén Vin Hoang nhan va chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi S) va chi 6ng Nguyén Vin Boc ( 6ng Nguyén Vin H, ty Dinh nhan)
lién quan dén mot phan dat trong tong dién tich 640m® ma gia dinh 6ng T dang sir
dung.

Ba S, 6ng H d3 lam hang rao ranh giéi dat va trong chanh trén dat duoc chia.
Gia dinh 6ng T van sinh séng trén phén dat con lai trong dién tich dat 640m”, vi tri
nam & giira hai phan dat do 6ng H, ba S da rao. Ngay luc cim ranh dét, thi gia dinh
ong T di x6 ngd hang rao cua ba S, 6ng H. Pén ngay 30/5/2000 6ng T duoc
UBND huyén C cap GCN QSDD 1228/QSDD dién tich 640m” néu trén.

Ong Pinh Vian T va cic thira ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ong Pinh
Van T gém ba Huynh Thi T, ba Pinh Kim C, ba Pinh Kim T, ba Dinh Kim T, 6ng
Pinh Thanh T va ba Pinh Kim G khong dong ¥ yéu cau khdi kién cta cac nguyén
don.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 13 Vo va cac con ciia ong T, c6 dai



dién theo iy quyén - ba Pinh Kim G trinh bay: Théng nhat y kién cta bi don.

Tai Ban 4n dén su so thim s6 45/DSST ngay 01/8/2003, Toa 4an nhén dén
huyén C xét xi:

Chép nhan yéu ciu cta ba S, budc ong T tra lai quyén sir dung dat 289m’
thudc thira 1167, 1168, 1169, t& ban d6 s6 3, xd T, huyén C, theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat da cap cho ba S s6 1236/QSDD-HTH ngay 22/11/1999. Budc
ong T boi thuong thiét hai tai san trén dat cho ba S 800.000 dong.

Chép nhén yéu cau cua ong H, budc ong T tra lai quyén sir dung dat 310m’
(gébm hai phan: phan 188,4m” va phan 121,6m?) thudc thira 1588, t ban d6 so 3,
xd T, huyén C theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cap cho 6ng H sb
3466/QSDD-HTH ngay 21/12/2000. Ghi nhan su tu nguyén cta 6ng H hoan do6i
phan dat 121,6m” cho 6ng T. Budc 6ng T boi thuong thiét hai tai san trén dat cho
6ng H 9.530.000 dong.

Huy mot phan GCN QSDD sb 1228/QSDP ngay 30/5/2000 da cap cho ong T
d6i voi dién tich 640m’, thudc thira 383 t& ban d6 s6 3, xa T, huyén C.

Tai Ban an din sw phic thim s6 671/DSPT ngay 14/4/2004, Toa 4n nhén
dan Thanh phé H6 Chi Minh xir: hiy ban an dan su so tham sé 45/DSST ngay
01/8/2003 ctia Toa 4n nhan dan huyén C, can dua vo, con ciia ong Pinh Vin T 1a
nhiing ngudi dang cu tr trén phan dat tranh chap, vao tham gia t tung; dong thoi
tién hanh do vé& xac dinh vi tri s thira dat tranh chép.

Niam 2005 6ng Pinh Vian T chét, ¢6 cac thira ké 1a ba Huynh Thi T (vo 6ng
T) cung céc con PBinh Kim C, Dinh Kim T, Pinh Kim T, Pinh Thanh T va Pinh
Kim G.

Nim 2008 UBND huyén C thu héi GCNQSD da cap cho ba S, 6ng H, ong T,
Iy do chong 14n ranh dat cua ba S véi 6ng T, chong 1an ranh dat cua 6ng H véi 6ng
T.

Tai Ban 4n dan su so thim s6 23/2018/DSST ngay 25/01/2018 ciia Toa an
nhan dan huyén C xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba S, ong H;

- Cong nhan to tuong phan ngay 10/8/1996 da duoc UBND xa T, huyén C
chung thuc ngay 31/12/1997.

- Ba S dugc quyén sir dung dat dién tich 285,2m” (tai vi tri khu 1), 6ng H
duoc quyén su dung dét dién tich 298,6m’ (vi tri khu 3), theo ban vé s6 867/HD —
PGT ngay 13/10/2014 ciia Cong ty TNHH TV XD TM Do dac va ban d6 Phu Gia
Thinh da duoc Phong Tai nguyén va moi T huyén C kiém tra ngay 20/11/2014

- Budc nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Pinh Vin T,
d6ng thoi 1a nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan gdm ba Huynh Thi T, ba



binh Kim C, ba Pinh Kim T, ba Pinh Kim T, 6ng Pinh Thanh T va ba Dinh Kim
G (Vo va cac con cua ong T) giao tra phan dat néu trén cho ba S va 6ng H.

- Budc nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Pinh Vin T,
d6ng thoi 1a nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan gdm Vo va cic con cia
ong T phai thao d& can nha tam sd 02 dién tich 08m? (tai vi tri khu 3) theo ban vé&
s6 867/HD — PGT ngay 13/10/2014 cta Cong ty TNHH TV XD TM Po dac va
ban d6 Phu Gia Thinh di duoc Phong Tai nguyén va moi T huyén C kiém tra ngay
20/11/2014. Thi hanh ngay khi &an c6 hi¢u luc phap luat.

- Budc nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Pinh Van T,
d6ng thoi 1a nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan gdm Vo va cac con cia
ong T boi thuong thiét hai vé tai san cho ba Nguyén Thi S s6 tién 800.000 (tam
trim ngan) déng, 6ng Nguyén Vian Han s6 tién 9.530.000 (Chin triéu nim trim ba
muoi ngan) ddng. Chap nhan sy ty nguyén ciia cac nguyén don ba Nguyén Thi S,
6ng Nguyén Vin Han tra cho nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia
6ng Pinh Vin T va nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan gébm Vo va céac
con cua ong T s6 tién cong gin gitr dat trong duong so tién boi thuong thiét hai vé
tai san cia moi nguyén don. CAn trir nghia vu thanh toan tién gitra cac bén.

An phi va quyén khang cdo ctia duong su.

Ngay 31/01/2018, Ngudi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cia 6ng Dinh
Vin T va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan — ba Dinh Kim G khang c4o toan
bd ban an so tham.

Tai phién toa phic thim:

- Ngudi thira ké quyén va nghia vu té tung cua bi don va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan — ba Pinh Kim G giit nguyén yéu cau khang cdo; khong cong
nhan QSDDP ciia ba S, 6ng H vi do ong T khai phé giit gin st dung dat thira 383, to
ban db s6 3, tai liéu 02/CT-UB dién tich 640m°. Khong dong y boi thudng thiét
hai do ph4 d& hang rao ranh gidi dat cia ba S, ong H. T hop phai tra dat cho ba S,
ong H, thi phia 6ng T ciing khong yéu cau tinh cong stc gin giir dat.

- Pai dién theo iy quyén ctia nguyén don: Qua trinh sir dung dit ctia 6ng T ké
tir sau khi phan chia dat dai trong gia toc nam 1996 thi 6ng T mdi st dung mot
phan thira dat 383 chi dé cat nha ¢, khong trong trot canh tic nong nghiép. Viéc
phan chia dét dai thi 6ng T khong phan d6i y kién. Yéu cau y an so tham.

- Pai dién theo ty quyén cua cac thira ké quyén, nghia vu tb tung cua bi don:
Cung ¥ kién voi ba G

- Pai dién theo uy quyén ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: cing ¥
kién véi ba G.

- Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cua dong nguyén don trinh bay:



Ngudn gdc dat cua ong T, ba X; bang phan chia dat trong gia toc ctia 6ng T, ba X
da duoc cac nguoi trong gia toc ky va ong T khong phan d6i viéc phan chia. Khi
UBND cip CN QSDD cho ong T khong do dac cu thé dan dén viéc huy cac GCN
QSDD di cap cho ba S, 6ng H, ong T. Pé nghi y an so tham.

- Luét su bao vé quyén, loi ich hop phap ctia bj don trinh bay: dat dai chua c6
GCN QSDD; 6ng T dén khai hoang, dang ky theo chi thi 02/CT-UB, dong thué st
dung dét, nén bang phan chia khong ¢ gia tri. P& nghi chap nhan khang céo cia
ba G. Luat su c¢6 don yéu cau vang mit trong phién toa ngay 24/5/2018 vi da tham
gia hoi, tranh luan xong tai phién toa ngay 11/5/2018.

-Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu: Toa an
da thuc hién ding trinh tu thu tyc t6 tung tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi
diém Hoi déng x€t xir nghi an, tuy nhién Toa 4n da vi pham thoi han chuan bi xét
XU, vu an da qua han luat dinh; viéc chép hanh phap luat tb tung cua Tham phan,
Hoi dong xét xir, thu ky phién toa va nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thy Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an 1a dang phap luat. Vé noi dung: ngudn goc dat cua ong T, ba X ding bod
1.380m” trudc nam 1975. Sau ndm 1975 6ng T ¢6 s dung khoang 640m” thudc
phﬁn dat cua ong T, ba X nhung chua dugc cép GCN QSDD. Nam 1996 c¢6 su
phan chia dét trong gia toc ciia 6ng T ba X thi chia ludn ca phan cta 6ng T dang
str dung va dic biét co sy dong ¥ cua ba T - 1a ngudi thira ké hang thar nhat cua
ong T, ba X. Sy phan chia nay duoc UBND x4 x4c nhan nim 1998, cam méc do
dac va ong T ciing khong tranh chép gi. Pén nam 2000, ong T méi duoc cap GCN
(do trung v&1 mot phﬁn dién tich dit ma UBND cép GCN cho ba S, 6ng H nén bi
thu hoi ca ba). Dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo, giir nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chitng cit ¢6 trong hé so vu dn da dwegc tham
tra tai phién toa va can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1]. V@ thii tuc t6 tung:

1.1. Thu tuc, thot han khang cdo: Pon khdng c4o cua ba Pinh Kim G - thura
ké quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng Dinh Vin T va ba Dinh Kim G - ngudi ¢6
quyén loi, nghia vy li€n quan 1am trong han luét dinh, hop 1€ nén chép nhan.

Ap dung Nghi quyét s6 103/2015/NQ-QHI13 ngay 25/11/2015 cia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi hudng dan thi hanh Bo luat to tung dan sy (BLTTDS) nim
2015;

Piéu

Ké tir ngay Bé ludt t6 tung dan sw s6 92/2015/QHI13 c6 hiéu lwc thi hanh



(ngay 01 thang 7 nam 2016):

1. Déi véi nhitng vu viéc dan sit, hén nhdn va gia dinh, kinh doanh, thirong
mai, lao déng da dwoc Toa an thy 1y truée ngay 01 thang 7 nam 2016, nhung ké
tir ngay 01 thdng 7 nam 2016 méi gidi quyét theo thii tuc so tham thi dp dung cdc
quy dinh ciia Bé ludt nay dé giai quyét;

2. Poi v6i nhitng vu viéc dan sw, hon nhdn va gia dinh, kinh doanh, thwong
mai, lao déng da dwoc Toa an gidi quyét theo thii tuc so tham trude ngay 01 thang
7 nam 2016, nhung ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2016 méi gidi quyét theo thii tuc
phiic tham thi dp dung cdc quy dinh ciia BY ludt nay dé giai quyét;

Toa cap so tham ap dung BLTTDS nam 2015 dé xét xir bang Ban an sb
23/2018/DSST ngay 25/01/2018, 1a ding. Va ap dung BLTTDS nidm 2015 dé xét
XU vy an theo thu tuc phuc tham.

1.2. Quan hé phap luat tranh chap: Can ct khoi kién ctia nguyén don yéu cau
xac dinh quyén st dung cua nguyén don trén co s& bang phan chia dat trong gia
toc, nhung nay phia bi don 1an chiém va bi don phai boi thuong thiét hai do pha
dd tai san trén dat ciia nguyén don. Do d6 xac dinh quan hé phap luat to tung dan
su “ Tranh chip quyén sir dung dat va boi thuong thiét hai .

1.3. Thoi hi€u khdi kién:

Ap dung Piéu 2 Nghi quyét 103/2015/NQ-QH13 ngay 25/11/2015;

Poi véi cdc tranh chdp, yéu cau vé dan sw phat sinh triede ngay 01 thing 01
nam 2017 thi dp dung quy dinh vé thoi hiéu tai Piéu 159 va diém h khoan 1 Diéu
192 cia Bé ludt t6 tung dan suw s6 24/2004/QHI11 da duoc sia doi, bo sung theo
Ludt s6 65/2011/QHI2.

Ap dung Khoan 22 Diéu 1 Luat sira doi, bé sung BLTTDS niam 2004: khéng
dp dung thoi hiéu khoi kién doi véi tranh chdp quyén sir dung dat.

[2]. V& ndi dung:

2.1. Qua trinh sir dung dat cua 6ng Dinh Vian T:

Ban vé& s6 867/HP — PGT ngay 13/10/2014 cta Cong ty trach nhiém hiru han
tu van thuong mai xdy dung do dac va ban dd Phu Gia Thinh di duoc Phong Tai
nguyén va moi T huyén C kiém tra ngay 20/11/2014 (goi tat 1a Cong ty Phu Gia
Thinh), thé hién vi tri d4t tranh chap gitta ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Vian Han
vo1 ong Pinh Van T, nhu sau:

Vi tri khu 1: ba Nguyén Thi S (nhan chuyén quyén tir 6ng Nguyén Vin
Hoang) dugc twong phan, dién tich 285,2m” theo Tai liéu 02/CT-UB thudc thia
1167, 1168, 1169 t& ban do so 3 (tach tir thira 383 theo tai liéu 02/CT-UB); theo
tai liéu ndm 2003 thudc thira 260" td ban d s6 3;

Vi tri khu 2: 6ng PBinh Van T di¢n tich 1 13,1m” theo tai liéu 02/CT-UB thudc



thira 383 t ban d6 s6 3; theo tai liéu nam 2003 thudc thira 260~ t& ban d6 s6 3

Vi tri khu 3: 6ng Nguyén Vin Han dugc tuong phan, dién tich 304,5m’ theo
tai liéu 02/CT-UB thudc thira 1588 t& ban dd sb 3 (tach tir thira 383 theo tai liéu
02/CT-UB); theo tai liéu ndm 2003 thudc thira 2607 to ban d6 s6 3;

Vi tri ba khu dit toa lac xa T, huyén C.

Niam 2001 ba S, 6ng H khéi kién tranh chap quyén sir dung dat voi ong T.

Van dé can giai quyét: Ai s& 1a nguoi duoc cong nhan (cap) GCN QSDD?

Thoi diém ban én dan sy so tham x{ nam 2018;

Can ¢t Nghi quyét s6 45/2005/NO-OH11 ngay 14/6/2005 ciia Quéc hoi vé
viéc thi hanh B¢ ludt ddn sy (nam 2005)

2. Péi véi giao dich dan sy dwoc xac lap trudc ngay B¢ ludt dan sy (nam
2005) co hiéu lyc thi viéc ap dung phap ludt dwoc quy dinh nhuw sau:

b) Giao dich ddn sy dang dwoc thuc hién ma co noi dung va hinh thuc khac
voi quy dinh cua B9 ludt ddn sy hodc giao dich dan sy dwoc thuc hién xong trudc
ngay Bé ludt dan sy ¢é hiéu lwc ma c6 tranh chdp xdy ra thi dap dung quy dinh cia
B ludt dan sy nam 1995 va cdc van ban phdp ludt huong dén ap dung Bo ludt
dan si nam 1995 dé gidi quyét;

Can ctr Luat ban hanh van ban quy pham phép luat nam 2015;

Piéu 156 . Ap dung vin ban quy pham phdp ludt

1. Van ban quy pham phdp ludt dwoc dp dung tir thoi diém bat dau cé hiéu
luc.

Van ban quy pham phdp ludt dwoc dp dung doi véi hanh vi xdy ra tai thoi
diém ma van ban doé dang co hiéu luc ...

Do d6 van dung B§ luat dan sy (BLDS) nam 1995, cac qui dinh ctia Luat dat
dai (LPD) nam 2013 vé cdp GCN QSDD, quyén sé hitu tai san cho ho gia dinh, ca
nhan va céc vin ban hudng dan lién quan dé xét xtr vu an.

Theo xac nhan ngudn goc dat cia UBND xa T huyén C (Cong vin s6 17/KN-
UB ngay 27/12/2000 va Cong vin sd 05/KN-UB ngay 14/5/2001); UBND huyén
C (Cong van sd 600/UBND ngay 27/4/2006): Cac phan dat néu trén nim trong
tong dién tich dat khoang 1.380m” cua 6ng Nguyén Vian The va ba Lam Thi Xo6i
st dung trudc nim 1975 do nhan chuyén nhuong theo chimg thu doan mai ngay
02/8/1928

Thong tin luu trit cua Trung tam thong tin tai nguyén - moéi T va dang ky nha
dat, qua cac thoi ky ké khai ding ky thé hién:

Ong Nguyén Vin The dang ky 1.380m” thudc mot phan thira 305°
d0 s6 3 xa T, tai ligu trudc nam 1975;

Ong Pinh Vian T ding ky 720m* theo Chi thi 299/TTg loai dat T (thd); ding
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ky 640m” thudc mot phan thira 383 td ban do s6 3 — loai dat T.Vuon, theo Tai liéu
02/CT-UB, s6 muc ké. Pay 1a 1y do 6ng T tranh chap, cho rang: Nam 1975 ba
Nguyén Thi Trir (con ctia dng T, ba X va 1a me cua 6ng Pinh Vin T) va éng Dinh
Vin T duoc ba X cho khai pha sir dung dat va cat nha trén dat dé ¢, dén nam 1979
ba Xo6i lay lai dién tich dat khoang 640m’, ba Trir va ong Tho tiép tuc str dung dat
dién tich khoang 640m” con lai (phan dat dang tranh chap), sau d6 ba T vé xd Tan
Thanh Tay sinh séng va giao lai nha va dat cho ong T tiép tuc sir dung. Qua trinh
sir dung dén nam 1995 6ng T dang ky QSDP véi chinh quyén dia phuong theo
Chi thi 02/CT-UB, c6 bién lai nop thué tir nim 1995, dic biét da duoc cap GCN
QSDP s6 1228/QSDP ngay 30/5/2000 dién tich 640m” — loai dat Tho + vudn (sau
d6 bi UBND thu hdi vi chong lan ranh dét), nén thuoc QSDD riéng cia gia dinh
ong T 640m’; Xét:

+ Gia dinh ong T khong c6 mdt trong cac loai gidy t& duoc quy dinh tai Diéu
100 LDD niam 2013. Luu y viéc ké khai ding ky dét dai theo tai liéu 299/TTg do
Thu tuéng chinh phi ban hanh ngay 10/11/1980 nham thuwc hién do dac, xdy dung
ban do, phén logi dat, phdan hang ddt canh tac, dang ky, thong ké sir dung rudéng
ddt trong cd nuwde dwege xem la mot trong nhitng céng tic quan trong trong ké
hoach 5 nam lan thir 3 (1981 — 1985). Thii twémg Chinh phii yéu cdu cdc nganh,
cdc cdp tdp trung lwc lrong dé hoan thanh cong tac nay theo ding thoi gian quy
dinh. Do d6 thoi diém dang ky sir dung dat cta ong T, xay ra sau thoi diém ngay
18/12/1980.

LDD nim 2013 DPiéu 100: Cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khdc gdn lién véi dat cho hé gia dinh, cd nhdn, céng dong dan cw dang
st dung ddt cé gidy to vé quyén sir dung dat

1. H{ gia dinh, cd nhan dang sir dung dat 6n dinh ma cé mét trong cdc logi gidy to
sau ddy thi dwoc cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tdi san
khdc gdn lién véi dat va khéng phdi ndp tién sir dung dat:

a) Nhitng gidy to vé quyén dwoc sit dung dat truée ngay 15 thang 10 nam 1993 do
co quan ¢é tham quyén cdp trong qud trinh thiee hién chinh sdch dat dai ciia Nha nuede
Viét Nam ddn chu Cong hoa, Chinh phu Cach mang lam thoi Cong hoa mién Nam Viét
Nam va Nha nuwéc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam,

b) Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat tam thoi dwoc co quan nha nude cé tham
quyén cap hodc cé tén trong Soé ding ky rudng dat, S6 dia chinh trwée ngay 15 thing 10
nam 1993,

¢) Gidy to hop phdp vé thira ké, tang cho quyén sir dung dat hodc tai san gdn lién
véi dat; gidy to giao nha tinh nghia, nha tinh thwong gan lién véi dat;

d) Gidy to chuyén nhwong quyén sir dung dat, mua ban nha & gdn lién véi dat &
truée ngay 15 thang 10 nam 1993 dwoc Uy ban nhén dén cdp xd xdc nhdn la da sir dung
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truoc ngay 15 thang 10 nam 1993;

d) Gidy to thanh 1y, héa gid nha ¢ gan lién véi ddt &; gidy to mua nha & thudc sé
hitu nha nuoc theo quy dinh cua phap ludt;

e) Gidy to vé quyén sir dung ddt do co quan cé tham quyén thudc ché dé cii cap cho
nguoi sir dung dat;

2) Cdc loai gidy to khdc dwoc xdc ldp triede ngay 15 thdng 10 nam 1993 theo quy
dinh cua Chinh phu.

Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu, biéu 18. Gidy to

khdc vé quyén sir dung dat quy dinh tai Piém g Khodn 1 Piéu 100 ciia Ludt ddt dai: Céc

gidy to khdc Idp trude ngay 15 thang 10 nam 1993 theo quy dinh tai Piém g Khoan I
Piéu 100 ciia Ludt Pdt dai c6 tén nguoi sir dung dat, bao gom:
1. 86 muc ké dat, sé kién dién ldp trude ngay 18 thang 12 nam 1980.

+ Gia dinh 6ng T khong dugc UBND x4 xé4c nhan, c6 qua trinh si dung dat
on dinh trén phan dién tich 640m°. Tai liéu dang ky dat dai theo Chi thi 02/CT-UB
loai dat T. Vuon (Tho+vudn). Xét phia ong T khai qué trinh st dung dat, muc dich
la dé 6, khdong san xudt néng nghiép (ban khai ngay 05/4/2018 tai Toa), dén sau
khi c6 tranh chap tr ndm 2011 gia dinh éng T méi trong mét s6 cdy trdi xung
quanh nha (BL 370); xac minh thuc dia ngay 26/6/2003 ctia Toa an ciing thé hién
chi c6 cin nha do gia dinh ong T sir dung, khong trong trot, canh tac. Do d6 6ng T
chi st dung mot phén d4t lién tuc cho mot muc dich st dung 1a dat &, ké tur thoi
diém dang ky dén thoi diém c6 tranh chap; phan dat con lai loai dat vuon thi 6ng T
khong stir dung.

LDP nam 2013 Piéu 101 :Cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén
6 hitu nha & va tai san khdc gan lién véi ddt cho hé gia dinh, cd nhdn dang sir
dung ddt ma khéng cé gidy to vé quyén sir dung dat

1. Hj gia dinh, cd nhan dang sir dung dat trude ngdy Ludt nay c6 hiéu lic thi
hanh ma khéng c6 cdc gidy to quy dinh tai Diéu 100 cia Ludt ndy, c6 hd khau
thwong trii tai dia phirong va triee tiép san xudt néng nghiép, lam nghiép, nudi
trong thity sdan, lam mudi tai viimg c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khdn, viimg c6
diéu kién kinh té - xa héi dic biét khé khan, nay dwoc Uy ban nhan dan cdp xd noi
c6 dat xdc nhan la nguoi da sir dung dat én dinh, khéng c6 tranh chdp thi dwoc
cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc gdn
lién véi dat va khong phdi ndp tién sir dung dat.

2. Hj gia dinh, cd nhdn dang sir dung dat khong ¢ cac gidy to quy dinh tai
Piéu 100 cia Ludt nay nhung ddt da dwoc sir dung on dinh tir truée ngay 01
thang 7 ndm 2004 va khéng vi pham phdp ludt vé ddt dai, nay dwoc Uy ban nhdn
dan cdp xd xdac nhdn la ddt khéng cé tranh chdp, phit hop véi quy hoach sir dung
dat, quy hoach chi tiét xday dung dé thi, quy hoach xdy dung diém ddn cw néng
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thén da dwoc co quan nha nuée cé tham quyén phé duyét doi véi noi da cé quy
hoach thi dwoc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hiru nha & va
tai san khdc gan lién véi dat.

Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh Phu - Piéu 21 Can cir
xdac dinh viéc swr dung dat on dinh:

1. Su dung dat on dinh la viée sir dung dat lién tuc vao mot muc dich chinh
nhat dinh ké tir thoi diém bdt dau sir dung ddt vao muc dich d6 dén thoi diém cd'p
Gidy chirng nhén quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién
véi ddt hodc dén thoi diém quyét dinh thu héi ddt cua co quan nha nude c6 tham
quyén doéi véi T hop chua cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, Gidy chitng
nhdn quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat 6, Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat, quyén sé hiu nha & va tai san khic gan lién véi dat.

2. Thoi diém bat dau sir dung dat on dinh dwoc xdc dinh can cir vao thoi
gian va néi dung cé lién quan dén muc dich sir dung ddt ghi trén mét trong cdc
gidy to sau ddy:

a) Bién lai nép thué s dung ddat néng nghiép, thué nha dat;
b) Bién ban hodc quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong viéc sir dung dat,
bién ban hodc quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong viéc xdy dung céng
trinh gan lién véi dat;

c) Quyét dinh hodac ban an cua Toa an nhan dan da co hiéu lwc thi hanh,
quyét dinh thi hanh ban dn ciia co quan Thi hanh dn da dwoc thi hanh vé tai san
gan lién véi ddt;

d) Quyét dinh gidi quyét tranh chdp ddt dai ciia co quan nha nwée c6 tham
quyén da cé hiéu lyc thi hanh; bién ban hoa gidi tranh chdp dat dai c6 chir ky ciia
cac bén va xac nhan cua dai dién Uy ban nhan dan cd'p xd noi ¢ dat;

+ Khong ¢6 ching ctr chirng minh gia dinh 6ng T dugc ba X cho tdng toan b
dién tich dat cua ong T, ba X, sau do léy lai mot phﬁn dé phan chia cho gia t0c.

Xét tai Toa cAp phuc tham, cac thira ké cua 6ng T khai sir dung dét, cat nha
dé o, dién tich khoang 100m’, phu hop véi thuc dia, do v& cta cong ty Pha Gia
Thinh, dién tich (khu 2) 13 108,1m”

Lo1 khai cta cac con chdu trong than toc ong T, ba X: sau nam 1975 ong T,
ba X cho cac con hodc chau (T hop con da chét thi cho chau) st dung dat, mdi
nguoi mot phﬁn khong rd dién tich, phu hgp véi xac nhan cia UBND xa T, huyén
C, UBND huyén C.

Tir nhimg phan tich trén, khong c6 co s¢ xac dinh toan bo QSDD (bao gdbm
phan dét cua ong T va mot phan cua ba S, 6ng H dang str dung) thudc vé ong T.

2.2. Phan chia quyén str dung dat (QSDP) trong gia toc:
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Ong T, ba X di chét, ngay 10/8/1996 céc chi trong gia toc ctia 6ng T, ba X
hop phan chia QSDD, c6 ky xac nhan ctia cac chi, trong d6 ba T ciing ky tén dong
y. Ngay 31/12/1997 UBND xa T chung thuc viéc phan chia. Ngay 24/4/1998
UBND x4 T tién hanh do dac cam ranh, giao dat cho cac chi; trong d6 ba Nguyén
Thi Trur (me rudt cua 6ng T) dugc mét phr:in dién tich dat 36m x 10m (ném ngoai
vi tri dat tranh chap), tiép giap v6i phan dat ciia 6ng Nguyén Vin Han 36m x 10m
(tu 1a Pinh), thudc chi ciia ong Nguyén Vian Sau va phan dat cua 6ng H tiép giap
v6i phan dat ciia ba Nguyén Thi S 29m x 10m (ba S nhéan dat tir 6ng Nguyén Vin
Hoang, thudc chi cua d6ng Nguyén Vin Boc giao lai). Xét ong T 1a con ctia ba T
nén khong dugc phéan chia QSDD cua 6ng T, ba X.

Nhu phan tich & mue 2.1, van dung phép luat tai thoi diém c6 hanh vi xay ra,
dé xét xtr. Do d6 ap dung cac quy dinh vé quyén cta ngudi sir dung dat theo LD
nam 1993, stra d6i bo sung nim 1998 va BLDS nam 1995 dé xét xir.

Xét ké tir sau ngay giai phong, Luat dat dai nam 1987 quy dinh dét dai thudc
so hiru toan dan do Nha nudc théng nhit quan 1y, nguoi dang st dung dat duoc
tiép tuc str dung dat theo quy dinh ctia Luat dat dai nay (Piéu 1).

Xét ké tir khi ong T, ba X chét, thi Nha nudc chua xac 1ap quan 1y ddi voi
phan dét nay, chua giao quyén quan 1y cho tap doan san xuat...ma van do cic con,
chau trong gia toc cua 6ng T, ba X st dung.

Céc chi trong gia toc cting khai tai bién ban hoa giai & UBND xa T ngay 24
thang 8 nam 2006: do nd1 bd gia dinh 6ng T, nén ba T va ong T théa thuan voi
ong H rang: ong H s& hoan d6i mot phan dat ctia 6ng H, dé ong T st dung cdt nha
trén mot phan dat ctia 6ng H — vi tri tiép giap voi dat ciia ba S, nguoc lai ong H sir
dung mot phan dat cta ba T. Xét ong T ciing thira nhan vi tri ¢in nha méi di doi so
v6i can nha cii cta ong T nam giita ranh ddt ciia ba S va éng H (ban khai ngay
25/7/2001); tirc 1a c6 su hoan doi dat cat nha. Cac 10i khai nay phu hop véi hién
trang dat tranh chdp va mo phong vi tri dat tranh chap theo nhu ban vé& ctia cong ty
Phu Gia Thinh ngay 13/10/2014.

Mot tinh tiét khac cAn xem xét, 1a khi ¢ su twong phan QSDD trong gia toc,
vao nam 1998 UBND xi ciam mdc ranh dat phan chia, ba S, ong H ty rao, trong
cdy dé xac dinh ranh dét ciia minh, thi ong T ciing khong phan dbi y kién. Ké ca
nam 2001 cac con cua 6ng T chit phd ciy trai, hang ranh trén dat cua ba S, 6ng H
thi ban than ong T 1a nguoi c6 GCN QSDP nim 2000 (sau d6 bi thu hoi) ciing
khai khong phan ddi y kién vé viéc tranh chap hang ranh dat, khong dong ¥ hanh
vi phé do tai san ctia ba S, 6ng H (bién ban ngay 17/01/2001)

Ngoai ra, theo xdc minh ctia UBND x4 T, qua trinh cdp GCN QSDD cho 6ng
T, khong do dac xac dinh ranh giéi vi tri dat (bién ban hoa giai ngay 24 thang 8
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nam 2006). Péi chiéu GCN QSDD 1228/QSDD ngay 30/5/2000 cép cho 6ng T thi
ky hiéu s6 thira 1a 383; theo trich luc dia bo thira dat cua Trung tam thong tin Tai
nguyén va moi T 1 tai lidu ding ky ban d6 02/CT-UB; so sanh véi thira dat cia ba
S khi dugc cap GCN QSDD 1236/QSDD HTH ngay 22/11/1999 thé hién vi tri cac
phan chiét tir thira 383 thanh thira 1167, 1168, 1169 va tuong ty thira dat clia 6ng
H khi dugc cap GCN QSDP 3466/QSDP HTH ngay 21/12/2000 thé hién vi tri
phan chiét tir thira 383 thanh thira 1588. Mic du ba GCN QSDP trén di bj thu hoi,
nhung qua d6 thé hién khi 6ng T lam thu tuc cap GCN QSDD khong qua thu tuc
do v& xac dinh ranh gidi vi tri 16 dat, nén khong thé hién phan chiét cua thira 383
theo tai liéu 02/CT-UB.

Do d6, viéc phan chia dat dai cua gia toc phu hop voi Diéu 3 LPD nam 1993
vé quyén cua nguoi str dung dat.

Nhu phan tich ¢ muc 2.1. gidy to ngudn gdc dit cia 6ng T, ba X do nhan
chuyén nhuong tir trudc nam 1975, dugc UBND x3 T xac nhan boi Cong vin sd
17/KN-UB ngay 27/12/2000, Cong van sd 05/KN-UB ngay 14/5/2001, Coéng vin
s6 600/UBND ngay 27/4/2006 cia UBND huyén C, thi ba S, ong H yéu cu cong
nhan st dung dét theo thoa thuan phan chia dét cua gia tdc cua ong T, ba X; nay
nhu hién trang st dung theo ban v€ cua cong ty Phti Gia Thinh ngay 13/10/2014
(ban vé cé thé hién cap nhat ranh quy hoach 16 gioi, theo Quyét dinh 14/2000/QDb-
UB-XV ngay 04/7/2000 cia UBND TPHCM, tirc sau thoi diém duong sy sir dung
dét), 1a ¢6 can cu. Cu thé:

Ba S duoc sir dung dat dién tich 285.2m’ (vi tri khu 1) thudc thia 1167,
1168, 1169, to ban d6 so 3 theo tai liéu 02/CT-UB; thudce thira 260" to ban do sb
3 theo tai liéu ndm 2003 toa lac xa T, huyén C. C)ng H duoc str dung dét dién tich
298,6m” (vi tri khu 3) thudc thira 1588 t& ban d6 sb 3, theo tai liéu 02/CT-UB;
thudc thira 260~ t& ban dd s6 3 theo tai liéu nam 2003, toa lac xa T, huyén C. Ba
S, 6ng H ¢6 quyén lién hé co quan chirc ning dé hop thic hoa QSDD theo qui
dinh phap luat.

Khoan 4 Diéu 56 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu
quy dinh:

a) T hop su dung ddt cé anh huong dén viéc bao vé an toan cong trinh hodc
T hop hoat déng ciia cong trinh c¢é dnh huéng tryc tiép dén doi song, sirc khoe
ciia nguoi sir dung dat thi co quan cé chirc ndng quan 1y nha nwée déi voi cong
trinh tién hanh tham dinh mirc d6 dnh hwéng, néu phdi thu héi dat thi @é nghi Uy
ban nhén dan cdp cé tham quyén dé quyét dinh thu héi ddt d6. Nguwoi c¢é ddt thu
héi dwoc boi thwong, hé tro doi véi ddt va tai san gan lién véi dat da cé tir trude
khi hanh lang an toan céng trinh dwoc cong bé, tdi dinh cw theo quy dinh cia
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phap luat.

T hop viéc sir dung dat gdy dnh huéng dén viéc bdo vé an toan cong trinh thi
chii ¢éng trinh va ngueoi sir dung ddt phai c¢é bién phdp khdc phuc. Chii céng trinh
phai chiu trach nhiém doi véi viée khdc phuc do, néu khong khdc phuc dwoc thi
Nha nwée thu hoi ddat va nguoi co dat thu hoi dwoce boi thuong, hé tro, tai dinh cu
theo quy dinh cua phap luat;

b) T hop sir dung dat khéng thudc quy dinh tai Diém a Khodn ndy thi nguoi
dang sir dung ddt trong hanh lang bdo vé an toan cong trinh dwoc tiép tuc sir
dung ddt theo diing muc dich da dwoc xdc dinh va phdi tudn theo cdc quy dinh vé
bao vé an toan cong trinh,

¢) Ddt trong hanh lang an toan cong trinh dwoc cdp Gidy chirng nhdn quyén
sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat doi véi T hop ¢6
dii diéu kién dwoc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha &
va tai san khdc gdn lién véi dat theo quy dinh ciia Ludt Pat dai, trir T hop da ¢é
théng bdo thu héi ddt hodc quyét dinh thu hoi dat;

Pbi véi can nha tam (ky hiéu s 02 tai vi tri khu 3 theo ban vé& ciia Cong ty
Phu Gia Thinh) c6 dién tich 08m”, do céc ngudi ké thira quyén va nghia vu to tung
ctia ong T, dong thoi 12 nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, thira nhan da cat
tam trong qua trinh Toa an dang thu 1y giai quyét tranh chip, khong co gidy phép
xay dung, nén budc thao dd, giao tra lai quyén sir dung dat cho 6ng Han.

An so tham xir ding nén giir nguyén phan nay. Riéng vé can c phap luat cia
an so tham, can duoc chinh sira, bd sung theo nhan dinh trén.

[2] Yéu ciu bdi thwong thiét hai tai san trén dat va cong sic gin giir dit:

Xét sau khi dugc cip gidy ching nhan tir thang 12 nim 2000 ctia ong T (nay
d3 bi thu hoi) phan dat tranh chdp do ong T va gia dinh quan 1y dén nay. Tai Toa
cap so tham (BL 413) va Toa cap phiic tham, daj dién thira ké quyén va nghia vu
t6 tung cta 6ng T va dai dién nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Dinh
Kim G khong yéu cau duoc tinh cong sirc gin giit dat, trong T hop phai tra lai
QSDD cho ba S, 6ng H. Xét ba S, 6ng H van ty nguyén chi tra tién gin giit cong
sirc cuia gia dinh 6ng T twong duong véi khoan tién yéu cau gia dinh ong T phai
bdi thudng thiét hai vé tai san cho ba S, 6ng H, nham bu trir nghia vu d6i voi nhau,
phu hop v6i Piéu 386 BLDS nam 1995. Nén ghi nhan chdm dit nghia vy dan sy
gilra cac duong su.

An so tham xtr ¢6 cin cu.

[3] An phi dan su:

3.1. An phi dan su so tham:

Cian ctr cong van s6 98/TANDTC-KHXX ngay 30/6/2009 ctia Toa an nhan
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dan Tbi cao, muc 2 quy dinh:

Péi véi cde vu viée di dwoc Toa an thu ly de giai quyét theo thii tuc so tham
hodc theo thii tuc phiic tham triede ngay Phdp 1énh dn phi, 1é phi Toa dn cé hiéu
lire phap ludt (ngay 01-7-2009), nhung sau ngay 01-7-2009 Toa dn méi gidi quyét
theo thii tuc so tham, phiic tham, thi cdc quyét dinh vé dan phi, 1é phi Toa dn dwoc
thwe hién theo quy dinh ciia Nghi dinh so 70/CP ngay 12-6-1997 ciia Chinh phii
“Vé an phi, 1é phi Toa édn” va cdc van ban trude day vé an phi, 1é phi Toa dn; T
hop theo quy dinh ciia Nghi dinh sé 70/CP ma dwong sw phdi chiu dn phi, 1é phi
Toa dn, nhung theo quy dinh cua Phap lénh an phi, Ié phi Toa an thi duong su
khéng phdi chiu hodc dwegc mién, gidm an phi, 1é phi Toa dn, thi dp dung quy dinh
ciia Phdp lénh dn phi, 1é phi Toa dn déi véi ho.

Céc thira ké quyén va nghia vy té tung ctia bj don phai chiu an phi dan sy so
tham theo khoan 1 Piéu 11 Nghi dinh 70/CP ngay 12/6/1997 cua Chinh phu quy
dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n, vi Toa 4n chap nhan khoi kién ctia nguyén don. Luu
¥ cap so tham - nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an chi c6 yéu cau
cing véi yéu cau caa bi don, nén khong phai chiu 4n dan su so thim cing voi bi
don. Tuy nhién do ba T, G, C, T, T, 6ng T tham gia tb tung vo1i hai tu cach vua la
nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ctia bi don, vira 1a ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan, nén budc chiu 4n phi dan su so tham; khong phai sira an so
tham phan nay.

Mitc 4n phi dan sy so tham can ci trén gia tri QSDD dang tranh chap. Tai
Toa cap phuc tham, xét cac duong su khong yéu cau dinh gid lai. Xét bién ban dinh
gia tai san ngay 10/8/2005, gia tri QSDD la 600.000d/m* da duoc cac duong su
théng nhat va ciing khong cé cian ct dinh gid lai theo Piéu 18 Thong tu lich
02/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC ngay 28/3/2014 cua Toda an nhan dan
Tdi cao, Vién kiém sat nhan dan Téi cao, B6 Tu phap, Bo Tai chinh vé dinh gia,
tham dinh gia.

Hoi dong xét xtr phtic tham giir nguyén an so tham.

3.2. An phi dan sy phuc tham: vu an thu Iy theo tha tuc phuc tham ngiy
12/3/2018 nén ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016, do gii
nguyén an so thim nguoi khang céo phai chiu mic an phi dan sy phic thim
300.000 dong.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 biéu 308 BO luat TH tung dan sy nam 2015;

Cung céc Diéu luét da vién dan;

Xir: Khong chip nhin khang cdo ctia nguoi ké thira quyén va nghia vu td
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tung ctia 6ng Pinh Van T va khong chap nhan khang co ciia ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan - ba Pinh Kim G; gitt nguyén phan quyét dinh cta 4n so tham;

1.Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua cac nguyén don ba Nguyén Thi S,
ong Nguyén Vin Han;

1.1. Coéng nhan to twong phan ngay 10/8/1996 di dugc Uy ban nhan dan xa
T, huyén C ching thuc ngay 31/12/1997 1a hop phap.

1.2. Ba Nguyén Thi S dugc su dung dat, dién tich 285,2m?; theo tai liéu
02/CT-UB thudc thita 1167, 1168, 1169 t& ban do s6 3; theo tai liéu nam 2003
thudc thira 260" to ban d6 sb 3 toa lac xa T, huyén C; dugc thé hién tai vi tri khu
1, ban v& s6 867/HDP — PGT ngay 13/10/2014 ctia Cong ty Trach nhiém hiru han tu
van xay dung thuwong mai do dac va ban dd Pht Gia Thinh, di dugc Phong Tai
nguyén va moi T huyén C kiém tra ngay 20/11/2014 (dinh kém ban v§);

Budc cac ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung ciia 6ng Dinh Vin T va
cac nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan, gdm ba Huynh Thi T, ba Pinh Kim
Chi, ba Binh Kim T, ba Pinh Kim T, 6ng Pinh Thanh T va ba Pinh Kim G giao
tra cho ba Nguyén Thi S dién tich dat theo vi tri néu trén.

Ba Nguyén Thi S duoc quyén lién hé vdi cic co quan chic niang dé duge cap
gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich dat néu trén, theo quy dinh
cua phap luat.

1.3. Ong Nguyén Vin Han dugc sir dung dét, dién tich 298,6m’; theo tai lidu
02/CT-UB thudc thira 1588 t& ban d s6 3, theo tai liéu ndm 2003 thudc thira 260
to ban do sd 3 toa lac x3 T, huyén C; duoc thé hién tai vi tri khu 3, ban vé& sb
867/HP — PGT ngay 13/10/2014 ctia Cong ty Trach nhiém hitu han tu van xay
dung thuong mai do dac va ban d6 Phti Gia Thinh d4 duoc Phong Tai nguyén va
mdi T huyén C kiém tra ngay 20/11/2014 (dinh kém ban vé);

Budc cac ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia 6ng Dinh Vin T va
cac ngudi co quyén loi nghia vu lién quan gom ba Huynh Thi T, ba Pinh Kim C,
ba Binh Kim T, ba Dinh Kim T, 6ng Dinh Thanh T va ba Dinh Kim G giao tra cho
cho dng Nguyén Vian Han dién tich dat theo vi tri néu trén.

Budc cac ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng Dinh Vian T va
cac ngudi co quyén loi nghia vu lién quan gom ba Huynh Thi T, ba Pinh Kim C,
ba Pinh Kim T, ba Pinh Kim T, 6ng Pinh Thanh T va ba Pinh Kim G, thdo d&
can nha tam, ky hiéu mai ton 2 dién tich 08m* duoc thé hién tai vi tri khu 3, ban
vé s6 867/HD — PGT ngay 13/10/2014 ctua Cong ty Trach nhiém hiru han tu van
xay dung thuong mai do dac va ban dd Pha Gia Thinh, d3 duoc Phong Tai nguyén
va moi T huyén C kiém tra ngay 20/11/2014.

Ong Nguyen Van Han duogc quyén lién hé véi cac co quan chirc ndng dé dugc
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cap gidy chung nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich dat néu trén, theo quy
dinh cua phap luat.

1.4. Chap nhan su ty nguyén cua cac nguyén don - ba Nguyén Thi S, ong
Nguyén Vin Han bu trir nghia vu dan sy. Ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Vin Han
va ba Huynh Thi T, ba Dinh Kim C, ba PBinh Kim T, ba Pinh Kim T, 6ng Dinh
Thanh T, ba Pinh Kim G, khong con nghia vu thanh toan cho nhau tién boi
thuong thiét hai vé tai san va tién cong gin gitr dat.

1.5. Thi hanh &n ngay khi an ¢6 hiéu luc phap luét.

2. An phi dan sy so thdm: 13.508.400 (mudi ba triéu ndm trim 1¢ tAm ngan
bbn tram) dong, buéc ba Huynh Thi T, ba Pinh Kim C, ba Pinh Kim T, ba Dinh
Kim T, 6ng Pinh Thanh T va ba Pinh Kim G phai lién déi chiu.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi S sb tién tam ung an phi dan su so tham
325.000 (ba tram hai muoi lim ngan) ddng, theo bién lai thu tién tam (mg an phi
s6 027302 ngay 19/02/2001 ctia Doi thi hanh an huyén C nay 1a Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén C.

Hoan tra cho ong Nguyén Vian Han sd tién tam tGng an phi dan sy so thim
325.000 (ba tram hai muoi 1am ngan) dong, theo bién lai thu tién tam ng 4n phi
s6 027301 ngay 19/02/2001 ctia Poi thi hanh an huyén C nay 1a Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén C.

An phi dan sy phuc tham: 300.000 (ba trim nghin) déng, nguoi thira ké
quyén va nghia vu td tung cta 6ng Pinh Vin T - ba Pinh Kim G phai nop va
300.000 (ba traim nghin) dong, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba Pinh
kim G phai ndp; dugc trir hét vao tam Ung an phi theo phiéu thu sb
AA/2016/0008365 ngay 31/01/2018 cua Thi hanh 4n dan sy huyén C; ba DPinh
Kim G phai nop thém 300.000 (ba tram nghin) dong.

An xir phuc tham cong khai, c6 hi¢u lyc phap luat.

T hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy
thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hi€u thi hanh &4n dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.
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Noi nhin: TM HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dén tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TPHCM;

- VKSND céap cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM ;

- Chi cuc THADS huyén C;

- TAND huyén C;

- Cac duong su;

- Luu VP, ho so vu an.

Nguyén Minh Hiéu



