TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1p — Tw do — Hanh phiic

S4: 396/2021/DS-PT

Ngay: 02/11/2021
V/v: “Tranh chap Hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
-V6i thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdam gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Truong Chi Anh.
Cdc Thiam phdn:  Ong Lé Thanh Binh

Ba Ping Manh Cam Yén
~Thue ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.
-Dai di¢n Vién kiém sdt nhén déin thanh phé Ha Ngi: Ong Lé DPtc Phuong - Kiém
sat vién tham gia phién toa.
Ngay 02 thang 11 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir
phuc thAm cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 75/2021/DSPT ngay 25 thang 02 nim
2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.
Do ban an dan su so tham s6 12/2019/DSST, ngay 14 va 19/6/2019 ctia Toa an nhan
dan quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim s6 191/2021/QP - PT ngay 15 thang
4 nim 2021 cta Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, gitta cdc duong su:
Nguyén don: Ngin hang thuong mai ¢6 phan Q (TMCP Q);
Dia chi: S6 21 Céat Linh, phuong Cét Linh, quan Déng DPa, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Hiru Ptic — Chi tich Hoi dong quén tri.
Dai dién theo uy quyén: Cong ty TNHH Quan 1y ng va khai thac tai san Ngan hang
TMCP Q (Cong ty MBAMC); Pai dién theo phap luat: Ong Pham Van Phong — Tong
giam ddc. (Theo Hop dong iy quyén sé 154/UQ.MB-MBAMC ngay 18/3/2021)
Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia Cong ty MBAMC:
1. Ba Lé Thanh Nga — Pho phong thu hdi ng t6 tung, Cong ty MBAMC (ving mat tai
phién toa)
2. Ong Nguyén Hung Thinh — Chuyén vién thu hdi ng, Céng ty MBAMC (ving mdt
tai phién toa)



3. Ong Khiéu Ngoc Sang — Chuyén vién thu hdi ng, Cong ty MBAMC (¢ mat tai
phién toa)

Bi don:

1. Ong Lé Quang Tr, sinh nam 1978. (¢ mat tai phién toa)

2. Ba Nguyén Thi Xuan H, sinh nim 1979. (cé mdt tai phién toa)

Péu c6 HKTT: S6 1 ngd Tay Son 3, phuong Yét Kiéu, Ha Pong, Ha Noi

Noi ¢ hién nay: S 110 Tran Phu, phuong M§ Lao, quan Ha Dong, thanh phé Ha No1
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Luat su P6 Minh Hién — Vin
phong luat su JVN, Poan luat su thanh phd Ha Noi. (c6 mdt tai phién toa)

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Mai V, sinh nam 1949. (cé mdt tai phién toa)

2. Ba Pham Thi A, sinh nam 1955. (vdng mdt tai phién toa)

3. Anh Lé Mai D, sinh nam 1982 (ving mat tai phién toa)

4. Chi Vii Huong G, sinh ndm 1986 (ving mdt tai phién toa)

5. Chau Lé Vit N, sinh nam 2014 (ving mdt tai phién toa)

Nguoi dai dién theo phap luat ctia chau N 1a anh Lé Mai D va chi Vi Huong G.
Cung dia chi: S6 01 ngd 03 phé Tay Son, phuong Yét Kiéu, Ha Pong, Ha Noi

6. Anh Lé Quang Tr, sinh nam 1978 (co mat tai phién toa)

7. Chi Nguyén Thi Xuan H, sinh ndm 1979. (cé mqt tai phién toa)

8. Chau Lé Nguyén Truong Y, sinh nim 2003

9. Chau Lé Nguyén Truong K, sinh nam 2006

Nguoi dai dién theo phap luat cua chdu Y va chau K 1a anh L& Quang Tr va chi
Nguyén Thi Xuan H.

Cung dia chi: S6 110 Tran Phu, phuong Mo Lao, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi
10. Ong Vii Tién U, sinh nam 1961. (¢é mdt tai phién toa)

11. Ba Trinh Thi Thu B, sinh ndm 1963. (ving mdt tai phién toa)

12. Anh Vii Th, sinh ndm 1989 (ving mdt tai phién toa)

13. Chi Nguyén T, sinh nam 1989 (vdng mdt tai phién toa)

14. Chau Vi Thi Bao P, sinh nam 2015

Nguoi dai dién theo phép luat ciia chau P 1a anh Vii Th va chi Nguyén T

15. Anh Vii L, sinh ndm 1995 (ving mdt tai phién toa)

Péu c6 HKTT va tri tai: S6 02, phd Tay Son, phuong Yét Kiéu, Ha Pong, Ha Noi.



NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don - Ngin hang Thwong Mai cé phin Q (tén goi tit la MB) va ngwoi dai di¢n
theo iiy quyén trinh bay:

Ngay 18/04/2012, ong Lé Quang Tr, ba Nguyén Thi Xuan H c6 ky Hop dong
tin dung s6 89.12.003.563141.TD.CN vé&i Ngan hang TMCP Q (MB) — Chi nhanh
Thanh Xuan, nd1 dung cu thé nhu sau:

- S6 tién vay: 2.998.000.000 VNP (Bang chir: Hai ty chin trim chin muoi tdm
triéu déng ).

- Muc dich vay von: Thanh toan tién mua nha dét.

- Thoi gian vay von: 96 thang ké tir ngay giai ngan dau tién.

- Thoi han giai ngan: 01 thang ké tir ngay ky Hop dong.

Ngéan hang TMCP Q di tién hanh giai ngan s tién vay cho 6ng Tr, ba H bang
Khé wéc nhan ng sé6 LD1210900011 ngay 18/04/2012; 14i sut cho vay tha ndi, diéu
chinh 03 thang 01 1an bang 14i suét tiét kiém 24 thang tra 14i sau cong bién d¢ 1ai suat
theo khé wGe. Lai suit cho vay ap dung tai thoi diém vay la 20,40% nam; bién do
7,4%, 13i suat tdi thiéu 20,40%/nam. Phuong thirc tra no: Tra gdc, 141 hang thang.

Pé dam bao cho khoan vay, ngay 13/4/2012 Ngan hang TMCP Q di ky véi
ong Lé Quang Tr va ba Nguyén Thi Xuan H Hop dong thé chap dugc cong ching sb
1234.2012/HPTC, quyén s 01 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 13/4/2012 tai Phong
cong chimg s 4, thanh phd Ha Noi. Tai san thé chap bao dam khoan vay 1a Thira dét
s6 144+145, to ban dd s 4, ¢ dia chi tai: Ngd Tay Son 3, phuong Yét Kiéu, quan Ha
Pong, thanh phd Ha Noi. Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat sé BH 963504, s6 vao s6 cap gidy chung nhan: CH-
00114 do UBND quén Ha Péng, thanh phé Ha Nbi cap ngay 13/01/2012, mang tén
ba Pham Thi A, 6ng Lé Mai V, dién tich 59,5m2. Ba A, 6ng V da tang cho ong L&
Quang Tr theo hd so sd 0230-16/02/2012, hop ddng ting cho quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha & sb: 302 quyén sb: 01.2012 TP/CC-SCC/HDPGD l4p tai Vin
phong cong chtimg Mién bac ngay 16/02/2012.

Ping ky thé chip ngay 13/4/2012 tai Vin phong ding ky quyén st dung dat
(Phong Tai nguyén va moi truong) quan Ha Pong, Ha Noi.

Nghia vu bao ddm: Bdo dam cho nghia vu tra ng ctia 6ng L& Quang Tr, ba
Nguyén Thi Xuan H v6i mic du t6i da tai moi thoi diém 1a 2.998.000.000 VND (Hai

1y chin tram chin tdm triéu dong).



Qua trinh thyc hién hop dong ong Lé Quang Tr, ba Nguyén Thi Xuan H thuong
xuyén khong thuc hién dung thoi han thanh toan theo hop dong tin dung va khé wdc
nhan ng da ky. Tir ngay 05/4/2013 khoan vay cta ong ba Tr H di chuyén no qua han.

Tinh dén thoi diém ngay 14/6/2019 du no cta 6ng Lé Quang Tr, ba Nguyén
Thi Xuan H tai Ngan hang TMCP Q la:

No gbe: 2.998.000.000 dong, da tra 405.342.883 dong, con ng 2.592.657.117 dong.

Lai trong han: 2.036.638.168 dong, di tra 554.795.521 déng, con no
1.481.842.647 dong.

Lai qua han la: 1.763.157.121 dong, da tra 1.116.090 dong, con no
1.761.991.031 dong.

Tai khé wdc nhan ng gitra hai bén thoa thuan 13i suat trong han tai moi thoi
diém khong thap hon 20,4%. Tuy nhién qué trinh diéu chinh 14i vay Ngan hang da
nhiéu 1an 4p dung muc 13i sudt thip hon cho khach hang tai thoi diém diéu chinh; Lai
trong han hién dang ap dung 1a 16,3%/nam; 1i qua han bang 150% lii trong han.

Nay Ngan hang dé nghi : Ong Tr, ba H phai thanh toan ngay toan bd ng goc va
1ai tam tinh dén ngay 14/6/2019 nhu dd néu trén va khoan tién 14i tinh trén khoan no
gbc ké tir ngay 15/6/2019 cho dén khi thanh toan dii no gdc va 13i cho Ngan hang theo
1 suat thoa thuan quy dinh tai hop dong tin dung va khé uéc nhan no di ky.

Truong hop éng Tr, ba H khong tra no hodc tra khong diy du, yéu cau Toa an
tuyén Ngan hang TMCP Q dugc quyén dé nghi co quan Thi hanh 4n ké bién, xtr Iy tai
san thé chap néu trén dé Ngan hang thu hdi no.

Tién an phi yéu cu bi don phai chiu toan bo.

Phia bi don éng Lé Quang Tr va ba Nguyén Thi Xudn H thong nhit trinh
bay:

Ong Tr, ba H xac nhan c6 ky két hop dong tin dung véi Ngan hang TMCP Q
dé vay tién, dén nay vo chong dng ba con ng chwa thanh toan duoc cho Ngan hang sd
tién nhu Ngan hang trinh bay 14 dung. V& tai san thé chap ding nhu dai dién nguyén
don da trinh bay.

Ong Tr, ba H d& nghi Ngan hang mién cho 6ng, ba toan bo khoan 13i, con
khoan ng gbc 6ng, ba xin tra dan hang thang, mdi thang tra tir 05 triéu dong dén 10
triéu déng cho dén khi thanh toan xong toan bd ng gdc. Pé nghi Ngan hang cho bi
don rat s6 d6 dé tra lai phan nha dat cua 6ng Diing ba Ha.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Vii Tién Diing, ba Trinh Thi
Thu Ha thong nhit trinh bay:



Thira dat sb 144+145, t& ban d6 s 4, dia chi tai: Ngo Tay Son 3, phuong Yét
Kiéu, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi, c6 tong dién tich 1a: 59,5m2, trong d6 phan
dién tich hon 20m2 1a dién tich dat ma vo chéng ong ba d3 mua cua 6ng Pham Thé
Hai (do gia dinh ba A c6 gidy cho 6ng Hai dién tich dat nay). Viéc mua ban co lap
gidy to viét tay ngay 02/10/2001 giita hai bén. Viéc mua ban khong hoan tat dugc thu
tuc mua ban do tai thoi diém dé dat chua duoc cap Gidy chiung nhan quyén st dung
dat. Bén nam 2007, vo chong ong ba Diing Ha pha nha cip bon va xay thanh nha
kién ¢ 3 tang 01 tum, khong co cong sttc dong gop cua ngudi nao khac. Khi xay
nha, 6ng ba A V da truc tiép viét “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” cho
ong Diing, ba Ha c6 xac nhan cia UBND phuong Yét Kiéu dé 6ng Diing ba Ha truc
tiép xin phép xay dung nha. Ban chinh gidy nay ong ba da nop khi xin phép xay dung
nha nén chi con ban photo ndp cho Tda an. Gia dinh 6ng ba Diing, Ha di chuyén ho
khau vé day sinh séng tir ndim 2007. Do dién tich dat nho (dudi 30m2) khong du didu
kién xin cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dét riéng biét nén 6ng V, ba A hira sé
xin cdp Gidy chimg nhan sir dung chung ctia hai nha. Viéc ong V, ba A di ting cho
anh Lé Quang Tr ca dién tich dit dd ban cho ong Diing, ba Ha va anh Tr di st dung
dién tich dat nay dé thé chap vay Ngan hang TMCP Q, 6ng Diing, ba Ha khong hé
biét. Pén nim 2013 khi 6ng ba sang nha 6ng V, ba A dé dé nghi 1am s6 d6 dong so
hitu thi méi duge biét.

Vi 1y do néu trén, 6ng Diing, ba Ha khong dong ¥ v6i v kién ciia Ngan hang
yéu cau phat mai dién tich nha dat 6ng ba di mua, 1am nha va & on dinh tir trudc khi
Ngén hang nhan thé chap.

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan la 6ng Lé Mai V trinh bay:

Ong xac nhan noi dung viéc chuyén nhuong dién tich 20m2 nhu ong Diing, ba
Ha trinh bay 1a dtng. Hién nay 6ng Pham Thé Hai di chét nén 6ng tir chdi cung cip
thong tin. Nha dat anh Tr thé chap hién nay van do ong V, ba A quan 1y, st dung;
khong c6 thay doi gi tir khi thé chap va khong st dung vao giao dich dan su nao khac.

Tai ban an so thim sé 12/2019/DSST ngay 14 va 19/6/2019 cia Toda an
nhan dan huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi da xir:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cia Ngan hang TMCP Q.

Budc ong Lé Quang Tr va ba Nguyén Thi Xuan H c6 trach nhiém thanh toan
tra Ngan hang TMCP Q theo Hop dong cap tin dung s6 89.12.003.563141.TD.CN va
khé udc nhan no LD1210900011 ngay 18/04/2012 d3 ky két giira hai bén :

- S tién con no cho dén ngay 14/6/2019 dugc lam tron sé 1a: 5.836.490.000

dong (Nam 1y, tam tram ba sdu triéu, bon tram chin mwoi ngan dong). Trong d6: No
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géc 2.592.657.117 déng; no 1ai trong han 1.481.842.647 déng; No 1ai qua han la:
1.761.991.031 dong.

- Toan bd khoan tién 1ai phat sinh trén khoan no gbc ké tir ngay 15/6/2019 cho
dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng theo hop dong tin dung va khé wdc nhan
no hai bén di ky két.

2. Truong hop ong Tr, ba H khong tra duoc khoan tién  5.836.490.000 dong
(Ném ty, tdm tram ba sdu triéu, bon tram chin mwoi ngan dong) va khoan tién 1ai
phat sinh ké tir ngay 15/6/2019 theo hop ddng tin dung va khé udc nhan ng hai bén da
ky két thi Ngan hang TMCP Q c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén
tién hanh phat mai tai san thé chip 1a Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
trén dién tich dit 38m? do gia dinh 6ng Tr dang quan 1y sit dung tai Thira dat s
1444145, t& ban dd s 4, co dia chi tai: Ngd Tay Son 3, phuong Yét Kiéu, quan Ha
Pong, thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat sé BH 963504, s6 vao so cap gidy chiung nhan: CH-
00114 do UBND quan Ha Pong, thanh phdé Ha Noi cap ngay 13/01/2012, mang tén
ba Pham Thi A, dng Lé Mai V, dién tich 59,5m?; ting cho 6ng Lé Quang Tr theo hd
s0 5O 0230-16/02/2012, hop déng ting cho quyén su dung dat, quyén so hitu nha &
s0: 302 Quyén sb: 01.2012 TP/CC-SCC/HPGD lap tai van phong cong ching Mién
bic ngay 16/02/2012 (C6 so dd hién trang thira dat thiét 1ap ngay 18/01/2019 kém
theo).

2.1 Truong hop ong Tr, ba H trd dugc khodn no ghi tai myc 1 néu trén thi
Ngéan hang TMCP Q c6 trach nhiém tra lai gidy to nha dat ban chinh da thé chép tai
Ngan hang cho nguoi thé chap tai san va lam thi tuc giai chip ngay theo quy dinh
cua phap luat.

2.2 Trudng hop sau khi phat mai tai san thé chip, sb tién phat mai khong du
thanh toan cho khoan vay duoc bao dam thi 6ng Tr, ba H c6 nghia vu tiép tuc tra sd
tién con no cho Ngan hang TMCP Q dén khi thanh toan hét toan bo sd tién con ng.

2.3 Trudng hop sb tién phat mai tai san thé chip c6 gia tri 16n hon sb tién ong
Tr, ba H con ng Ngan hang TMCP Q, thi sb tién con lai sau khi thanh toan khoan vay
dugc tra cho ngudi thé chép tai san.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thdi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an.

6



3. Ngan hang TMCP Q khong c6 quyén yéu cau phat mai phan nha dat trén
dién tich dat 21,5m? do gia dinh 6ng Vii Tién Ding dang quan 1y st dung tai Thira
dat s& 144+145, to ban dd sb 4, co dia chi tai: Ngd Tay Son 3, phuong Yét Kiéu,
quan Ha Poéng, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dit quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sd BH 963504, sd vao so cap gidy chimg
nhan: CH-00114 do UBND quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi cap ngay 13/01/2012,
mang tén ba Pham Thi A, 6ng Lé Mai V, dién tich 59,5m?; ting cho 6ng Lé Quang Tr
theo hd so sb 0230-16/02/2012, hop ddng ting cho quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & s6: 302 Quyén sd: 01.2012 TP/CC-SCC/HPGD lap tai vin phong cong chimg
Mién bic ngdy 16/02/2012. (C6 so d6 hién trang thira dat thiét 1ap ngay 18/01/2019
kém theo).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va nghia vu thi hanh an
cua cac bén duong su.

Khéng dong ¥ voi quyét dinh ctia ban 4n so tham, ngay 26/6/2019 bi don — 6ng
Lé Quang Tr va ba Nguyén Thi Xuan H c6 don khang cdo khong dong y véi quyét
dinh cta ban 4n vé s tién no trong han, no qua han, gia tri phap 1y caa Hop dong thé
chap, Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat ngay 13/4/2012 va khong chap
nhan yéu cau ké bién phat mai d6i voi tai san thé chap; ngay 04/7/2019 nguyén don -
Ngéan hang TMCP Q c6 don khang c4o toan bo ban an so thim va dé nghi Toa 4n cép
phiic thAm chip nhan toan bo yéu cau khdi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phic tham nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang c4o; bi don giir nguyén yéu cau khang cdo.

Céc duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Luat su trinh bay luan ctr bao v€ cho bi don va dé nghi:

+ Toa an cép so tham d c6 vi pham vé td tung nhu: xac dinh khong dang tu
cach tham gia t6 tung cua dai dién Ngan hang, trong vu an thé hién nguoi dai dién
theo iy quyén cuia Ngan hang Q la 6ng Pham Manh Tung, tuy nhién van ban 1y
quyén khong c6 ai tén 1a Pham Thanh Tung. Ngoai ra an so thim da chap nhan viéc
stra d6i bo sung don khai kién ciia Ngan hang khong ding quy dinh. Tai don khai
kién Ngan hang Q khai kién yéu ciu tra no va tra ldi cling nhu 14i phat, tuy nhién sau
d6 phia Ngin hang da tir bo yéu cau khoi kién d6i v6i phan 1di phat, viée tir bo nay
mac du c6 lgi cho bi don nhung lai khong phu hop voi quy dinh cua phap luat, day
duoc coi la viée stra d6i, bd sung yéu cau khéi kién, nhung ngudi thuc hién viéc sua
d6i, bd sung yéu cau khoi kién khong duge uy quyén dé stra doi bd sung yéu cau khoi

kién, do do vi€c nay da vuot qua pham vi uy quyén cua nguoi dai dién theo uy quyén
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ctiia Ngan hang Q. Viéc diéu chinh 14i sut cua Ngan hang di vi pham cac quy dinh
cua Thong tu 14/2017/TT-NHNN ngay 29/9/2017 khi khong thong bao cho nguoi
vay biét vé viéc diéu chinh i sut.

+ D& nghi Hoi ddng xét xir phuc tham tuyén hop dong thé chip tai san bao
dam gitra Ngan hang Q vdi 6ng Tr ba H 1a vo hiéu, buoc Ngan hang Q phai tra lai
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BH963504, s6 vao s6 cap GCN: CH 00114 do
Uy ban nhan dan quan Ha Pong cap ngay 21/02/2012 dung tén ba Pham Thi A, éng
Lé Mai V cho bi don vi cic 1y do: Ngan hang da khong thuc hién viéc tham dinh,
dinh gia tai san trudc khi nhan thé chap tai san. Tai bién ban dinh gia tai san bao dam
cua Ngan hang da phan anh sai tai san bao dam, xac dinh sai nguoi quan ly st dung
dat. Phan dién tich dat 6ng Tr, ba H thé chap cho Ngan hang c6 ca phan dién tich dat
thue t& dd ban cho 6ng Diing, ba Ha trudc thoi diém ky hop dong thé chap. Do d6 dé
nghi Hoi dong xét xtr phiic tham stra ban 4n so thim theo hudng chap nhan khang co
ctia bi don va khong chip nhan khang céo ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu y kién:

+ Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nhitng ngudi tham gia t6 tung
chép hanh dang cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su;

+ Vé néi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Ha Nbi d3 phat biéu:

Ngan hang TMCP Q — Chi nhdnh Thanh Xuin va 6ng Lé Quang Tr, ba Nguyén
Thi Xuan H d3 ky két hop ddng tin dung s6 89.12.003.563141.TD.CN. Theo noi
dung hop ddng thi Ngan hang dong ¥ cho ong Diing, ba Thanh vay sb tién la
2.998.000.000d; muc dich vay dé mua nha dat.

Tai san bao dam cho cac nghia vu tin dung cua 6ng Tr ba H tai MBBank la thtra
dat sb 144+145, to ban dd sb 4, co dia chi tai: Ngd Tay Son 3, phuong Yét Kiéu,
quan Ha Pong, Ha Noi. Gidy CNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat s6 BH 963504, s6 vao sb cap gidy chimg nhan: CH-00114 do UBND quan Ha
bong, Ha Noi cép ngay 13/01/2012, mang tén ba Pham Thi A, 6ng Lé Mai V, dién
tich 59,5m% Ba A, ong V di ting cho 6ng Lé Quang Tr theo hd so sd 0230-
16/2/2012, hop ddng ting cho QSDP, quyén sd hitu nha ¢ sé 302, quyén sb: 01.2012
TP/CC-SCC/HPGD lap tai Vin phong cong chimg Mién Bic ngay 16/2/2012.

Qua trinh thyc hién hop déng ong Tr, ba H di thanh toan cho Ngan hang: no
géc 405.342.883d; no lai trong han 554.795.5214d; no 1ai qua han 1.166.090d4. Tu
ngay 05/4/2013 khoan vay ctia dng Tr ba H da chuyén thanh ng qua han.



Dbi chiéu cac thoa thuan trong Hop dong tin dung, bang ké tinh 13 cua
MBBank cung cip, nhan thdy mic 14i suat ap dung va yéu cau bi don phai thanh toan
khoan no cho ngan hang 1a phut hop véi quy dinh cua phéap ludt nén c6 co s¢ dé chap
nhan. Ong Tr, ba H phai thanh toan cho ngan hang khoan no con lai, bao gé)m no géc,
no 1ai trong han va ng 1ai qua han cho dén khi thanh toan xong toan b khoan ng theo
hop dong tin dung va khé wéc nhan no hai bén da ky két.

V& yéu cau xur 1y tai san thé chip cua nguyén don, nhan thdy: hop dong thé
chap tai san giira ngan hang va 6ng Tr, ba H dugc cong chimg, dang ky giao dich bao
dam dung theo quy dinh. V& hinh thtc 1a hop 1&. Tuy nhién, tai thira dat thé chap
144+145 ¢6 02 phan nha riéng biét, bao gdbm: phan nha trén dién tich dat 38m? hién
do gia dinh 6ng Tr quan 1y sir dung va phan nha trén dién tich dat 21,5m? do gia dinh
ong Diing, ba Ha xay dung, quan 1y, sir dung, c6 ranh gidi rd rang va c6 ho khau cu
tra tir ndm 2007. Viéc ong Diing, ba Ha mua va xdy dung nha dit da dién ra tir trude
khi thira dat duoc 6ng V, ba A sang tén cho 6ng Tr. Tuy nhién, thira dat khong du
dién tich dé cap gidy chimg nhan QSDD riéng biét nén da cip sé6 do dé s dung
chung. Do viy, khi ngan hang tién hanh dinh gia tai san dam bao s& khong biét dugc
viéc thira dat da dugc ban cho nguoi khac. Viéce ong Tr thé chip tai san bao gdm ca
phan dién tich dat cua 6ng Diing, ba Ha 13 do 13i ctia 6ng Tr vi phan tai san nha dat
ong Diing, ba Ha xay dung, quan 1y, st dung khong thude quyén sé hiru, sir dung cua
bén thé chap. Do d6, ngan hang khong c6 quyén yéu cau phat mai dbi véi tai san nay.
Phén tai san trén dién tich 38m? thudc quyén quan 1y, sir dung ctia 6ng Tr, ba H da
dugc thé chip theo ding quy dinh va thi tuc. Do dé, tda an cap so thim xu trong
truong hop hop ong Tr, ba H khong thyc hién dugc nghia vu thanh toan thi MBBank
c6 quyén yéu cau phat mai tai san nay dé thu hdi no 13 ¢6 cin cir dé chap nhan.

Tt nhitng phan tich trén, d& nghi Hoi dong xét xtr phic thim bac khang céo
cua nguyén don Ngan hang TMCP Q va khang c4o cua bi don 6ng L& Quang Tr, ba
Nguyén Thi Xuan H va Giir nguyén ban an so thim sé 12/2019/DS-ST ngay
19/06/2019 cua TAND quéan Ha DBong.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu an, duoc thdm tra tai phién
tod va cin ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi déng xét xr nhan dinh:

1. Vé t6 tung:

- Nguyén don — Ngan hang TMCP Q va bi don 6ng Tr, ba H ¢6 don khang cdo
trong tho1 han luat dinh, da np tién tam ung an phi phac thAm nén xac dinh khéang cao la
hop 1& vé& mat hinh thirc.



- Péi véi su ving mit cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khac khong co
don khang cao, xét thay sy vang mat khong 1am anh huong dén viée xét x\r nén can cir
khoan 3 Diéu 296 Bo luat té tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat
mot s& nguoi co quyén loi nghia vu lién quan theo quy dinh cua phép luét.

2. Vé Ngi dung: Dé xét yéu cau khang céo ctia nguyén don va bi don Hoi dong xét
Xir can xem xét tinh hop phap ciia Hop dong tin dung va Hop dong thé chap tai san giita
cac bén.

2.1.Xét tinh hop phdp ciia Hop dong tin dung:

Ngay 18/4/2012, Bén cho vay 1a Ngan hang TMCP Q — chi nhanh Thanh Xuan
va bén vay 1a 6ng Lé Quang Tr, ba Nguyén Thi Xuan H d3 ky Hop dong tin dung (4p
dung voi khach hang ca nhan) s 89.12.003.563141.TD.CN dé vay sd tién
2.998.000.000 dong, thoi han vay tinh tir ngdy giai ngan dau tién 1a 96 thang. Cung
ngay Ngan hang TMCP Q d3 giai ngén khoan tién nay cho éng Tr, ba H, dong thoi
ong Tr, ba H da ky Khé udc nhan ng sé6 LD1210900011 ngay 18/4/2012 vé sd tién
giai ngan, thoi han vay, 13i suat, phuong thic giai ngan. ..

Trong qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, 6ng Tr, ba H di vi pham nghia
vu tra no, tinh dén hét ngay 14/6/2019 6ng Tr, ba H con ng Ngan hang sb tién
5.836.490.000 ddng, trong d6 no goc 1a 2.592.657.117 ddng, no lii trong han 13
1.481.842.647 ddng, no 14i qua han 1a 1.761.991.031 déng.

Vé 13i suat do cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung va khé wdc nhan no
tai thoi diém cho vay 1 20,40%/nam; bién do 7,4%, 13i suat tdi thiéu 1a 20,40%/nam. Lai
qué han bang 150% l4i trong han.

Theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 9 Luat cc t6 chirc tin dung va Nghi quyét
01/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao
huéng dan 4p dung mot sb quy dinh vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham x4ac dinh, 131 suét
cho vay do hai bén thoa thuan ghi trong Hop dong tin dung va khé udc nhan no 1a
phu hgp vdi quy dinh cta phap luat.

Xét Hop ddng tin dung duogc hai bén ky két trén co s¢ tu nguyén, tai thoi diém
ky két di vay la ong Tr, ba H co dﬁy du nang lyc hanh vi dan sy, khong bi ép bude, Itra
d6i nén Hop dong duoc xac dinh 1a hop phap va ¢ hiéu luc déi voi cac bén tham gia
ky két. Do bi don vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang TMCP Q khéi kién yéu cau
bi don phai tra ng gbc va lai nhu yéu cau khai kién 1a ¢ can clr. Quad trinh giai quyét
vu 4n, phia Ngan hang TMCP Q khong con giit yéu cau phat cham tra ddi véi bi don.
Xét thdy, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 13 ty nguyén, phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat va khong anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua bi
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don, sau khi xét xir so thim nguyén don khong khang cdo ddi véi phan nay, nén viéc
Tda an cap so tham khong giai quyét dbi véi yéu cau phat cham tra ctia nguyén don
1a ¢6 cdn cir va ding phap luat. Do d6, khong co cin ctr dé chap nhan phat biéu cua
Luat su.

2.2 Xét tinh hop phdp ciia Hop dong thé chdp quyén sir dung dat:

Ngay 13/4/2012, 6ng Lé Quang Tr, ba Nguyén Thi Xuan H da ky Hop dong
thé chap cian nha va quyén st dung thira dat s 144+145, t ban d6 s 4, dién tich
59,5m? dia chi: Ngd Tay Son 3, phuong Yét Kiéu, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi;
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BH963504, sb vao s6 cap GCN: CH 00114 do
Uy ban nhan dan quan Ha Pong cap ngay 21/02/2012 dung tén ba Pham Thi A, éng
Lé Mai V, 6ng V, ba A ting cho Lé Quang Tr ngay 21/02/2012; Hop dong thé chap
tai san do Phong cong ching s6 4, thanh phé Ha Noi thuc hién, sb cong chung
1234.2012/HPTC ngay 13/4/2012, duoc ky két gitta Ngan hang TMCP Q véi éng Lé
Quang Tr va ba Nguyén Thi Xuan H. Hai bén thoéa thuan ky Hop dong thé chap 1a
hoan toan tw nguyén, tai san thé chap duoc ding ky giao dich bao dam tai Vian phong
dang ky quyén sir dung dat quan Ha Dong ngay 13/4/2012.

Tuy nhién, qua céac tai liéu c6 trong hd so vu an thé hién, trén thira dat sd
144+145 1a tai san thé chap c6 02 phan nha tach biét, ghép lai thanh hinh chir L gom:

- Phan nha thir nhat trén dién tich dit 38m2, huéng Péng Nam, giap ngd 3 Tay
Son, phuong Yét Kiéu, quan Ha Pong, Ha Noi hién do gia dinh ong Lé Quang Tr
quan 1y str dung;

- Phan nha thi hai trén dién tich dat 21,5m? huéng TAy Nam, phia TAy Nam
giap phd Ty Son, phia Pong Nam gidp ngd 3 Tay Son, phuong Yét Kiéu, quan Ha
Pong, Ha Noi, hién do gia dinh 6ng Vil Tién Diing, ba Trinh Thi Thu Ha quan 1y sir
dung.

Qua trinh giai quyét vu an bi don va nhiing ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién
quan trong vu an déu thira nhan, phén nha trén dién tich dat 21,5m? do vo chéng ong
Diing, ba Ha xdy dung tir naim 2007. Phan dat do 6ng Diing, ba Ha mua cua 6ng
Pham Thé Hai tir nam 2001 theo hop dong mua ban nha & viét tay giita 6ng Hai véi
ong Diing. Pén nam 2007 ong Diing, ba Ha da xay dung nha 3 tang kién cb va & on
dinh tir 46 cho dén nay. Qua trinh sinh séng, 6ng Diing, ba Ha cung cc con chau co
dang ky ho khau thuong trd tai dia chi nha dat nay. Do vdy, c6 thé xac dinh thyc té ong
Diing, ba Ha dd mua, xdy nha & 6n dinh tir trude khi nguyén don va bi don ky hop
ddng thé chap. Viéc ong Tr, ba H thyuc hién viéc cam cb thé chép tai san gdm ca phan
nha dét cta ong Diing, ba Ha dang quan 1y st dung 14 anh huong dén quyén va loi ich
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hop phap cua gia dinh 6ng Diing, ba Ha. Bén canh d6, qua trinh thyuc hién viéc thé chip
tai san, 6ng Lé Quang Tr, ba Nguyén Thi Xuan H déu biét phan dién tich dat 21,5m? da
dugc chuyén nhuong cho 6ng Diing, ba Ha, va phan nha 13 do 6ng Diing, ba Ha xay
dung, tuy nhién éng Tr, ba H van thuc hién ky hop dong thé chap toan bo dién tich cua
thira dat 144+145 cho Ngan hang TMCP Q, do d6 16i mét phan thudc vé ong Tr, ba H.
Phia nguyén don, Ngan hang TMCP Q khi tién hanh tham dinh tai san thé chap da
khong xem xét ki nén da nhan thé chip ca phan nha, dit do ong Diing, ba Ha dang
quan 1y st dung tir truée, nén Ngan hang cling ¢ mot phan 16i. Do vdy, Ngan hang
TMCP Q khong c6 quyén phat mai tai san 13 phan dat 21,5m? va nha trén phan dién
tich dat nay. Nhu vay, Hop dong thé chip tai san 14 hop phap dbi véi can nha va phan
dién tich 38m?dét do ong Tr, ba H quan 1y st dung. Pé nghi cta luat su va bi don yéu
cau Hoi dong xét xtr phiic tham tuyén bé Hop dong thé chép tai san bao dam v6 hiéu
toan b va budc Ngan hang phai tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi
thira s6 144+145 cho 6ng Tr ba H 1a khong c6 can clr dé chap nhan.

Truong hop ong Tr, ba H khong thanh toan hét cac khoan no cho Ngan hang
thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai
san bao dam 1a mot phan thira dat 144+145 (phan dién tich 38m?) va tai san gan lién
v6i phan dién tich dat d¢6 dé thu hoi no. Viée xtr Iy tai san thé chap can dugc thuc
hién theo quy dinh cta phap luat.

Toan b sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san thé chap duoc dung dé thyc hién
nghia vy tra ng ctia ong Lé Quang Tr va ba Nguyén Thi Xuan H ddi voi Ngan hang
TMCP Q. Trudng hop s6 tién thu dugc khong du dé thuc hién nghia vu tra ng thi éng
Lé Quang Tr va ba Nguyén Thi Xuan H van phai c6 nghia vy thanh toén tiép cho dén
khi tra hét s6 tién con no cho Ngan hang. Truong hop s tién phat mai tai san thu duoc
nhiéu hon s tién phai thanh toan thi dugc tra lai cho 6ng Lé Quang Tr va ba Nguyén
Thi Xuan H sau khi trir hét cac khoan no.

Pbi v6i phat biéu ciia Luat su cho rang nguoi dai dién theo Gy quyén ciia Ngan
hang TMCP Q khong c6 ngudi tén 1a Nguyén Thanh Tung nhu trong ban 4n di néu,
xét thay, cin cir Gidy uy quyén s6 1288/UQ-HS ngay 17/5/2017 ctia Ngan hang TMCP
Q c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1 6ng Pham Manh Tung — chuyén vién xu 1y no.
Ban an so thim da c6 sai st trong viéc ghi sai tén ctia nguoi dai dién theo uy quyén
cia nguyén don, tuy nhién sai sét nay khong anh hudng dén noi dung va viéc giai
quyét vu an, do d6 khong phai 13 vi pham nghiém trong vé t6 tung nhu phat biéu cta
Luat su.
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Tai cip phtic tham, cac duong su khong cung cap duoc tai lidu, chimg ctr gi
moi nén khong c¢6 cin ¢t xem xét chap nhan ddi véi yéu cau khang céo clia nguyén
don va bi don.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi 13 phu hop
v6i nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan

4. Vé dn phi: Yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chip nhan nén bi don
phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Khang cdo cua nguyén don, bi don khong duoc chdp nhan nén nguyén don, bi
don phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ¢t khoan 1 DPiéu 308 Bo luat to tung dan su.

Cian cu Diéu 302, 305, 342, 343, 351, 355, 471, 474, 476, 478, 715, 721 Bo
luat dan su 2005.

Can cir Luat céc to chirc tin dung nam 2010.

Can cir diém b khoan 1 Piéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi, quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an. Kém
theo Danh muc an phi, 1¢ phi Toa an.

Giit nguyén ban 4n so tham va tuyén xu:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cia Ngan hang TMCP Q.

2. Buoc ong Lé Quang Tr va ba Nguyén Thi Xuan H phai thanh toan tra cho
Ngan hang TMCP Q tién no theo Hop dong tin dung (ap dung voi khach hang ca
nhan) s6 89.12.003.563141.TD.CN ngay 18/4/2012, gdém: sb tién no gbc
2.592.657.117 ddéng; no lai 3.243.832.883 ddng (trong d6 1ii trong han la
1.481.842.647 d6ng; 13i qua han 1a 1.761.991.031 ddng). Tong cong sé tién ng la:
5.836.490.000 dong, tinh dén hét ngay 14/6/2019.

3. Ké tir ngay 15/6/2019, 6ng Lé Quang Tr va ba Nguyén Thi Xuan H con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i phat sinh ctia s6 tién no gdc chua thanh toan, theo muc 13i
suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung (ap dung véi khach hang ca nhan)
s6 89.12.003.563141.TD.CN ngay 18/4/2012 cho dén khi thanh toan xong khoan no
gbe.

4. Truong hop 6ng Lé Quang Tr va ba Nguyén Thi Xuan H khong thanh toan
hodc thanh toan khong ddy du cac khoan ng cho Ngan hang TMCP Q thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su tién hanh ké bién, phat mai tai san bao
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dam cho khoan ng cua 6ng Lé Quang Tr va ba Nguyén Thi Xuan H dé thu hdi no tra
cho Ngan hang TMCP Q. Tai san thé chap bao dam 1a Quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dét trén phan dién tich dat 38m? do gia dinh 6ng Tr dang quan 1y str dung
tai Thira dat sd 144+145, t& ban dd sb 4, c6 dija chi tai: Ngo Tay Son 3, phuong Yét
Kiéu, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BH 963504, s6 vao so cap gidy
ching nhin: CH-00114 do UBND quan Ha Péng, thanh phd Ha Noi cip ngay
13/01/2012, mang tén ba Pham Thi A, 6ng L& Mai V; tdng cho 6ng L& Quang Tr theo
hé so s6 0230-16/02/2012, hop ddng ting cho quyén st dung dat, quyén s hiru nha &
s6: 302 Quyén sb: 01.2012 TP/CC-SCC/HPGD lap tai vin phong cong ching Mién
bic ngay 16/02/2012 (c6 béin Trich do hién trang thira dit kém theo bén dn).

Toan b sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san thé chap duoc dung dé thyc hién
nghia vu tra ng ctia 6ng Lé Quang Tr va ba Nguyén Thi Xuan H ddi voi Ngan hang
TMCP Q. Trudng hop so tién thu dugc khong du dé thyc hién nghia vu tra no thi 6ng
Lé Quang Tr va ba Nguyén Thi Xuan H van phai c6 nghia vy thanh toan tiép cho dén
khi tra hét s6 tién con no cho Ngan hang. Trudng hop s tién phat mai tai san thu dugc
nhiéu hon s tién phai thanh toan thi dugc tra lai cho ong Lé Quang Tr va ba Nguyén
Thi Xuan H sau khi trir hét cac khoan no.

5. V& an phi:

- Ong Lé Quang Tr va ba Nguyén Thi Xuan H phai chiu 113.836.490 dong an
phi dan sy so tham .

Ong Lé Quang Tr va ba Nguyén Thi Xuan H mdi nguoi phai chiu 300.000
ddng an phi dan sy phiic tham, duoc trir vao sb tién 600.000 déng ong Tr, ba H da
ndp theo Bién lai thu sé 0007876 va 0007875 cung ngay 01/7/2019 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su quan Ha Bong.

S tién an phi 6ng Tr, ba H con phai ndp 1a 113.836.490 dong.

- Ngan hang TMCP Q khong phai chiu 4n phi dan sy so tham, tra lai cho Ngan
hang TMCP Q sé tién 54.800.000 ddng tam tmg an phi dd ndp theo Bién lai thu sb
0003393 ngay 22/5/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ha Dong.

Ngan hang TMCP Q phai chiu 300.000 déng an phi dan sy phic tham, duoc trix
vao sb tién 300.000 dong Ngan hang di ndp theo Bién lai thu s 0007946 ngay
12/7/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ha Pong.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan suw thi nguoi dwoc thi hanh dan déan su, nguoi phdi thi hanh dn déan sw ¢6 quyén

thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc cwéng

14



ché thi hanh theo quy dinh cdc diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén suw.
An xtr cong khai phiic tham, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn:

_ VKSND thanh phé Ha Nois. Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa an nhan dan quan Ha Pong;

- Chi cyc THADS quan Ha Pong;

- Céc duong su;

- Luu Hd so vu an, VP.

Trwong Chi Anh
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