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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Tuyén;
Cdc Tham phdn: Ong Phung Hai Hiép;
Ba Pang Thi Thom.
, - Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Lién — Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Ha Noi.
- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén cdp cao tai Ha Ngi: Ong Nguyén Trong
Vinh - Kiém sat vién tham gia phién toa.
~ Ngay 25 thang 6 nam 2024, tai Piém ca‘}u trung tam: Phong xet xur truc
tuyén - Toa an nhan dan cap cao tai Ha N§i; Diém cau thanh phan: Phong xét xtr
tryc tuyén — Toa an nhan déan tinh Thanh Hoa, Toa an nhan dan cap cao tai Ha
Noi xét xur phuc tham cong khai theo hinh thirc truc tuyén vy an dan sy phuc tham
thu 1y s6 17/2024/TLPT-DS ngay 05 thang 01 nam 2024 vé viée “yeéu cau tuyen

bé Hop dong chuyen nhweong quyén sir dung d‘at vo hiéu; Huy Hop dong thé chdp
quyén svr dung dat; Hiy Gidy chu’ng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 79/2023/DS-ST, ngay 15 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Thanh Hoéa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6: 6260/2024/QD-PT, ngay 10 thang
6 nam 2024 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nggyén Quang T, sinh nim 1979; dia chi: S6 nha A,
Lé The L, phuong B, thanh pho T, tinh Thanh Héa. C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lai Minh H, sinh nam 1998; dia chi:
Thon E, B, xa B, huyén D, tinh T; dia chi lién h¢: B403, Toa B, duong V, phuong
P, quan T, thanh pho Ha Noi. C6 mat.

Nguoi bdao vé quyén,vd loi ich hop phdp: Luat su Lé Thi Mai A — Cong ty
L2, doan Luat su thanh pho H. C6 mat.

- Bi don: Ong Hoang Pat C, sinh nam 1979; dia chi: S6 I L, phuong N,
thanh phd T, tinh Thanh Héa. Ving mit, c6 don xin xét xir vang mit.
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Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Hoang Trong G, Luat su
Mai B&4 H1 — Cong ty L3, Poan Luat su thanh pho H. P&éu c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. UBND thanh phé T, tinh Thanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phdp Iugt: Ong Trinh Huy T1 - Chu tich UBND.

~ Nguoidai di¢n theo iy quyén: Ong Nguyén Vian H2 - Pho Chi tich UBND.
Vang mat.
2. Uy ban nhan dan phudng B, thanh phd T, tinh Thanh Héa.
~ Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Hoang Pinh H3 - Chu tich UBND.
Vang mat.
3. Vin phong C3 (Nay 13 Vin phong cong chirng Nguyén Anh T2).
Pia chi: L6 A dudng D, phuong B, thanh phd T, tinh Thanh Hoa.
~ Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Anh T2 - Truéng Vin phong.
Vang mat.

4. Cong chung vién Nguyén Xuan B - Truong Vin phong C4 (Trude day
1a cong chimg vién thudc Van phong C3); dia chi: L6 B duong L, phuong D, thanh
pho T, tinh Thanh Héa. Vang mat.

5. Ngan hang H4.

Dia chi: SO A, N, phuong T, quan C, thanh ph Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Nguyén Qubc C1 - Chu tich HPQT.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Trinh Huy T3 - Giam déc Ngan hang
H4 chi nhanh T8 va ong Lé Minh T4 - Pho phong Tin dung va chdm soc thanh
vién. Vang mat, c6 don xin xét x{r ving mit.

Dia chi: s6 B, duong P, phuong D, thanh phé T, tinh Thanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n dé ngay 06/4/2021 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don la ong Nguyéen Quang T trinh bay:

Ngay 03/06/2019, ong Hoang Pat C c6 cho o6ng vay s tién 13
1.000.000.000 dong, ban dau khong tinh lai. Bé dam bao khoan vay trén, 6ng C
yéu cau ong phai lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyen so hiru
nhz‘} O va tai san khac gan lién vdi ,dﬁt, cua ong ta_}i dia chi A L, phuong B, thanh
pho T, tinh Thanh Hoa (sau ddy viet tat la nha dat 16 Lé The L) cho 6ng C; gia tri
chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 dong chinh 13 s6 tlen ong vay 6ng C, dng C giai

thich 18 viéc chuyén nhuong trén 1a dé 1am tin, chi can 6ng thanh toan du tién nhu
thoa thuan thi s& chuyén tra lai nha va dat cho ong.

Ong C chuan bi sdn mot ban Hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat
va tai san khac gan lién v6i dat con bo trong nhiéu thong tin va yéu cau ong ky,
diém chi tai quan café c6 dia chi D L, phudng B, thanh phd T, tinh Thanh Hoa.
Ngoai ra, 6ng C yéu cau ong ky tiép khoang 20 trang gidy A4 tring, chua dién
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thong tin gi. Vi dang trong tinh thé mic no 6ng C nén 6ng budc phai 1am theo.

Dén ngay 03/08/2019, éng C tiép tuc yéu cau éng ky mot Bién ban giao
nhan sd tién 2.400.000.000 déng tai quan C5, lac nay c6 mat anh Lam Ngoc T5.
Khi ong thic méc thi 6ng C giai thich ring phai ghi sd tién nhu vy mdi tuong
xtng voi gia tri nha dat, thuan tién cho viéc cong chimg. Trén thuc té, ngay
03/08/2019, 6ng khong nhan thém bat ki khoan tién nao cta éng C, sy viéc nay
c6 6ng Lam Ngoc T5 (dia chi: L6 E phwong T, thanh phé T, tinh Thanh Héa)
chung kién. Bé 6ng bét suy nghi, ong C lap 01 Gidy cam két ghi 16 ndi dung 6ng
chi can tra 1.000.000.000 ddng tién gbc va 14.000.000 dong tién 1ai hang thang
(gui kem). Gidy cam két nay do ba Vu Thuy T6 (dia chi: A H, phwong B, thanh
phé T, tinh Thanh Hoa) tur tay viét. Ngoai ra, cung voi ly do lam tin, 6ng C con
cho 6ng ky Hop dong thué nha véi sb tién thué nha hang thang diing bang s tién
121 ma 6ng phai tra cho 6ng C.

Sau d6, 6ng thuc hién tra 13i vay déu dan cho 6ng C va gia dinh 6ng van
sinh séng trén nha va dat noi trén nhu binh thuong. Pén ngay 03/08/2020, 6ng
hoan thanh viéc thanh toan toan bo tién géc va 1ai cho 6ng C va ¢ yéu cau ong C
huy bé cac glay to chuyén nhuong nha dat da lap trude day nhung 6ng C khong
thuc hién. Ong C con yéu cau 6ng phai thanh toan s tién 2.400.000.000 dong mot
cach vo Iy mic du 6ng khong hé vay khoan tién nay.

Pén luc nay qua tim hiéu, ong méi biét dugce ong Hoang Pat C di cung voi
Cong chung vién Nguyén Xuan B1 thudc Van phong C3 cong ching hai loai Hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dit, quyen s& hiru nha & va tai sadn khéac gan
lién voi dat trai quy dinh phap luat. Cu thé:

- Loai hop dong thtr nhat: La Hop dong in se~1n va ¢co phan thong tin Bén

chuyen nhuong, Bén nhan chuyen nhuong, thong tin vé quyen str dung dat va nha

.. dugc viét tay, gia chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 dong. bay 1a hop dong

Ong C dua cho ong ky ngay 03/06/2019 véi 101 glal thich 1a ky dé 1am tin. ong

khong ky van ban nay tai Van phong C3 mala ¢ quan C5 dia chi D L, phuong B,

thanh phd T, tinh Thanh Hoa. Khi 6ng ky khong c6 su c6 mit ctia 6ng Nguyén
Xuén B - Cong chung vién.

- Loai hop dong thir hai: La Hop dong dugc danh mdy toan bg, gia tri
chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong, dng khang dinh khi ky khong dugc biét noi
dung hop dong nay, hop dong nay co6 kha nang dugc tao dung tir nhitng chir ky
trén gidy A4 trang ma ong Hoang Dat C y€u cau 6ng ky san ngay 03/06/2019 va
cling nhu ban hop dong thi nhat, ong ciing khong ky vin ban nay tai Van phong
C3 khi 6ng ky khong c6 su c6 mit ctia 6ng Nguyén Xuin B - Cong ching vién.

Ngoai vi€c cong ching vién Nguyen Xuén B khong hé chung kién viée ki
két hop dong thi hai ban Hop dong ndi1 trén dugc 1ap cung thoi glan cung sb hiéu
van ban nhung c6 hinh thirc va nd1 dung khac nhau, nhu vay va vi pham phap luat
vé cong chimg. Sau khi céng chimg cac van ban ndy, ong cling khong nhan dugc
bat ki ban Hop dong nao.

Ong C d3 st dung mot trong hai ban Hop dong cong chimg nay dé thuc
hién thu tuc sang tén va ngay 01/07/2019, 6ng C da duoc UBND thanh phd T cép

3



Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gin lién véi
dat (sau day viét tat la GCNQSD dat) s6 CR 614009 doi v6i nha dat 16 Lé Thé L.
Sau d6, 6ng Hoang Dat C da thé chip nha va dat cho Ngan hang H4 - Chi nhanh
T8 dé vay tién. Hién nay, 6ng C khong thuc hién viéc tra tién vay nén . Ngén hang
dang trong qua trinh phat mai nha va dat cua 6ng. Do d6, ong Nguyén Quang T
dé nghj Toa an giai quyét:

1. Tuyén bé vé hiéu hai Hop dong chuyén nhwong sé cong chirng 648,
quyén s6 02/2019 TP/CC-SCC/HDGD ngay 03/6/2019 (sau day viét tdt la Hop
dong chuyen nerO'ng cong chu’ng 6 648) tai Van phong C3 (nay la Van phong
C6) ¢6 cing ngay, thang, nam, ciing sé6 mot ban danh mdy va mét ban viét tay,

2. Tuyen bq giao dich qhuyen nhirong quyén sir dung dat va tai san gdn lién
voi dat tai nha dat 16 Lé The L gitta ong T va ong C la vo hi¢u do giao dich gia
tao nham che giau giao dich cho vay tién;

3. Huy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 CR 614009 do UBND thanh
pho T cap cho éng Hoang Pat C vao ngay 01/7/2019.

Mac du da dugc Toa an giai thich va huéng dan dé bo sung yéu cau giai
quyét héu qua phap ly cua Hop d6ng vo hiéu, nhung 6 ong T khong yéu cau Toa an
giai quyét hau qua phap 1y ctia Hop dong vo hiéu va mubn danh quyén dan su dé
ong khéi kién & mot vu an khéc.

Ong khong dong ¥ yéu cau phat mai tai san 1a nha dat 16 Lé Thé L trong
truong hop ong C khong thanh toadn khoan vay cho Ngan hang, do Ngan hang
khong phai la nguoi th ba ngay tinh vi:

- Thir nhat, Hop dong chuyén nhuong cong chimg s6 648 gitra ong va 6ng
Hoang Dat C 1a v hi¢u do gia tao nham che gidu giao dich vay tién. Vi vay, viéc
chuyén giao quyen sir dung nha dat gitta 6ng va ong C khong c6 hiéu luc, ong C
khéng c6 quyén sé hitu, st dung dbi v4i nha dat néu trén nén viéc 6ng C thé chip
tai sdn nay véi Ngan hang 1a khong hop phap, Ngan hang khong dugc phat mai
tai san nay do day khong phai tai san ctia 6ng C ma Ia tai san cua ong.

- Thir hai, trong qua trinh 6ng C thé chdp nha dit cua 6ng cho Ngan hang,
o6ng van sinh séng, truc tiép quan 1y, su dung toan bo tai san nhung 6ng lai khong
dugc 6ng C hay Ngan hang thong bao v€ viéc nay. Trong qua trinh giai quyet vu
an, phia Ngan hang cho rang dé thong bao cho 6ng biét nhung lai khong xuét trinh
duogc bat ky tai liéu ‘chung clr nao chimg minh. Viéc 6ng C thé chap va Ngan hang
dong ¥ nhan thé chip trong truong hop nay chua dap tng dung quy dinh phap luét
vé Nha & va xam pham dén quyén va loi ich hop phép ciia ong.

- Thur ba, trong qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang cting khong cung cap
dugc bét ctr tai liéu, chimg cur dé ching minh v€ viéc dé tham dinh tai san mot
cach hop 1¢, da tién hanh thong bao vé viéc thé chap cho ngudi dang thuc té & trén
dat dan dén viéc phia Ngan hang khong biét dugc ban chat, tinh trang chiém hiru
cua tai san va ky két Hop dong thé chdp mot cach cau tha, gy anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cia 6ng.

Bi don la o6ng Hoang Dat C trinh bay:
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Viéc mua béan, chuyén nhuong nha dat 16 Lé Thé L giira ong va 6ng
Nguyén Quang T 13 hoan toan tir nguyén, dung theo quy dinh phap luat vé dat dai
va cong chimg. Hai bén da thanh toan day du sd tién dung nhu da thoa thuan va
ky Hop dong chuyén nhuong cong chimg sd 648. Sau khi hoan tat thi tuc, 6ng
dugc UBND thanh phd T cap GCNQSD dit sé CR 614009 ngay 01/7/2019. Hién
nay 6ng dang thé chip toan b nha dat 16 Lé Thé L dé dam bao cho khoan vay
ctia Hop dong tin dung tai Ngan hang H4 - Chi nhanh T8.

Do quen biét, sau khi chuyén nhuong ong cho 6ng T muon lai nha dat 16
Lé Thé L dé gia dinh ong T 6. Pén nay, mic du nhiéu 1an yéu cau ong T don dé
dac ra khoi nha va dung ngay hanh vi xam pham tai san ctua 6ng nhung ong T ch
tinh khong tra nha dat va lay 1y do _dang c6 don khoi kién yéu cau Toa an tuyén
huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va huy Gidy ching nhan quyén
sir dung dat nén khong tra nha cho ong.

Vi vay, ong c6 don phan t6 yéu cau Toa 4n tuyén budc 6ng Nguyén Quang
T va nhitng nguoi c6 lién quan song trong nha dat 16 Lé Thé L1 phai don d6 ra
khoi nha va ban giao tra nha dét cho gia dinh 6ng. Ngay 02/11/2022, ong Hoang
Dat C rat toan bo yéu cau phan to va dong thoi du dd duoc Toa 4n giai thich va
hudng dan giai quyét hau qua phap ly cua Hop dong vo hiéu, nhung 6ng C khong
dé nghi Toa an giai quyét hau qua phap ly néu Hop dong bi tuyén vo hiéu.

Ong C déng § ysétradu sO tlen no gbe cho Ngan hang theo sb sach ghi nhan
13 1.510.000.000 dong. Pbi voi sb tién no 1ai phat 14 416.947.234 d6ng thi do kho
khan nén dé nghi phia Ngan hang xem xét mién 1ai phat cho 6ng.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la Uy ban nhén déan thanh pho
T, tinh Thanh Hoa trinh bay:

Nha dat 16 Lé Thé L di dugc UBND thanh phd T cép Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Quang T. Ngay 03/6/2019, ong Nguyén

Quang T da chuyen nhuong cho 6ng Hoang Pat C theo Hop dong chuyén nhuong
cong chiing so6 648.

Can ctr Hop dong chuyén nhuong cong ching s6 648, UBND thanh phd T
cap GCNQSD dat s6 CR 614009, s6 vao so cap GCN: CHO1714/5682/QD-UBND
ngay 01/7/2019 cho & ong Hoang Pat C 1a ding quy dinh cta phap luat.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhén din phwong B,
thanh phé T, tinh Thanh Héa trinh bay:

Hb so dia chinh cac thoi ky lién quan dén thira dat dang tranh chap:
- Hb so dia chinh nam 1994 13 dat xay dung co ban, chua duoc quy hoach
la dat o.
-Trich ban d6 dia chinh ndm 2008 thira 103 to ban do s6 08, tén nguoi six
dung dat trong s6 muc ké la 6ng Nguyén Quang T.

UBND phuong B khong luu gite hd SO cap Gidy chtng nhan quyén st dung
dat s6 CR614009 do UBND thanh pho T cap ngay 01/7/2019 mang tén éng Hoang
Pat C nén khong c6 tai liéu cung cip cho Toa an. D& nghi Toa an giai quyét vu
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an theo quy dinh cua phap luét.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau dpc lip la Ngan hang
H4 trinh bay:

Ngan hang H4 - Chi nhanh T8 va 6ng Hoang Dat C di ky Hop dong duy tri
murc cho vay t6i da s6 38000HD00001209- HP433/HDHM ngay 22/07/2020 va
ky Phu luc Hop dong duy tri mic cho vay téi da s6 01/38000HD00001209-
HP433/HDHM ngay 23/11/2020, theo d6 Ngan hang d3 cap cho 6ng Hoang Dat
C han mtc tin dung véi sb tién vay cao nhat 1a 1.510.000.000 ddng, dé st dung
vao muc dich: Kinh doanh dong vat. Ngan hang da giai ngan cho 6ng Hoang Pat
C theo 03 Hop dong cho vay ting lan I

~-3800000031122014 ngay 25/11/2020 s6 tién vay: 720.000.000 dong, 1ai
suat cho vay: 9,12%/nam, dén han ngay 26/05/2021.

~-3800000031441014 ngay 02/12/2020 s6 tién vay: 580.000.000 dong, lai
suat cho vay: 9,12%/nam, dén han ngay 03/06/2021.

~-3800000032982014 ngay 20/01/2021 s tién vay: 210.000.000 dong, 1ai
suat cho vay: 9,12%/nam, dén han ngay 21/07/2021.

o Ong Hoang Pat C sir dung 01 tai san dé bao 1anh cho khoan vay trén la nha
dat s0 A L theo GCNQSD dat so0 CR614009 do UBND thanh pho T cap ngay
01/07/2019 mang tén 6ng Hoang Pat C.

Theo cac Hop dong cho vay ting lan, trong truong hop 6ng Hoang Pat C
khong trda dugc ng ding han ma khong c6 thoa thuin nao khac véi Ngan hang
hoic ong Hoang Pat C khong tra duoc no trude han khi Ngan hang chim dut cho
vay, thu hdi ng trude han, thi 6ng Hoang Pat C phai tra 13i trén s6 du ng goc bi
qua han tuong mg v&i thoi gian cham tra, 13i suat bang 150% lai suat cho vay
trong han tai thoi diém chuyén no qué han.

Qua trinh thyc hién Hop dong, o 6ng Hoang Dat C moi tra duge cho Ngan
hang s6 tién 13i 57.168.652 dong, con tién gdc chua tra duoc bat ky s6 tién nao.
Pén nay di qua thoi han tra ng (gbc, 1ai) di 1au, Ngan hang da nhiéu lan lam viée
cting nhu guri thong bao yéu cau ong Hoang Dat C thu x&p tra ng nhung van khong
c6 két qua. Ngan hang da nhleu lan lam viéc voi 6ng Hoang Pat C dé thu hdi no
nhung 6ng Hoang Dat C van kéo dai thoi gian ma khong tra no, vi pham nghiém
trong cac Hop ddng cho vay duoc ky két giira 02 bén.

Pé thu hoi ng, Ngan hang da thuc hién viéc khoi kién ra Toa &n nhan dan
thanh phé Thanh Hoéa yéu ciu 6ng Hoang Pat C phai thanh toan toan b sé ng
gbc, 1ai theo Hop dong va xir 1y tai san thé chip. Vu an da duoc Toa an nhan dan
thanh ph6 Thanh Hoa thu 1y theo theo Thong bao s6 10/2021/TLST-KDTM ngay
09/11/2021.

Ngay 09/12/2021, Ngan hang dugc biét: Tai san thé chip cua 6ng Hoang

Pat C hién dang thé chip tai Ngan hang 1a nha dat A L hién 1a ddi twong dang bi

khoi kién trong vu an dan sy so tham thu 1y tai Toa an nhan dan tinh Thanh Héa

do dng Nguyén Quang T khdi kién nén Ngan hang d3 1am don yéu cau doc lap

yéu cau Toa an nhan dan tinh Thanh Héa dua Ngan hang H4 vao vu 4n véi tu
6



cach 1a: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va dé nghi Toa an bao vé quyén
va loi ich hgp phap cho Ngan hang 1a nguoi thir ba ngay tinh ¢6 dugc tai san qua
Hop dong thé chap dong thoi rat don khoi kién tai Toa an nhan dan thanh phd
Thanh Hoa.

Dé giai quyét dut diém vu 4n, nay Ngan hang lam don yéu cau doc lap bd
sung, d¢ nghi toa an budc ong Hoang Dat C phai tra day du no vay va lai tién vay
cho Ngan hang tinh dén thoi di€ém ngay 20/04/2023 la:

- No gbc con phai tra: 1.510.000.000 dong.

- No 14i con phai tra: 416.947.234 dong (C6 bang ké chi tiét kém theo).
Trong d6: Phat 13i: 11.643.621 dong; Lai qua han: 403.133.285 d6ng; Lai trong
han: 2.170.328 dong.

Téong no (goc + lai) = 1.510.000.000 + 416.947.234 = 1.926.947.234 dong.

Va xtr Iy tai san thé chap 1a toan bo nha dit s A L theo GCNQSD dat sd
CR 614009 do UBND thanh phd T cip ngay 01/07/2019 mang tén 6ng Hoang Pat
C theo Hop ddng thé chap s6 122 ngay 09/07/2019 ky két gitra Ngan hang H4 chi
nhanh T8 va éng Hoang Pat C, ba Luu Thi T7 trong truong hop ong C khong
thanh toan hét toan bo khoan no néu trén cho Ngan hang.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong céng chirng
Nguyén Anh T2 (trudc ddy la cong chimng vién Van phong C3) va Cong chiing
Vién Nguyén Xudn B trinh bay:

- Ngay 03/06/2019, 6ng Hoang bat C cung dng Nguyen Quang T dén tru
s6 Van phong C3 dé yéu cau cong ching Hop dong chuyén nhuong nha dat s6 A
L, thira dat s6: 103, to ban do so: 08, dién tich quyén sir dung dat: 46,2m?% nha ¢
04 tang, cap (hang) III, dién tich xay dung: 46,2m? dién tich san: 169m2 theo
GCNQSD dét s6 CR 614145 do UBND thanh phd T cap ngay 29/05/2019. Hai
bén thong nhat gia chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
néu trén 1a: 400.000.000 dong (Ben tram triéu dong). Sau khi doc lai dy thao Hop
dong, hai bén di tu ‘nguyén giao két hop dong trudc mat cong chung vién Nguyén
Xuan B; tai thoi diém ky va diém chi vao Hop ddng, hai bén giao két c6 ning luc
hanh vi déan sy theo quy dinh cua phap luat trong trang thai hoan toan minh man.
Sau khi d4nh gia vé tinh chinh xac, tinh hop phap cua Hop dong néu trén, cong
ching vién Nguyen Xuan B da ky va dong dau vao Hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat ma khong chung kién viéc giao nhén
tién cua 6ng Hoang Pat C va dng Nguyén Quang T, viéc giao nhén tién do hai
bén tu thyc hién va tu chiu trach nhiém trudce phap luat, diéu nay da duoc ghi ro
trong diém 3 Piéu 2 Hop déng chuyén nhuong cong ching sb 468.

Sau do, ong C co yéu cau mudn thay doi gia chuyen nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat néu trén tir 400.000.000 dong thanh 1.000.000.000
dong.

Cin ct quy dinh tai Dicu 433 Bo luat dan su 2015, gia va phuong thirc
thanh toan do dng Hoang Dat C va ong Nguyen Quang T thoa thuan nén Cong
ching vién dong ¥ dé hai bén thay doi gia chuyén nhuong trong hop dong. Vi thé
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cong chimg vién thu hoi lai 04 (bén) ban Hop dong chuyén nhuong gbc di phat
hanh c¢6 gia 400.000.000 dong lai dé phat hanh 04 (b6n) ban Hop dong méi co gia
1.000.000.000 déng ma van giit nguyén so cong chimg va ngay cong ching ma
khong lam anh hudng dén tinh hop phap, tinh chinh xéac cia hop dong. Hai bén
sau khi doc lai du thao Hop dong moi (do 16 trong qua trinh in 4n nén Hop dong
m&i viét tay trén mau Hop dong c6 san) da tu nguyen giao két hop ddng; tai thoi
diém ky va diém chi vao Hop dong, hai bén giao két co ning lyc hanh vi dén sy
theo quy dinh cua phap luat trong trang thai hoan toan minh man. Tuy nhién do
sai sot trong qua trinh luu trr hd so ctiia bd phan Van thu - luu trir thay vi luu ban
gbc Hop ddng méi co £ia 1.000.000.000 ddng thi luu nham ban goc Hop ddng cii
c6 gia 400.000.000 dong. Cong ching vién khang dinh rang, Hop dong méi co
gia 1.000.000.000 dong 1a hop dong chinh thirc.

- Hop ddng chuyén nhuong cong chimg s6 468 dung trinh ty thi tuc, dam
bao tinh chinh xéc, tinh hgp phap ctia van ban cong chiing theo quy dinh ctia Luéat
cong chung 2014. Ngoai ra khi cong chig vién chimg nhan Hop dong hoan toan
khach quan va tuan thu dung theo quy tac hanh nghé cong ching dugc quy dinh
tai Thong tu s6 11/2021/TT-BTP cua B¢ tu phap ban hanh ngay 30/10/2012 vé
viéc ban hanh quy tac dao dirc hanh nghé cong chimg. Viéc nguoi yéu cau cong
ching yéu cau cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat nhung lai nham muc dich che gidu hanh vi cho vay tién Cong
ching vién khong blet va khong duogc biét. Ong Hoang Pat C va 6ng Nguyen
Quang T dén yéu cau cong chiung déu dong thuin va ty nguyén, khong c6 dau
hiéu bt thuong nén theo quy dinh cta phap luat, Cong ching vién tién hanh
chtng nhan Hop dong néu trén.

Tai phién toa so tham, nguyén don dé nghi hop nhat yéu cau khi kién 1 va
yéu cau khoi kién 2 thanh yéu cau: Pé nghi tuyén v6 hiéu hai Hop dong chuyén
nhuong nha dat s A L cong chimg s6 648 gilra ong Nguyen Quang T va 6ng
Hoang Dat C; nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién dé nghi hiy GCNQSD
dat s0 CR 614009 do UBND thanh pho T cap cho 6ng Hoang Pat C va b6 sung
yéu cau dé nghi hay Hop dong thé chap s6 122 ngay 09/7/2019 giita 6ng Hoang
Pat C va Ngan hang H4.

Tai Ban dn dan sy so tham s6 79/2023/DS-ST ngay 15 thang 9 ndam 2023,
Toa an nhan ddn tinh Thanh Hoa da quyét dinh:

Can ct khoan 3, khoan 11 Diéu 26; khoan 4 Diéu 34; Piéu 37; Diéu 38;
Diéu 39; Biéu 147; khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; khoan 2 DBiéu 229; Diéu
266 Bo luat T6 tung dan sy; khoan 4 Diéu 32 Luat td tung hanh chinh; Piéu 503;
khoan 3 Piéu 133; khoan 1 Diéu 124; Diéu 292; Diéu 463; Diéu 466 Bo luat Dan
su; Diéu 95; khoan 2 Diéu 106; khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013; Diéu
51 Luat cong chimg 2014; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé an phi,
1€ phi Toa an; Xu:

+ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén
Quang T, tuyén bd vo hiéu hai hop dong chuyén nhuong cong chimg s6 02/2019
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 03/6/2019 tai Van phong C3 (nay la Van phong C6) co
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cung ngay, thang, nam, cung s6 mot ban danh may va mdgt ban viét tay.

+ Bac yéu cau khoi kién ctua nguyén don ong Nguyén Quang T dé nghi huy
Hop dong thé chip quyén st dung dit va tai san gan lién voi dat sd
122CN/2019/HDTC ngay 09/7/2019 gitra 6ng Hoang Pat C va Ngan hang H4;
Huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién
v6i dat s6 CR 614009 ctia UBND thanh phd T cap cho éng C vao ngay 01/7/2019
dé bao vé nguoi thir ba ngay tinh.

+ Gianh quyén cho 6ng T va 6ng C khdi kién vu an dan sy khac dé giai
quyet héu qua phap ly cua Horp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat giira ong T va ong C bi tuyén vo hi¢u khi c6 yéu cau.

+ Dinh chi yéu cau phan t6 cua bi don éng Hoang Dat C Ve dé nghi budc
ong T tiép tuc thue hién Hop dong chuyén nhuong dé giao lai quyén st dung dét
va tai san gan lién voi dat tai so nha A L, phuong B, thanh phé T, tinh Thanh Hoa
cho 6ng C (do bi don rut yéu cau phan t5).

+ Chap nhan mot phan yéu cau ddc l1ap cuia Ngan hang H4. Bugc 6ng Hoang
Dat C c6 nghia vu tra toan bo no gbc va 13i cho Ngan hang sb tién 1.924.776.906d
(trong d6 no goc 1.510.000.000d; Lai trong han: 11.643.621d; Lii qua han:
403.133.2854).

+ Bac yéu cau doc 1ap cua Ngan hang H4 budc ong Hoang Pat C ¢6 nghia
vu tra phat 1ai 2.170.328d.

Truong hop ong Hoang Dat C khong tra no hodc tra ng khong déy du thi
Ngan hang H4 c6 quyén yéu cau ké bi€n xur Iy toan bd céc tai san thé chap dé bao
dam thi hanh an 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6
103, t& ban dd s6 08, dia chi: tai s6 nha A L, phuong B, thanh phé T mang tén
ong Hoang Pat C.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu 13i cham tra,
an phi va thong bao quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 29/9/2023, nguyén don 1a dng Nguyén Quang
T c6 don khang cdo toan bo ban an; ngay 28/9/2023, bi don 1a 6ng Hoang Dat C
c6 don khang cao mot phan ban an so tham vé noi dung Toa an cap so tham tuyén
v hiéu Hop dong chuyén nhuong s6 cdng ching 648 1a khong c6 can ctr.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién, yéu
cau khang céo va ciing ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap théng nhat dé nghi
sua ban an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién caa nguyén
don; bi don vang mat tai phién toa va c6 don xin xét xir Vang mat; nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cho bi don xac dinh bi don van gitt nguyen yéu cau
khang cdo va dé nghi sira ban 4n so thim theo huéng khong chap chap nhan yéu
cau tuy@n vd hiéu Hop ddng chuyén nhuong sb cong chitng 648. Cac bén duong
su giit nguyén quan diém da trinh bay, khong cung cip thém tai liéu, chung ca
méi va khdng thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi phat biéu quan diém
vé viéc giai quyét vu an:
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Vé t6 tung: Pon khang cdo ctiia 6ng Nguyén Quang T va 6ng Hoang Pat C
trong han luat dinh va hop 1 nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham. Hoi dong
Xét xtr va Thu ky phién toa tuan theo phap lugt t6 tung dan sy. Cac duong su thuc
hién ding quyén va nghia vu tb tung theo quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su.

Vé ngi dung: Ban an so tham 1a ¢o cin ctr va dung quy dinh phép luat. Tai
phién toa phic tham, khdng phét sinh tinh tiét mai. Do d6, khéng ¢ co s chap
nhan khang co cua 6ng T va 6ng C. Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung
dan su, dé nghi Hoi dong xét xir (HDXX) khong chap nhan khang céo cuaa dng
Nguyén Quang T va 6ng Hoang Pat C; gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr VAo C4c tai lidu, chitng cir ¢ trong hd so da dugc tham tra cong khai
tai phién toa, can cr két qua tranh luan tai phién toa; trén co s¢ xem xét day du,
toan dién chiing cu, y kién cua Kiém sat vién va cac duong sy Vé viéc giai quyét
vu an, HBbXX phuc tham nhan dinh nhu sau:

[1]. V& 6 tung:

[1.1]. Nguyén don la ong Nguyén Quang T khoi kién dé nghi Toa 4n tuyén
vO hi¢u hai Hop dong chuyén nhuong s6 cong ching 648; tuyén bb giao dich
chuyén nhuong nha dat 16 Lé Thé L gitra 6ng Nguyen Quang T va 6ng Hoang
Dat C la v6 hiéu do giao dich gia tao nham che giau giao dich cho vay tién; yéu
cau hity GCNQSD dat s6 CR 614009 do UBND thanh phé T cap cho ong Hoang
Pat C vao ngay 01/7/2019.

Do d6, Toa an nhan dén tinh Thanh Hoa thu Iy va giai quyé; vu an theo thu
tuc so tham 1a dung quy dinh tai khoan 3, khoan 11 bicu 26; Di€u 34; bieu 37,
bicu 38 bicu 39 Bo luat To tung dan sy; Bieu 32 Luat To tung hanh chinh.

[1.2]. Tai phién toa phic tham, bi don 1a 6 ong Hoang Pat C vang mat nhung
c6 don xin xét xur vang mat; nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang
mat nhung khong c6 khang cao va da duoc triéu tap hop 1¢ 02 lan hodc di c6 don
Xin xet xur vang mat nén can ctr quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung dan sy,
HDPXX quyét dinh tiép tuc xét xir.

[2]. Xét khang céo cua nguyén don la 6ng Nguyén Quang T, bi don 1a 6ng
Hoang Pat C, HDXX thay:

[2.1]. V& yéu cau tuyén bd v6 hiéu hai Hop dong ,chuyén nhuong s6 cong
chung 648 ngay 03/6/2019 tai Van phong C3, HDXX thay:

_ Theo nguyén don trinh bay, nguyén don thira nhén c6 vay no cua bi don 50
tién 1.000.000.000 dong, bi,(iO’l”l dong v nhung yéu cau nguyén don phai lam Hop
dong chuyén nhuong nha dat s6 A L. Hang thang nguyén don c6 tra ng 1ai cho bi
don s6 tién 14.000.000 ddng. Dén ngay 03/08/2020, sau khi da thanh toan day du

ng goc va ng lai, nguyén don y€u céu bi don huy bo cac gidy to chuyén nhuong
nha ditsb A L nhung b1 don khong thuc hién.

Theo bj don trinh bay, Hop dong mua ban, chuyén nhugng nha dat sé A L
gitra nguyén don va bi don dugc thuc hién hoan toan ty nguyén, dung theo quy
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dinh phap luat, gia tri chuyén nhuong la 2.400.000.000 d(‘A)‘ng; nguyén don va bi
don c6 ky mdt Bién ban giao nhan so6 tién 2.400.000.000 dong.

Tda an cp so tham nhan dinh hai Hop dong chuyen nhuong cong chu:ng
s6 02/2019 TP/CC-SCC/HDGD ngay 03/6/2019 1a gia tao, nham che gidu giao
dich vé viéc vay, ng gitra ong C va 6ng T nén vo hiéu theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 124 B6 luat Dan sy 13 ¢6 can ct. Tuy nhién, vé sd tién vay, Toa an cp so
tham x4c dinh 6ng T ng 6ng C sd tién 2.400.000.000 dong 1a khong chinh xac,
boi 1€:

- Quan hé vay no giita 6ng C va 6ng T duoc thé hién tai Ban cam két do
nguoi lam chung 1a ba Vi Thuy T6 1ap ngay 03/8/2019 c6 noi dung: “Twr ngay
03/8/2019 dén 03/8/2020 6ng T phdi tra cho éng C 14.000.000 dong tién ldi, dén
ngay 03/8/2020 6ng T phdi hoan tra 1.000.000.000 dong, néu éng T khéng thuc
hién hai néi dung trén thi éng C dwoc quyén ban, chuyén nhirong cho bt ky ai”,
ndi dung cam két do dng T va dng C doc cho ba T6 viét. Thuc té thi 6ng T d4 tra
1ai déu din cho 6ng C hang thang tir thang 9/2019 - thang 7/2020 véi sb tién
14.000.000 dong / thang, thong qua ba Vii Thuy T6 chuyén khoan cho 6ng Hoang
Pat C 09 lan va 01 Gy nhiém chi cua tai khoan trich ng ciia 6ng Nguyén Quang T,
nguoi thu huong la 6ng Hoang Pat C (BL 01 - 10).

- Vé s6 tién vay: Mic du hai bén c6 1ap Bién ban giao nhan so tién
2.400.000.000 dong ngay 03/8/2019 1 tién chuyén nhuong nha dat 16 Lé Thé L
do ba Vil Thuy T6 viét, nguoi chimg kién 14 6ng Lam Ngoc T5. Nhung tai bién
ban 14y 101 khai cia ong Lam Ngoc T5 va bién ban ddi chét giita 6ng T Va ong C
ngay 02/11/2022 thi cho thay ong T5 khong ching kién viéc giao nhan tién gitra
hai bén, 6ng T va dng C ciing thira nhan khong giao nhén tién 2.400.000. 000 dong
tai quan cafe trudc mat ong Lam Ngoc T5. Ong C cho rang di 03 lan giao tong s6
tién 2.400.000.000 ddng cho 6ng T nhung khong dwa ra duogc tai liéu, ching cir
ching minh. Mat khac, kem theo Bién ban giao nhan s tién 2.400.000.000 déng
1a Gidy cam két ciing do ba Vii Thuy T6 1ap co the hién néi dung ong Nguyen
Quang T chi phai tra cho 6ng Hoang Dat C sO tlen 1.000.000.000 dong tién gbc
va 14.000.000 dong tién 1ai hang thang. Nhu vay, néu trén thuc té c6 su viée giao
nhan s6 tién 2.400.000.000 dong thi viéc 6ng C chi yéu cau 6ng T tra lai cho minh
s6 tién 1.000.000.000 dong tién gbc va 14.000.000 dong tién 1ai hang thang 1a
khong hop 1y, khong phu hop voi sy that khach quan. Do do, trén co so sy thira
nhan cua nguyén don veé viéc vay ng sd t1en 1.000.000.000 ddng va Gidy cam két
ngay 03/8/2019 thi c6 co sd dé xac dinh sd tién 6ng T vay ng cta ong C chi la
1.000.000.000 dong ma khong phai 13 2.400.000.000 ddng nhu Tda an cip so
tham nhan dinh.

- V6i viée xac dinh Hop dong chuyen nhuong sd cong chu’ng 648 vo hi¢u
do gia tao, nham che gidu giao dich vé viéc vay, no gitra 6ng C va 6ng T thi 1oi
khai cta bi don vé viéc da thanh toan du 2.400.000.000 dong tién mua ban, chuyén
nhuong nha dat s A L cho nguyén don 1a khong hop 1y.

[2.2]. V& bao vé quyén loi cia nguoi thi ba ngay tinh: Toa an cap so thAm
d3 x4c dinh dung vé viéc Ngan hang H4 1a ngudi tht ba ngay tinh nén dé bao vé
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quyén loi ctia nguoi thir ba ngay tinh trong giao dich dan su v hiéu theo quy dinh

tai khoan 3 Piéu 133 B9 luat Déan sy thi Toa an cap so tham da giit nguyén hiéu
luc phap 1y cua Hop dong thé chap sO 122 ngay 09/7/2019 va gitr nguyén
GCNQSD dit do UBND thanh phd T dé cip cho ong Hoang Pat C 1 ¢6 can ctr,
phu hgp quy dinh phép luét.

[2.3]. V& viéc giai quyét hau qua phéap 1y ciia Hop dong vé hiéu: Khoan 3
Piéu 133 Bo luat dan su quy dinh: “Chu so hitu khong c6 quyén doi lai tai san tir
nguoi thir ba ngay tinh, néu giao dich dan sy voi nguoi ndy khong bi vo hiéu theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu nay nhing c6 quyén khéi kién, yéu cau chii thé c6 16i
dan dén viéc giao dich dwoc xdc ldp véi ngueoi thir ba phdi hoan trd nhitng chi phi
hop 1y va boi thwong thiét hai”. Nhu viy, viéc Toa an cap so tham danh quyén
khdi kién cho céc bén duong su giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu
trong vu an khac khi c6 yéu cau la c¢6 cin cr, dung quy dinh phép luat.

[2.4]. Pbi voi quan hé tranh chidp vé cac hop dong tin dung sd
3800000031122014 ngay 25/11/2020; s6 3800000031441014 ngay 02/12/2020;
s6 3800000032982014 ngay 20/01/2021 duoc ky két gitta Ngan hang H4 va ong
Hoang Pat C, do nguyén don khong c6 quyén khang cdo ndi dung nay; bi don va
nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang H4 ciing khong khang céo
vé ndi dung nay nén HDXX khong xem xét giai quyét.

[3]. Tir nhting phan tich va nhan dinh néu trén, c6 co so dé Hoi dong xét XU
chap nhan mot phan khang cao cua nguyen don vé phan nhan dinh cua Tda an cap
so tham ddi véi sd tién vay gitra ong T va ong C, khong chap nhan khang cao cua
bi don. Nhung do Toa an cap so tham khong giai quyet hau qua hO’p ddng vo hiéu,
khong giai quyet vé sd tién vay no giira ong Nguyen Quang T va ong Hoang Dai
C2 tai phan Quyét dinh ctia ban an nén HDXX vén giir nguyén quyét dinh cia ban
an so tham.

[4]. Vé an phi: Do khang cdo dugc chap nhan mot phan nén 6ng Nguyén
Quang T khong phai chiu an phi dan sy phuc thdm theo quy dinh phap luat. Do
khang cao khong dugc chap nhan nén 6ng Hoang Dai C2 phai chiu an phi dan su
phuc tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

Can ctr khoan 1, khoan 2 Diéu 308 B¢ luat t6 tung dan su; Nghi quyet s6

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

QUYET PINH:

1. Chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don 1a 6ng Nguyén Quang
T: Khdng chap nhan khang co cua bi don la ong Hoang Dat C; Gitr nguyén quyét
dinh tai Ban an dan sy so tham sb 79/2023/DS-ST ngay 15 thang 9 ndm 2023 cua
Toa an nhan dan tinh Thanh Héa.

2. Ong Nguyén Quang T khong phai chiu &n phi dan su phdc tham, tra lai
cho 6ng Nguyen Quang T so tien 300.000 dong tam tng an phi phic tham da nop
theo Bién lai s6 0006725 ngay 03/11/2023 tai Cuc Thi hanh an dén sy tinh Thanh
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Hoa.

Ong Hoang Dat C phai chiu 300.000 d¢6ng &n phi dan su phic tham, dugc
dbi trir vai s6 tién 300.000 ddng tam tng an phi phic tham da nop theo Bién lai
s6 0006726 ngay 03/11/2023 tai Cuc Thi hanh an dan su tinh Thanh Hoéa. Xac
nhan dng Hoang Pat C da thi hanh xong 4n phi dan su phlc tham.

3. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhan: T/M HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tal Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thanh Hoa;

- VKSND tinh Thanh Hoa;

- Cuc THADS tinh Thanh Hoéa; L

- Cdc dwong sy (theo dia chi); (da ky)

- Luu HS, phong HCTP.

Pham Vin Tuyén
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