TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 6-BAC NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phc
Ban an s6: 59/2026/DS-ST NHAN DANH
Ngay: 27/8/2026 NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

"Vhv- Tranh chap Q st dung dat” TOA AN NHAN DAN KHU VIIC 6-BAC NINH

* Thanh phan Hai dong xét xit so thadm gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé
Céc Hoi thAm nhéan dan: Ong Bui Quang Hoi

Ba Nguyén Thi L

Thu ky phién toa: Ba Piang Thi Tuyét Nhung - Tham tra vién chinh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 6 - Bac Ninh tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thu Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 8 nam 2026, tai Tru sé Toa an nhan dan Khu vyc 6-Bac Ninh mo
phién tda xét xtr cong khai vu 4n dan su so tham thu Iy s6 42/2024/TLST- DS ngay
25/10/2024 vé viéc “Tranh chdp Q sir dung dat” theo Quyét dinh dwra vu 4n ra xét xr
sO 49/2026/QPXXST-DS ngay 16/4/2026; Quyét dinh hodn phién toa s
54/2026/QDHPT ngay 11/5/2026; Quyét dinh hodn phién toa so 72/2026/QDHPT
ngay 9/6/2026; Thong bao doi lich xét xir s6 88/2026/TB-TA ngay 22/6/2026; Quyét
dinh tam ngimg phién toa s 37/2026/QDST-DS ngay 20/7/2026 giita:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1938.

TrG tai: 106 3T-13 Tran Huy Liéu, thanh phé Nam Binh, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo iy Q ciia Nguyén don: Ong Nguyén Vin Phong, sinh
nam 1998; Tru tai: 50 HO Ngoc Lan, phuong Kinh Bac, tinh Bac Ninh.

C6 mat

Nguwoi bdo vé Q va loi ich H phap cia ba H: Luat su Nguyén Thi Thanh
Hoa, sinh nam 1994 - Cong ty Luat TNHH Ha Pang Bac Ninh - Poan luat su
tinh Bac Ninh. Cé mat.

* Bj don: Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1991

Tra tai: Ngd 286, t6 dan phd Thi Cau 4, phuong Vi Ninh, tinh Biac Ninh.

Ving mit.

* Nguoi co Q loi, nghia vu L quan:

1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1957;

Trd tai: Ngd 286, duong Han Thuyén, phuong Vo Cudng, tinh Bac Ninh.

Vang mat

2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1962;

Tra tai: Ngb 286 T6 dan phé Thi Cau 4, phuong Vi Ninh, tinh Bac Ninh.

C6 mat

3. Ba Nguyén Thi H, sinh niam 1966;
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Tra tai: 19 Luong Thé Vinh, phuong Kinh Béc, tinh Bac Ninh. C6 mat

4. Ba Lwong Thi L, sinh nam 1953

Tra tai: Ngd 286 T6 dan phé Thi Cau 4, phuong Vi Ninh, tinh Bac Ninh.

Ving mit

5. Hang thtra ké thir nhat caa 6ng Nguyén Van Quy:

- Chi Nguyé&n Thi Thu H (Hoa), sinh nam 1979

Trd tai: Thon An Ninh, phuong Co Thanh, tinh H Phong.

- Chi Nguyén Thij Hong L, sinh nam 1981

Tra tai: Buong Nguyén Trai, phuong V6 Cuong, tinh Bac Ninh.

- Chi Nguyé&n Thi M sinh nim 1982

Trd tai: Thon Lai Cai, x4 Ha Bang, Thanh phd Ha Noi.

Déu viang mit.

6. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1959.

Tra tai: T6 dan phd Tién An 4, phuong Kinh Bic, tinh Bac Ninh. Vang mat

* Nguoi 1am chizng: Ba Nguyén Thi Ch, sinh ndm 1946

Trd tai: T6 dan phd Thi Cau 4, phuong Vii Ninh, tinh Bac Ninh. Vang mat.
NOI DUNG VU AN

1. Nguyén don, dai di¢n H phap cia nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi H la cha sir dung dat H phap theo Ban &n phdc tham di c6
hiéu lyc s6 22/DSPT ngay 28/05/2002 cua Toa an nhan dan tinh Bac Ninh ddi
véi mot phan Q sir dung thira dat sé 154, t& ban do s6 16 nam 1996, dia chi:
phuong Thi Cau, thanh phé Bac Ninh, tinh Bac Ninh. Cuy thé: “1 phdn vwon:
Phia Pong gidp ao cua Ba Mdu, phia Tdy giap vuwon trén cua Ba M4u, phia Nam
giap tiéu ngé di chung chay tir dwong di ciia xém dén bo ao cua Ba Mdu, phia
Bcc Giap ao cia Ba Mdu (phia sau cdng trinh phu).

Puwong ranh gisi: Kéo tir phia tdy nam géc dat nha éng ba Trwong song
song vdi ngdi nha chinh cia ba Mdu — dén hét frong hdu cong trinh phy; Tor d6
kéo vubng goc xuong phia déng — giap bo ao (twong bo ao thugc Q sé hiu cua
ba Mdu); Phia Nam dé \6i di chung giita dat cia ba Mdu véi dat cia dng Ch ch;
H. Tur tiéu ngd cong cong dén bo ao cua ba Mdu (chiéu réng ngd theo hién tai
kéo thang) mép dat phia nam cua ba H 1a mép loi di gitra dat cua ba Mdu va 16
di chung”.

Sau khi ban an c6 hiéu luc, nguoi pH thi hanh an — ba Nguyén Thi Mau
khong cha dong thi hanh 4n, do d6, Co quan thi hanh 4n dan su thanh phb Bac
Ninh d3 pH t6 chirc cudng ché thi hanh an.

Ngay 11/01/2008, Co quan thi hanh an dan su thanh phé Bac Ninh di to
chtic cudng ché thi hanh va ban giao Q str dung dat trén thyuc dia cho ngudi dugc
thi hanh an 1a ba H - dudi su ching kién cia cac co quan, to chirc, ngudi dan dia
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phuong. Tai budi cudng ché thi hanh &n, ba Nguyén Thi Mau — ngudi pH thi
hanh &n ving mat khéng Iy do, khong c6 mat ¢é nhan ban giao ranh giéi méc
giai.

Sau khi ba H duoc ban giao Q str dung dét, ngay 19/8/2008 UBND phudng
Thi Cau da 1ap hd so ki thuat thira dat ghi rd toa d6 ddi véi phan dat ba H duoc
Q st dung. Theo Hb so k thuat thira dat va Trich luc ban d6 dia chinh nim 1996
ty 18 1/500 do UBND phuong Thi Cau cung cap thi phan dién tich dat caa ba H
duoc Q sir dung c6 dién tich 137,4m? thudc thua dat sé 296, to ban dd s 16, tén
chu sir dung dat: Nguy@n Thi H. Tuy nhién, sau khi ba H duoc ban giao dit trén
thuc dia boi Co quan thi hanh an thi ba H chua thuc hién thu tuc tach thia va xin
cap Gidy ching nhan Q st dung dat di véi thura dat ndy nén Ban dd dia chinh
hién nay cua tinh Bac Ninh khéng c6 sé thira dat 296 nay. (theo céng vin sé 749
ngay 25/5/2023 ciia Chi nhdanh Vin phong dding ky dat dai thanh phé Bdc Ninh)

Ké tir thoi diém duoc ban giao, ba H d3 sir dung 6n dinh thira dat néu trén
dén nay; ba Mau biét su viéc va khong v kién gi. Bén khoang nam 2015, nim
2016 nha nudc 1am duong dan dén phan dat nha ba H bi ngap lut, chét hét cay
coi, mat hét ranh gigi, moc gisi. Sau do, ba H da tan 1ap phan dat caa nha minh,
qua trinh d6 lai dat ba H da tu xac dinh lai ranh gioi, mdc giéi caa minh.

Nam 2023, trén co s& quy dinh caa phap luat, thuc hién dang Q cua minh,
ba H da nop hd so do dac, 1ap hd so xin cap Gidy chiing nhan Q sir dung dat lan
dau doi véi thira dat néu trén. Va phat hién phan dat cia ba H bi thiéu hut khoang
10m® (muwoi mét vudng) trén thuc dia, phan dat nay dang bi nha ba Mau lin
chiém, st dung. Do d6, hd so xin cap Gidy chung nhan Q sir dung dét lan dau cua
ba H budc pH tam dimg dé giai quyét tranh chap. Hién nay, thira dat sé 154, to
ban d6 s6 16 ctiia ba Nguyén Thi Mau do 6ng Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi L
truc tiép quan ly.

Qua trinh giai quyét tranh chap, phat sinh sy kién ba Nguyén Thi Mau mat
(23/11/2023), do @6 UBND phuong Thi Cau di to chtc nhiéu budi 1am viéc gitra
ba H véi nhitng nguoi duge hudong di san thira ké cua ba Mau dé xac minh, giai
quyét tranh chap. Qua cac budi l1am viéc, ba L xac dinh 1a phan dit cua ba dang
quan ly c6 lan chiém sang nha ba H va dong v tra lai Q s dung dat nay; tuy
nhién, 6ng Q, ba H (nguoi thira ké caa ba Mau) khong ddng y véi ranh gisi, méc
gidi ma ba H dang xac dinh theo gidy to duoc ban giao; chi dong y véi hién trang
ba H dang sir dung (phan dit cua ba H bj thiéu hut khoang 10m? trén thyc té so
véi gidy to duge ban giao). UBND phuong Thi Cau di to chuc hoa giai vao ngay
18/3/2024 va 03/4/2024 dé giai quyét tranh chap dat dai giira cac bén. Tuy nhién,
tai cac budi 1am viéc dé hoa giai, mot s6 ngudi duge huong di san thira ké cua ba
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Mau vang mit nén khong thuc hién duoc hoa giai theo quy dinh, két qua hoa giai
khong thanh.

Vi vay ba H 1am don d& nghi Toa &n giai quyét: Budc ba Nguyén Thi H,
6ng Nguyén Vin Q va nhitng nguoi huong di san thira ké cua ba Nguyén Thi
Mau ddi véi thira dat s6 154 to ban dd sb 16; dia chi: khu 4 phuong Thi Cau,
thanh phd Béac Ninh, tinh Bac Ninh pH hoan tra phan dién tich dat da 1an chiém
cia ba H. Dién tich dat bi 14n chiém khoang 10m? (Muoi mét vudng); gia tri
khoang 40.000.000 dong (Bon muroi triéu dong).

Tai don Pon xin thay d6i, bd sung yéu cau khai kién ngay 23/6/2026, ba
Nguyén Thi H thay di va bo sung yéu cau khoi kién nhu sau:

Ba H rat toan bo yéu cau khai kién dbi véi ba Nguyén Thi H. Bang thai,
bd sung yéu cau khoi kién 1a: Budc dng Nguyén Van Q pH hoan tra phan dién
tich dat da 14n chiém khoang 10m* ddi véi dién tich dat ba H duogc chia tai thua
dat s6 154, to ban d6 s6 16 nam 1996, dia chi: phuong Thi Cau, thanh phd Bic
Ninh, tinh Bac Ninh theo Ban an phlc tham da c6 hiéu lyc s6 22/DSPT ngay
28/05/2002 cua Toa an nhan dan tinh Bac Ninh.

2. Tai ban tir khai, Bién ban hoa giai, Bi don, éng Nguyén Vin Q trinh
bay:

Thira dat s6 154, to ban d6 sb 16; dia chi: khu 4 phuong Thi Cau, thanh phé Bac
Ninh, tinh Bic Ninh 14 cia cha dng d lai. Nam 1968, do dng ndi 6ng di cong tac,
khéng thuong xuyén & nha nén cu noi cia 6ng la cu Nguyén Thi Thau (sinh nim bao
nhiéu khéng biét, mat nam 1973, nghe ndi cu tho 101 tudi) da chuyén tén thira dat trén
cho bé dng 12 6ng Nguyén Van Quy (sinh nam 1949, mat nam 2016) va ba ndi toi 1a ba
Nguyén Thi Mau (sinh nam 1926, mat nam 2023).

Sau khi b va 6ng ba caa 6ng chét thi giao lai thira dat trén cho 6ng quan
ly, str dung.

Khi con sdng, 6ng nodi dng c6 ban cho ¢ rudt dng 1a ba Nguyén Thi H mot
phan manh dit (khoang 400m?).

Péi vai thira dat s6 154, to ban d6 s6 16; dia chi: khu 4 phuong Thi Cau, thanh
phé Bac Ninh, tinh Bac Ninh do 6ng quan 1y st dung tir 1c b 6ng mat dén nay khong
c6 tranh chap gi. Ong khong duge Nha nudc théng béo gi vé viéc thi hanh an caa ba H,
khong biét c6 viéc thira dat ciia ba H nam giita dat cua 6ng.

Ong khang dinh ba H trudc gio chua timg dén & manh dat nay, chua duogc
co quan ndo ban giao dat va théng bao cho 6ng biét. Nhan thay viéc khai kién
ctia ba H 1a khéng co can ctr, do vay 6ng dé nghi Toa an khdng chap nhan toan
bo yéu cau khaoi kién caa ba H.

3. Ngwai ¢ Q lgi, nghia vu L quan:
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3.1. Tai ban tw khai, ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba khong dong y véi yéu cau caa Nguyén don, bai ly do sau:

Noi dung cua Quyét dinh thi hanh &n sb 323/THA; Quyét dinh cudng ché
thi hanh an sé 124/QDTHA ngay 06 thang 01 nam 2008, Bién ban ban giao tai
san ngay 11 thang 01 nam 2008 cua cua Thi hanh an dan sy thanh phd Bic Ninh
la ciia ban &n khac. Cu thé: "Puong gianh gidi: Kéo tir phia tdy nam goc dat nha
6ng ba Truong song song véi ngdi nha chinh cua ba Mau - dén hét tuong hau
cong trinh phu .... "; & day khéng cé gia dinh "6ng ba Truong™, ma chi co "ba
Truong". Vi thé ba H kién & vu an khéac, khéng pH vu &n nha ba Mau.

Ba chua ky bat ki gidy to L quan dén ranh giéi méc gigi thera dat, ki giap
ranh tai thuc dia, nén chua thé xac dinh duoc mdc gisi. Hién trang thira dat bay
gid da duoc nha ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi H tu y xay rao, san 1ap phang,
méc gigi cii khdng con.

Ba H khdng sinh sdng trén thira dat, va ciing khong su dung thira dat, khong
trong trot hozc 1am bat cur viéc gi trén thira dat nay trong may chuc nam qua. Vi
thira dat khong c6 15i di vao nén ba H khdng thé tu xac dinh moc gidi.

Ba chua gap, tiép xUc, trao do6i voi ba H vé ranh gidi, moc gioi thira dat
dugc cho la cua nha ba H.

Ba H ndi ba Nguyén Thi L (con dé cu Mau) - nguoi quan ly thira dat va xac
dinh nha ba Mau 1an chiém sang dat nha ba H 1a khéng c6 can cu.

Tai budi hoa giai ngay 18/3/2024 ba c6 nhat tri 1 phan ndi dung cta ban an
& 1a: "chap nhan cac ranh gigi, mbc giéi ma ban an sé 22 ngay 28/5/2002 cua Toa
an tinh Bac Ninh da tuyén".

Dé nghi Nguyén don cung cap bién ban 1am viéc vé viéc nhiing ngudi cling
duoc huong thira ké cua ba Mau cé ai dong y/khong dong y ranh gisi, mbc gioi
ctia ba H tu x4c dinh dé tda xem xét.

3.2. Ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Th; L trinh bay:

Tai ban an phic tham sé 22, ngay 28/05/2002 cua Toa an nhan dan tinh Bic
Ninh vé viéc chia thira ké tai san. Sau khi ban an cé hiéu lyc cac co quan nha
nugc da dén thi hanh an cdm mdc gisi cho ba H. Do dé qué 1au, nay 1am sé do
pH xac dinh lai mdc gidi. Thyc tién cho thay phan dat chia cho ba H nam giira
vuon, khong cé cong trinh ndo 1an vao dat caa ba H. Chi c6 xac dinh lai vi tri va
dién tich cho d@ung vaéi bién ban giao tai san lap ngay 11/01/2008 caa Thi hanh an
thi x& Bac Ninh (nay 1a Chi cuc thi hanh &n thanh phé Bac Ninh)

Trong qué trinh cam lai méc gidi va trong cac cudc hoa giai tai khu pho, UBND
phuong Thi Cau. T6i hoan toan nhat tri ¢é ba H va cac co quan c6 tham Q cap
gidy chung nhan Q str dung dét cho ba H.
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3.3. Ba Luwrong Thi L: Théng nhat véi 16i trinh bay cua dng Q va khong dong
Y voi yéu cau khai kién cua nguyén don.

3.4. Ba Nguyén Th; Mai trinh bay: Bé ba 1a 6ng Nguyén Vin Quy (da chét
nam 2016), me ba 1a Luong Thi L. Ong Quy chét khong dé lai di chic. B6 me ba
sinh dwgc 4 ngudi con chung gém Nguyén Van Q, Nguyén Thi Thu H, Nguyén
Thi Hong L va Nguyén Thi Mai. Ngoai 4 ngudi con trén ra, bd me ba khéng c6
con riéng, con nudi nao khac. B4 ba chét khong dé lai di chic.

Déi véi yéu cau cua ba Nguyén Thi H vé viéc busc dng Nguyén Vin Q va
nhitng ngudi thuoc hang thira ké thir nhat cia Nguyén Thi Mau pH tra cho ba H
10m? dét, ba khong ddng v, vi ba khong biét dt cia ba H & chd nao va khong
biét 10m* dt & dau.

3.5. Ba Nguyén Th; H, ba Nguyén Thi Hong L, ba Nguyén Thi Thu H: Khéng
c6 y kién

Tai phién toa so tham:

Pai dién H phéap cua nguyén don yéu cau tda an giai quyét: Buoc ong
Nguyén Vin Q va nhimg ngudi huong di san thira ké caa ba Nguyén Thi Mau
d6i voi thira dat s6 154, to ban do s6 16; dia chi: khu 4 phuong Thi Cau, thanh
phd Béc Ninh, tinh Bac Ninh pH hoan tra phan dién tich dat da 1an chiém cua ba
H. Dién tich dét bi 14n chiém khoang 10m?.

Nguoi ¢d Q loi nghia vu L quan c6 mat Nguyén Thi H, Nguyén Thi L: Bong
Y Voi Yéu cau cua nguyén don.

Bi don vang mat

* Phat biéu quan diém, dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 6-Bic
Ninh két luan:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
nguoi tién hanh té tung tr khi thu Iy vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xu
nghi 4n, déu thuc hién va tién hanh ding theo quy dinh cua phap luat.

Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an da tudn theo ding cac quy dinh cua Bo luat
T4 tung dan su vé viéc xét xur so tham vy &n tai Ch XIV B¢ luat té tung dan su.
Thu ky da thuc hién dung nhiém vy, Q han quy dinh tai Biéu 51 Bo luat Té tung
dan su.

Viéc chap hanh phép luat cia ngudi tham gia td tung:

Péi vai nguyén don, bi don, ngudi ¢6 Q lgi nghia vu L quan, nguoi dai dién
theo uy Q cua cac duong su, nguoi bao vé Q va lgi ich H phap cho duong su da
thuc hién ding cac Q, nghia vu quy dinh tai cac Biéu 68, 70, 71, 72, 73, 75, 85,
86, 234 Bo luat td tung dan su. Cac duong su ¢d mit tai phién tda ngay hdm nay



c6 thai 6 H tac, ton trong 1am viéc véi Toa an, chap hanh tét noi quy phién toa.

V& quan diém giai quyét vu &n:

Can ci vao: Cac diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165 B6 luat T tung dan su; cac
Piéu 115, 164, 166, 175, 176 Bo luat Dan sy nam 2015; cac diéu 5, 26, 31, 237
Luat Dat dai nam 2024; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hai vé an phi, 18 phi Toa an:

Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don, ba Nguyén Thi H vé
viéc yéu cau 6ng Nguyén Vin Q tra lai phan dién tich dat da 1an chiém la 10m2.

Do bi don 14 nguoi cao tudi nén mién tién &n phi dan su so tham cho bj don

Bi don pH chiu chi phi té tung theo quy dinh.

XET THAY

Sau khi nghién cizu céc tai liéu c6 trong hé so vy dn diroc tham tra tai phién tda
va can cir vao két qud tranh ludn tai phién tda, Héi dong xét xit nhdn dinh:

1. Vé to tung:

1.1. Vé quan hé phap lugt tranh chdp: Theo don khoi kién, don sira doi,
bo sung yéu cau khai Kkién, nguyén don yéu cau Toa an nhan dan khu vuc 6-Bac
Ninh giai quyét buoc bi don pH tra lai 10m2 dat thudc thira dat sé 154, to ban d6
s6 16 nam 1996, dia chi: phuong Thi Cau, thanh pho Bac Ninh, tinh Bac Ninh
(cli) (nay 1a T6 dan phé Thi Cau 4, phuong Vil Ninh, tinh Bic Ninh). Do d6 Toa
an xac dinh quan hé phép luat tranh chap trong vu an 1a “Tranh chap Q sir dung
dat” theo quy dinh DPiéu 26 B luat t6 tung dan su.

1.2. Vé tham Q: Vu an cd bi don va tai san tranh chap déu tai phuong
phuong Vii Ninh, tinh Bac Ninh; nén can ct vao diém a khoan 1 Diéu 35 va
khoan 1 Biéu 39 Bé luat td tung dan sy thi Toa 4n nhan dan Khu vyc 6- Bic
Ninh thu Iy giai quyét theo thi tuc so tham 1a dang tham Q.

1.3. Vé tw cdch nguwoi tham gia té tung: Tai Pon khai kién, nguyén don khai
kién tranh chap Q sir dung dat d6i véi (02) bi don 1a ba Nguyén Thi H va 6ng
Nguyén Vin Q. Ngay 23/6/2026, nguyén don c¢6 Pon xin thay d6i, bd sung yéu
cau khoi kién: RGt toan bd yéu cau khoi kién ddi véi ba Nguyén Thi H. Do do,
Tda an xac dinh lai tu cach tham gia t6 tung caa ba Nguyén Thi H trong vu an l1a
Nguoi ¢d Q lgi nghia vu L quan.

1.4. Tai phién toa so tham mot s6 ngudi c6 Q loi nghia vu L quan vang mat.
Xét thay cac duong su da c6 ¥ kién giri tda va viéc vang mat caa ho khong gay
tré ngai cho viéc xét xir vu an nén cin ci Diéu 227 B luat té tung dan su, Hoi
dong xét xtr tién hanh xét xir vu &n theo thu tuc chung.

2. Vé ndi dung:



Tai Ban &n phc tham s6 22/DSPT ngay 28/05/2002 ciia Toa 4n nhan dan tinh
Bac Ninh vé viéc chia di san thira ké, Hoi dong xét xur da quyét dinh nhu sau:

“Giao cho anh Nguyén Van Quy sé hitu toan bé tai san ¢d trén ddt ¢ xém Dong khu
3 Thi cdu va si dung ddt c6 tai san nay theo di chic cia ba Khdnh dé lai

Giao cho ba Mdu s¢ hizu nha va cac cong trinh phy c6 trén thira dat cia cu
Huyén dé lai va sir dung dat &, hién tai theo ban do 1996 nhung pH trich chia
cho ba H 1 phan vuron:

Phia dong gidp ao cua ba Mdu

Phia tdy gidp viron trén cua ba Mdu

Phia Nam giap tiéu ngé chung chay tir duong di ciia xém dén b ao cia ba Mdu

Phia Bdc giap ao cia ba Mdu (phia sau céng trinh phu).

Puong gianh gii: kéo tir phia tdy nam géc dat ciia gia dinh éng Triong song song
véi ngbi nha chinh cia ba Mdu - dén hét reong hdu cong trinh phy. Tie d6 kéo vudng
gOC Xuong phia déng - gidp bo ao (trong bor ao thuge Q sé hitu cia ba Mdu ) phia
Nam dé 16i di chung giita dat ba Mdu véi ddat éng Truong, chi H. T tiéu ngd cong
cong dén bo ao cuia ba Mdu (chiéu réng theo ngd hién tai kéo thang) mép dat phia nam
cua ba H 1a mép 16i di giita dat nha ba Mdu va 16i di chung. Cay coi 1am L thuge dat
Cia ai nguoi do so hitu. Cay trén duong giang gioi ba Mdu chat hg va sau mua thu
hoach hoa lgi - khi thi hanh &n . Giap cong trinh phu frén ddt ba H, ba H dirot ¢ hitu.
Ba Mdu con pH trich trd ba H: 4.000.000 déng. Tra ba Luyén 9.600.000 dong , anh
Quy 16.000.000 dong. ...

An xir cong khai chung thdm c6 hiéu lirc phap lugt”.

Nhu vay, ba Nguyén Thi H la cha sir dung dat H phép theo Ban an phuc
tham da c6 hiéu luc sb 22/DSPT ngay 28/05/2002 cua Toa &n nhan dan tinh Béc
Ninh ddi voi mot phan Q sir dung thira dat s6 154, to ban d6 s6 16 nam 1996, dia
chi: phuong Thi Cau, thanh phd Bac Ninh, tinh Bic Ninh.

Sau khi ban an c¢6 hiéu lec, nguoi pH thi hanh an — ba Nguyén Thi Mau
khéng cha dong thi hanh 4n, do d6, Co quan thi hanh 4n dan su thanh phb Bac
Ninh d3 pH to chirc cudng ché thi hanh an.

Ngay 11/01/2008, Co quan thi hanh an dan su thanh phd Béc Ninh da to
chtrc cudng ché thi hanh va ban giao Q str dung dat trén thyc dia cho ngudi dugc
thi hanh an 1a ba H - dudi su ching kién cua cac co quan, t6 chirc, ngudi dan dia
phuong. Tai budi cudng ché thi hanh &n, ba Nguyén Thi Mau — ngudi pH thi
hanh an vang mat khong ly do, khéng c6 mat dé nhan ban giao ranh gi¢i mdc
gioi.

Tai Bién ban giao tai san “Giao Q st dung dét va tai san trén dat” ngay
11/01/2008 caa Thi hanh &n dan sy thanh phd Bac Ninh, Co quan thi hanh an
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dan sy da “Giao cho ba H mot phan Q sir dung thira dat s6 154, To ban d6 sb 16,
nam 1996, phuong Thi Cau, thanh phé Bac Ninh va tai san gan lién trén dat co vi
tri va ranh gi6i nhu sau:

“Phia Bong giap ao cua Ba Mau, phia Tay giap vuon trén cua Ba Mau,
phia Na giép tiéu ngd di chung chay tir duong di cua x6m thiang dén bo ao cua Ba
Mau, phi Bac giap ao cia Ba Mau Puong gianh gidi:

- Phia Tay: Kéo tir phia tdy nam gdc dat nha 6ng ba Truong song song Vi
ngdi nha chinh cua ba Mau - d¢én hét twong hau cong trinh phu cé chiéu dai la:
15,1 mét. Cach goc nha 6ng Truong 1,55m.

- Phia Béc: Tur diém cudi tudng hau cong trinh phu kéo xudng phia Béng
dén giap tuong bo ao (tuong b ao thudc Q so hitu cua ba Mau) cé chiéu dai la:
8,7 m.

- Phia Nam: Bé 16i di chung gitra dat cia ba Mau voi dat caa 6ng ba
Truong chi H. Tur tiéu ngd cong cong dén b ao cua ba Mau (chiéu rong theo ngd
hién tai kéo thang) mép dat phia nam cua ba H 1a mép 16i di giita dat cua ba Mau
va 16i di chung c6 chiéu dai 1a: 9,5m — Giép 16i di chung chay xudng bd ao c6
chiéu rong 1,55m.

- Phia Bong: Giap tuong bd ao caa ba Mau ¢6 chiéu dai la: 15,1 m.

+ Cay c6i lan L thugc dat cua ai nguoi d6 so hiu.

+ Cong trinh phu trén dat cua ba H, ba H duoc sé hitu.

Ngoai nhitng tai san trén khong giao tai san nao khéc.

Ké tir thoi diém nhan tai san ba H 1a ngudi ¢ Q str dung dat. Ba H c6 trach
nhiém L hé véi co quan Nha nuéc c6 tham Q dé 1am tha tuc H thirc hod Q st
dung dat”. Co quan thi hanh 4n ciing x4c nhan viéc thi hanh an hoan toan dung
véi quy dinh cta phép luat. Nguoi dugc thi hanh an d3 duoc ban giao dat trén
thuc dia tai thoi diém cudng ché thi hanh an.

Sau khi ba H duoc ban giao Q sir dung dat, ngay 19/8/2008 UBND phudong
Thi Cau da 1ap hd so ki thuét thira dat ghi rd toa d6 ddi véi phan dat ba H duoc
Q str dung. Theo Hb so k¥ thuat thira dat va Trich luc ban d6 dia chinh nam 1996
ty 18 1/500 do UBND phudng Thi Cau cung cap thi phan dién tich dat caa ba H
duoc Q sir dung c6 dién tich 137,4m? thudc thia dat sé 296, t& ban dd sb 16, tén
cha sir dung dat: Nguyén Thi H.

Ba H cho rang: Nam 2023, trén co sé quy dinh caa phép luat, thuc hién ding Q
caa minh, ba H di ndp hé so do dac, 14p hd so xin cap Gidy chang nhan Q sir dung dat
lan dau ddi voi thira dat néu trén. Va phét hién phan dét cua ba H bi thiéu hut khoang
10m2 (mudi mét vudng) trén thuc dia, phan dat nay dang bi nha ba Mau lan chiém, sir
dung. Do do, ho so xin cap Gidy chiing nhan Q st dung dat lan dau cua ba H budc pH
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tam dimg dé giai quyét tranh chap. Do vay ba H 1am don dé nghi Toa an giai quyét
budc 6ng Nguyén Van Q pH hoan tra phan dién tich dat da 14n chiém caa ba H khoang
10m2.

Hgi dong xét Xk xét:

Ba Nguyén Thi H duoc giao mot phan Q sir dung thira dat sé 154, To ban
d6 s6 16, nam 1996, phuong Thi Cau, thanh phd Bac Ninh va tai san gan lién trén
dat theo Ban an phic tham da c6 hiéu luc sé 22/DSPT ngay 28/05/2002 cua Toa
&4n nhan dan tinh Bac Ninh.

Nhu vay, ba Nguyén Thi H 13 nguoi “duwoc sir dung ddt” theo quy dinh tai
khoan 6 Piéu 137 Luat Pat dai 2024 (quy dinh vé cip Gidy chimg nhin Q st
dung dat, Q s¢ hitu tai san gan lién voi dat).

Sau khi ba H duoc ban giao Q sir dung dat, ngay 19/8/2008 UBND phudng
Thi Cau da 1ap ho so ki thuat thira dat ghi rd toa do ddi véi phan dat ba H duogc
Q st dung. Theo Hb so k thuat thira dat va Trich luc ban do dia chinh nim 1996
ty 18 1/500 do UBND phuong Thi Cau cung cap thi phan dién tich dat caa ba H
duoc Q sir dung c6 dién tich 137,4m? thuoc thua dat sé 296, to ban dd sé 16
phuong Thi Cau. Tuy nhién, sau khi ba H dugc ban giao dat trén thuc dia boi Co
quan thi hanh &n thi ba H chua thuc hién tha tuc tach thta va xin cap Gidy ching
nhan Q str dung dat doi vai thira dat nay nén Ban do dia chinh hién nay cua tinh
Bic Ninh khong c6 s thia dat 296 nay (theo cong vin sé 749 ngay 25/5/2023
Ciia Chi nhdanh Vin phong dding ky dat dai thanh phé Bdc Ninh)

Ba H cho rang ké tir thoi diém duoc ban giao, ba H da str dung on dinh va khdng
ai c0 y kién gi. Bén khoang nam 2015, nam 2016 nha nudc lam duong dan dén phan
d4t nha ba H bi ngap lut, chét hét cay cbi, mat hét ranh gisi, méc gisi. Sau do, ba H da
tan 14p phan dat cua nha minh, qué trinh d6 lai dat ba H da tu xéac dinh lai ranh gidi,
méc gidi ciia minh. Bén ndm 2023, khi d& nop hd so do dac, 13p ho so xin cap Gidy
ching nhan Q sir dung dat lan dau dbi voi thira dat néu trén thi phat hién thira dét bi
thiéu hut khoang 10m2 (muoi mét vuéng) trén thuc dia, phan dat nay dang bi nha ba
Mau Ian chiém, st dung.

Tuy nhién, tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/7/2026 thi hién
trang thira dat 1a: “Dadt tréng, khdng c6 cong trinh xay dung trén dat. Puong ranh
gi6i kéo tir phia TAy nam & géc dat nha ba Nguyén Thi Ch (trong Ban &n phuc
tham sé 22/DSPT ngay 28/05/2002 cia Tda an nhan dan tinh Bdc Ninh ghi 1a
“géc dat cia gia dinh 6ng ba Trwong” hién van con nguyén. Cu thé la géc trong
nha ba Ch. Phia Nam: Léi di chung giita ddt nha ba Mdu véi dat ciia ba Ch van
giiz nguyén hién trang (theo So do trich do hién trang thira dat ldp ngay
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17/7/2025 kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chg) ¢ chiéu réng khodng
1,7m dén 1,8m).

Tai Bién ban 14y 1oi khai ngay 14/8/2026, ngudi 1am chiing Nguyén Thi
Ch x4c dinh buc tudng nha ba gidp ngd di van giit nguyén hién trang, khong co
thay doi gi.

Nhan thay, toan bo thira dat cta ba Nguyén Thi Mau, trich mot phan Q su
dung cho ba Nguyén Thi H toan bo 1a dat tréng. Nguyén don, bi don, ngudi c6
Q loi nghia vu L quan trong vu an khong ai xay dung cong trinh trén dat, khong
ai ¢ trén dat. Do d6, nguyén don cho rang bi don 14n chiém 10m? déit cua nguyén
don 12 khong c6 co sd dé chap nhan.

[3]. Vé chi phi do vé, xem xét tham dinh tai ché va dinh gia tai san:

Tong s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san la
20.000.000 d6ng. Do yéu cau khoi kién cia nguyén don khong dugc chap nhan
nén nguyén don pH chiu toan b tién chi phi té tung.

[4]. Vé an phi:

Do yéu ciu cua nguyén don khoéng dugc chap nhan nén nguyén don pH chiu
tién an phi dan su so tham theo quy dinh. Tuy nhién xét nguyén don la ngudi cao
tudi nén dugc mién tién an phi.

* Vi cac lé trén;

QUYET DINH

Can clr cac diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 166, 227, 228, 235, 262, 264,
266, 271, 273 Bo luat T6 tung dan su; cac diéu 158, 163, 164, 166, 174, 175, 176
Bo6 luat dan syu; Can cu cac diéu 97, 98, 99, 105, 166, 170, 188 Luat dat dai nim
2013; cac diéu 26, 31, 235, 236 Luat Dat dai nam 2024; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v& mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an;

* Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién “Tranh chdp Q si dung dat” cua ba
Nguyén Thi H vé viéc budc 6ng Nguyén Vin Q pH tra lai cho ba H 10m2 dét.

3.Véan phi: Mién tién an phi dan su so thAm cho ba H;

4. Chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi H pH nop 20.000.000 dong tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

6. Quy dinh chung:

Truong H ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi pH thi hanh an dan su c6 Q thoa
thuan thi hanh &n, Q yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 36, 39 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luat Thi hanh &n dan
su nam 2025.
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7. Vé Q khang céo: Cac duong su c6 mat c6 Q khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit tai phién toa c6 Q khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban &n hoic ban an duoc niém yét cong khai.

Hoi tham nhan dan Tham phan — Chi tea

Bli Quang Hoi Nguyén Thi L Nguyén Thi Lé
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* Noinhan: TM. HOI PONG XET XU
- TAND tinh Béc Ninh; THAM PHAN - CHU TOA
- VKSND tinh Bdc Ninh;

- VKSND Khu vic 6- Bic Ninh
- Thi hanh an tinh Bdac Ninh;

- Cac duong su,

- Luu

Nguyén Thi L&
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