TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 102/2025/DS-PT
Ngay: 18 — 02 — 2025
Vv “Tranh chdp quyén vé cdp, thodt
nude qua bat déng san lién ke”
NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Pat

Cdc Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing

Ong T6n Vin Thong

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Thao Huong - Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Bén Tre.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin déan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Kim Ngén - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 02 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phuc thim cong khai vu an thu 1y sb: 612/2024/TLPT-DS ngay 18 thang 12 nim
2024 vé “Tranh chap quyén vé cap, thoat nudc qua bat dong san lién ké”.

Do Ban 4n dan sy so tham so: 183/2024/DS-ST ngay 12 thang 11 nim 2024 cua
Tda 4n nhan dan huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham s6 284/2025/QP-PT ngay 20
thang 01 nam 2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh D, sinh nim 1966.

Dia chi: Ap B, xa B, huyén G, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Lé Thi Cam H, sinh nim
1968. Pia chi: Ap B, x4 B, huyén G, tinh Bén Tre. (C6 mit)

- Bj don: Ong Nguyén Truong L, sinh nim 1992.

bia chi: Khu phé C, thi trdn G, huyén G, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Nguyén Nhat L1, sinh nam 1993.

DPia chi: Khu phé C, thi trin G, huyén G, tinh Bén Tre. (C6 mat)



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Cam H, sinh nim 1968. (C6 mit)

2. Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1990.

3. Chi Nguyén Thi Cam N, sinh nam 2000.

Cung dia chi: Ap B, xa B, huyén G, tinh Bén Tre.

Anh T, chi N ty quyén cho ba H tham gia t6 tung.

- Ngwoi khang cdo: Bi don dng Nguyén Truong L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa, nguoi dai dién
theo uy quyén ciia nguyén don éng Nguyén Thanh D la ba Lé Thi Cam H trinh bay:

Vao nam 1995, 6ng Nguyén Thanh D c¢6 nhan chuyén nhuong thira dat 24, to
ban d6 41 tai 4p B, x3 B, huyén G. Thoi diém nay do khong c6 16i thoat nudc nén
ong D c6 hoi chil dat giap ranh 1a thira 23 cho str dung 1 16i thoat nudc trén thira 23
tir phia sau nha 6ng D di thang ra rach ctia nha nudc (16i thoat nude dang tranh chap)
va duoc dong ¥. Gia dinh dng ba d3 sir dung 161 thoat nude nay tir nim 1995 dén nam
2023 bang hinh thirc dat 01 ong 4m xubng dat cho nudc thai di qua va xa ra rach.
Pén nam 1998, gia dinh ba c6 m& quan an phia trude nha, dé tién cho viéc xa nuée
thai nén vo chong ba co gip va xin chu thira dat s6 23 1a ba Nguyén Thi Minh T1
cho mo thém 1 16i thoat nudc & phia trude (cip duong 16 B) xa nudc thai ra rach cia
nha nudc, 16i thoat nudc nay ciing di qua thira 23, to 41. Ba T1 ciing dong y. Dén
nam 2020, ba T1 chuyén nhuong thira 23 cho ba Pang Thi Kim C. Ba Kim C khéng
str dung dat nén dén nam 2023 chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Truong L. Lic
nay, 6ng L ddo éng nudc phia trude nha (cip duong 16 B) cta gia dinh ba 1én khong
cho gia dinh ba str dung 16i thoat nudc qua thira dat 23 cta 6ng. Pong thoi, 16i thoat
nude phia sau nha ba thi éng L ciing dép 1 con dap chin ngang lam nudc khong xa
ra kénh duoc. Gia dinh ba da nhiéu lan xin 6ng L cho dao dat dat ong nudc di ngang
qua dat ctia ong L ngang 0.2m, dai 22m nhung dng L khong dong y. Ngoai 16i thoat
nudc nay thi gia dinh ba khong c6 16i thoat nude nao khac. Do d6, ong D khai kién
yéu ciu ong L m& 16i thoat nude qua do dac thuc té 13 6.9m? thudc thira 195a, to ban
dd 41 tai xi B do 6ng L dung tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat (trude

day 1a thira 23). Ong D d6ng ¥ hd tro, boi thudng thiét hai cho 6ng L voi gia theo két



qua ctia Hoi déng dinh gid huyén G. Néu duge md 16i thoat nudce thi gia dinh ba dam
bao cho nudc thai di qua dng va dat dng 4m xudng long dat khong gay anh hudng
dén méi trudng va gay kho khin gi cho ong L.

Theo bdn khai, cac bién bdan hoa gidi, cdc 101 khai ¢é trong ho so vy dn va tai
phién toa nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don (6ng Nguyén Truwong L) la éng
Nguyén Nhat L1 trinh bay:

C)ng L nhan chuyén nhuong thira dat 23, to 41 tai xa B, huyén G tir ba Pang Thi
Kim C vao nim 2023. Hién nay la thira 195, 196. Ong L dting tén trong gidy chimg
nhén d6i voi thira 195, to 41. Tur khi tiép nhan dat tir ba C thi phia trudc nha (cip
duong B) gia dinh 6ng D c¢6 dat 1 cai 6ng dudi long dat dé xa nudc thai ra rach di
qua thira dat ciia ong L. Nhung do x4y dung hang rao nén 6ng L khong dong ¥ cho
ong D sir dung dudng 6ng nay dé xa nudc thai. Poi v6i 16i thoat nude phia sau nha
13 duong thoat nude hién dng D dang yéu cau mo qua do dac thuc té c6 dién tich
6.9m? thudc thira 195a, to ban d6 41 thi 6ng L ciing khong dong y. Ong L di thong
béo cho gia dinh 6ng D 1a thoi gian t6i s& xdy dung cong trinh trén dat nén yéu cau
ong D thao d& dng nudc xa nude thai va 6ng L cling khong dong ¥ cho mé 16i thoat
nudc qua do dac thuc té c6 dién tich 6.9m? thudc thira 195a. Ly do la thot gian té1
ong L s& xay dyung cong trinh trén thira dat 195, néu mé 16i thoat nudc xa nude thai
di qua s& gdy anh huong dén qua trinh str dung dat va do khong hop phong thuy. Ong
L khong dong y bat ky khoang bdi thuong nao ciia ong D. Ddi véi két qua do dac,
dinh gia ong L ddng ¥, khong yéu cau do dac, dinh gia lai. Trén dién tich dat ong D
yéu cau mé 16i thoat nude hién khong cé trong hoa mau, khong c6 cong trinh gi.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén Gidng Trom dua vy 4n ra xét
XU

Tai Ban an dan su so thAm s6 183/2024/DS-ST ngay 12/11/2024 Toda 4n nhan
dan huyén Giéng Trom quyét dinh:

Can cit vao cdc Diéu 245, 252, 253 ciia B¢ ludt dan sw, Diéu 29 ciia Ludt dat
dai; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quoc héi; Tuyén xik:

- Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia 6ng Neguyén Thanh D. Budc éng Nguyén
Truong L phai mé cho hé gia dinh éng Neuyén Thanh D 16i thodt nude cé dién tich



6.9m? thudc thira dat s6 195a, to ban dé s6 41, toa lac tai xa B, huyén G, tinh Bén
Tre.

(Phan dit ¢ 16i thodt nude c6 tir cdn va cdc théng tin khdc theo hé so do dac
kem theo)

Ong Nguyén Thanh D dwgc quyén tao diéu kién thudn tién cho nwée luu thong
trén 16i thodt nuéc néu trén.

- Budc éng Nguyén Thanh D phdi c6 trach nhiém thanh todn gid tri ddt cho 6ng
Nguyén Truwong L véi sé tién la 13.800.000 dong (muoi ba triéu tam tram nghin
dong).

Ngodi ra, ban dn so tham con tuyén vé chi phi to tung, dn phi va quyén khing
cdo cua cac duwong su.

Ngay 26/11/2024, bi don 6ng Nguyén Trudng L khang céo toan bd ban an dan
su so tham s6 183/2024/DS-ST ngay 12/11/2024 ciia Toa an nhan dan huyén Giong
Trém, tinh Bén Tre yéu cau Toa an cap phuc tham sira an theo hudng khong chap
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phic thim: Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don ong
Nguyén Truong L 13 6ng Nguyén Nhat L1 giit nguyén yéu cau khang cdo. Nguoi dai
dién theo Gy quyén ctia nguyén don 6ng Nguyén Thanh D 14 ba Lé Thi Cam H khong
chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don. Cac duong su khong thoa thuan dugc vé
viéc giai quyét vu an.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat biéu
¥ kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung d tuan tha dung cac quy dinh cua
B luat t6 tung dan sy. Nhiing ngudi tham gia t6 tung di thuc hién dung quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh cua B§ luat tb tung dan sy.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo
luat to tung dan su, tuyén xtr theo hudng: Chap nhan khang céo cta bi don ong
Nguyén Truong L; Sira ban an dan su so thim s6 183/2024/DS-ST ngay 12/11/2024

cua Toa &n nhan dan huyén Gidong Trom, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cu vao cac tai li¢u, chig ctr 6 trong ho so di duge thim tra cong khai tai
phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; xét khang cdo cua bi don dng Nguyén
Truong L; ¥ kién dé nghi cua Kiém sat vién. Hoi déng xét xur nhan dinh.

[1] V& t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Truong L khang cdo va giri thu tuc khang
cao hop 1€ trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& noi dung:

Nguyén don ong Nguyén Thanh D 14 chu thira dat 24, to ban d6 s6 41 va dugc
cap gidy chting nhan quyén sir dung nam 2004. Bi don 6ng L 1a chu phan dit thudc
thira 195, to ban do6 sb 41 (trudc day la thira 23) tai xa B, huyén G, tinh Bén Tre duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nim 2023. Theo ong D thi tir trude dén nay
gia dinh ong str dung 16i thoat nudc di qua thira dat 195 ciia 6ng L dé xa nude thai
sinh hoat. Tuy nhién, thoi gian gan ddy, 6ng L d3 14p 16i thoat nudc nay gay kho khan
cho gia dinh 6ng trong viéc st dung thoat nuéc. Ong D khoi kién yéu cau bi don ong
Nguyén Truong L mé 16i thoat nuée qua do dac thue té 13 6.9m? thudc thira 195a, to
ban d6 41 tai xa B do 6ng L dung tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dét (trudc
day 1a thira 23). Ong D ddng ¥ hd trg, boi thuong thiét hai cho éng L véi gia theo két
qua cua Hoi dong dinh gia huyén G. Néu dugc mé 16i thoat nude thi gia dinh 6ng
dam bao cho nudc thai di qua dng va dit 6ng 4m xudng long dat khong gay anh
huéng dén moi trudng va gy kho khan gi cho ong L. Trong thoi gian toi 6ng L ¢o
nhu cau x4y dung nha trén thtra dat nén khong déng v cho gia dinh 6ng D tiép tuc sir
dung 16i thoat nudc nay va khong dong ¥ mé theo yéu cau ctia ong D.

[3] Xét khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Truong L, nhan thay:

[3.1] Theo két qua do dac thé hién: Léi thoat nudc dang tranh chip xuét phat tir
thira 24, to ban d6 s6 41 cia ong D dén thira 23, t ban do sb 41 ciia 6ng L dén con
rach ctia nha nudc quan ly. Hién trén 161 thoat nude ndy khong co tai san cay trong.
Cin cr theo van ban xac minh cia nhiing chu giap ranh gém ong Truong Van Cl,
ba Poan Thi M (BL 55, 56) déu xac nhan ngoai 16i thoat nudc dang tranh chép thi
khong con 161 thoat nudc nao khac dé xa nude thai. Ong Truong Vin C1 ciing phai
xay ham tai nha dé chira nudc thai. Theo Piéu 251 Bo luat dan su 2015: “Chui s6 hitu
nha, céng trinh xdy dung khdc phdi lam céng ngam hodc rdnh thodt nuwée dé dua

nude thai ra noi quy dinh, sao cho nude thai khéng chay tran sang bat dong san cia



chii s6 hitu bdt dong sdn lién ké, ra dwong cong céng hodc noi sinh hoat céng cong”.
Can ctr diéu luat trén, thay rang chu so hiru bat dong san co6 thé lam céng ngam hoic
ranh thoat nudc nhung phai duwa nudce thai ra ding noi quy dinh. Tuy nhién, 16i thoat
nudc ma nguyén don yéu cau mé 1a dé thoat nude thai ra kénh cong cong ctia nha
nudc, khong phai 1a noi dé chira nudc thai theo quy dinh. Viéc thoat nudc thai ra
kénh cong cong 1a hanh vi bi nghiém cim trong hoat dong bao vé moi trudng dugc
quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 Luat bao vé mdi truong nam 2020 nén khong dugc phap
luat thira nhan.

Pong thoi, theo khoan 7 Piéu 2 Nghi dinh s6 80/2014/ND-CP quy dinh: “Nude
thai la nuwoc da bi thay doi dic diém, tinh chat do sir dung hogc do cdc hoat dong
ciia con nguoi xd vao hé thong thodt nwéc hodc ra méi truong”. Va theo quy dinh
tai Pidu 23 ctia Nghi dinh nay thi giai phap xtr Iy nude thai phi tap trung duogc ap
dung ddi véi cac khu hodc cum déan cu, khu dé thj moéi, ho gia dinh, co s& san XuAt
kinh doanh, dich vu, san xut tiéu thu cong nghiép, lang nghé, cho, trudng hoc, khu
nghi dudng hodc cac khu vuc bi han ché boi dat dai, dja hinh... khong c6 kha ning
hodc chua thé két ndi v6i hé théng thoat nuéc tdp trung. Theo Thong tu sb
04/2025/TT-BXD huéng din mot sé diéu ciia Nghi dinh 80/2014/ND-CP vé thoat
nude va xir Iy nude thai tai Diéu 2, khoan 1, diém a quy dinh: Xt 1y nudc thai phi
tap trung tai chd: Thudng duoc ap dung dbi véi cac ho thoat nudce riéng 16 véi tong
lwong nude thai dudi 50m3/ngay.dém, thiét bi/tram xir Iy nudc thai duoc dit ngay tai
khuon vién ho thoat nudc. Do do, viéc xur Iy nudce thai cua hd gia dinh trong truong
hop chua c6 hé thong thoat nudc cong cong thi ho gia dinh can phai xay duyng ham
chtra nude thai tai khuon vién ctia ho gia dinh minh. Ban an so thdm chip nhan yéu
cau khéi kién ctia nguyén don budc bi don phai mé cho ho gia dinh nguyén don 16i
thoat nudc ra kénh cong cong 1a khong dang theo quy dinh ctia phap luat. Nén can
thiét phai stra ban an so tham.

Tt nhitng nhan dinh néu trén, Ho1 déng x¢ét xur nhan théy ban an so tham da
tuyén 1a khong c6 cin ct. Khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Trudng L 13 c6 co sO
chap nhén. Vi vay, Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan khéng cao ctia bi don 6ng
Nguyén Truong L; Sira toan bo Ban an dan su so thim sb 183/2024/DS-ST ngay
12/11/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Gidong Trom, tinh Bén Tre.



[4] pé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tai phién toa la
pht hop v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[5] Stra an phi dan sy so thAm:

Do khong chip nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Thanh D
nén 6ng D phai chiu 4n phi dan su so thim 1a 300.000 dong.

Bi don 6ng Nguyén Trudng L khong phai chiu an phi dan su so thdm 13 300.000
dong.

[6] V& an phi phuc thAm: Do khang cdo dugc chdp nhan nén bi don 6ng Nguyén
Truong L khong phai chiu an phi phiic thim theo quy dinh.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B lut T6 tung dan sy nam 2015;

Chép nhan khang cao ctia bi don 6ng Nguyén Truong L;

Stra toan bo Ban an dan su so tham s 183/2024/DS-ST ngay 12/11/2024 cia
Tda 4n nhan dan huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre;

Cian ctr vao cac Diéu 245, 251 cua Bo luat dan su; Khoan 2 Diéu 6 Luét Bao vé
moi trudng; khoan 7 Diéu 2 Nghi dinh s 80/2014/ND-CP ngay 06/08/2014 cua
Chinh phu; Thong tu s6 04/2015/TT-BXD ngay 03/04/2015 ctia Bé X; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Nguyén Thanh D vé viéc budc
ong Nguyén Truong L phai mé cho ho gia dinh 6ng Nguyén Thanh D 16i thoat nudce
6 dién tich 6.9m? thudc thira dat s6 195a, to ban d6 sb 41, toa lac tai xi B, huyén G,
tinh Bén Tre.

2. Vé chi phi t6 tung va an phi dan su so tham:

2.1. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Thanh D phai ndp s tién 1a 1.995.000
(mot triéu chin trim chin muoi 1am nghin) déng. Ong D da ndp xong.

2.2. V& 4n phi dan su so tham:

Ong Nguyén Thanh D phai chiu s6 tién 14 300.000 (ba trim nghin) d6ng nhung
duoc khau trir vao s tién tam tmg an phi da ndp 1a 600.000 (sau trim nghin) déng

theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0002535 ngay 21 thang 11 nim



2023 va bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa an s6 0004191 ngay 09 thang 10 nim
2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre. Hoan tré lai
cho 6ng Danh s6 tién 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong.

Ong Nguyén Trudong L khong phai chiu s tién 14 300.000 (ba trim nghin) dong.

3. An phi dan su phic tham: Bi don 6ng Nguyén Truong L khong phai chiu 4n
phi dan su phuc thim. Hoan tra cho ong L s tién 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong
theo bién lai thu tam trng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0007464 ngay 26/11/2024 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Gi@)ng Trom, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre (1b); ‘ > A R
_ TAND huyén Gibng Trom (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cyc THADS huyén Gidng Trom (1b);

- Phong KTNV&THA TAND tinh (1b); ~ e < e, x

- Céc duong su (5b); (da ky ten va dOIlg dau)
- Luu: VT, hd so vu an (2b).

Lé Minh Dat



