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VIV: “Tranh chdp hop dong dat

»

coc’.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA, TINH LAM PONG

- Thanh phdn Héi dong xét xi so thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi H.

Cic héi thdm nhin dan: Ong K’D;

Ba Pang Ting S.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Vin C la thu ky Toa an nhan dan huyén Lam Ha,
tinh Lam Pong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin ddnq huyén Lam Ha, tinh Lam Dong tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Van A — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 6 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Lam Ha xét xir
so tham cong khai vu an thu ly s6: 65/2022/TLST-DS ngay 17/3/2022 v€ viéc:
“Tranh chdap hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur so
47/2022/QDXXST-DS ngay 20 thang 5 nam 2022, gitta cac duong su:

Nguyén don: 6ng Chu Van A, sinh nam 1981.

Dia chi: thon T, xa T, huyén L, tinh L. C6 mat.

Bi don: dng Lo Trong M, sinh nam 1965.

Pia chi: thon T, xa T, huyén L, tinh L. Vang mit va c6 don dé nghi giai quyét vang
mat.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, noi dung ban ty khai va loi trinh bay ciua nguyén don 0ng
Chu Van A thi:

Théang 02/2020, 6ng va 6ng Lo Trong M c6 thoa thuan véi nhau vé viéc 6ng
Mai chuyén nhuong cho 6ng mot thira dat c6 dién tich khoang 250m2, dit toa lac tai
thon T, xa T, huyén L, tinh L. Gia chuyén nhuong hai bén théa thuan 1a 70.000.0004.
Thira d4t c6 tir can nhu sau: phia Pong giap dat ong Toc, phia Ty giap dat dng Séch,
phia Bac giap sudi, phia Nam gidp duong bé tong lién thén. Pat chua duoc cip gidy



ching nhan quyén sir dung dat. Ong dat coc sb tién 1a 40.000.000d cho éng Mai.
Hai bén da ky gidy dit coc tién mua dat vao ngay 08/02/2020 cé ngudi lam ching
ong Chu Van Thai, anh Lo Trong Bong va anh L0 Trong Toan, cung trd tai thon T,
x4 T, huyén L, tinh L. Ngay 08/02/2020, 6ng giao so tién dat coc la 30.000.0004 ;
ngay 09/02/2020 &ng tiép tuc giao s tién dit coc con lai 1a 10.000.000d cho 6ng
Mai. Hai bén thoa thuan sé tién chuyén nhuong con lai 1a 30.000.000d, 6ng sé& giao
cho 6ng Mai vao ngay 08/5/2020. Ong Mai cam két sau khi nhan du tién s& cd trach
nhiém l1ap gidy sang nhwong thira dat trén va ban giao dat cho 6ng quan ly, sir dung.
Ngay 24/02/2020, dng tiép tuc giao cho 6ng Mai sé tién 20.000.000d. Khi giao tién
6ng Mai ky xac nhan da nhan sé tién trén, c6 ngudi lam ching anh Phung Van Sach
tra tai thon T, xa T, huyén L, tinh L, anh Bong, anh Toan ky xac nhan. Déng thot do
phét sinh tranh chap vai chi gai 6ng Mai 1a ba Lo Thi Thanh Hién hién dang & nho
trén thira dat nén 6ng Mai ciing cam két trong thoi gian 02 (hai) thang ké tir ngay
24/02/2020, tic toi ngay 24/04/2020 6ng Mai sé& giai quyét 6n thoa tranh chap, yéu
cau ba Lo Thi Thanh Hién hién dang & nho trén thia dat di noi khac va sau khi 6ng
giao du sb tién chuyén nhuong con lai 1a 10.000.000d thi dng Mai s& thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat trén cho 6ng; giao dat cho éng quan Iy, s
dung. Tuy nhién, dén nay qué thoi han nhu da thoa thuan nhung 6ng Mai khong thuc
hién dung cam két, khong giai quyét dugc tranh chap véi ba Hién, khong thuc hién
dung cam két s& chuyén nhuong quyén str dung thira dat trén cho dng. Ong da nhiéu
lan lién hé yéu cau 6ng Mai huy hop déng dat coc va phai tra lai cho 6ng sé tién 1a
60.000.000d nhung 6ng Mai lién tuc hra hen, tim 1y do dé trén tranh.

Do céc bén khong thé tu thuong luong théa thuan véi nhau vé viéc giai quyét
tranh chap va dé dam bao quyén loi cia minh, 6ng dé nghi Tda an nhan dan huyén
LAm Ha tuyén huy Gidy dat coc tién mua dat ky ngay 08/02/2020 gitra dng va 6ng
LO Trong M, 6ng yéu cau 6ng Mai phai tra lai cho dng sb tién 6ng da dat coc la
60.000.000d, 6ng xin rut lai yéu cau budc 6ng Mai phai tra cho 6ng tién phat coc la
40.000.000d. Ngoai ra, 6ng An khdng yéu cau gi thém.

Bi don 6ng L0 Trong M trinh bay tai bantw khai ghi ngay 12/5/2022 thi: Ngay
08/02/2020, 6ng cd thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Chu Van A dién tich dat
khoang 250m? tai thén T, xa T, huyeén L, tinh L. D4t chua duoc cap giay chung nhan
quyén st dung dat. Gia chuyén nhuong hai bén théa thuan 1a 70.000.000d. Hai bén
chua viét gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat ma chi viét gidy nhan dat coc. Ong
da nhan tién coc caia 6ng An 02 Ian véi tong sé tién 14 60.000.000d. Do dit co xay
ra tranh chap nén ong chua ban giao dat cho 6ng An duoc. Nay dng An khoi kién
yéu cau huy hop dong dit coc va yéu cau 6ng phai tra lai cho 6ng An sé tién dit coc
la 60.000.000d thi 6ng déng y. Ngoai ra, 6ng Mai khong trinh bay gi thém.

Toa 4n da tién hanh mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai
chimg cr va hoa giai theo quy dinh cua phap luat nhung bi don 6ng Lo Trong M



vang mit nén khong tién hanh hoa giai duoc.

Tai phién toa, nguyén don Ong An gitr nguyén yéu cau khoi kién: yéu cau Toa
an tuyén huy hop dong dit coc 1a gidy dat coc tién mua dat 1ap ngay 08/02/2020 giira
ong An va ong Mai ddi vé6i dién tich dat khoang 250m toa lac tai thon T, x& T,
huyén L, tinh L; budc ong Mai Pphai tra lai Cho ong An sb tlen dat coc 1a 60.000.0004 ;

6ng An xin rut mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau 6ng Mai phai tra cho 6ng
s6 tién phat coc 13 40.000.0004.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phép luat t6 tung cua Tham phan, Thu ky, Hoi déng Xét xtr, viéc chap hanh
phép luat cua ngudi tham gia té tung cling nhu phat biéu y kién vé viéc giai quyét
vu an theo huéng dé nghi Hoi dong Xét Xur chap nhan don khai kién cta 6ng Chu
Vin A, huy hop dong dit coc 1a gidy dit coc tién mua dat 1ap ngay 08/02/2020 giira
6ng An va ong Mai d6i véi dién tich dat khoang 250m? toa lac tai thon T, x4 T,
huyén L, tinh L; budc 6ng Mai phai tra lai cho ong An s6 tién dit coc 1a 60.000.000d ;
viéc ong An xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau 6ng Mai phai tra
cho 6ng s6 tién phat coc 13 40.000.000d 13 hoan toan ty nguyén, phu hop véi quy
dinh ctia phép luat nén dé nghi HO1 déng xét xir dinh chi mot phﬁn yéu cau khai kién
cua Ong An.

V& an phi, budc bi don phai chiu an phi dan sy so thdm theo quy dinh cua
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu 4n, cdn ¢t vao tai liéu, chun g
cir da dugc xem xét tai phién tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, H1
dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thil tuc t6 tung:

Tai phién toa, bi don 6ng Lo Trong M Vang mat tai phién toa nhung c6 don
dé nghi xeét xur vang mat nén ap dung khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Piéu 228 cta B
luat tb tung Dan sy tién hanh xét xt vang mat ddi véi bi don ong Lo Trong M la phu
hop.

[2] Vé xdc dinh quan hé tranh chdp:

Ong An khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén hiy hop dong dit coc 1a
gidy dit coc tién mua dat 1ap ngay 08/02/2020 giita 6ng An va dng Mai ddi véi dién
tich dat khoang 250m? toa lac tai thon T, x3 T, huyén L, tinh L; budc dng Mai phai
trd lai cho 6ng An s6 tién dit coc 1a 60.000.000d nén cin cit khoan 3 Diéu 26, diém
a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t tung dan sy xac dinh quan hé
phap luat 13: “Tranh chdp hop dong ddt coc” gitta nguyén don 0ng Chu Van A véi
bi don ong Lo Trong M, vu an thudc thdm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén Lam Ha, tinh Lam Pdng.

[3] Vé néi dung vu dn:

Nguyén don ng An yéu cau Toa an giai quyét tuyén huy hop dong dit coc 1a
gidy dit coc tién mua dat 1ap ngay 08/02/2020 giita dng An va dng Mai ddi véi dién
tich dat khoang 250m? toa lac tai thon T, x3 T, huyén L, tinh L; budc 6ng Mai phai
tra lai cho ong An sb tién dat coc 1a 60.000.000d.



Qua xac minh thi dién tich dat cac bién thoa thuan chuyen nhuong la khoang
250m? toa lac tai thon T, xa T, huyen L, tinh L chua dugc cap gidy chung nhan quyén
str dung dat; dat dang c6 tranh chap gitra 6ng Mai va ba Hién. Do viy, viéc 6ng Mai
thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat nay cho 6ng An 1a khong phu hop véi quy
dinh cta phap luat. Dong thoi, ca 6ng An va ong Mai déu thdng nhét hity hop dong
dit coc; 6ng Mai dong ¥ tra lai cho dng An sd tién dat coc 13 60.000.000d. Do vy,
Hoi dong xét xir can tuyén hity hop dong dit coc 1a gidy dat coc tién mua dat lap ngay
08/02/2020 giita 6ng An va dng Mai dbi v6i dién tich dat khoang 250m? toa lac tai
thon T, xa T, huyén L, tinh L; budc 6ng Mai phai tra lai cho 6ng An sb tién dat coc
1a 60.000.000d 1a phu hop.

D6i véi yéu ciu xin rat mot phén yéu cau khoi kién cua éng An vé viéc yéu
cau 6ng Mai phai tra cho ong An s6 tién phat coc 1a 40.000.000d. Xét thay, viéc rut
mot phan yéu cau khoi kién cua ong An la tu nguyén, phu hop voi quy dinh cua phap
luat nén Ho1 dong xét xir can ct diém ¢ khoan 1 Diéu 217 ctia BO luat to tung dan su,
dinh chi mot phan yéu cau khoi kién néu trén ciia 6ng An 1a phu hop.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén
budc Ong Mai phai chiu an phi dan sy so tham d6i voi yéu cau huy hop dong dat coc
duoc chip nhan 1a 300.000d va tién an phi dan sy so tham ddi véi sb tién phai tra
cho dng An theo quy dinh ciia phéap luat: 60.000.000d¢ x 5% = 3.000.000d4. Tong
cong, budc 6ng Mai phai chiu 3.300.000d tién 4n phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 2 Diéu 147; diém c khoan 1 Piéu 217; khoan 1 Piéu 227; khoan 1 Diéu 228;
khoan 2 DPiéu 266 cua Bo luit t6 tung Dan su nam 2015;

- Can ctr Biéu 328 cua B luat Dan sy nam 2015;

- Cin ctf Biéu 26 Luat thi hanh 4n din su.

- Can cur Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan don khoi kién ctia 6ng Chu Van A vé viée: “Tranh chdp hop
dong dat coc” véi bi don 6ng Lo Trong M.

Huy hop dong dit coc 1a gidy dit coc tién mua dat 1ap ngay 08/02/2020 giita
6ng Chu Vin A va 6ng Lo Trong M d6i véi dién tich dat khoang 250m? toa lac tai
thon T, xa T, huyén L, tinh L.

Budc ong Lo Trong M phai tra lai cho 6ng Chu Van A s6 tién dat coc 1a
60.000.000d (sau mwoi triéu dong)

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Chu Van A vé viéc yéu cau ong
Lo Trong M phai tra cho 6ng Chu Vin A sd tién phat coc 1a 40.000.000d (bon muoi
triéu dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia nguwoi dwoc thi hanh dn (d6i voi
cdc khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,



bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh én
theo mirc 1di sudt quy dinh tqi Piéu 357, Diéu 468 ciia Bé ludt Déan su nam 20135,
trie truvong hop phap ludt co quy dinh khac.

2. V& an phi: Budc bi don 6ng Lo Trong M phai ndp 3.300.000d (ba triéu ba
tram ngan dong) tién an phi Dan sy so tham.

Hoan tra cho 6ng Chu Vin A s6 tién 2.800.000d (hai triéu tam tram ngan dong)
tam Ung 4an phi di ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi s 0003020 ngay
17/3/20222 cita Chi cyc thi hanh an Dan sy huyén Lam Ha, tinh Lam Péng,

Puong sy c6 mat tai phién toa co quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an (09/6/2022); duong sy vang mét tai phién toa c6 quyén khang cdo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét dé
yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Dong xét xir phtc tham.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh én
ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo qui dinh tai cdc Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn
dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Déng (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lam Ha; (da ky)

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha;
- Céc duong su;
- Luu hd so, BP.

Nguyén Thi H



