TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BUON MA THUQT Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 57/2024/DSST
Noay : 26 — 4 — 2024
“V/v Tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUQT
- Vi Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thdm phdn-chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hai An.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Poan Vin Thong.
2. Ong Hoang Viét Théng.
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Nguyét Anh - Thu ky Toa an.

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhan din thanh phé Buon Ma Thupt, tinh Dik
Lak tham gia phién toa: Ba H’Mi Chan Nié - C/vu: Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2024, tai Hoi trudng xét xtr Toa 4n nhan dan thanh phd
Budn Ma Thudt xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sé: 51/TLST-DS ngay
22/02/2023 vé& “Tranh chip hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6: 129/2024/QDST-DS ngay 07/6/2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu T.

Pia chi: S6 116 duong T, thanh phd B, tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Trinh Cong S (C6 mat).

Pia chi: S6 39C duong K, thanh phé B, tinh Pak Lak.

- Bi don: Ong Phan Hoai N (C6 mat).

Dia chi: Hém 242 dudong D, thanh phé B, tinh Pak Lak.

- Ngudi cé6 quyén loi, N vu lién quan: Ba Nguyén Thi Viét N.
Dia chi: S6 76 dudng H, thanh phd B, tinh Pik Lik (C6 mat).

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién, qud trinh tham gia té tung va tai phién toa; nguyén don
trinh bay:



Xuét phat tr hop df’)ng dat coc va su thda thuan cua cac bén, theo do vao
ngay 23/03/2022 ba Nguyén Thi Thu T c6 dit coc v6i 6ng Phan Hoai N dé mua
thira dat s6 327 to ban d6 s6 34, dia chi thira dat Budn K, xa D, huyén M, tinh Pak
Lik, dién tich dat 1.000m?, véi chiéu Nng 50m va chiéu dai 1a 20m, thé cu 600m2
tobng gia ban 2.400.000.000 dong va ngdy 23/03/2022 toi da dit coc sb tién
300.000.000 dong (Trong d6 c6 150.000.000 dong cua ba Nguyén Thi Viét N). Khi
dit coc sb tién trén, cac bén Thoa thuan v4i nhau ring Bén B nho Bén A (Tac ong
N) dtrng ra nhan coc ban cho 6ng Huynh Hiru P gid ban 13 2.600.000.000 dong va
nhan sd tién coc ciia 6ng P 1a 500.000.000 dong sau khi xong gidy to thi bén A
nhan chénh léch 200.000.000 dong.

Vao ngay 15/04/2022 ba Nguyén Thi Thu T c6 dit coc voi dng Phan Hoai N
dé mua thtra dat s6 55 to ban dd s6 4, dia chi thira dat Buon M, huyén D; Dién tich
dat 3.720m2, voi chiéu ngang 31m va chiéu dai 1a 120m, thé cu 200m2 tong gia
ban 3.000.000.000 dong; ngay 15/04/2022 t6i da dit coc s tién 300.000.000 dong
va ngay 19/04/2022 tdi c6 dat coc thém 300.000.000 dong. Khi dit coc sd tién trén
cac bén cam két trong thoi han 75 ngay néu bén B khong ban duogc hoic con lai 16
nao thi Bén A cam két s& 1iy lai bang gia mua. Bén A cam két tach thira dat néu
trén thanh 3 s6 mdi s6 c6 chiéu Nng 10m sau hét dat c6 60m2 tho cu.

Tuy nhién, da qua thoi han cong chimg nhung ong N van khong thuc hién
theo nhu cac thoa thuin trong hop dong ma cd tinh lang tranh khong hop tac trong
qua trinh lam viéc va thuc hién cac thu tuc li€n quan dén viéc cip do6i gidy chimg
nhén, tach sd dé thuc hién viéc cong ching chuyen nhuong.

~ Qua qua trinh thuong lugng, 6ng N con no lai cua ba T s6 tién 430.000.000
dong va cua ba N 1a 150.000.000 dong. Sau d6, ong Phan Hoai N d& thanh toan cho
ba N so tien 150.000.000 dong.

Tai don khai kién, ba Nguyén Thi Thu T yéu ciu budc 6ng Phan Hoai N tra
s6 tién 1.800.000.000 déng d6i véi Hop dong dat coc ngay 15/4/2022 va
600.000.000 dong dbi voi hop dong dat coc ngay 23/3/2022. Qua trinh giai quyét
vu 4n va tai phién toa, ba T ba Nguyén Thi Thu T thay d6i yéu cau khdi kién, dé
nghi Toa an gidi quyét budc 6ng Phan Hoai N tra cho ba sb tién dit coc con no lai
14 430.000.000 dong.

Bi don 6ng Phan Hoai N trinh bay:

Chung t6i c6 ky két nhiéu hop dong dit coc dé chuyén nhuong cac thia dat
v&1 nhau. Nhung do cac bén da thuong lugng thoa thuan véi nhau dé thanh toan so
tién da nhan dat coc vi qua trinh ky két khong dugc nhu mong muon.

Pbi v4i 02 hop dong nhu nguyén don néu 1a ding, day 1a 02 hop dong trong
s6 04 hop dong ma chung t6i di ky két. SO tién nhan dit coc nhu ba Nguyén Thi
Thu T trinh bay 1a dung. Céc thira dat nay tai thoi diém ky két van dang dimg tén
chu dat cii, ban than toi cling chi thuc hi¢n vi¢éc mua di ban lai vé1 nhau nén cac thu
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tuc chua ddy da. Myc dich nham nhan tién chénh léch gia va dé bot thoi gian lam
cac thu tuc phap ly lién quan.

Péi voi hop dong dit coc ngay 23/3/2022, dit coc thira dat s6 327, to ban d6
s6 34, tai Buén K, x4 D, huyén M, tinh Dik Lik; toi c6 nhan sd tién 300.000.000
ddng ctia ba T (Trong d6 cua ba T 1a 150.000.000 dong va ciia ba Nguyén Thi Viét
N 1a 150.000.000 dong). Dbi v6i hop ddng dit coc ngay 15/4/2022 dit coc thira dat
s6 55, t& ban do sd 4, tai Buén M, huyén b, tinh Pk Lik, toi co nhan dat coc cla
ba T 14 600.000.000 dong. Sé tién t6i nhan cta ba T thi gitta toi va ba T da thoa
thuén, ban bac véi nhau va can trir vao cac thira dat t6i da chuyén nhuong cho c6 T
roi. Ngoai ra, t6i con dén cho c6 T s tién 1a 430.000.000 dong.

_ Tuy nhién, sau khi kiém tra va tinh toan lai thi t0i chi con ng lai cua ba T 5O
tién la 75.000.000 dong chir khong phai la s6 tién 430.000.000 dong nhu ba T da
trinh bay. Do vay, nay ba Nguyén Thi Thu T khai kién thi to61 khong dong .

Nguwoi c¢é quyén loi, N vu lién quan ba Nguyén Thi Vigt N trinh bay:

Trudce day, ba cd dua cho ba Nguyén Thi Thu T sértiér’l 150.000.000 (jéqg dé
gop chung trong viéc dat coc nhan chuyén nhuong thira qat sc} 327, to ban do so 34,
tai Buon Krao A, xa Ea Drong, huyén Cu M’Gar, tinh Pak Lak vao ngay 23/3/2022
do6i voi 6ng Phan Hoai N. Viéc dat coc va thoa thuan 1a ba T voi 6ng N, ba khﬁr]g
biet. Sau do, viée thoa thuan khong thanh. Cho dén nay, ong N da tra cho pé sO tien
la 150.000.000 dong. Do vay, vi€c tranh chap nay khong con lién quan dén ba. Bé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sdt nhin dén thanh phé Buén Ma Thut
trinh bay quan diém:

Qua qéc tai liéu, ghﬁng cu co trong hd so vu 4n va qué trinh tranh luén tai
phién toa, dé nghi Hoi dong xét xu:

Ap dung: lghoén 3 Biéu 26, diém a khoéq 1 Piéu 35, giiém a khoan 1 Diél,,l
39, bi€u 144, bicu 147, Diéu 229, Di€u 244, Diéu 271 va Di€u 273 cta B) luat t6
tung dan sy; Dicu 32§ B0 luat dan su; Di’éu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé &n phi, 1¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu ciu khdi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi Thu T. Budc
ong Phan Hoai N phai tra cho ba Nguyen Thi Thu T s tién dat coc con ng la
430.000.000 dong.

Céac duong su phai chiu 4n phi va céac chi phi té tung theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



(1] Vé thu tyc t tung: Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét 1a “Tranh chap
hop dong dat coc” day la tranh chap vé hop dong dan su thudc thAm quyén giai
quyet cua Toa an nhan dan thanh pho Buén Ma Thudt theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung dan su.

[2] V& ndi dung tranh chap:

Qua cac tai liéu, ching ctr va 101 khai cua cadc duong su ¢6 co sé xac dinh:
Ngay 23/03/2022 ba Nguyén Thi Thu T cé dit coc véi 6ng Phan Hoai N dé nhan
chuyén nhugng thura dat sb 327 to ban d6 sb 34, dia chi thtra dat Budn K, xa D,
huyén M, tinh Pak Lak; Dién tich dat 1.000m2, v&i chiéu Nng 50m va chiéu dai 1a
20m. Ba T da dit coc so tién 300.000.000 dong.

Ngay 15/04/2022 Nguyén Thi Thu T c6 dit coc v6i ong Phan Hoai N dé
nhan chuyén nhuong thua dat s6 55 to ban d6 sb 4, dia chi thira dat Buon Ea
Mdhan3, huyén Bu6n Pon; Dién tich dat 3.720m2, véi chiéu Nng 31m va chiéu dai
la 120m. Ba T di dat coc tong sb tién 1 600.000.000 dong.

Can ctr vao ho so dang ky cap glay chirng nhan quyen stt dung dat d6i voi
thira dat néu trén thé hién: Céc thira dat néu trén tai thoi diém dat coc déu khong
dtng tén ong Phan Hoai N. Mit khéc, trong qué trinh giai quyét vu an cac bén
duong su déu thira nhan khi hét thoi han dit coc thi cac thoa thuin cta cac bén theo
hop dong da ky két khong thyc hién duoc. Gitra ba Nguyén Thi Thu T va 6ng Phan
Hoai N d3 thoa thuin v6i nhau vé viée giai quyét hau qua cua cac giao két trén.

Xét y kién ctia 6ng Phan Hoai N vé viéc ngoai hai hop ddng nay gitta hai bén
con nhiéu giao dich khac, sau khi khong thuc hi¢n dugc cac giao dich thi 6ng Phan
Hoai N da tra cho ba T s6 tién d3 dit coc va chi con no lai s6 tién 75.000.000 dong.
Viéc tra tién duge thuc hién béng viéc cén trir 04 thira dat cua ong Nguyén Minh
Vuong; Hoi dong xét xtr xét thiy: Ba Nguyén Thi Thu T x4c dinh do hai bén khong
thuc hién duogc thoa thuan nén da ngéi lai tinh todn voi nhau va xac dinh hién nay
6ng N con no lai cia ba T sb tién 1a 430.000.000 dong. Ba T cung cap céc tin nhin
trén mang xa hoi Zalo giita hai bén (tir ngay 30/01/2023 dén ngay 09/02/2023) va
doan ghi am (ngay 03/11/2022 va ngay 06/11/2022) thé hién viéc xac nhan 6ng N
con ng cua ba sd tién 430.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa,
ong Phan Hoai N khong cung cép dugce tai liéu chimg ctr ching minh 6ng chi con
no lai sb tién 13 75.000.000 dong, khong cung cap dugc tai liéu ching clr ching
minh gilra cac bén c6 cac thoa thuan trong do6 co tinh tién phat coc va viéc cin trur
sb tién da nhan dit coc. Ngoai ra, can cu vao tai liéu do 6ng Phan Hoai N cung cap
thi viéc chuyén nhuong gitta 6ng Nguyén Minh Vuong va ba Nguyén Thi Thu T
(ngay 11/10/2022) 1a giao dich c6 trudc thoi diém ong Phan Hoai N xac nhan con
no sb tién 430.000.000 dong ctia ba T, 6ng Phan Hoai N ciing thira nhin 6ng
Vuong khong biét cac giao dich ciing nhu viée can trir no vao giao dich cu thé nao
gitta ba T va 6ng N. Do vay, Hoi ddng xét xir khong c6 co so dé chap nhan.
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_Tu cac nhan dinh néu trén, c6 co sO dé chap nhan yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi Thu T, budc ong Phan Hoai N cO N vu tra cho ba Nguyén Thi Thu T
s0 tién con no 1a 430.000.000 dong.

- 13] V& an phi va céc chi phi t6 tung khac: Vi yéu cau cia nguyén don dugc
chap nhan nén bi don 6ng Phan Hoai N phai chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén:
QUYET PINH:

[1]- Ap dung: khodn 3 Piéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, Diéu 144, Piéu 147, khoan 2 Diéu 227, Diéu 266 ciia Bé ludt té tung dan
Su;

- A}) dung: Piéu 328 BJ ludt dan sw

- Ap dung: Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuwong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.

[2] Tuyén xir: Chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
ThuT.

Bugc ong Phan Hoai N tra cho ba Nguyén Thi Thu T sb tién con no la
430.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khodn tién 1ai ctia s6 tién
con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Bi€u 468 ctia B luat
Dan su.

[3] Ve an phi va cdc chi phi 10 tung khac: Bi don 6ng Phan Hoai N phai chiu
21.200.000 dong tién an phi Dan su so tham.

Nguyén don ba Nguyén Thi Thu T dugc nhin lai sO tién 33.000.000 dong
tam Umg an phi theo bién lai thu s6 AA/2022/0000243 ngay 17/02/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Budén Ma Thuét.

Nguyén don; bi don c¢6 quyén khang c40 ban an trong han 15 ngay ké tur
ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 18.

Trong triwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh dn
dan s c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7, 9 Ludt thi
hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Luat thi hanh an dan su.



Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an ND Tinh Pik Lak;

- VKS ND Tp.BMT;

- VKS ND tinh Pk Lik;

- Chi cuc THADS Tp.BMT;
- Cac duong sy;

b HS. Nguy&n Thi Hai An



