TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 143/2022/DS - PT
Ngay: 14/7/2022
Vv “Tlc yéu cdu chia tai san chung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:
Thdm phén — Chii toa phién toa:  Ong Pham Kim Cua
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Ong Huynh Ngoc Diing

- Thw ky phién toa: Ba V6 Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Lé Thi Hong Van — Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 7 nam 2022 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xir phc
tham cong khai vu an thu ly s6 112/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 5 nim 2022 vé
“Tranh chdp yéu cdu chia tai san chung ”.

Do Ban &n dan su so tham s6 15/2022/DS — ST ngay 14 thang 4 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén M bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phic tham sé 132/2022/QD — PT ngay 08
thang 6 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Ngoc H, sinh nim 1988;
Dia chi: 4p P, xa P, huyén M, tinh Bén Tre.

- Ngwoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Chi Phan Thi Ngoc T, sinh
nam 1996; (c6 mat)

Pia chi: S6 nha 104A3, khu phd B, phuong S, thanh phé B, tinh Bén Tre.
- Bi don: Nguyén Kim Lan T, sinh ndm 1988;
Pia chi: 4p P, X P, huyén M, tinh Bén Tre.



- Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ong Nguyén Van N, sinh nam 1964;
(c6 mat)

Dia chi: 4p H, x4 V, huyén C, tinh Bén Tre.
- Ngwroi khang cdo: Nguyén don Nguyén Ngoc H.

NOQI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham, nguyén don 6ng Nguyén Ngoc H trinh bay:

Ong va dng Nguyén Kim Lan T cling sir dung chung thtra dat s 95, to ban db
sb 18, dién tich 142,6 m? toa lac tai 4p P, xa P, huyén M, tinh Bén Tre, di duoc So
Tai nguyén va Mbi trudng cap s6 vao ngay 22/11/2019, di phan chia mdi ngudi mot
phan. Cu thé, 6ng st dung phan dét co chiéu ngang 7,33m, dai 10,82m vai tong dién
tich 12 79m2. Trén phan dat nay 6ng c6 cat ngbi nha cap 4, dién tich nha khoang
70m2. Ong T st dung phan dat c6 dién tich khoang 63,6m?2 , éng T ciing c¢6 cat nha
trén dat. Do diéu kién kinh té khé khan nén 6ng dinh chuyén nha di noi khac. Ong
c6 y dinh chuyén nha véi dat trén, 6ng da dé nghi 6ng T mua nhung 6ng khong mua.
Ong co ¥ dinh chuyén cho nguoi khac nén c6 yéu cau 6ng T dua gidy ching nhan
quyén str dung dat dé 1am tha tuc nhung 6ng T khong dua, do d6 6ng khéng thé thuc
hién viéc chuyén nhuong duoc. Ong yéu cau Toa an giai quyét phan chia tai san
chung giira dng va 6ng T la quyén sur dung thira dat s6 95, to ban do s6 18. Cu thé,
6ng yéu cau duoc nhan phan dat c6 dién tich 79 m? (ngang 7,33m, dai 10,82m) toa
lac tai 4p P, x4 P, huyén M, tinh Bén Tre, trén dt c6 ngdi nha do 6ng xay dung dién
tich khoang 70m2; phan dat con lai 1a caa 6ng Nguyén Kim Lan T.

Trong qud trinh té tung, bi don Nguyén Kim Lan T trinh bay:

Ong vai 6ng H 14 ban véi nhau, nén 6ng véi 6ng H co thoa thuan véi nhau mua
chung mot thira dat s6 95, to ban d6 s6 18, dién tich 1a 142,6m? loai dat trong cay
lau nam. Trén dat hién nay c6 2 ngdi nha lién ké méi xay xong sau khi mua, dng c6
1 can va dng H ¢o 1 cin. Thira dat nay dugc S Tai nguyén va Méi truong tinh Bén
Tre cap 2 gidy ching nhan quyén sir dung dat cing mot ngay mang tén Nguyén Kim
Lan T va ngudi cing st dung dat 1a Nguy@n Ngoc H, mdi ngudi gitt mot gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Pay 1a tai san chung caa hai nguoi nén trude khi dugc cap
gidy thi dng va 6ng H c6 thuong lugng véi nhau néu sau nay bén nao mudn chuyén
nhuong, tang cho, thé chap thira dat nay thi phai ban bac voi nhau dé di dén thong
nhat dé phan chia theo gidy chung nhan da cap cho hai nguoi. Tuy nhién, 6ng H da
ban cho nguoi khac ma khong thuong lugng vai 6ng, lai con khai kién 6ng; do do
6ng khong dong y theo yéu cau ctia 6ng H 1a duoc chia 79m?. Pay 1 tai san chung
cta 6ng va dng H cung mua, cing ding tén gidy chirng nhan quyén sir dung dat va
khong cd phan chia cu thé nguoi nao duoc bao nhiéu. Do d6, néu phan chia déu mdi



nguoi ¥ dién tich thi 6ng dong y. Vi éng H xay nha truéc da chiém khoang hon
70m2, nhu vay dng H phai tra cho 6ng phan chénh léch nay tri gia 150.000.000 déng
(Mot trim nim muoi triéu dong) thi 6ng ddng y cit s6 cho 6ng H ding chu quyén
riéng theo yéu cau cua ng H.

Sau khi hoa gidi khéng thanh, Toa an nhan dan huyén M dwra vu an ra xét Xuz.
Tai Bdn an dan su so tham so 15/2022/DS — ST ngay 14 thdng 4 nam 2022 cua Toa
an nhan dan huyén M da tuyén:

Chap nhan yéu cau chia tai san chung cua dng Nguy&n Ngoc H véi 6ng Nguyén
Kim Lan T.

Cong nhan phan dat dién tich 78,55 m? thudc quyén sé hitu cua 6ng Nguyén
Ngoc H thudc thira 95-1 va ¥2 thira 95-2, to ban dd s6 18 toa lac tai 4p P, xa P, huyén
M, tinh Bén Tre.

Budc dng Nguydn Ngoc H phai hoan tra phan chénh léch cho 6ng Nguyén Kim
Lan T 1a 7,25m? x 20.000.000 dong = 145.000.000 dong.

Ong Nguyén Kim Lan T duogc quyén sé hitu phan dat 64,05 m? thugc thira 95-
3 va % thtra 95-2 to ban d6 sb 18 toa lac tai 4p P, x& P, huyén M, tinh Bén Tre.

Vé vij tri thira dat c6 Hoa d6 hién trang sir dung dat do Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén M cap ngay 22/4/2021.

Ong Nguyén Ngoc H va 6ng Nguyén Kim Lan T c6 nghia vu lién hé Co quan
Nha nuéc ¢6 tham quyén thuc hién tha tuc diéu chinh lai gidy ching nhan quyén st
dung dét theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

Ké tir khi ban &n c6 hiéu luc phap luat, co don yéu cau ctia ngudi duoc thi hanh
an (d6i véi khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, thi hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cua so tién phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai Biéu 357, khoan
2 biéu 468 B6 luat dan sy 2015.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo cua
cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 26/4/2022 6ng Nguyén Ngoc H khang cdo, don
khang c&o c6 ndi dung yéu cau sira 4n so tham, 6ng H khong dong y hoan tra gia tri
chénh léch dién tich dat cho 6ng T.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don van giir
nguyén yéu cau khang cio, nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don khong dong y
khang co cua 6ng H, yu cau gitr nguyén ban 4n so tham. Cac bén duong su khdng
thoa thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.



Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phét biéu y kién: nhimg nguoi tién
hanh t6 tung di tuan theo dung cac quy dinh caa phap luat té tung, nhitng nguoi
tham gia té tung da thuc hién ding cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap
luat té tung; vé ndi dung: do ban an so thAm vi pham nén dé nghi hity 4n so tham,
giao ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an duogc tham tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay2/11/2019 giira
bén chuyén nhuong ba V6 Tuyét A va bén nhan chuyén nhuwong 6ng Nguyén Ngoc
H va 6ng Nguyén Kim Lan T, bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng H, 6ng T ¢6 nhan
chuyén nhugng cia ba A dién tich 142,6 m? dat tai thira s6 95, to ban d6 s6 18, toa
lac tai 4p P, x& P, huyén M, tinh Bén Tre. Trong hop d6ng chuyén nhuwong quyén sir
dung dat néu trén khong xac dinh 6ng H va 6ng T mdi ngudi nhan chuyén nhuong
dién tich dat 1a bao nhiéu m2. Bén ngay 22/11/2019, S¢ Tai nguyén va Mai trudng
tinh Bén Tre cap giay chiang nhan quyén su dung dat cho 6ng Nguyén Kim Lan T
va ngudi cling sir dung dat 1a Nguyén Ngoc H.

[2] Tai cép so tham ciing nhung tai phién toa hdm nay, nhiing nguoi dai dién
theo ty quyén ciia nguyén don va bi don déu thong nhat trinh bay: khi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat cua ba A thi dng H va dng T déu biét trén dat c6 02 can
nha, mdi bén str dung 01 cin nha, sau d6 cé sira chira lai nha ciling ding theo vi tri
ma cac bén st dung. Qua do dac thuc té, phan dat bén dng H quan ly st dung c6
dién tich 78,55 m?, 6ng T quan |y str dung 64,05m?2. Bong thoi, bén 6ng T ciing thira
nhan khi nhan chuyén nhuong quyén str dung dat ciia ba A thi 6ng H va éng T déu
biét dién tich dat ma cac dng nhan chuyén nhuong khong du dién tich téi thiéu dé
tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh s6 38/2018/QB-UBND ngay 04/9/2018 cua
Uy ban nhan dan tinh Bén Tre nén cac 6ng dong st dung chung thtra dat 95, to ban
sb 18, toa lac tai ap P, x4 P, huyén M, tinh Bén Tre.

[3] Viéc dng H va éng T ciing chuyén nhuong quyén sir dung dét thira 95, to
ban sb 18, dién tich 142,6 m2, muc dich str dung: CLN, toa lac tai 4p P, x4 P, huyén
M, tinh Bén Tre tir ba A da biét dién tich dat khong du dién tich dé tach thira, 18 ra
khi dng H khai kién yéu cau chia dién tich dat néu trén thanh 2 thira cho dng H sir
dung dién tich 78,55 m? va ong T su dung dién tich 64.05 m? thi phai cin cir vao
Quyét dinh s 38/2018/QD-UBND ngay 04 thang 9 nim 2018 va Quyét dinh sd
41/2019/QD-UBND ngay 01/10/2019 cta Uy ban nhan dan tinh Bén Tre Quyét dinh
vé viéc stra doi, bd sung mot sb diéu cua Quyét dinh sb 38/2018/QD-UBND ngay
04 thang 9 nam 2018 cua Uy ban nhan dan tinh vé viéc quy dinh dién tich tdi thiéu
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duoc tach thira dbi voi cac loai dat trén dia ban tinh Bén Tre dé bac yéu cau khoi
kién ctia nguyén don do khong du diéu kién tach thira nhung Toa an cap so tham lai
chap nhan yéu cau caa 6ng H dé chia dién tich dat trén dong thoi tuyén éng H va
6ng T c6 nghia vu lién hé co quan nha nude c6 tham quyén dé diéu chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng H va 6ng T nhu dién tich ban &n tuyén 1a vi pham
phap luat. Ong H khang c4o mot phan ban an so tham, khong dong y hoan tra phan
chénh léch cho 6ng Nguyén Kim Lan T 1a 7,25m? x 20.000.000 dong = 145.000.000
ddng, c4c phan con lai cua ban an so tham khdng bi khang cao khang nghi. Do cap
so tham &p dung phap luat dé giai quyét vu an sai, cap phic tham khong thé khic
phuc dugc nén can phai hay ban 4n so tham, giao hd so cho cip so tham giai quyét
lai theo thu tuc chung.

[4] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sét 1a phi hop véi nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xir nén chap nhan.

[5] Do ban an bi huy nén éng H khéng phai chiu an phi phdc thim theo quy
dinh tai Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 B luat T6 tung Dan su ndm 2015.

Hay Ban an dan sy so tham sé 15/2022/DS — ST ngay 14 thang 4 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén M.

Giao ho so cho Toa an nhan dan huyén M giai quyét lai theo tha tuc chung.
Vé an phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Ngoc H khong phai chiu an phi.

Hoan tra cho 6ng H s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu s6
0007565 ngay 27/4/2022 ctaa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén M.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; Tham phén — Chi tea phién toa

- TAND huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M;

- Céc duong su;

- Luu hd so, vin phong.

Pham Kim Cua



