TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DONG NAI Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 615/2026/DS-PT

Ngay: 19/8/2026 . ‘
V/v: “Y/e hiy hop dong iy quyén,
tuyén vo hieu HDCNQSD dat”

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Hung.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Thu.

Ba Phan Thi Thu Huwong.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Tt — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Pong Nai.

- DPai dién Vién Kiém sdt nhin dan thanh phoé Péng Nai: Ong Nguyén
Thanh Mén — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 12, 19 thang 8 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh
phd Pong Nai xét xir phuc thim cong khai vu an thy 1y s6 : 374/2026/TLPT-DS
ngay 16 thang 6 nim 2026 vé viéc “Tranh chdp hity hop dong iy quyén, tuyén vé
hiéu hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”. Do Ban an dan sy so tham s
14/2026/DS-ST ngay 11 thang 02 nim 2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 4, Pong
Nai bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 514/2026/QD-PT ngay 02 thang 7
nam 2026 cta Toa an nhan dan thanh phd Pong Nai giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Ngoc U, sinh nam 1982. Dja chi: Khu phd T,
phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai (nay 1a phuong X, thanh phé D).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Lé Thi Ngoc D, 1978. Dja chi: Khu phd P,
phuong X, thanh phd B (Thoi gian ndp Hop dong iy quyén ngay 19/8/2026).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Thai H, Nguyén Pinh T - Cong ty L2, thudc Poan Luat su Thanh phé H.

2. Bi don: Ba Duong Thi Q, sinh ndm 1988, dia chi: Ap A, xa A, huyén D,
tinh Long An (nay la xa A, tinh Tay Ninh).



3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. C)ng Than Thanh V, sinh nam 1991, dia chi: ép H, xa H, huyén D, tinh
Long An (nay la xa H, tinh Tay Ninh).

3.2. Newoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan cé yéu cau doc lip: Ba Nguyén
Thi Yén L, sinh nam 1986, dija chi: é\p T, xa B, huyén T, tinh Déng Nai (nay 1a xa
B, thanh phd D).

3.3. Ong Pham Quéc D1, sinh nam 1985, dia chi: B, khu phé A, phuong T,
thanh phd B, tinh Pong Nai (nay la phuong L, thanh phé ).

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba L va éng DI: dng Nguyén Duy T1, sinh
nam 1991. Dia chi: 1, khu phé A, phuong H, thanh phé B, tinh Déng Nai (nay la
phuong L, thanh phd P). Vin ban uy quyén ngay 23/3/2024.

3.4. Ong Vii Thé V1, sinh nam 1990, dia chi: 4p T, xa B, huyén T, tinh DPdng
Nai (nay 1a x4 B, thanh pho D).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng VI: dng Nguyén Hoang N, sinh nim
1999. Pia chi: s6 C, khu phé A, phuong H, thanh phé B, tinh Pong Nai (nay 1a
phudng L, thanh phd D). Vin ban uy quyén ngay 23/3/2024.

3.5. Van phong C3, dia chi: B, Nguyén Hitu C, khu phd C, thi tran T, huyén
T, tinh Pong Nai (nay 13 phuong T, thanh phd D).

3.5. Vian phong C3, dia chi: B, Nguyén H1, khu phé C, thi trdn T, huyén T,
tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, thanh phé D).

3.6. Vin phong C3, dia chi: Khu T, t0 B, ap B, x4 L, huyén N, tinh Dong Nai
(nay 1a phuong N, thanh phd D).

3.7. Vin phong C3 (nay 12 Van phong C3), dia chi: s6 D, N, phuong X, thanh
phé L, tinh Pong Nai (nay 1a phuong L, thanh phé D).

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ba Pham Thi D2, sinh nim 1982. Dia chi: khu phé T, phuong X, thanh
phé P.

4.2, Ong Truong Hoang T2, sinh nam 1991. Dia chi: Ap b, xa b, huyén D,
tinh Long An (nay la xa H, tinh Tay Ninh).

4.3. Ong Nguyén Vin S, sinh ndm: 1970.

Pja chi: Khu phé P, phuong X, thanh phé D.

4.4. Ong Tran Van C1, sinh nam: 1979.



Dja chi: Khu phé P, phudng X, thanh phé D.

(Ngay 12/8/2026 c6 mit ba U, 6ng T1, Luat su H. Cac duong su con lai vang
mat. Tuyén an ngay 19/8/2026 c6 mat: ba D, 6ng T1, Luat su H, con lai Véng mat).

NOI DUNG VU AN:
Theo dn so thim

- Theo don khéi kién ngay 24/02/2023, don bé sung yéu cau khoi kién ngay
03/7/2024, cdc 101 khai b6 sung va tai phién toa so tham nguyén don ba Lé Thi
Ngoc U trinh bay:

Thong qua su gio1 thi¢u cua ngudi quen l1a anh Truong Hoang T2 va anh L1,
ba U vay cta ba Duong Thi Q s tién 500.000.000 dong, 13i suat 1%/thang, diéu
kién vay tién 12 ba U phai uy quyén, quyén sir dung dat thira 353 to 22 phuong Xuan
Lap cho ba Q dé lam tin.

Sau khi théng nhat, ngay 02/11/2022, tai Van phong C3, ba U ky hop dong
uy quyén cho ba Q voi ndi dung ba Q dugc thay mat ba thuc hién cac quyén cua
nguoi st dung dat nhu quan 1y, st dung, cho thué, thé chip, chuyén nhuong dat.
Podng thoi hai bén ciing 1ap 01 hop dong cam két thé chap quyén st dung dat, noi
dung ghi nhan ba U thé chap dat cho ba Q thoi han thé chip 14 01 nam véi 1ai suat
ngan hang nhung khong ghi rd thé chip tai san dé lam gi.

Sau khi 1am xong cac gidy to néu trén thi ba Q giao cho ba U sb tién
500.000.000 dong nhung khong lam gidy to giao, khi giao thi khau trir luon 01 thang
tién 1ai va 30.000.000 dong phi cho ngudi gidi thiéu, ba U thuc nhan sb tién
465.000.000 dong.

Sau khi vay thi ba U da tra dii cho ba Q 06 thang tién 13i, 01 thang tra truc tiép
ngay khi vay, 05 thang con lai tra bang hinh thirc chuyén khoan, 03 thang dau chi U
nhd anh Truong Hoang T2 chuyén tién, 02 thang con lai thi nhd chi D2 chuyén tién,
ngudi nhan tién 13i 1a 6ng Nguyén Thanh P, chong cta ba Q.

Khoang dau nim 2023, ba dugc ngudi nha bao c6 ngudi dén rao dat, cua cay
cao su trén dat nén ba ngin can va trinh bao dia phuong. Lic ndy ba mdi biét thira
353 t& 22 di dugc chuyén nhuong cho ngudi khac. Ba tim hiéu va biét ngay
14/11/2022, ba Q ky hop dong chuyén nhuong dat thira 353 to 22 phudng X cho dng
Than Thanh V, lic nay ba U khong biét va hang thang ba U van dong tién 1ai binh
thuong cho ba Q, khong dugc ba Q thong béo gi vé viée chuyén nhuong dat.

Ngoai 500.000.000 dong thi ba U khong nhan tir ba Q sd tién nao khac, ba Q
chuyén nhuong dat xong ciing khong giao lai tién chuyén nhuong dat cho ba U,



khéng tinh toan cin trir ng, ba Q van tiép tuc 1ay tién 13i cho dén thoi diém ba U khoi
kién dén Toa an. Khi phat hién dat chuyén nhuong cho ngudi khac, ba thac mac thi
ba Q noi khi nao tra tién s& sang tén gidy to dat lai, nhung tir thang 3/2023 khi ba
yéu cau chudc lai gidy chimg nhan dét thi hai bén tranh cii va khong lién lac dugc
v6i ba Q cho dén nay.

Do hop dong uy quyén ctia ba va ba Q chi 1a hop dong gia tao nham che dau
giao dich that su 1a hop ddng vay tién, nén ba U yéu cau Toa an giai quyét:

+ Huy hop dong uy quyén ky ngay 02/11/2022 gitta ba Lé Thi Ngoc U va ba
Duong Thi Q, céng chimg tai Vin phong C3 sé 7432 quyén sb 11/2022/TP/CC-
SCC/HbGD

+ Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Lé Thi
Ngoc U (do ba Dwong Thi Q duoc iy quyén ky) va dng Than Thanh V ddi véi thira
353 to 22 phuong X do ba U cho rang thira 353 t& 22 phuong X, chi thé chap cho ba
Q dé vay tién.

+ Tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Than
Thanh V va ba Nguyén Thi Yén L ddi vé6i thira 353 to 22 phuong X, hop dong ky
ngay 28/11/2022 tai Van phong C3, s6 cong chimg 5215 quyén s6 04/2022/TP/CC-
SCC/HPGD.

+ Tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ba Nguyén
Thi Yén L, 6ng Pham Qudc D1 va ong Vit Thé V1 dbi véi thira 353 t 22 phuong
X, hop dong ky ngay 06/01/2023 tai Vian phong cong chimg Vii Van C2, sd cong
chtng 57 quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD.

Nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia viée tuyén vo hiéu
va huy cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nguyén don khong chip
nhan toan bo yéu cau doc 1ap ctia ba L bai vi ba khong chuyén nhuong dat cho ba L
nén khong chiu trach nhiém bdi thuong néu ¢ phat sinh thiét hai khi huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Chitng ciz: T3 khai, cian cudc cong dan, hop dong uy quyén, don dé nghi
khong hoa giai, don khoi kién bo sung; 10i khai ngudi lam chimg Pham Thi D2 +
sao ké chuyén tién; 10i khai Truong Hoang Thanh + sao ké chuyén tién ngan hang;
hinh chup tin nhan giita ba U va ba Q.

- Bi don ba Duwrong Thi O ving mdt nén khéng cé 1oi trinh bay.
Chung cur: khong co

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan éng Thian Thanh V ving mdt nén



khong co loi tinh bay.
Chung cur: khong co

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Pham Quéc DI va nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan c¢é yéu cau doc ldp ba Nguyén Thi Yén L do éng Nguyén
Duy T1 lam dai dién trinh bay.

Ngay 28/11/2022, ba L nhan chuyén nhuong dt thira 353 td 22 phuong X tir
6ng Than Thanh V véi gia 800.000.000 dong. Hai bén di hoan tit thu tuc chuyén
nhuong theo quy dinh va ba L dugc sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Vé tién chuyén nhuong dat thi bén mua giao tién mat truc tiép cho éng V va khong
lam gidy to giao tién.

Viéc chuyén nhuong dat giita 6ng V va ba L thyc hién dung quy dinh phap
luat va ngay tinh nén ba L, ong D1 khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don. Ba L ¢6 don yéu cau doc 1ap vé viéc giai quyét hau qua do hop dong
chuyén nhuong dit bi vo hiéu, cu thé yéu cau ba U, ba Q va 6ng V phai lién déi bdi
thuong thiét hai do huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi sb tién
6.002.082.000 dong, yéu cau 6ng V hoan tra cho ba L 800.000.000 dong tién chuyén
nhuong dat.

Chitng cir: hop ddng uy quyén, tu khai, cin cude cong dan.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Vii Thé VI do éng Nguyén Hodng
N lam dagi dién trinh bay.

Ngay 06/01/2023, 6ng V1 nhan chuyén nhuong dat thira 353 to 22 phudng X
clng toan bd tai san trén dat tir ba L va 6ng D1 véi gia 800.000.000 dong, hai bén
d3 hoan tat thu tuc chuyén nhuong dét theo quy dinh va éng V1 duoc cap gidy ching
nhan d6i véi dat chuyén nhuong vao ngay 17/01/2023. Hai bén c6 1am hop dong dat
coc va ¢ lam giéy giao tién dat coc, tién chuyén nhuong dat. Sau khi mua thi ong
V1 d3 nhan ban giao dat, 1am thém hang rao va quan Iy st dung dat cho dén nay. Tai
thoi diém chuyén nhugng 6ng V1 d kiém tra thay dat khong cé tranh chép, gidy to
day du hop 1é ctia bén ban, do d6 viéc chuyén nhuong dét gitta 6ng va ba L, éng D1
1a hop phap va 6ng la bén ngay tinh nén ong khong chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Chitng ciz: T3 khai, hop dong uy quyén, cin cudc cong dan, ban sao hop dong
chuyén nhuong dit, ban sao gidy ching nhan QSD dét, hop dong dit coc.

- Tai vén ban sé 36/CV-VPCCBA ngay 30/5/2025, ngueoi c¢é quyén loi nghia
vu lién quan Van phong C3 ¢6 y kién:



Ngay 28/11/2022, Van phong C3 thuc hién viéc cong ching hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit sé6 Cong ching 5215, quyén sé 04/2022TP/CC-
SC/HPGD giita 6ng Than Thanh V va ba Nguyén Thi Yén L d6i véi thira dat 353
t& 22 phuong X. Viée cong chimg hop dong duoc thuc hién ding trinh ty, thu tuc
theo quy dinh ctia phap luat. Van phong C3 khong co ¥ kién hay yéu cau gi va xin
vang mat trong toan bd qua trinh giai quyét vu an.

Chitng cit: ban photo hd so cong chimg chuyén nhugng dit gitta ong V va ba
L, phiéu yéu cau cong chimg, CCCD ho khau va xac nhén tinh trang hon nhan cta
éng V, CCCD cua ba L, hop dong chuyén nhuong dit gitta ba Q va 6ng V, phiéu tra
ctru giao dich bao dam, gidy ching nhan QSD dat, to trinh va cam két, hop dong
chuyén nhuong dat giita 6ng V va ba L; don dé nghi giai quyét ving mit.

- Tai van ban ngay 27/5/2025, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan Van
phong C3 ¢6 ¥ kién:

Ngay 06/01/2023, Van phong C3 Vii Van C2 thyc hién viéc cong ching hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 57, quyén s6 01/2023TP/CC-
SC/HPGD giita ba Nguyén Thi Yén L, 6ng Pham Qudc D1 va éng Vii Thé V1 d6i
v6i thira dat 353 to 22 phuong X. Viée cong chimg hop dong dugc thyuc hién ding
trinh ty, thi tuc theo quy dinh ctia phap luat. Vin phong C3 xin dugc ving mit trong
toan bo qua trinh giai quyét vu an.

Chitng cir: Phiéu yéu ciu cong ching, hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ky ngay 06/01/2023, gidy chimg nhan QSD dat, can cudc cong dan va gidy
dang ky két hon cta 6ng D1, ba L, can cude cong dan cia éng V1.

- Tai van bdn ngay 12/4/2025, ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Vin
phong C3 ¢6 ¥ kién:

Ngay 14/11/2022, VPCC Nguyén Vin T4 cong ching hop dong chuyén
nhuong dat giita ba Lé Thi Ngoc U (do dai dién theo uy quyén ba Duong Thi Q ky)
va bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Than Thanh V, dat chuyén nhugng 1a thira 353
t& 22 phuong X, sd cong chimg 2377 quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Vin
phong C3 da thuc hién cong chimg hgp dong chuyén nhuong dat néu trén dung trinh
tu thu tuc cong chimg theo quy dinh phap luat va xin duge vang mit trong toan bo
qué trinh giai quyét vu an.

Chitng ciz: ban photo hd so cong ching chuyén nhuong dat gdm hop dong
chuyén nhuong dét, phiéu yéu cau coéng chtng, ban photo CCCD, hop dong uy
quyén, gidy chirng nhan QSD dit, don xin ving mit.

- Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Vin phong C3 ving mdt nén khéng



co loi trinh bay.

Chitng cir: ban photo hd so cong chimg gém phiéu yéu cau cong ching, hop
dong uy quyén, gidy ching nhan QSD dit, CMND va ho khau cia ba U, cin cudc
cong dan cua ba Q.

- Cdc tai lidu, chitng cir Toa an thu thdp: hd so dang ky quyén st dung dat
thira 353 to 22 phuong X, chimg thu tham dinh gid s6 288 ngay 05/3/2025 cua Cong
ty T7; bién ban xem xét thAm dinh tai chd, hd so ding ky chuyén nhuong dat giira
ba L, ong D1 va éng V1; ho so ding ky chuyén nhuong dat gitra 6ng V va ba L; hd
so dang ky chuyén nhuong dat gitra U va ong V; bién ban xac minh ngay 16/6/2023
tai xa A huyén b, Long An; bién ban xac minh ngay 16/6/2023 tai xa H, huyén D,
Long An; vin ban s6 634 ngay 15/12/2023 cua Ngan hang S1 kém theo sao ké tai
khoan cta Nguyén Thanh P, Cong vin sb 21 ngay 29/01/2024 ctua Cong an xi B,
huyén T.

* Tai Bin dn so tham sé 14/2026/DS-ST ngay 11/02/2026 ciia Toa dn nhén
din khu vwe 4 - Pong Nai tuyén xiv:

- Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Lé Thi Ngoc U
vé viéc yéu cau huy hop dong uy quyén, tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

- Khong xem xét, giai quyét ddi véi yéu cau doc 1ap ciia nguoi ¢d quyén loi
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Yén L vé viéc yéu cau giai quyét hau qua do hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu.

- Hity hop dong uy quyén ky ngay 02/11/2022 giita ba Lé Thi Ngoc U va ba
Duong Thi Q d6i véi dat thira 353 t& 22 phuong X, hop dong duoc cong ching tai
Vin phong C3, s6 7432 quyén sb 11/2022/TP/CC-SCC/HPGD do vé hiéu.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 14/11/2022
gitta ba Lé Thi Ngoc U (do ba Duong Thi Q dugc iy quyén ky) va ong Than Thanh
V d6i voi thira 353 to 22 phuong X, hop dong duoc cong chimg tai Vin phong C3
s6 cong chung 2377, quyén s6 01/2022TP/CC/HPGD ngay 14/11/2022 14 v6 hiéu.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 28/11/2022 giita 6ng
Than Thanh V va ba Nguyén Thi Yén L ddi véi thira 353 to 22 phudng X, hop dong
duogc cong chimg tai Van phong C3, s6 cong chimg 5215 quyén s6 04/2022/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 28/11/2022 khong vo hi¢u.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 06/01/2023 giita ba
Nguyén Thi Yén L, 6ng Pham Qudc D1 va ong Vii Thé V1 dbi véi thira 353 to 22



phuong X, hop ddéng dugce cong ching tai Van phong C3 sé cong chimg 57 quyén
s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/01/2023 khong vo hiéu.

- Budc ba Duong Thi Q hoan tra cho ba L& Thi Ngoc U 30.275.000 (Ba muoi
triéu hai trim bay muoi 1dm ngan) ddng tién chi phi t6 tung.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang cdo,
khéng nghi cua cac bén.

* Ngay 24 thang 02 nim 2026 ba U khang c4o mot phan ban 4n, yéu cau Cap
phuc tham chap nhan toan bo khoi kién cua ba, tuyén Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ky ngay 28/11/2022 giita 6ng Than Thanh V va ba Nguyén Thj
Yén L ddi véi thira 353 to 22 phuong X, hop ddng duoc cong chung tai Van phong
C3, s6 cong chung 5215 quyén sé 04/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/11/2022 va
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 06/01/2023 giita ba Nguyén
Thi Yén L, 6ng Pham Quéc D1 va ong Vit Thé V1 d6i véi thira 353 t& 22 phuong
X, hop dong dugc cong chimg tai Vin phong C3 sd cong ching 57 quyén sb
01/2023/TP/CC-SCC/HDGD ngay 06/01/2023 v hiéu.

* Ngay 24 thang 02 ndm 2026 ba L khang cao yéu cau khong chip nhan toan
bd khai kién cua ba U.

* Ngay 24 thang 02 nim 2026 Vién trudong Vién kiém sat nhan dan khu vuc
4, Pong Nai c6 Quyét dinh khang nghi s6: 06/QDKNPT — VKS- DS cho rang chua
co du can cur xac dinh cac giao dich sau la giao dich cua ngudi thir ba ngay tinh, do
vi pham t6 tung nghiém trong bo s6t ngudi tham gia t6 tung 1a ong S; can xac dinh
ong S, ong T2, ba D2 véi tu cach 1a ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan, dé nghi
hty ban 4n so tham.

* Dién bién tai phién toa phuc tham:

- Phia nguyén don trinh bay: Viéc 1ap Hop dong ty quyén ngay 02/11/2022
va Hop dong cam két thé chip bang thura dat s6 353, to s6 22 tai phuong X, thanh
phd P nham 1am tin dam bao cho khoan vay 500.000.000 dong (Nam tram triéu
ddng) giira ba va ba Q dé tao sy tin tudng. Ngay 20/3/2023 1ap hop dong khai thac
mil cdy cao su v6i 6ng Nguyén Vin S 6.000.000 dong (Sau triéu dong); ngay
29/11/2025 tiép tuc 1ap Hop ddng mua ban ciy cao su véi ong Tran Vian C1 véi gia
50.000.000 ddng Nam muoi triéu dong) cho nén viéc ba Q chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ong Than Thanh V dé ong V chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Yén
L va ba L véi 6ng Pham Qudc D1 chuyén nhugng cho 6ng Vii Thé V1 quyén sir
dung dét néu trén 1a khong dung quy dinh phép luat. Dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén
huy vin ban oy quyén va tat ca cac giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat.



- Luét su H: thong nhit trinh bay coa ba U

- Ong Nguyén Vin S trinh bay theo hop dong ngay 20/3/2023 6ng 1a nguoi
khai thac mu cay cao su trén thira dat trong khoang thoi gian tir ndm 2023 dén nim
2024, tién khai thac 1a 6.000.000 dong/thang. Ngay 29/11/2025, ba U tiép tuc lap
Hop ddng mua ban cdy cao su v6i ong Tran Vian C1, ban cy cao su trén thira dat sd
353 voi gia 50.000.000 dong.

- Pai dién theo ty quyén cua ba L, 6ng D1 6ng Nguyén Duy T1 xin rat toan
bd yéu cau khang céo cta ba L.

- Quan diém Vién kiém sat tham gia phién toa: giit nguyén Quyét dinh khang
nghi s6: 06/QPKNPT — VKS- DS ngay 24/02/2026 cta Vién truong Vién kiém sat
nhan dan khu vuc 4 - Pong Nai.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

Vé t tung: Ké tir khi thy 1y dén thoi diém xét xir Hoi dong xét xtr, Thu ky va
thanh phan nguoi tham gia phién toa thuc hién day du, dung theo quy dinh tai Dicu
297 Bo Luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: P& nghi Hoi ddng xét xir phuc tham chap nhan khang nghi cia
Vién truong Vién kiém sat khu vuc 4 — Pong Nai. Tuyén hily ban an dan su so tham
s6 14/2026/DS-ST ngay 11/02/2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 4 - Dong Nai do
vi pham thu tuc tb tung vé hinh thtc d6i voi thu tuc niém yét téng dat van ban t6
tung cho ba Q, 6ng V; Chua du can cur xac dinh bén thir ba ngay tinh va co d4u hiéu
hanh vi pham tdi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chisng cit ¢ trong hé so vu dn dd diroc xem
xet tai phién toa; Hoi dc;ng xét xu nhan dinh:

[1] V& 6 tung:

[1.1] Khang nghi s6: 06/QDKNPT — VKS- DS ngay 24/02/2026 cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 - Pong Nai va khang cdo ctia Nguyén don
ba Lé Thi Ngoc U va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Yén L
khang c4o lam trong thoi han luét dinh, c6 hinh thirc va ndi dung phu hop céc tai cac
Diéu 272, Diéu 273 cta Bo luat TH tung dan sy nén dugc xem xét theo trinh tu thu
tuc phac tham.

[1.2]: Van phong C3 c6 don xin xét xtr ving mit. Bi don ba Q, nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan 6ng V, Vian phong C3, Vian phong C3 va Vian phong C3 vang



mit khong 1y. Toa an xét xtr ving mit theo quy dinh Diéu 296 Bo Luat T tung dan
su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cta ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan ba L ty nguyén rit toan bo khang cdo. Hoi dong xét xtr
ghi nhén va dinh chi xét x{r phtic tham ddi v6i yéu cau rit khang cdo ciia ba L.

[2.2] Xét khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat khu vuc 4, Hoi déng x&t
xUr thay rang:

Viéc dua ong T2, ba D2 hay ong S, ong C1 vao tham gia t6 tung véi tu cach
1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 khong can thiét. Boi 18, ong T2 ba D2
chi 1a ngudi ba U nho chuyén tién duoc thé hién qua cac chimg tir chuyén khoan
Ngéan hang TMCP S2 tir ba D2, 6ng T2 cho 6ng Nguyén Thanh P (chong ba Q) déu
ghi nhan noi dung chuyén khoan 1a Lé Thi Ngoc U tra tién 1ai cho Duong Thi Q va
hai ngudi ndy da 6 101 khai trong ho so tai cAp so tham. Ddi voi ong S di dugc tricu
tap lam rd tai phién toa phuc tham 6ng S chi 13 nguoi dugc thué cao mu cao su dén
nam 2024 thi khong lam thué nita con 6ng C1 chi 1a nguoi dugc thué cua cay cao su
nén o6ng S, ong C1 chi 12 ngudi lam chting cht khong phai 1a ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan trong vu an.

Péi v6i hanh vi cia ba Q Vién kiém sat cho réng c6 dau hiéu pham t01 can
chuyén co quan diéu tra xem xét giai quyét. Ngay 12/12/2025 co quan diéu tra Cong
an tinh D ¢ vin ban s6 463/CV - PCO1 - B2 vé6i ndi dung xac dinh déy 1a giao dich
dan su thudc thdm quyén giai quyét ciia Toa an va khong khai t6. Nhu vay di co két
luan cta co quan diéu tra do d6 chuyén ho cho co quan diéu tra dé xem xét dau hiéu
hanh vi pham t6i 14 khéng can thiét.

Déi v6i viee tong dat vin ban t6 tung cho ba Q, dng Vil cip so tham tuy c6 vi
pham v& hinh thirc trong tha tuc niém yét, nhung khong lam thay d6i ban chét cta
vu an. Tuy nhién, cling can néu dé Toa cap so tham rat kinh nghiém.

[2.3] Xét ndi dung khang cdo ctia nguyén don ba U yéu cau tuyén vo hiéu Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/11/2022 giita ong Than Thanh V
va ba Nguyén Thi Yén L; dong thoi tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 06/01/2023 gitta ba Nguyén Thi Yén L, ong Pham Qudc D1 va
ong Vi Thé V1 déu lién quan dén viéc nhan va chuyén nhuong thira dat sb 353, to
ban d6 s6 22, phuong X. Pong Nai. Thay rang:
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Viéc vay tién giita ba U va ba Q vao ngay 02/11/2022 1a c6 that, giao dich vay
tién duoc thé hién qua cac chung tir hda don ctia Ngan hang S3 do ba U cung cap
cling nhu tra 13i hang thang. Ngoai ra, cac bén con xac 1ap hop dong cam két thé
chap quyén str dung dat ngay 02/11/2022 va hop dong ty quyén ngay 02/11/2022
(vin ban 1y quyén duoc Vin phong C3 — tinh Pong Nai ching thuc). Toa cip so
tham can ctr ndi dung hop dong cam két thé chap quyén sir dung dat ngay 02/11/2022
va céc 101 khai ciia ba Pham Thi D2, 6ng Truong Hoang T2 cling nhu cac ching tir
chuyén khoan Ngan hang TMCP S2 tir ba D2, 6ng T2 cho 6ng Nguyén Thanh P
(chdng ba Q) déu ghi nhan ndi dung chuyén khoan 12 Lé Thi Ngoc U tra tién 14i cho
Lé Thi Q1 dé xac dinh giita ba U voi ba Q1 cac bén co xac lap giao dich dan sy vay
tai san nén Hop dong ty quyén ngay 02/11/2022 1a hop dong gia tao nham che dau
mot giao dich khac, vi vy Toa so tham tuyén Hop dong iy quyén ngay 02/11/2022
va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/11/2022 gitta ba U (ba Q1
1a dai dién ky) véi ong V vo hiéu 1a c6 can ctr, phtt hop véi tinh tiét khach quan cia
vu an.

Tai phién toa phuc thim ba U trinh bay, ngudn gdc thira dat sd 353 to 22 1a
tai san cua 6ng L& Pinh T5 cha dé cua ba tang cho, ba 1a nguo1 quan 1y sir dung thira
dat, trong va khai thac tai san trén dat 1a vuon ciy cao su. Ngay 20/3/2023 ba cho
ong S khai thac mu cao su, ngay 29/11/2025 ba cho 6ng C1 cua cdy cao su nén viéc
chuyén nhuong thira dat 353 to 22 1a ndm ngoai ¥ chi ctia ba vi giita ba va ba Q1 1ap
Hop dong ty quyén ngay 02/11/2022 va Hop dong cam két thé chap cung ngay d6i
v6i thira dat s6 353 td 22 1a dé dam bao cho khoan vay, toa 4n so thim tuyén Hop
dong ty quyén ngay 02/11/2022 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 14/11/2022 gitra ba U (ba Q1 1a dai di¢n ky) v6i 6ng V v6 hiéu nhung lai cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng V voi ba L; gittaba L,
ong D1 véi ong V2 c6 hi¢u luc 1a khong quy dinh cia phap luat.

Can ctt Piéu 133 Bo Luat Dan sy nam 2015 quy dinh truong hop giao dich
dan su v6 hiéu nhung tai san da dugc ding ky tai co quan Nha nude ¢6 thim quyén,
sau d6 duoc chuyén giao bang mot giao dich khac cho ngudi thir ba ngay tinh va
ngudi ndy cin ctr vao viée dang ky dé dé xéac lap, thuc hién giao dich thi giao dich
v6i ngudi thir ba khong bi vo hiéu. Péi chiéu vai vu 4n thi tai thoi diém xac 1ap Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/11/2022 6ng Than Thanh V da
hoan tat viéc dang ky chuyén nhuong quyén sir dung dat. P6i v6i hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit ngay 28/11/2022 ba Nguyén Thi Yén L ciing hoan tat
viéc dang ky chuyén nhuong, dugc diéu chinh quyén sir dung dét trén gidy ching
nhan vao ngay 08/12/2022. Bén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
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06/01/2023 v&i 6ng Vii Thé V1 thi 6ng V1 hoan tat viéc dang ky chuyén nhuong va
dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 DI 647566 ngay 17/01/2023 ddi voi
thira dt 353 to 22. Nhu vay, tinh trang phap 1y vé quyén str dung dat dé thuc hién
giao dich cling nhu cac Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat déu duoc lap,
cong ching dung theo trinh tu ctia phap luat.

Ba U cho rang ba van truc tiép quan 1y, st dung dat, tiép tuc khai thic cdy cao
su. Tuy nhién, tinh tiét nay chua du dé xac dinh ba L, ong V1 biét hodc budc phai
biét ong V khong c6 quyén dinh doat quyén str dung dat hodc nam ngoai ¥ chi cia
ba U hodc giao dich trudc d6 c¢é can ctr bi vo hiéu.

Dic biét hon 1a khong c6 cin cir d€ xac dinh tai thoi diém giao dich dan sy
ngay 28/11/2022 va ngay 06/01/2023 ba L hay ong V1 da biét viéc uy quyén giita
ba U véiba Q1 ¢6 van dé phép 1y hodc biét ong V co duoc quyén st dung dat tir mot
giao dich khong hgp phap. Vi vay, c6 can ctt xac dinh ba L, 6ng V1 1a nguoi thir ba
ngay tinh trong giao dich dan sy. Miac du Hop dong chuyén nhuong ngay 14/11/2022
bi tuyén v6 hiéu nhung khong c6 cin cir dé tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 28/11/2022 va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
06/01/2023 giita ong V véi ba L va gitta ba L, 6ng D1 véi 6ng Thé V1 vo hiéu.

Viéc ba U cung cdp nhan chtng 14 ong S, 6ng C1 dé chimg minh viéc quan
ly, khai thac cdy cao su trén dat sau thoi diém chuyén nhugng ciing 14 tinh tiét can
xem xét dé danh gia sy ngay tinh ctia bén nhan chuyén nhuong. Tuy nhién, tai phién
toa phiic tham ong S xac nhan ong chi 12 ngudi cao mu cao su do ngudi nha ba U
thué; con 6ng C1 1a nguoi ky Hop dong cua ciy cao su ngay 29/11/2025 véi ba U
(do ba U cung cap tai cAp phiic tham) diéu nay mau thuin véi 10i trinh bay tai phién
tda so thim ba U xac nhan ngudi cua cdy cao su la ngudi nha nhung do nham 1an
méi thong bio voi toa an 1a bén mua cua cdy va cang mau thuin hon véi 10 khai
cua ba U tai cép so tham viéc ba khai kién 1a do nguoi nha bao cho ba biét co nguoi
dén rao dat va cua cdy cao su va qua tim hiéu ba méi biét dat thira 353 to 22 cua ba
d3 chuyén nhuong cho nguoi khac.

T nhitng phan tich nhan dinh trén, c6 di cin cir xac dinh ba Nguyén Thi Yén
L, 6ng Vii Thé V1 1a ngudi thir ba ngay tinh. Viéc giao dich ngay 06/01/2023 giira
ba Nguyén Thi Yén L, dng Pham Québc D1 véi 6ng Vii Thé V1 duge xéac lap Hop
d6ng chuyén nhuong trén co sé chudi dang ky va giao dich chuyén nhuong trude do
1a can clr dé bao vé giao dich niy. Pong thoi tai thira dat 353 sau khi nhan chuyén
nhuong 6ng Vit Thé V1 di xay dung hang rao B40, diéu nay ciing dugc nguyén don
ba U thira nhan tai phién toa phtc tham. Céc tai liéu, chung ctr va 101 trinh bay cua
ba U tai cdp phuc thim khong lam thay d6i ban chat vu 4n va khong du can ctir dé
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chap nhan yéu cau khang céo cua ba U vé viéc tuyén vo hiéu hai hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén.

Tt nhan dinh trén, khong cé can cur dé chép nhan Quyét dinh khang nghi $6:
06/QDKNPT — VKS - DS ngay 24/02/2026 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
khu vuc 4 - Pong Nai va ndi dung khang céo cta nguyén don ba Lé Thi Ngoc U.
Giit nguyén ban an dan su so thim s 14/2026/DS-ST ngay 11/02/2026 ciia Toa 4n
nhan dan khu vuc 4 — Dong Nai.

[3] V& an phi phtic thAm: Ba U phai chiu an phi theo quy dinh ctia phéap luat
do khang céo khong dugc chip nhan. Ba L rut khang céo tai phién tda nén van phai
chiu &n phi theo quy dinh.

[4] Quan diém trinh bay cta Luét su bao vé cho nguyén don ba U khong phu
hop véi tinh tiét khach quan vu an nén Hoi dong xét xtr khong chip nhén.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa duoc chap nhan
mot phan vé viée cip so thim vi pham vé hinh thtic trong thi tuc niém yét da duoc
cap phtic tham yéu cau rat kinh nghiém.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, 309 Bo Luat T6 tung dan su. Can ct Piéu 91, 93,
147, 148, 228 B luat T6 tung dan sy; cac Diéu 117, 133, 357 B ludt Dan sy nim
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xur:

1/Pinh chi xét xtr phiic tham dbi véi khang céo ctia ba Nguyén Thi Yén L.

2/ Khong chép nhan khang céo cua ba Lé Thi Ngoc U, khong chép nhan toan
bo khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4, Béng Nai. Gilr nguyén Ban
an dan su so tham s6 14/2026/DS-ST ngay 11/02/2026 ctia Toa an nhan dan khu virc
4, Déng Nai,

3/ Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Ngoc U
vé viéc yéu cau huy hop dong uy quyén, tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

4/ Khong xem xét, giai quyét d6i voi yéu cau doc 1ap ciia ngudi cé quyén loi
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Yén L vé viéc yéu cau giai quyét hau qua do hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat bj vo hiéu.
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5/ Huy hop dong uy quyén ky ngay 02/11/2022 giita ba Lé Thi Ngoc U va ba
Duong Thi Q d6i véi dat thira 353 to 22 phuong X, hop dong duoc cong chimg tai
Vin phong C3, s6 7432 quyén s 11/2022/TP/CC-SCC/HPGD do vé hiéu.

6/ Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 14/11/2022
giita ba L& Thi Ngoc U (do ba Duong Thi Q duoc ty quyén ky) va 6ng Than Thanh
V d6i voi thira 353 to 22 phuong X, hop dong duoc cong chimg tai Vin phong C3
s6 cong chimg 2377, quyén s 01/2022TP/CC/HPGD ngay 14/11/2022 1a v6 hiéu.

7/ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 28/11/2022 giita ong
Than Thanh V va ba Nguyén Thi Yén L d6i véi thira 353 t& 22 phuong X, hop dong
dugc cong chimg tai Van phong C3, s6 cong chimg 5215 quyén sé 04/2022/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 28/11/2022 khong vo hi¢u.

8/ Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 06/01/2023 giita ba
Nguyén Thi Yén L, ong Pham Qudc D1 va 6ng Vi Thé V1 dbi véi thira 353 to 22
phuong X, hop dong dugc cong chimg tai Vin phong C3 sd cong chimg 57 quyén
s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/01/2023 khong vo hiéu.

9/ Budc ba Duong Thi Q hoan tra cho ba L.é Thi Ngoc U 30.275.000 (Ba muoi
triéu hai trim bay muoi lam ngan) dong tién chi phi t6 tung.

10/ Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duogc thi hanh an (sau khi
an c6 hiéu lyc phép luat), hang thang ngudi phai thi hanh an phai tra 13i dbi véi so
tién cham tra twong Ung véi thoi gian cham tra theo quy dinh voi mire 13i suat quy
dinh tai Diéu 468 B6 luat Dan sy ndm 2015.

11/ V& an phi so tham: Nguyén don ba Lé Thi Ngoc U phai chiu 600.000 dong
(sau tram ngan dong) tién an phi dan sy so thAm, chuyén 300.000 dong tién tam Ung
an phi do ba U nop (ba Tran Thi Ninh K ndp thay) tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd Long Khanh, tinh Pong Nai (nay 1a Phong Thi hanh an khu vuc 4 — Dong
Nai) theo bién lai thu s6 0006532 ngay 28/02/2023 thanh tién an phi, ba U con phai
ndp thém 300.000 (Ba trim ngan dong) tién an phi dan sy so tham.

Bi don ba Duong Thi Q phai chiu 600.000 (Sau trim ngan) dong tién an phi
dan su so tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Yén L 57.000.000 (Nim muoi bay triéu dong)
tién tam ung 4n phi do ba L ndp (6ng Nguyén Duy T1 ndp thay) tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Long Khanh, tinh Pong Nai (nay 1a Phong Thi hanh an khu vuc
4 — Pong Nai) theo bién lai thu s6 0018376 ngay 29/4/2025.
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12/ V& &n phi phic tham:

Ba Lé Thi Ngoc U phai chiu 300.000 déng (Ba trim ngan dong) an phi phtc
tham duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi phtc thAm 300.000 dong (Ba trim
ngan dong) da ndp theo bién lai tam Gng an phi thu s6 0003937 ngay 24/02/2026 cua
Thi hanh 4n déan sy thanh phd D, ba U d3 nop du.

Ba Nguyén Thi Yén L phai chju 300.000 dong (Ba trim ngan dong) an phi
dan su phuc tham dugc khau trir vao sd tién tam tng an phi phiic thim theo Bién lai
thu s6 0004023 26/02/2026 ctia Thi hanh an dan su thanh phd D, ba L di nop du.

13/ Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi
phai thi hanh an khong tra s6 tién néu trén, thi ngudi phai thi hanh an phai tra 13i doi
v6i s6 tién cham tra theo muc 13i sudt quy dinh tai Didu 468 Bo luat Dan su 2015
tuong ung véi thoi gian cham tra.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luéat Thi
hanh 4n dan sy, thot hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND Tp. Dong Nai;
- TAND K V4, Pong Nai;
- THADD K V4, Dong Nai;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Viét H2
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~ HOIDPONG XET XU PHUC THAM
Cac tham phan Tham phan - Chi tea phién toa

Nguyén Van T6  Phan Thi Thu Huwong Nguyén Viét H2

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: Tham phan - Chiu toa phién toa
- VKSND Tp. Dong Nai;
- TAND KV4, Bong Nai;
- THADD K V4, Dong Nai;
- Cac duong su;
- Luu.
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