TOA AN NHAN DAN QUAN TANBINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 313/2023/DS-ST
Ngay: 31-7-2023
V/Iv “Tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH - THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hai dong xét xi so tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién toa: Ba Truong Lé Diém Thay.
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Tan Quang

2. Ong Phan Phyc

Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Thu Thuy— Thu ky Toa an nhan dan quén
Tan Binh — Thanh pho Ho Chi Minh.

Dgi dign vign kiém sat nhan dan qugn Tan Binh, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba V6 Ngoc Lién Huong — Kiém sat vién,

Trong ngay 31 thang 7 nam 2023 tai Toa an nhan dan quan Tan Binh xeét
Xt so tham cong khai vu &n thy Iy sé: 343/2020/TLST-DS ngay 08 thang 10
nam 2020 vé :“Tranh chap hop dong dit coc” theo quyét dinh dua vu &n ra xét
Xt s6 376/2023/QDST-DS ngay 14 thang 7 nam 2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Thai Hoang H, sinh nam 1986; dia chi: phuong S,
quan Y, Thanh pho Ho Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Bui bang Tu K, sinh nam
1981; dia chi thuong trd: phuong B, Quan A, Thanh phd Ho6 Chi Minh; 1a nguoi
dai dlen theo 1y quyeén, theo gidy uy quyén sé cong chiang 010784, quyén sd
E/2023TP/CC-SCC/HPGD dugc Phong cbng chang F chang nhan ngay
26/7/2023 (Ong K c6 mat).

- Bi domn:

1/ Ba Phan Thi Thanh Tr, sinh nam 1979; dia chi thuong tri: Phuong X,
quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh (Ba Tr vang mat).

2/ Ong Bao Minh C, sinh nam 1977; thuong trd tai: Phuong X, quan Y,
Thanh pho Ho Chi Minh, Thanh pho Ho Chi Minh (Ong C vang mat).

NQI DUNG VU AN:



Theo don khai kién, ban tu khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiep can, cong khai ching ctr va bién ban khong tién hanh hoa giai dugc,
ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ong Thai Hoang H cung véi vo chong 6ng Bao Minh C va ba Phan Thi
Thanh Tr c6 ky “hop ddng dit coc hua giao két hop dong mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 12/5/2020. Hai bén thoa thuan trong
thoi gian 02 thang ké tir khi ky két hop dong, 6ng C va ba Tr phai hoan tat thu
tuc giai chap d6i voi nha dat tai dia chi M, Phuong X, quan Y, Thanh phd Hb
Chi Minh do nha dét hién dang duoc 6ng C ba Tr thé chp tai Ngan hang TMCP
V. Trudng hop 6ng C, ba Tr khong giai chap nha va dat néu trén ding thoi han
thi pH hoan tra cho 6ng H so tién coc da nhan 1a 15.000.000.000 (muoi lam ty)
d6ng va bodi thuong bang sb tién da nhan coc, tong cong phai tra 30.000.000.000
(ba muoi ty) déng. Tuy nhién, sau d6 vo chong dng C, ba Tr khdng thuc hién
theo nhu cam két tai hop dong dat coc, khéng giai chap nha dé tiép tuc thuc hién
hop dong. Ong H di nhiéu lan tim gap, lién hé nhung 6ng C, ba Tr déu lanh mat
va khong chiu hoan tra lai tién coc cho dng. Ong C, ba Tr ciing da ky gidy cam
két tra lai s6 tién coc 15.000.000.000 dong nhung khong thuc hién. Do vay, 6ng
H dé nghi Toa an giai quyét, buoc 6ng C, ba Tr phai tra cho 6ng H sé tién coc da
nhan 14 15.000.000.000 (mudi lim ty) ddng.

Tai bién ban khong tién hanh hoa gidi dugc ngay 22/6/2023, dng H xin rat
yéu cau boi thuong 15.000.000.000 dong, chi yéu cau tra lai ti€n coc
15.000.000.000 (muoi 1am ty) dong.

Bi don, ba Phan Thi Thanh Tr va 6ng Pao Minh C mac du da duoc Toa
an téng dat, niém yét hop 1& cac van ban nhu thong bao thu ly vu an, gidy triéu
tap dé cung cap loi khai, théng béao va gidy triéu tap tham gia phién hop vé kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing ct va hoa giai nhung déu ving mat
khéng co ly do.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén don trinh bay:

Ong Thai Hoang H van giir yéu cau vo chong ong Pao Minh C va ba
Phan Thi Thanh Tr phai tra cho 6ng H s tién dit coc 1a 15.000.000.000 (mudi
lam ty) dong vi 6ng C va ba Tr da vi pham thoa thuan tai hop ddng ky ‘ngay
12/5/2020, khong thuc hién viéc giai chap tai san d6i véi nha & va quyen su
dung dat & tai 406/51 Cong Hoa, Phuong 13, quan Tan Binh, Thanh phé HS Chi
Minh trong thoi han 02 thang, dong thoi cling khong hoan tra sb tién
15.000.000.000 (muoi lam ty) déng nhu da cam két. Mic du 6ng H da nhiéu lan
lien h¢, nhic nhd nhung ong C va ba Tr né tranh, khéng thuc hién viéc tra tién
coc nén dng H yéu cau 6ng C ba Tr phai tra sé tién trén mot 1an ngay khi ban an
ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat. Nguyén don xin rat yéu cau ddi véi khoan tién
bdi thudong 15.000.000.000 (mudi lam ty) dong.

_ Bi don — 6ng Dao Minh C va ba Phan Thi Thanh Tr vang mat tai phién
toa lan thtr 2 khdng co ly do.
Dai dién vién kiém sat nhan dan qudn Tan Binh phat biéu:
- Viéc chap hanh phap luat cua hoi dong xét xu la ding qui dinh cua B
luat TO tung dan su. Toa an thu ly vu an la dang tham quyeén, xac dinh dtng tu
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céch phap 1y cua nhimg nguoi tham gia to tung, quan hé phap luat tranh chap.
Tg}i phién toa hém nay, Hoi déngqxét Xt da thuc hién dang qui dinh cua B6 luat
TO tung dan su vé phién toa so tham.

- V& noi dung vu &n: Can ctr theo Hop dong dat coc hira giao két hop
d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ 1ap ngay 12/5/2020
gitra ong Pao Minh C, ba Phan Thi Thanh Tr va 6ng Thai Hoang H, thé hién hai
bén dong ¥ dat coc mua ban can nha sé 406/51 Cong Hoa, Phuong 13, quan Tan
Binh, TP. H6 Chi Minh, gia tién coc 1a 15.000.000.000 dong Can cu theo Glay
cam két do 6ng Pao Minh C va ba Phan Thi Thanh Tr xac nhan, cam két s tién
15.000.000.000 ddng dat coc s& dugc hoan tra cho 6ng Thai Hoang H tir ngay
12/5/2020 dén 12/7/2020. Tuy nhién dén nay, ba Tr va 6ng C van chua tra lai s6
tién trén, trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng C ba Tr ving mat khong Iy do, du
Toa an da triéu tap hop 1&. Do d6 c6 co sé chap nhan yéu cau cua 6ng Thai
Hoang H, budc bi don tra lai s tién 15.000.000.000 déng Bi don di nhan. Dé
nghi HDXX Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don va dinh chi
giai quyét dbi voi yéu cau phat coc do nguyén don rat mot phan yéu cau khai
Kign.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai lieu cd trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién t(‘)@, can cu vao loi trinh L}éy va tranh luan cua cac bén duong sy tai phién
toa, y kien cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& phéap luat tb tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén gidi quyet Nguyén don, ong
Thai Hoang H khai kién tranh chap hop dong dat coc d6i vai bi don 13 ba Phan
Thi Thanh Tr va éng Dao Minh C. Theo két qua x4c minh caa Céng an Phuong
X, quan Y Thanh phé H6 Chi Minh thi ba Tr va 6ng C ¢6 dia thuong trd tai 75D
Nguyén Chanh Sat, Phuong 13, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh nhung
di khoi dia phuong tir thang 8/2020, khong 16 di dau. Theo qui dinh tai khoan 3
Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39 B6 luat té tung dan
su nam 2015 va huéng dan tai Piéu 6 cua Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP ngay
05/5/2017 thi vy &n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quan Tan
Binh.

[1.2] Vé s c6 mat cua Vién kiém sdt, dwong sir tham gia té tung: Do Toa
an tién hanh xac minh, thu thap chiing ci nén Vién kiém séat nhan dan quan Tan
Binh, Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa so tham theo quy dinh tai diéu
21 B0 luat t tung dan sy nim 2015.

Ba Huynh Thi Kim Ng la vo cua éng Thai Hoang H co loi khai: Viéc dat
coc mua ban nha gitta 6ng Thai Hoang H vaéi ba Phan Thi Thanh Tr va 6ng Pao
Minh C khdng lién quan gi dén ba, so tién dit coc Ia tién riéng cua chong ba
(6ng Thai Hoang H). Xet ba Huynh Thi Kim Ng khong c6 quyen loi, nghia vu gi
lién quan trong vu an nén khong can thiét dua vao tham gia t6 tung trong vu an.

[2] VVé phéap luat noi dung:



[2.1] Xét yéu cau cua nguyén don doi bi don tra sd tién dit coc la
15.000.000.000 (muoi 1am ty) dong:

Can ct vao trinh bay cia nguyén don tai don khai kién, cac ban tu khai va
bién ban lam viéc tai Toa 4n, can cu vao loi khai va cac tai ligu, ching cu do
nguyén don cung cap thi ngay 12/5/2020 6ng H c6 ky vei ba Phan Thi Thanh Tr
va ong Dao Minh C “hop ddng dit coc hta giao két hop dong mua ban nha & va
chuyén nhugng quyen su dung dat &”. Theo hop dong, 6ng C va ba Tr cam két
s& hoan tat nghia vu tra no vay cho Ngan hang TMCP V va hoan tat thu tuc giai
chap ddi véi nha & va quyén sir dung dat ¢ tai dia chi 406/51 Cong Hoa, Phuong
13, quan Tan Binh trong thoi han 02 thang ké tir ngay 12/5/2020. Sau khi hoan
tat nghia vu tra ng vay cho ngan hang va hoan tat thu tuc giai chap trong thoi
han néu trén thi ng C, ba Tr dong Y giao két hop ddng mua béan, chuyén nhuong
nha & va quyén sir dung dat & dbi véi nha dat M, Phuong X, quan Y, Thanh phé
Ho Chi Minh véi 6ng Thai Hoang H. Tuy nhién, theo 6ng H trinh bay thi 6ng C
va ba Tr khdng thyc hién ding thoéa thuan trong hop dong, khdng giai chap tai
san va ciing khong tién hanh giao két hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat & voi 6ng H. Tai Cong vian s6 4539/2022/CV-
KHDNMN ngay 25/3/2022, Ngan hang TMCP V (VB) cho biét: Ong Pao Minh
C va ba Phan Thj Thanh Tr di thé chap cho Ngan hang Quyén str dung dat va tai
san gan lién véi dat tai thira dat s6 28, to ban do 54, dia chi M, Phuong X, quan
Y theo Gidy chang nhan Quyén s¢ hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 G/2001
do UBND Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 04/4/2001 dé dam bao cho khoan
vay cua Cong ty H tai Ngan hang TMCP V va dén thoi diém ngay 25/3/2022 tai
san trén van con dam bao cho khoan vay nay.

Qua trinh Toa an thu ly va giai quyét vu an, 6ng C va ba Tr vang mit
trong sudt qué trinh td tung, cho thiy 6ng C va ba Tr di tir bo nghia vu ching
minh ctia minh d6i véi yéu cau cia nguyén don. Pbi chiéu 10i khai ctia nguyén
don va céc tai liéu, ching cir trong ho so vu an, xét thay, ong C va ba Tr da vi
pham thoa thuan véi nguyén don quy dinh tai “hop dong dat coc hua giao két
hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢” ky ngay
12/5/2020. Ong C va ba Tr di khong thuc hién viéc giai chap tai san la nha o va
quyén str dung dat & tai dia chi M, Phuong X, quan Y trong thoi han 02 thang
nhu thoa thuan va dén thoi diém hién tai 6ng C va ba Tr van chua hoan tra s6
tién dat coc 15.000.000.000 dong cho 6ng H. Tai Bicu 2 Hop dong c6 néu: Bén
A (6ng C, ba Tr) cam két hoan tat nghia vu tra ng vay cho ngan hang (bao gom
ca tlen géc, tién phat va tién i) va hoan tt nghia vu giai chap dbi véi nha ¢ va
quyén sir dung dat & tai dia chi néu trén trong thoi han 02 (hai) thang ké tir ngay
ky hop déng nay. Hét thoi han 02 thang néu trén néu bén A khdng hoan tat
nghia vu tra ng vay cho Ngan hang va hoan tat thu tuc giai chap nha & va quyén
st dung dét ¢ tai dia chi néu trén thi bén A phai tra lai s6 tién dit coc da nhan
cua bén B (6ng H), dong thoi bdi thuong so tién bang so tién dd nhan coc cua
bén B. Mit khac, 6ng C va ba Tr ciing di ky cam két s& hoan tra cho 6ng H s6
tién dat coc 15.000.000.000 d6ng trong thdi han 02 thang, tir ngay 12/5/2020
dén 12/7/2020 nhung dén nay van khéng thuc hién. Nhu vay, viéc 6ng H yéu
cau dng C va ba Tr phai c6 nghia vu hoan tra lai ngay sb tién da nhan dat coc
15.000.000.000 ddng 1a ¢ can cu chap nhan.
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_ [2.2] Tai phién toa, nguyén don rit mot phﬁn yéu cau khai kién d6i voi §6
tién phat coc 15.000.000.000 (muoi lam ty) dong. Viéc rat mot phan yéu cau
khoi lgién la ty nguyén nén Hoi dong xét xu (;Em ,CI'I vao kho:ém 2 biéu 244 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015 dinh chi giai quyét doi voi yéu cau nay.

Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tén Binh dé& nghi
Hoi dong xeét xur tuyén chap nhan yéu cau cua nguyén don va dinh chi gidi quyet
doi voi yéu cau phat coc vi nguyén don da rit, do y ki€n nay c6 cén cu va phu
hop véi quy dinh cua phép luat nén chap nhan.

[3] Vé 4n phi so tham: Do nguyén don dugc chap nhan toan bo yéu cau
nén bi don la 6ng Pao Minh C va ba Phan Thi Thanh Tr phai chiu toan bg an phi
dan su so tham la 123.000.000 dong.

~ Hoan tra lai nguyén don s6 tién tam tng an phi da nop la 69.000.000
dong.

Vi cac g trén;

QUYET PINH:

_ - Can cir vao khoan 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1
bicu 39; biéu 147; khoan 2 Diéu 244, khoan 1 Biéu 273, khoan 1 Biéu 280 Bo
luat To tung déan su 2015;

- Can ct Diéu 116, 118, 119, biéu 328 B6 luat Dan su nam 2015;

- Cén ctr khodn 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén X

1/ Chap nhan toan bo yéu cau cia nguyén don:

Budc ong bao Minh C va ba Phan Thi Thanh Tr phé‘i lién d6i hoan tra cho
ong Thai Hoang H s6 tién 15.000.000.000 (muoi 1am ty) dong.

Thoi han va phuong thtc tra: Tra mot 1an toan bo sé tién trén ngay sau khi
ban an cta Toa an co6 hiéu luc phap luat.

2/ binh chi giai quyét doi véi yéu cau cua dng Thai Hoang H vé viéc yéu
cau ong Pao Minh C va ba Phan Thi Thanh Tr phai tra so tien phat coc
15.000.000.000 (muoi lam ty) dong.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh &n ¢6 don yéu cu thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so
tien con phai thi hanh an theo mac 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, biéu 468 cua
Bo6 luat dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat co quy dinh khac.

3/ Vé an phi:

An phi dan sy so tham 1a 123.000.000 (Mot tram hai muoi ba triéu) ddng
do 6ng Bao Minh C va ba Phan Thi Thanh Tr phai chiu.

Hoan tra cho ong Théai Hoang H s tién tam tmg 4n phi da nop la
69.000.000 dong (sau muoi chin triéu) dong theo bién lai thu tién tam wng an
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phi, 1& phi Toa an s6 AA/2019/0068160 ngay 17/8/2020 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su quan Tan Binh.

4/ V/é quyén khéang cao, khang nghi:

Nguyén don duoc quyen khang céo trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay
tuyén an. Bi don vang mat dugc quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ke tu
ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yet.

~ Vién kiem sét nhan dan ctng cap, Vién kiém sat nhan dan cap trén dugc
quyen khang nghi theo quy dinh ctaa Bo luat To tung dén su.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo qui dinh tai Pidu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi pH thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an; tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su da duoc stra doi, bd sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh &n
duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su da duoc stra
d6i, bo sung nam 2014.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa &4n nhan dan TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Q.Téan Binh;

- Chi cuc THADS Q.Tan Binh;

- Cac duong su;

- Luu: VP, hd so.

Truong Lé Diém Thuiy
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