TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 64/2024/DS-PT
Ngay: 21 - 05 - 2024
“ V/v tranh chdp ranh gici vé
quyén sir dung dat va 16i di”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Kim Chau

Cdc Tham phén: Ba Huynh Ai Loan

Ong Pham Vin Long

- Thuw ky phién toa: Ong V5 Tan Tai - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tra Vinh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi My Phuong - Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 05 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Tra Vinh
xét xir phic tham cong khai vu an dan su thu ly so: 34/2024/TLPT-DS ngay 28
thang 02 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp ranh gioi vé quyén su dung dat va loi di”.

Do ban an dan su so tham so: 32/2023/DS-ST ngay 08/09/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh, b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham s6: 27/2024/QDb-PT ngay 06
thang 03 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa so: 37/2024/QDB-PT ngay
22/03/2024, Quyet dinh tam ngung phién toa so6: 69/2024/QDB-PT ngay
19/04/2024, Thong bao m¢ lai phién toa so: 36/TB-TA ngay 15/05/2024, gitra cac
duong su:

1.Nguyén don: Ong Nguyén Cong N, sinh nam 1951. Pja chi: Khém M, thi
tran C, huyén C, tinh Tra Vinh. Noi tam tra: S6 C, duong T, phuong T, quan A,
thanh phd HO6 Chi Minh (6ng Nguyén Cong N chét ngay 27/11/2022).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng Nguyén Cong N:

- Ba Nguyén Thi My L, sinh nam 1950. Noi cu tra: S6 C, duong T, phudng
T, quan A, thanh pho H6 Chi Minh.

- Anh Nguyén Duy L1, sinh ngay 02/11/1971. Pia chi: S6 A, 4p T, xa T,
huyén H, thanh ph6 H6 Chi Minh.



- Anh Nguyén Duy D, sinh ngay 02/6/1980. Pia chi: S6 A, 4p D, xi T,
huyén H, thanh pho Ho Chi Minh.

- Chi Nguyén Thi My Q, sinh ngay 06/5/1977. Dia chi: Khom A, phuong 1,
thanh pho T, tinh Tra Vinh.

Nguroi dai dién hop phdp cho ba Nguyén Thi My L, anh Nguyén Duy L1, chi
Nguyen Thi My Q, anh Nguyén Duy D: Ong Nguyén Ngoc D, sinh nim 1952. Dia
chi: Khom My C, thi tran C, huyén C, tinh Tra Vinh, c6 mat.

- Anh Nguyén Duy D1, sinh ngay 04/6/1974. Dia chi: Khoém F, phuong H,
thanh pho T, tinh Tra Vinh.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cia anh Nguyén Duy PI: Ba Nguyén Thi N1,
sinh ndm 1936, tra tai 4p C, x4 M, huyén C, tinh Tra Vinh, theo vin ban uy quyén
ngay 03/04/2024, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguoi ké thira quyén nghia vu
10 tung cia nguyén don: Luat su Nguyén Tan L2 — Vin phong L3, thudc Poan
Luat su tinh T. Dia chi: S6 C, duong N, khom A, phuong G, thanh phd T, tinh Tra
Vinh, c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1965. Dia chi: Ap C, xi M, huyén
C, tinh Tra Vinh, c6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp cho éng Nguyén Vian B: Ong Lam Khic S, sinh
nam 1977. DPia chi: SO C, duong K, khom A, phuong G, thanh pho T, tinh Tra
Vinh, theo van ban iy quyén ngay 4/4/2022, c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Banh Cam P, sinh nim 1966. Dia chi: Ap C, xa M, huyén C, tinh Tra
Vinh.

Nguoi dai dién hop phdp cho ba Banh Cam P: Ong Lam Khic S, sinh ndm
1977. Dia chi: S6 C, duong K, khom A, phuong G, thanh phd T, tinh Tra Vinh,
theo van ban uy quyén ngay 11/5/2022, c¢6 mat.

3.2. Anh Nguyén Trong N2, sinh nim 1989 (con 6ng B). Pia chi: Ap D, xa
H, huyén C, tinh Tra Vinh, c6 mat.

3.3. Chi Nguyén Thuay A, sinh nim 1993(con 6ng B). Pia chi: Ap C, xid M,
huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguwoi dai dién hop phdp cho chi Nguyén Thity A: Anh Nguyén Trong N2,
sinh nam 1989. Dia chi: Ap b, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh, theo van ban uy
quyén chimg thuc ngay 06/4/2023, c6 mit.

Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Ngoc P 14 nguoi dai dién cho nguoi ké thira
quyén nghia vu t6 tung ctia nguyén don trong vu 4n.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, trong qua trinh giai quyét vu an dai dién cho nguyén
don 6ng Nguyén Ngoc P trinh bay va cé yéu cau nhw sau:

Ong Nguyen Ngoc D va ong Nguyén Cong N la anh em rudt. Thira dat sO 76
dién tich 1.798,5m? cip gidy cho 6ng Nguyén Cong N ngay 14/5/2021, nguon gbe
1a dat cua Nguyen Hiru K (cha 6ng), nam 1995 o6ng K ké khai dang ky vao so Dia
chinh va duoc cap glay chu’ng nhén quyén st dung dat. Bén nam 2000 & ong K chét,
nim 2001 me 6ng chét, dén nam 2009 6ng Nguyén Ngoc D nhén thira ké thira dat
s6 76 va sir dung dat dén ngay 08/5/2021 thi lam hop dong ting cho thira dat sb 76
cho dng Nguyén Cong N. Trong thira dat sb 76 c6 cin nha tudng do cha me xdy,
nha di bo hoang nhiéu nim khong ai &, nha md c6 03 ngdi mo. Thira dit sb 76
giap ranh voi thira dat s6 75 (dat ong B) 01 phia, dai khoang 100 mét, giira 02 thira
dat co6 mo 16i di chung tir thoi 6ng ba cha me cua ong, dén nim 2020 dng B ¢ cai
tao 16i di nhu do bit tol va d6 cat san lap dé nang cip 16i di va cho di lai binh
thuong, khong c6 rao chan, chiéu ngang 16i di khoang 3,8m, dai gan 100m.

Nguyén nhan tranh chap: Do léi di chung, khong phai dat cia ong B, ong B
tu v ké khai ding ky va duoc cip gidy chung nhan quyén su dung dét 13 khong
ding. Nay ong dai di¢n cho nguyeén don yéu cau giai quyét:

- Budc ho 6ng Nguyén Vin B phai tra lai dién tich 346,9m? thira dat s 75,
giao cho bén nguyén don dung tén dé str dung lam 16i di chung.

- Budc hg ong Nguyén Vian B thao d& hang rao khung ludi B40, c6 mong
cot, da kleng, bé tong cot thép, do xay dung khong dung ranh dat.

- Ong, dal dién cho nhirng ngu’0’1 ké thira quyén va nghia vu cia nguyén don
xin rat lai yéu cau budc ong Nguyén Vin B théo do di doi 02 tru Cong Miéu Bl ra
khoi phan dién tich st dung lam 16i di.

Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phlen toa bi don ong Nguyen
Van B va nguwoi dai dién cho éng B 14 6ng Ldam khéc S1 trinh bay va ¢6 yéu cau
nhu sau:

Ong va 6ng Nguyén Cong N c6 mbi quan hé 1a cht bac rudt, cha ong tén
Nguyén Vin Dl con cha 6 ong Nghiép tén Nguyén Hiru K. Thia s6 75, dién tich
6. 160m2 c6 nguodn goc 1a dat ciia 6ng D1 (cha 6ng) ting cho ong nam 1986 (vi ong
song chung ong D1), 6ng sir dung dat, ké khai ding ky vao sd bo Dija chinh va
duogc cap gidy chimg nhan cho ho 6ng Nguyén Vian B dimg tén ngay 22/5/1996.

Thira dat s6 75 giap ranh thira dat sé 76 (dat ong N) 01 phia c6 chiéu dai
khoang 100 mét.

Nam 1997 x4y ra tranh chap: Do 6ng D1 va 6ng K déu cat nha cap 4 nhung
chira 16i di & giita chi rong khoang 1,1 mét, bén 6ng K mudn mé rong 16i di nén
khoi kién dén Phong Dia chinh huyén C gidi quyét ngay 10/5/1997. Két qua giai
quyét bén ong D1 dong ¥ mé 16i di rong ra 04 mét 1am 16i di chung, nhung do nha



d3 xay nén dén nam 2015 6ng méi dap bo nha cii, xay nha méi va chira 16i di rong
04 mét dtng nhu cam két ghi trong bién ban giai quyét.

Hién nay giira 02 thtra dat c6 161 di chung rong tir 3,5 mét dén 04 mét, nhung
16i di nay nam trong dién tich cua thira dat s 75, chit khong phai nim trong dién
tich ctia thira 76. Ngoai gia dinh ong N st dung 16i di nay thi phia trong con c6 02
ho gia dinh, c6 Miéu Ba Chua X, co6 Nghia dija...v...v...cling st dung di chung,
ong tu nguyén cho 02 ho gia dinh phia trong cing nhimg ngudi c6 mdi quan hé
dén viéng tham Miéu Ba Chua X, Nghia dia...v...v.. di lai binh thudng, khong co
rao chén, ngan can gi ca.

Pau nam 2020, ong xay dung hang rao giap ranh thira dat 76, khung luéi
B40, c6 mong cot, da kiéng, bé tong cdt thép, xdy tuong ling, hoan thién lip dung
lu6i B40 (khong c6 khung), khong quét voi, chiéu cao 2,5 mét, chiéu dai 99,5 mét,
dién tich hang rao 248,75m?, viéc xay hang rao thi khong c6 nhd Dia chinh dén do
dac xac dinh lai ranh dat hay thoa thuan ranh dat truéc khi xay, nhung c6 6ng
Nguyén Ngoc P (luc d6 1a ngudi dung tén thira dat 76) truc tiép thay va ching
kién nhung 6ng D khong ngan can, khong tranh chap gi.

Ngoai ra 6ng bo tién ra d6 bit tol 30 xe, mdi xe la 05m?® va 10 xe cat san lap,
mdi xe 12 05 khdi bang 50 khéi cat sang lap dé nang cap 16i di thong thoang nhu
hién nay. Loi di khong co cay c01 khong co hug loi, khong co vat kién trac. Ong
xdy 02 try lam Cong Miéu B1 nam trong thira dat sb 75 1a dat cua 6ng, khi xay
dung thi khong c6 xin phép chinh quyén dia phwong. Theo két qua do dac thi hang
rao do ong xay dung d3 1an qua thira dat sé 76 véi dién tich 1a 65,3m2 Nay dng
yéu cau giai quyét:

- Bac bo yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau ho gia dinh ong
tra lai dién tich 346,9m? thira dat s6 75, giao cho bén nguyén don dung tén dé st
dung 1am 16i di chung;

- Ong tu nguyén mo 16i di co dién tich 346 ,9m? thudc thira dat s6 75, to ban
d6 sb 6, toa lac 4p C, x4 M da cap cho ho 6ng Nguyén Vian B dimg tén dé sir dung
lam 16i di chung (giit nguyén hién trang 16i di).

- Viéc 6ng xay dung hang rao lan c6 qua thira dat s6 76 dién tich 65, ,3m?,
nay ong xin duogc str dung dién tich nay va dong y bdi thuong gid tri quyén sir
dung dét cho phia nguyén don theo gia tri dinh gia va ciing tu nguyén dua dién tich
dat nay 1am 16i di chung. Ong khong dong y thao d& hang rao khung ludi B40, c¢6
mong cot, da kleng, bé tong cot thép, ma xin giir nguyén hang rao da xay du’ng

- Péi v6i Cong Miéu B1, ong xay dung trén dat cua 6ng nén khong dong y
thdo d& di do1 ma nguyén don yéu cau.

Tai phién toa anh Nguyén Trong N2 y kién: Anh 1a con rudt ctua ong
Nguyén Van B, qua 101 trinh bay va yéu cau cua 6ng B néu trén, anh hoan toan
thong nhat, khong co6 y kién gi khac.

Tai ban an dan sy so thdm sé: 32/2023/DS-ST ngay 08/09/2023 cta Tda an
nhan dan huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh, da quyét dinh:



Can ctr khoan 9 Diéu 26, cac Diéu 147, 157, 165, 244, 235, 273 cua Bo luat
T4 tung dan su; Can clr cac Didu 166, 170, 171, 202, 203 cta Luat dat dai ndm
2013; Can clr cac Diéu 254, 468 cua BO luat dan sy nam 2015; Can ¢t cac Diéu
12, 14, 15 ctia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

Chép nhan mot phan don khai kién cta ong Nguyén Cong N.

1. Cong nhan dién tich 65,3m? ndm trong dién tich 1.798,5m? thudc thira dat
sb 76, to ban dd sb 6, toa lac ép C, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh da cép quyén su
dung dét cho 6ng Nguyén Cong N ding tén ngay 14/5/2021, thudc quyén st dung
dat cuia ho 6ng Nguyén Vin B.

Vi tri tir can dién tich 65,3m? dugc thé hién tai diém (B) cta so dd khu dat,
kém theo Cong vin sb: 20/CNHCN-KTDC, ngay 20/6/2022 ctia Vin phong D2 chi
nhanh huyén C cung cap két qua khao sat do dac.

Cac duong sy c6 nghia vu dén co quan Nha nudce ¢6 thaim quyén dé lam thi
tuc tach thira, ké khai ding ky va dtng tén quyén st dung dat dbi véi dién tich
65,3m? néu trén theo quy dinh ctia Luat dat dai nam 2013.

2. Budc ong Nguyén Vin B bdi thuong cho nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu t tung cua 6ng Nguyén Coéng N gia tri quyén st dung dat dién tich
65,3m? v4i sb tién 1a 39.180.000 dé)ng (Ba muwoi chin triéu, mot tram tam muwoi
nghin dong).

Ké tir khi c6 don yéu cdu thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an, cho dén
khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh con phai chiu thém cho bén
duogc thi hanh khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo murc 13i duoc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nim 2015 twong tng voi thoi gian
chua thi hanh an.

3. Khong chap nhan yéu cdu cia ong Nguyén Cong N vé viéc budc ong
Nguyén Vin B phai tra lai dién tich dat 347,8m? (két qua thuc do 346,9m?) thudc
thira dat s6 75, to ban dd sb 6, toa lac 4p C, xd M, huyén C, tinh Tra Vinh cip
quyén st dung dat cho ho éng Nguyén Vin B dung tén ngay 22/5/1996 dé giao
cho phia nguyén don dimg tén sir dung lam 16i di chung.

4. Coéng nhan sy ty nguyén cua hd ong Nguyén Vin B vé viéc mo 16i di
chung c6 téng dién tich 1a 412,2m? trong do:

- Dién tich 346,9m? nam trong dién tich 6.160m?, thira dat sd 75, to ban d6
s6 6, toa lac 4p C, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh cap quyén st dung dét cho ho 6ng
Nguyén Vin B dtng tén ngay 22/5/1996.

- Dién tich 65,3m? nam trong dién tich 1.798,5m? thira dat s6 76, to ban d6
$b 6, toa lac ép C, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh da cép quyén su dung dat cho ong
Nguyén Cong N ding tén ngay 14/5/2021, thudc quyén st dung dat ctia ho 6ng
Nguyén Vin B.

Pé sir dung 1am 16i di chung. Vi tri 16i di ¢6 kinh thudc duoc thé hién tai
diém (A) va diém (B) cua so d6 khu dat.



- Chiéu ngang 16i di giap Pudng nhua rong 3,9 mét, chiéu ngang 16i di phia
trong rong 3,5 mét.

- Chiéu dai 16i di tiép giap thira dat s6 75 1a 104 mét, chiéu dai 16i di giap
thira dét s 75 1a 104,3 mét.

Kém theo Cong van sd: 20/CNHCN-KTDC, ngay 20/6/2022 ciia Vin phong
P2 chi nhanh huyén C cung cap két qua khao sat do dac.

5. Giit nguyén hién trang hang rao khung lugi B40, c6 mong cot, da kiéng,
bé tong cbt thép, xdy tuong ling, hoan thién lip dung ludi B40 (khéng c6 khung),
khong quét voi, chidu cao 2,5 mét, chiéu dai 99,5 mét, dién tich hang rao
248,75m?,

Ghi nhan su tu nguyén cua ho ong Nguyén Vin B vé viée tu thao d& hang
rao ngang 1a 03 mét (trudc day da md 1a 1,6 mét) dé di vao thira dat sd 76 cia éng
Nguyén Cong N. Vi tri thio d& hang rao duoc tinh tir mi hang rao gidp ranh dat
ctia 6ng T do vao 12,13 mét, tir vi tri 12,13 mét do vao 03 mét (phan hang rao phai
théo do).

6. Binh chi xét xtr yéu cu ctia nguyén don vé viéc budc 6ng Nguyén Vin B
thao d& di doi 02 tru Cong Miéu B1. Qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién
toa 6ng Nguyén Ngoc P 1a nguoi dai dién hop phap cho nguyén don xin rat lai yéu
cdu ndy.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi dan su so thdm, vé chi phi
t tung, quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh 4n cua duong sy theo quy dinh
cua phap luat.

Ngéy 20/09/2023, 6ng Nguyén Ngoc P c6 don khang cdo dbi véi ban an so
tham s6: 32/2023/DS- ST ngay 08/09/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cau Ngang,
tinh Tra Vlnh yéu cau Toa an cip phiic thAm sira 4n so thim theo hudng chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Nguyén Cong N.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién cho ngudi ké thira quyén nghia vu t6 tung ctia nguyén don khong
rat don khoi kién va khong rat don khang céo; Cac duong su vang mit tai phién
toa khong co goi cho Toa an cdp phiic tham vin ban trinh bay nao khac so véi y
kién trinh bay & cip so tham c6 trong hd so vu 4an;

Qua phan tich giai thich cua Hoi ddng xét xtr phuc tham tai phién toa ngay
19/04/2024 thi cac duong sy cling nhu nguot dai dién hop phap cho duong sy da
théng nhat viéc thao do hang rao do 6ng Nguyén Vin B xay dung phia tiép giap
thira 76 ctia 6ng Nguyén Cong N dé bén 6ng N di ra - vao thira 76 & vi tri khac so
voi vi tri duoc 4n dinh trong quyét dinh cua ban an so thim, céc duong su thoa
thuan chiéu dai ctia hang rao dugc thao do 1a 09 mét va yéu cau Toa an cap phic
tham tam ngung phién toa dé khao sat, dinh vi lai vi tri mo hang rao theo su thoa
thuan. Theo két qua khao sat, dinh vi lai vi tri m¢ hang rao theo sy thod thuan cua
cac duong sy xac dinh vao ngay 16/05/2024, thé hién nhu sau:

Vi tri thdo d& hang rio dugc tinh tir mi hang rao giap ranh dat cua ong T



(thira 3002) do vao 13 56,2 mét, tir vi tri 56,2 mét do vao 8,8 mét (phan hang rao
dugc quyén mé khi ¢6 nhu cau st dung dat thira 76); d6i voi 16i di vao khu mo 13
1,6 mét thi giir nguyén; ngoai 02 vi tri 16i mé duwgc xac dinh néu trén, trong trudng
hop sau ndy qua trinh str dung thira dit s6 76 c6 su thay d6i va bi vay boc boi hang
rao cua ho 6ng B thi ngudi st dung dit c6 quyén thoa thuan véi ho ong Nguyén
Vin B v& mé hang rao dé di ra - vao thira 76 hodc khoi kién béng mot vu kién dan
su khac;

Vé dién tich 65,3m? thuéc 01 phan ciia thira 76: Ong Nguyén Ngoc D va ba
Nguyén Thi N1 tu nguyén nhap dién tich 65,3m? (vi tri t& can dién tich 65,3m?
duoc thé hién tai diém (B) cua so dd khu dét) nam trong dién tich 1.798,5m? thudc
thira dat sb 76, to ban dd s 6, toa lac é\p C, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh da cép
quyén st dung dat cho ong Nguyén Cong N dung tén ngay 14/5/2021, nhap vao
dién tich 346,9m? (vi trf t&r can dién tich 346,9m? duoc thé hién tai diém (A) cua so
d6 khu dat) nam trong dién tich 6. 160m , thira dat s6 75, to ban db sd 6, toa lac ap
C, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh cip quyén sir dung dat cho ho 6ng Nguyen Vian B
dung tén ngay 22/5/1996, dé 1am duong di chung, khong ai dugc quyén trdng cay,
dat vat can trd, xay dung cong trinh, vat kién trac ...v..v...trén phan dat dung lam
duong di chung nay; Ho ong Nguyén Vian B khong phai hoan gia tri dat dbi voi
dién tich 65,3m? (ky hiéu phan B) voi sO tién 14 39.180.000 dong (Ba muoi chin
triéu, mot tram tam muoi nghin dong) cho nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy
t6 tung cuia 6ng Nguyén Cong N; cac bén khong phai hoan tra gia tri quyén su
dung dat d6i voi dién tich dat 412,2m? 1am duong di chung.

Y kién trinh bay ciia ngueoi bdao vé quyén loi ich cho nguyen don: Xét thay tai
phién toa ngay 19/04/2024 cac bén duong sy da thdng nhét thoa thuan viéc danh
16i di chung va mé rao cho bén 6ng Nguyén Cong N ¢ chiéu dai 09 mét (thuc do
la 8,8 mét - theo bién ban khao xac do dac ngay 16/05/2024 do Toa an nhan dan
tinh Tra Vinh két hop véi chinh quyén dia phuong xac dinh, ¢6 kem so d6 vé tay).
Ngoai ra cac duong sy con thoa thuan dugc voi nhau vé viée nhap dién tich 65,3m?
thudc thira 76 vao dién tich 346,9m? thudc thira 75 dé lam duong di chung ma
khong phai hoan tién cho nhau. Tai phién toa phuc tham hom nay, cac bén ciing
théng nhat khong c6 thay doi ¥ kién gi, nhan thay sy thoa thuan nay 1a tu nguyén,
phu hop véi quy dinh phap luat va khong tral dao dirc x4 hoi nén dé nghl Hoi dong
xét xtr ghi nhan; cic van dé khac khong nam trong viéc thoa thuan dé nghi xem xét
theo quy dinh cua phap luat.

Y kién trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cho bi don: Xét thay cac bén
duong su d3 thong nhat thoa thuan viéc danh dat 1am di chung va mo rao cho bén
6ng Nguyén Cong N c¢6 chiéu dai 8,8m (vi tri thao do hang rao dugc xac dinh theo
bién ban khao sat do dac ngay 16/05/2024 do Toa 4n nhan dan tinh Tra Vinh két
hop voi chinh quyén dia phuong xac dinh — c6 kém so do vé tay). Viéc thoa thuan
nay la tg nguyén, phu hop v6i quy dinh ctia phéap luat, khong trai dao dtrc xa hoi
nén dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham ghi nhéan su ty nguyén thoa thuan cia cac
dwong su. Cac van dé khac gitr nguyén nhu an so tham.

Y kién ciia Kzem sat vién tai phién toa phuc tham:
Vé thii tuc to tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky d tién hanh dung



cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Cac duong sy da thuc hién ding quyén
va nghia vu theo quy dinh cta Bo luat td tung dan su.

Vé néi dung vu én va khéng cdo ciia nguyén don: Qua cac tai liéu co trong
hd so va dién bién tai phién toa phuc thim ngay 19/04/2024 va ngay 21/05/2021,
thi cac duong su di tu nguyén thong nhat thoa thuan viéc danh dudng di chung va
mo rao cho bén dng Nguyén Cong N c6 chiéu dai 1a 09m (thuc do 13 8,8m - vi tri
mé 16i vao thira 76 duoc xac dinh theo bién ban khao sat do dac ngay 16/05/2024
do Toa an nhan dan tinh Tra Vinh két hop véi chinh quyén dia phuong xac dinh —
c6 kém so d6 vé tay). Ngoai ra cac duong su con thoa thuin duoc v6i nhau vé viée
nhap dién tich 65,3m? thudc thira 76 vao dién tich 346,9m? thudc thira 75 dé lam
duong di chung ma khong phai hoan tra gia tri cho nhau, nhan thay su thoa thuan
nay la tuy nguyén, phu hop vo1 quy dinh phép luat va khong trai dao dirc xa hoi nén
dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan; cac van dé khac khéng nim trong viéc thoa
thuan dé nghi xem xét theo quy dinh.

Tir phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir cin cit Piéu 300, khoan 2 Piéu
308, Piéu 313 cua Bo luat to tung dan sy nim 2015, sira ban an so thim sd
32/2023/DS-ST ngay 08/09/2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén Cau Ngang, tinh Tra
Vinh theo hudng da phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

_Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién, gilr nguyén
yéu cau khang cao; cac duong su c6 mat da thoa thuan dugc vai nhau vé viée giai
quyét vu an. Qua cac ching cir co trong hd so dugc tham tra tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir thdy rang:

[1] Xeét don khéang cao cua ong Nguyén Ngoc b — dai dién cho nhitng nguo1
ké thira quyén nghla vu tb tung cua ong Nguyén Cong N 1a con trong thot han luat
dinh nén Hoi dong xét xir chap nhan xét xu theo thu tyc phuc tham.

[2] Tai phién toa hom nay, mot so nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
vang mit nhung d 1am tha tuc Gy quyén cho nguoi c6 mit tham gia t6 tung hodc
da lam don xin xét x{r vang mat hop 1& nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving
mit nhitng nguoi néu trén 13 dung quy dinh theo Diéu 296 cua B luat t6 tung dan
Su.

[3] Qua phan tham van cong khai tai phién tod phiic thAim md ngay
19/04/2024, ciing nhu xem xét toan dién cac chtmg cr cd trong hd so vu an, cho
thay trudc day gitra 02 thira dat 75 cta ong B va thira dat 76 caa ong N ¢6 01 16i di
(khoang 1,1 mét) da hinh thanh va ton tai tir thoi cu D1 (cha cua 6ng B) va cu K
(cha cua ong N) con song, sir dung dé lam dudng di chung. Qua trinh sir dung,
dang ky ké khai thi Nha nudc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho phia ong
Nguyén Vin B vao ngay 22/05/1996 dbi véi thira dat 75 dién tich 6.160m? bao
gdm ca 16i di ndy. Do bén cu D1 va bén cuy K déu cat nha cép 4, chira 16i di ¢ gitra
chi rong khoang 1,1 mét, bén cu K khong dong ¥ viéc Nha nudc cap 16i di chung
nay cho bén 6ng B va mudn mo rong 16i di nén khiéu nai dén Phong Dia chinh
huyén C, dugc giai quyét ngay 10/05/1997. Két qua giai quyét bén 6ng D1 dong y



mé rong 16i di ra co chiéu rong bang 04 mét lam duong di chung, nhung dén nam
2015 6ng B méi dap bo nha cii, xay nha médi va thuc hién chura 161 di rong 04 mét
dung nhu cam két ghi trong bién ban giai quyét cuia Phong Dija chinh huyén C, giai
quyét vao ngay 10/05/1997.

Hién nay gitra 02 thira dat c6 16i di chung rong dau gidgp dudng nhua la
3,9m, chiéu ngang phia trong cudi dat 1a 3,5m, ¢6 chiéu dai khoang 104m, da dugc
phia 6ng Nguyén Van B va nhiing ngudi c6 dat phia trong, nhitng nguoi co tin
ngudng Miéu Ba Chaa X, co dit nghia dia...v...v... dong gdp chi phi dé nang
cap 16i di 6n dinh. Dién tich 16i di dugc x4c dinh 1a 412.2m? Trong do:

- Dién tich 346,9m? nam trong dién tich 6.160m?, thudc thura dat sd 75, to
ban db sb 6, toa lac ép C, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh cép quyén st dung dét cho
ho 6ng Nguyén Vin B dung tén ngay 22/5/1996;

- Dién tich 65,3m? nam trong dién tich 1.798,5m? thudc thira dat sd 76, to
ban d6 s6 6, toa lac ap C, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh di cip quyén sir dung dat
cho 6ng Nguyén Cong N dung tén ngay 14/5/2021.

Bén nguyén don (bén 6ng Nguyén Cong N) va bén bi don (6ng Nguyén Vin
B) déu co nguyén vong danh phan dat tranh chap cé dién tich 1a 412,2m? dé sir
dung lam duong di chung cho 02 bén, déng thot cling cho nhitng nguoi ¢ phia
trong cua 02 thira dat nay (trong d6 c6 Miéu Bl) dugc di chung Tuy nhién, bén
6ng N va bén 6ng B déu muén dugc ding tén quyén su dung dat ddi véi 16i di nay

Trong qua trinh giai quyét vu an, Tod 4n cip so tham giao dién tich dat
65,3m? nam trong dién tich 1.798,5m? thudc thira s6 76, t& ban dd sd 6, toa lac tai
ap C, xd M, huyén C, tinh Tra Vinh cho phia 6ng Nguyén Vin B st dung va budc
6ng B hoan tra gia tri quyén st dung dit cho phia nguyén don véi sb tién
39.180.000 dong, dong thoi gitr nguyén birc tudng rao khung ludi B40 cao 2,5 mét
dai 99,5m (téng dién tich 248,75m?) ma phia 6ng B da xay dung giap ranh thira 76
cua ong N va ghi nhan su ty nguyén cua 6ng B md hang rao ngang 03 mét (trong
nay c¢6 1,6m 1a 16i di cii + 1,4m mé thém) dé cho bén 6ng N di vao thira 76. Hoi
ddng xét xtr phuc tham xét thdy viéc md hang rao ngang 03m nhu vi tri ma cp so
tham xac dinh 1a khong bao dam cho viéc ra vao khi sir dung thira dat 76 cua 6ng
N (kho di vao do bi can trd boi nén mo hién hiru); viée giit nguyen hang rao do ong
B x4y dung phia giap v6i thira dat 76 da lam anh huong dén quyén loi cia ph1a
6ng N khi str dung thira dat 76, ciing nhu 1am giam gia tri do bi 18 thudc, han ché
boi hang rao cua 6ng B xay dung.

Qua sy phan tich glal thich quy dinh ctia phap luat, vé nguon goc dat, qua
trinh giai quyét tranh chap vé chira duong di chung trudc day cua phong dia chinh
huyén C, cing nhu m6i quan h¢ tinh than gitra 02 bén ..v..v...cac duong sy hiéu va
tu nguyén thod thuan véi nhau vé viée danh duong di chung, ndi dung thod thuan
thé hién nhu sau:

- Thit nhat, vé dwong di chung: Nhap dién tich 65,3m? (vi tri tir can dién tich
65,3m? dugc thé hién tai diém (B) cia so d6 khu dat) nam trong dién tich
1.798,5m? thudc thira dat s6 76, to ban d6 sb 6, toa lac 4p C, xd M, huyén C, tinh
Tra Vinh dd cip quyén s dung dit cho 6ng Nguyén Coéng N dung tén ngiy



14/5/2021, nhap vao dién tich 346,9m? (vi tri t&r can dién tich 346,9m? dugc thé
hién tai diém (A) cua so dd khu dét) nam trong dién tich 6.160m?, thtra dat sb 75,
to ban dd sb 6, toa lac ép C, xa M, huyé¢n C, tinh Tra Vinh cép quyén st dung dat
cho ho dng Nguyén Vin B dimg tén ngay 22/5/1996, tong dién tich bang 412,2m?
dé 1am duong di chung. Cac bén khong phai hoan théi gia tri quyén sir dung dat
cho nhau. Béng thoi, muc dich sir dung dién tich 412,2m? 1am duong di chung nén
cac bén khong duogc trong ciy, xay dung vat kién tric....Jam can trd viée st dung
duong di chung (Vi tri dudng di ¢ kinh thude duoc thé hién tai diém (A) va diém
(B) ctia so d6 khu dat: Chiéu ngang 16i di giap Puong nhya rong 3,9 mét, chiéu
ngang 16i di cudi thira dat 76 rong 3,5 mét; Chiéu dai 16i di tiép giap thira dat s6 75
1a 104 mét, chiéu dai 161 di giap thua dat s6 76 1a 104,3 mét).

(Kém theo Coéng vian sb: 20/CNHCN-KTDC, ngay 20/6/2022 cua Vin
phong B2 chi nhanh huyén C cung cap két qua khao sat do dac).

- Thir hai, vé vi tri mé hang rao do phia éng Nguyén Vin B xdy dung dé ra
vao thita 76 ciia phia éng Nguyén Céng N

+ Gitr nguyén 16i di hién hiru c¢6 chidu ngang 1a 1,6m (16i di vao khu mo
nam trén thira dat 76) tinh tor mi hang rao giap ranh dat cia ong T (thura 3002) do
vao 12,13 mét, tur vi tri 12,13m do vao 1,6m dé lam 161 di chung vao khu mo;

+ Ghi nhan su ty nguyén ctia ho 6ng Nguyén Vin B cho bén phia 6ng
Nguyén Cong N thédo d& hang rao xay dung phia giap ranh thira dat sé 76 cta dng
Nguyén Cong N dé di ra vao khi c6 nhu cau st dung dat thira 76 c6 chiéu dai 1a
09m (thyc do 1a 8,8m). Vi tri thao d& hang rao dugc tinh tr mi hang rao giap ranh
dat cua ong T (thtra 3002) do vao la 56,2m mét, tur vi tri 56,2m meét do vao 8,8m
mét (phan hang rao duoc quyén md khi c6 nhu cu st dung dét thira 76 - Kém theo
so do phat hoa vé tay theo bién ban khdo xdc do dac ngay 16/05/2024 do Tod dn
nhdn dén tinh Tra Vinh két hop véi chinh quyén dia phirong xdc dinh).

- Thir ba, ngoai 02 vi tri 16i md dugc xac dinh néu trén, trong truong hop
sau nay qua trinh st dung thira dat sd 76 c6 su thay d6i ma bi vay boc boi hang rao
ctia ho 6ng B thi ngudi st dung dit c6 quyén thoa thuan véi ho 6ng Nguyén Vian B
vé mé hang rao hoic khoi kién bang mot vu kién dan su khac.

- Thit tir, cac phan khac theo quyét dinh ciia ban an so tham khong thoa
thuan sira doi thi gilt nguyén nhu an so tham.

Hoi dong xét xur phiic tham xét thay, su tu nguyén thoa thuan cua cac duong
su doi v6i cac van dé néu trén 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat va khong trai
dao dtrc xa hoi nén ap dung Piéu 300 cuia Bo luat to tung dan sy cong nhan su thoa
thuan néu trén.

[4] Vé an phi ddn si so tham:

Do cong nhan su thoa thuan cua cac duong sy, ong Nguyen Van B khong
phal hoan tra gia tri quyen sur dung dat cho bén phia ngu0’1 ké thira quyén nghia vu
t tung ctia dng Nguyen Cong N sb tién 39.180.000 dong nén khong pha1 nop tién
an phi dan su so tham co g1a ngach nhu an so tham tuyén, nén stra phan an phi phai
ndp khong co gia ngach bang 300.000 dong.
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[5] Vé an phi déan sw phiic tham: dng Nguyén Cong N dugc mién tién an phi
dan su phuc theo quy dinh phép luat.

[6] Vé chi phi khdo sat tham dinh tai ché & cdp phiic tham: Ong Nguyén
Ngoc D — dai dién cho nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng
Nguyén Cong N tu nguyén chiu sd tién chi phi bang 500.000 dong (Nam trim
nghin dong), da ndp xong nén khéng phai nop tiép.

[7] Xét ¥ kién ctia ngudi bao vé quyén loi ich cho nguyén don vé viée yéu
cau Hoi déng xét xir cong nhan ndi dung thoa thuén cua cac duong su la ¢6 can cir
chéap nhan.

[8] X¢ét thay ¥ kién ctia Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan
su thoa thuan cua duong su tai phién toa phtic thim theo phan tich ¢ trén 1a ¢6 cin
ctr chap nhan

[9] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so thim khong bi sira ddi, bd sung,
khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao Diéu 300, khoan 2 Piéu 308 va Piéu 313 caa Bo luat t6 tung dan
su ndm 2015; Can cir vao Piu 29 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh murc thu, mién, giam, nop,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang cdo cua 6ng Nguyén Ngoc P - dai dién cho
nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung cta nguyén don.

Cong nhan su tu nguyén thoa thuan ctia 6ng Nguyén Ngoc D - dai dién cho
ngudi ké thira quyén nghia vu t6 tung cta nguyén don voi bi don 6ng Nguyén Vin
B va dai dién cta bi don (6ng Lam Khic S) va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan trong vu an.

Stra ban an déan sy so tham sb: 32/2023/DS-ST ngay 08/09/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh.

Tuyén xu:

1. Cong nhéan su ty nguyén thoa thuan cua ong Nguyén Ngoc P - dai dién
cho nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung ctia nguyén don véi bi don 6ng Nguyén
Vin B va dai dién ctia bi don (6ng Lam Khic S) va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan trong vu 4n, cy thé nhu sau:

1.1. Vé dwong di chung: C6 tong dién tich 1a 412,2m?, trong do:

+ Dién tich 346,9m? nam trong dién tich 6.160m? thira dat s6 75, to ban dd
sb 6, toa lac ép C, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh cép quyén st dung dét cho hd ong
Nguyén Vin B dung tén ngay 22/5/1996.

+ Dién tich 65,3m?nam trong dién tich 1.798,5m2, thira dat sd 76, to ban d6
sb 6, toa lac ép C, xa M, huy¢n C, tinh Tra Vinh da cép quyén su dung dét cho ong
Nguyén Cong N dung tén ngay 14/5/2021.
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Pugc sir dung lam duong di chung. Vi tri dudng di ¢ kinh thudc duoc thé
hién tai diém (A) va diém (B) cua so do khu dat:

+ Chiéu ngang 151 di giap Puong nhya rong 3,9 mét, chiéu ngang 16i di phia
trong rong 3,5 mét.

+ Chiéu dai 16i di tiép giap thira dit sb 75 1a 104 mét, chiéu dai 16i di giap
thira dét s 75 12 104,3 mét.

(Kém theo Céng van sé: 20/CNHCN-KTPC, ngay 20/6/2022 ciia Vin phong
D2 chi nhdnh huyén C cung cdp két qua khdo sét do dac).

1.2. Céc bén khong phai hoan tra gia tri quyén str dung dat cho nhau d6i voi
dién tich 412,2m? dung dé lam duong di chung. Déng thot, muc dich st dung dién
tich 412,2m? lam dudng di chung nén cac bén khong duoc trong ciy, xay dung vat
kién trac, dao hé...v...v...1am can trd viée str dung duong di chung.

1.3. Vé vi tri mé hang rao do phia éng Nguyén Vin B xdy dung dé vao thira
76 ciia phia 6ng Nguyén Céng N:

+ Giit nguyén 16i di ¢ chiéu ngang 1a 1,6m hién hiru (16i di vao khu mo
nam trén thira dat 76) tinh tor mi hang rao giap ranh dat cia ong T (thura 3002) do
vao 12,13 mét, tur vi tri 12.13 do vao 1,6m dé lam 161 di chung vao khu mg;

+ Ghi nhan su tu nguyén cia ho 6ng Nguyén Vin B cho bén ké thura
quyén va nghia vu t6 tung cua ong Nguyén Cong N thio d& hang rao xdy dung
phia giap ranh thira dat s6 76 ciua 6ng Nguyén Coéng N dé ra vao khi c6 nhu cau st
dung dét thira 76 c6 chiéu dai 1a 09 mét (thuc do 1a 8,8m). Vi tri thdo d& hang rao
dugc tinh tir mi hang rao giap ranh dat ctia ong T (thira 3002) do vao 1a 56,2 mét,
tir vi tri 56,2 mét do vao 8,8 mét (Vi tri xdc dinh hang rdo dwgc quyén mé theo so
dé phat hoa vé tay ngay 16/05/2024 do Toa én nhan dan tinh Tra Vinh két hop véi
chinh quyén dia phwong xdc dinh).

2. Ngoai 02 vi tri 16i mé duoc xac dinh néu trén (phan 16i di hién hitu 1a
1,6m + phan duogc thao dé hang rao 1a 8 ,8m), phan con lai ctia hang rao khung luoi
B40, c6 mong cot, da kiéng, bé tong cdt thép, Xay tuong limg, hoan thién lap dung
ludi B40 (khong co khung), khong quét voi, chiéu cao 2,5 mét, chiéu dai 99,5 mét
do bén ho 6ng Nguyén Vin B (sau khi trir phan 1,6m va phan 8,8m) duoc gitt
nguyén hién trang. Tuy nhién, trong truong hop sau nay qua trinh su dung thira dat
s6 76 c6 su thay d6i ma bi vay boc boi birc tuong rao cua ho ong Nguyen Van B
thi nguoi str dung dat c6 quyén thoa thuin véi ho 6ng Nguyén Vin B vé mé hang
rao hoac khoi kién bang mot vu kién dan su khac.

3. Vé an phi ddn sw so tham: Budc ong Nguyén Vin B phai chiu an phi dan
su so tham khong c6 gia ngach bang 300.000 déng (Ba tram nghin dong), ndp tai
co quan thi hanh an dan su.

4. Vé dn phi dan sw phiic thdm: Mién an phi dan sy phac tham cho ong
Nguyén Ngoc P 1a nguoi dai dién cho nhimg nguoi ké thira quyén nghia vu to tung
ctia 6ng Nguyén Cong N.

5.Vé chi phi khdo sdat tham dinh tai ché & cdp phiic tham: Ghi nhan sy tu
nguyén ctia 6ng Nguyén Ngoc P — dai dién cho nhiing nguoi ké thira quyén, nghia
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vu t6 tung cua 6ng Nguyén Coéng N chiu sb tién bang 500.000 dong (Nam trim
nghin dong), da ndp xong va chi hét cho viéc khao sat nén khong phai nop tiép.

6. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong bi sira doi, bd sung, khong
bi khang c4o, khang nghi (Pinh chi xét xtr yéu cu cta nguyén don vé viéc budc
6ng Nguyén Vin B thao d& di doi 02 try Cong Miéu B1, do 6ng Nguyén Ngoc P
1a nguoi dai dién hop phéap cho nguyén don xin rat lai yéu cau ndy; vé chi phi thim
dinh, dinh gia tai san & cAp so tham) ¢ hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han
khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt thi hanh én
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phdi thi hanh an dén sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo qui dinh tai cac DPiéu 6, Diéu 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cau Ngang;

- Chi cuc THADS huyén Cau Ngang;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: VT, hd so vu an.

Ngo6 Thi Kim Chau
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