TOA AN NHAN DAN QUAN7 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s0: 211/2022/DS-ST
Ngay: 22-07-2022.

V/v tranh chap vé hop ddng vay
tai san.

’ ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 7 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Hiéu
CAac Hoi tham nhadn dén:
1. Ong Ngo6 Hitu Quang;
2. Ba Téng Thi Kim Dién.
- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thom — Thu ky Toa an nhan dan Quén 7
Thanh phé H6 Chi Minh.
- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhan dan Quén 7 Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Hong Gam - Kiém sat vién
Ngay 22 thang 7 nam 2022, tai phong xtr an Toa an nhén dan Quén 7 xet xu
S0 tham cong khai vu an thy Iy sd 72/2021/TLST-DS ngay 22 thang 02 nim 2021
vé tranh chip “Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xiur sb

163/2022/QDXXST-DS ngay 30 thang 5 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa
s0 152/2022/QDST-DS ngay 29 thang 6 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang S; Pia chi tru sd: Lau A Toa nha Vincom Center, s6
X duong Lé Thanh T, phuong Bén N, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh. Nguoi dai
dién theo phap luat: Ong Tran Tan L — Chuc vu: Tong Giam doc. Nguoi dai dién
theo uy quyén: Ong Nguyén Trong D, sinh nim 1976; Pia chi: Tang B — Tda nha Y
duong Truong B, phudng V6 Thi S, Quan 3, Thanh phd HO Chi Minh. (Vin ban ty
quyén s6 181/2021/EIBA/UQ-CTHPTV ngay 01/4/2021). (Co mit)

Bi don:

1. Ong D6 Quang M, sinh ndm 1967; Pia chi: S0 Z dudng Tran Van b,
Phuong 9, Quan 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh; Dia chi, tam tra: 5C KDC Cho L,
duong Pham Hiru L, phuong Pha M, Quéan 7, Thanh phoé H6 Chi Minh. (vang mat)



2. Ba Nguyén Thi Xuan T, sinh nam 1972; Dia chi: S6 Z duong Tran Vian b,
Phuong 9, Quan 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh; Dia chi, tam tra: 5C KDC Cho L,
duong Pham Hitu L, phuong Phit M, Quén 7, Thanh phd H6 Chi Minh. (vdng mat)

Nguoi co qyyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty K; Dia chi tru 50 Lé}u D-
Toa nha SECC, s6 799 Nguyén Van L, phuong Tan P, Quan 7, Thanh pho Ho6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ﬁy,quyén cia cong ty Ba Pham Thi T, sinh nam 1984;
bia chi: W, Cu xa Q, Khu phd 7, phuong Truong T quan Thu Bic, Thanh ph6 Ho
Chi Minh. (Van ban uy quyén so 02/GUQ-HDReal ngay 23/7/2019). (c6 don yéu
cau xét xur vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Yéu cau khoi kién cta nguyén don: ’

Ngay 08/9/2010, Ngan hang S (sau day duogc goi tat 1a Ngan hang) va éng
PS5 Quang M va ba Nguyén Thi Xuin T c6 ky két Hop dong tin dung s
1007LAV201401279, theo d6: Ngan hang cho 6ng M va ba T vay sb tién
1.200.000.000 dong voi thoi han 1a 180 thang, han cudi thanh toan la ngay
08/9/2025; muc dich vay: Thanh toan tién mua dat nén toa lai tai Phan dién tich dat
toa lac tai H5 thudc Khu nha & Cao cip Bao Long (s6 F Nguyén Hitu T, xd Nhon
P, huyén Nha B¢, Thanh phé H5 Chi Minh thudc thira dat s6 301, 306 to ban d6 sd
12, 14 B6 dja chinh x3 Nhon B, huyén Nha Bé); thoi han vay 180 thang, ké tir ngay
giai ngan dau tién 1a ngay 08/9/2010; dao han ngay 08/9/2025; lich tra ng gbc vao
ngay 08 hang thang, mdi thang tra 6.600.000 dong (tra trong 179 thang), thang cudi
tra 7.860.000 dong; 14i suat cho vay 1,3%/thang; 14i suat qua han 1,95%/thang. Tai
san thé chip 1a tai san hinh thanh tir von vay cu thé 13 quyén st dung dat tai Phan
dién tich dat toa lac tai H5 thudc Khu nha ¢ Cao cap Bao Long (s6 F Nguyén Hitu
T, xd Nhon D, huyén Nha B¢, Thanh phd H6 Chi Minh thudc thira dat s6 301, 306
td ban d6 s6 12, 14 Bo dia chinh xd Nhon D, huyén Nha Be) c¢6 dién tich 1a
162,85m?, day 1a tai san hinh thanh trong tuong lai thuéc Du an Khu dan cu Béo
Long, xa Nhon D, huyén Nha B¢, Thanh phd H6 Chi Minh ma 6ng M, ba T di ky
Hop dong mua ban nha s6 18/HDMBN/BL-HDREAL/2010 ngay 08/9/2010 véi
Cong ty C6 phan Kinh doanh Bat dong san — Phat trién nha Thanh phd.

Sau khi ky két Hop dong, Ngan hang di giai ngan toan bd sb tién vay cho
6ng M va ba T nhung 6ng M va ba T khong thyc hién dung nghia vu thanh toan
cho Ngén hang, da vi pham hgp dong da ky ket voi Ngan hang. Thoi gian 6ng M va
ba T phat sinh ng qua han la ngay 08/5/2014. ’

Mac du Ngan hang da nhi€u 1an nhac nho, tién hanh lam viéc va thong bao
thanh toan ng nhung 6ng M va ba T van khong thuc hién nghia vu thanh toan.



Do d6 Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an nhan dan Quan 7 budc 6ng M va
ba T thanh toan cho Ngan hang s tién con no tinh dén thdi diém ngay 22/7/2022:
No gbc 988.540.000 ddng, no tién 14i trong han 877.330.380 ddng, no tién 13i qua
han 768.768.019 ddng; Tong cong: 2.634.638.399 dong.

Truong hop 6ng M va ba T khong thuc hién nghia vu thanh toan thi Ngan
hang dé nghi phét, mai tai san thé’ chap 1a Qhﬁn dién tich dat toa lac tai H5 thudc
Khu nha ¢ Cao cap Bao Long (s6 F Nguyen Hitu T, xa Nhon D, huyén Nha Be,
Thanh pho H6 Chi Minh thudc thira dat s6 301, 306 to ban d6 s6 12, 14 B6 dia
chinh xa Nhon D, huyén Nha B¢) c6 dién tich la 162,85m2, day la tai san hinh
thanh trong tuong lai thuoc Dy an Khu dan cu Bao Long, xa Nhon Buc, huyén Nha
B¢, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Truong hop so tién thu dugce tir viée xu ly tai san bao dam khong du tra no cho
Ngan hang thi ong M, ba T tiép tuc li€n ddi tra ng cho Ngan hang cho dén khi tra
no xong N ‘

Tai phién toa, Ngén hang van gitr nguyén yéu cau khoi kién.

Dai dién theo uy quyén cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Cong ty Co phan Kinh doanh bat dong san — phat trién nha Thanh pho (tén
goi tit 1a HDREAL) 14 chu dau tu du 4n khu nha & cao cap Bao Long tai phan khu
F dudng Nguyén Hitu T, x4 Nhon D, huyén Nha Bé, Thanh phd H6 Chi Minh. Vao
ngay 08/9/2010, HDREAL c6 ky két Hop dong mua ban nha s6 18/HPMB/BL-
HDREAL/2010 vé&i ba Nguyén Thi Xuan T dbi voi nén dat sé H5 véi tong gia tri
hop dong 2.753.453.1544 (hai ty bay tram nim muoi ba triéu bn trim nim muoi
ba ngan mot trim nam muoi tu dong), trong d6 bao gom gia tri xay dung ha tang,
quyén st dung dat 1a 1.726.210.000d (mot ty bay tram hai muoi séu triéu hai trim
mudi ngan dong) va gia tri xdy dung nha (giai doan 1). Tinh dén ngay 13/9/2010,
ba T da thanh toan cho HDREAL dugc 1.555.020.000d (mét ty ndm tram nam
muoi 1am triéu khong trim hai muoi ngan dong). Pén thoi diém nay, giira
HDREAL va ba T chua thyc hién phan xdy dung nha & (giai doan 2). Nhu vay, ba
T con phai thanh toan gia tri con lai cua giai doan 1 vai s tién 171.190.000d (mot
trim bay muoi mot triéu mot trim chin muoi ngan ddng) va thanh toan phan xay
dung (giai doan 2) khi HDREAL dugc cdp gidy chimg nhan quyén s& hiru nha va
dat.

Dbi voi tranh chap vé Hop dong vay tai san giita ba T véi Ngan hang trong
truong hop phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap bang tai san hinh
thanh tir vén vay s6 203/EHB-TD/BDTS/10 1 tai san hinh thanh tir von vay cu thé
la quyén su dung d4t tai Phan dién tich dat toa lac tai H5 thudc Khu nha & Cao cép
Bao Long (s6 F Nguyén Hiru T, x4 Nhon D, huyén Nha B¢, Thanh phé H Chi
Minh thudc thira dat s6 301, 306 t& ban dd s 12, 14 Bo dia chinh xa Nhon D,
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huyén Nha Be) c6 dién tich 14 162,85m? day 1a tai san hinh thanh trong tuong lai
thuoc Du 4n Khu dan cu Bao Long, xa Nhon D, huyén Nha Be, Thanh phé HO Chi
Minh, HDREAL yéu cau:

- Tai thoi diém phat mai tai san thé chap trén ma HDREAL chua dugc cip
Gidy chtng nhan quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat cho ba T nhung da
tién hanh x4y dung nha thi ba T hoic ngudi ké thira phai thanh toan cho HDREAL
gia tri xay dung (giai doan 2) theo gia xdy dung di duoc diéu chinh va gia tri con
lai (giai doan 1) néu trén.

- Tai thoi diém phat mai tai sin ma HDREAL da duogc cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thi phai wu tién thuc hién nghia vu
thanh toan cho HDREAL toan b sd tién con thiéu theo don gia xay dung da dugc
diéu chinh bao gdm gia tri xdy dung nha va phan tién con lai cta giai doan 1 ma ba
T chua thanh toan cing cac loai thué phi c6 lién quan (néu cd).

Pbi v6i tranh chap gitta Ngan hang va bi don, HDREAL khong c6 v kién,
khong co6 yéu cau doc lap.

Bi don la 0ng Db Quang M va ba Nguyén Thi Xuan T da duoc Toa an da
téng dat, niém yét hop 18 cac van ban t6 tung gom: 'Thong bao thu ly; Glay tri¢u
tap; Thong bao hoa giai; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép can,
cong khai chimg ctr va hoa giai, Gidy triéu tap tham gia vé phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai, Quyet dinh dwa vu an ra xét xu
s6 163/2022/QDXXST-DS ngay 30/5/2022; Quyét dinh hoan phién toa sO
152/2022/QDST-HPT ngay 29/6/2022 nhung 6ng M va ba T van vang mit khong
Iy do nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mat dng M va ba T theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat t tung dan sy nam 2015,

Pbi v6i nguoi cO quyén loi nghia vu lién quan Cong ty C6 phan Kinh doanh
bat dong san — Phat trién nha Thanh pho cO ba Pham Thi T la nguoi dai dién theo
iy quyén ctia Cong ty co don yéu cdu xét xtr vang mit nén Hoi dong xét xur tién
hanh xét xtr vang mat ba T theo quy dinh tai 1 Khoan 1 Piéu 227 Bo luat td tung
dan sy nam 2015.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 7 phat biéu ¥ kién:

1. V& viéc tuan theo phap luat t6 tung:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan

Tham phan duoc phan cong thu ly giai quyét vu an di thyc hién dung, day
da quy dinh vé tham quyén thy 1y duoc quy dinh tai cac dleu tir Didu 26 dén Diéu
40 B luat t6 tung dan su; Viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung dung quy dinh tai
Piéu 68 Bo luat to tung dan sy; Viéc xac minh, thu thap ching cu, giao nhan ching
ctr dng quy dinh tai cac diéu tir Diéu 93 dén Diéu 97 B6 luat té tung dan sy; Trinh
tu thu 1y, viéc giao nhan thong bao thy 1y cho Vién kiém sat va cho cac duong su
dang quy dinh tai Diéu 195, Biéu 196 Bo luat tb tung dan su.

Viéc tuan theo phép luat to tung ciia Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa:



Hoi dong xét xtr va Thu ky da thuc hién ding cac quy dinh chung vé phién
toa so tham, thu tuc bit dau phién toa, ddm bao viéc tranh tung tai phién toa theo
quy dinh cua B luat td tung dan sy.

Viéc chap hanh phap luit ciia ngudi tham gia t6 tung:

Nguyén don, nguoi dai dién cua nguyén don, nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan thyc hién dung quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 71, 73, 86 Bo luat t6
tung dan su, bi don khong thyc hién ding quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 72
B9 luat to tung dan su vi ving mit khong c6 1y do trong sudt qua trinh toa an thu 1y
giai quyet vu an mac du da duoc tri¢u tap hop 1€.

2. Vé viéc giai quyét vu an dén sy:

Xét yéu cau ciia Ngan hang budc 6ng M va ba T phai thanh toan cho Ngan
hang sb tién con no tam tinh dén ngay 22/7/2022 trong d6 gdc 1a: 988.540.000
d6ng, 13i trong han: 877.330.380 ddng, 14i qua han: 768.768.019 dong. Tong cong:
2.634.638.399 dong.

Xét vé yéu cau tra ng gdc:

Nhan thay ngay 08/9/2010 Ngan hang véi ong Pd Quang M va ba Nguyén
Thi Xuan T ¢6 ky két Hop dong tin dung s6 1007LAV201401279: Noi dung hop
dong: Ngan hang cho 6ng M va ba T vay so tién 1.200.000.000 dong voi thdi han
1a 180 thang, han cudi thanh toan 1a ngay 08/9/2025.

Muyc dich vay: Thanh toan tién mua dat nén toa lac tai phﬁn dién tich dat tai
H5 thudéc Khu nha & Cao cip Bao Long (sé F Nguyén Hiru T, xd Nhon D, huyén
Nha Bé, Thanh phé H6 Chi Minh thudc thira dat s6 301, 306 to ban d6 s6 12, 14 Bo
dia chinh xa Nhon D, huyén Nha Bg).

Tai san thé chip 1a quyén sir dung dat tai Phan dién tich dat toa lac tai H5
thudc Khu nha & Cao cap Bao Long (s6 F Nguyén Hitu T, xd Nhon D, huyén Nha
B¢, Thanh phé H6 Chi Minh thudc thira dat s6 301, 306 to ban do s 12, 14 Bo dia
chinh x4 Nhon D, huyén Nha B¢) c6 dién tich 1a 162,85m® day 1a tai san hinh
thanh trong tuong lai thugc Dy an Khu dan cu Bao Long, xa Nhon B, huyén Nha
B¢, Thanh phé H6 Chi Minh.

Trong qué trinh thyc hién hop dong 6ng M ba T tra dugc cho Ngan hang tién
gbc va lai tinh dén ngay 07.5.2014. Tir 08.5.2014 6ng M va ba T 13y 1y do kinh té
gip kho khin nén khong thanh toan thém bat cit khoan nio khic cho ngan hang
nita. Vi vy, Ngan hang da cham dut hop dong trudc thoi han ddi véi ong M ba T
va chuyén sang no qua han.

Nay Ngan hang yéu cau 6ng M ba T tra s6 tién goc 1a 988.540.0004 1a c6 co
sO dé chap nhan.

P6i v6i yéu cau tra ng 13 trong han: 877.330.380 ddng, 1di qua han:
768.768.019 dong.

Nhén thiy thoi han vay 13 180 thang tirc 12 15 nam nhung do 6ng ba vi pham
nghia vu thanh toan tir ngay 08.5.2014 nén Ngan hang chuyén sang ng qua han.



Xét thay: Can cr vao thoa thuan ciia cac bén khi ky hop dong tin dung kiém
khé wdc nhan ng cac bén co thoa thuan vé 13i suit trong han la 1.3%/thang, 1ai suit
qua han 1.95%/thang. Vi Ngéan hang la ngan hang c6 chirc nang hoat dong tin dung
nén phan 1ai suét tuy cao hon so véi quy dinh va muc 13i suit tinh dung theo thoa
thuan cua cac bén khi ky két hop dong tin dung trén co s¢ ty nguyén va phu hop
v6i cac quy dinh tai khoan 16 Diéu 4 va Diéu 91 Luat cac t6 chtrc tin dung nim
2010.

Do vay, Ngan hang yéu ciu 6ng M ba T tra sb tién 1di tinh dén ngay
22/7/2022 13i trong han: 877.330.380 ddng, 13i qua han: 768.768.019 dong 14 co co
sO dé chap nhén.

Péi voi tai san thé chap 1a quyén sir dung dét tai Phan dién tich dat toa lac tai

H5 thuoc Khu nha & Cao cap Bao Long (s6 F Nguyén Hitu T, xd Nhon D, huyén
Nha Bé, Thanh phé H6 Chi Minh thudc thira dat s6 301, 306 to ban d6 s6 12, 14 Bo
dia chinh x3 Nhon D, huyén Nha B¢) c6 dién tich la 162,85m® Trong truong hop
6ng M ba T khong thyc hién nghia vu tra no hoic thuc hién khong day du thi Ngan
hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén phat mai tai
san thé chap dé thu hdi ng theo quy dinh cta phap luat.

Boi cac 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xir tuyen: Ché,p nhan toan b yéu cau
cua nguyén don budc 6ng M ba T c¢6 trach nhi¢ém tra tong s6 ng goc va léi cho ngan
hang tinh dén ngay 22/7/2022 1a 2.634.638.399 dong.

Trong truong hop 6ng M ba T khong thuc hién nghia vu tra ng hoac thuc
hién khong day du thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su
c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng theo quy dinh ciia phap luat.

Can ctr vao k’ét qua tranh luén tai phién toa trén co s xem xeét day du, toan
dién ching ctr, ¥ kién cua Kiém sat vién, nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x€t xur nhan dinh:

1. Vé quan hé tranh chép v tham quyén giai quyét vu an:

Can clr vao don khoi kién va yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don 1a
6ng D6 Quang M va ba Nguyén Thi Xuan T phai tra s6 tién con no lai theo Hop
dong tin dung s6 1007LAV201401279 ngay 08/9/2010 ciia Ngan hang S thi day la
tranh chap vé “Hop dong vay tai san” dugc quy dinh tai Diéu 471 B6 luit dan su
nam 2005, Diéu 463 va Piéu 683 B0 luat dan sy nam 2015.

Cin cir vao cong van sd 99/2016/EIB.HB-KHCN ngay 31/3/2016 ciia Ngan
hang vé viéc hd tro xac minh giri Céng an phuong Phu My, Quan 7: “D/s B
Quang Minh va Nguyén Thi Xuan T hién dang cu ngu tai X KDC Cho Lon,
phuong Phi My, Quan 7, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Tuy nhién, sau d6 két qua cung
cap chimg cir ctia Cong an phudng Pha My, Quan 7 Thanh phd Ho Chi Minh tai
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Phiéu xac minh thi bi don 1a 6ng P4 Quang M va ba Nguyén Thi Xuan T hién
khong con cu ngu tai X KDC Chg Lon, phuong Phu My, Quan 7, Thanh phd Hb
Chi Minh, di dau khong r6 nén vu an thuge thAm quyén giai quyet cua Toa an nhan
dan Quén 7,Thanh phé Hb6 Chi Minh theo quy dinh tai Dleu 5, Piéu 6 ctua Nghi
quyét 04/2017/NQ-HDTP ngay 5/5/2017 hudng dan mot s6 quy dinh tai khoan 1 va
khoan 3 Diéu 192 Bo Luat t6 tung dan sy nam 2015 vé tra lai don khoi kién, quyén
nop lai don khaoi kién, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat td tung dan sy nam 2015 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém
a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tung nam 2015.

2. V& hinh thirc:

- P6i v6i bi don 1a dng B Quang M va ba Nguyén Thi Xuan T mic du Toa
an da triéu tap hop 18 dé cung cip ching cur, tham gia phién hoa giai, tham gia
phién hop dé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chirng cr va hoa giai, tham
gia phién toa nhung van vang mit khong c6 1y do. Do d6, Hoi dong xét xir quyét
dinh tién hanh xét xir vang mat bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227,
khoan 3 Piéu 228 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.

- P6i v6i ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Pham Thi T ¢6 don yéu cau
xét XUr vang mat nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xir ving mat ba T theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 227 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015.

3. Vé yéu cau cua duong su, Hoi dong X8t XUr xét thay:

[3.1] Yéu cau vé tién von gdc va tién 14i:

Cian ci Hop dong tin dung s6 1007LAV201401279 ngay 08/9/2010 giita
Ngan hang va bi don 6ng D6 Quang M va ba Nguyén Thi Xuan T cling cac ching
ctr khac co trong hd so, dd c6 du co sé dé két luan Ngan hang ¢ cho ong M ba T
vay sd tién 1.200.000.000d (mét ty hai trim triéu dong). Can ctr vao ban ké tinh I4i
ctia Ngan hang xac dinh 6ng M, ba T con no lai Ngan hang dén ngay 22/7/2022
trong d6 gbc 1a: 988.540.000 dong, i trong han: 877.330.380 dong, 14i qua han:
768.768.019 dong. Tong cong: 2.634.638.399 dong.

Trong qué trinh Toa an giai quyét vu 4n, bi don 1a 6ng D6 Quang M va ba
Nguyén Thi Xuan T d3 dugc Toa an triéu tap hop 1 nhung van khong dén Toa dé
giai quyét khong cung cép chimg cw, ving mit tai cac phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai chung ctr va hoa gidi va tai phién tdoa hom nay nén Hoi
dong xét xir can clr vao Khoan 2 Piéu 92 Bo luat to tung dan sy ndm 2015 thi trinh
bay ctia nguyén don dugc chap nhan ma khong can phai chimg minh do bi don da
khong dua ra chirng ctt ching minh cia minh theo quy dinh tai Piéu 91 B luat td
tung dén sy nam 2015, nén c6 can ctr chap nhan yéu cau cta nguyén don 1a Ngan
hang vé viéc budc bi don 1a dng Bo Quang M va ba Nguyen Thi Xuan T c6 trach
nhiém thanh toan cho Ngan hang sd tién con no lai tinh dén ngay 22/7/2022 trong
d6 no gbc 988.540.000 dong, 1 trong han: 877.330.380 ddng, ldi qua han:
768.768.019 dong. Tong cong: 2.634.638.399 dong.

Cian cir vao An 1& s6 08/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan Tbi cao théng qua ngdy 17/10/2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh sb
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698/QD-CA ngay 17/10/2016 cua Chanh 4n Toa 4n nhan dan tdi cao thi ké tir ngay
22/7/2022, 6ng P6 Quang M va ba Nguyén Thi Xuan T con phai thanh toan cho
Ngan hang tién 14i phat sinh theo murc 14i suat quy dinh tai Hop ddng tin dung sb
1007LAV201401279 ngay 08/9/2010 cho dén khi thanh toan hét no.

[3.2] V& yéu cau phat mai tai san ché chip 12 phan dién tich dét toa lac tai H5
thugc Khu nha ¢ Cao cap Bao Long (s6 F Nguyen Hiru T, xa Nhon D, huyén Nha
B¢, Thanh pho HO Chi Minh thudc thtra dat s6 301, 306 to ban do sb 12, 14 Bo dia
chinh xa Nhon D, huyén Nha B¢) c6 dién tich 12‘1 162,85m?, day la tai san hinh
thanh trong tuong lai thugc Dy an Khu dan cu Bao Long, xa Nhon D, huyén Nha
B¢, Thanh phé H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir xét thay:

Can cir vao Hop dong thé chip bang tai san hinh thanh tir von vay sb
203/EIB-TD/BDTS/10 ngay 08/9/2010 gitta Ngan hang va ong Pd Quang M, ba
Nguyen Thi Xuan T, Bién ban thoa thuan vé viéc xac nhan phong toa va cam két
thé chap tai san ngay 08/9/2010 giita Ngan hang, ong M, ba T va Cong ty ¢ phan
kinh doanh bat dong san — phat trién nha Thanh phd, du cin ctr két luan: Tai san thé
chap dé dam bao cho khoan vay tai Hop dong tin dung s6 1007LAV201401279
ngay 08/9/2010 1a tai san hinh thanh tir Hop dong mua ban nha s6 18/HDPMBN/BL-
HDREAI/2010 ngay 08/9/2010 12 mot nén dat c¢6 ky hiéu 16 H, ky hiéu nén: 5, dién
tich 163m>, vi tri nén dat ndm thira 301, 306 t& ban dd sb 12, 14 tai xa Nhon D,
huyén Nha B¢, Thanh phd Ho Chi Minh.

Cin ct Hop dong mua ban nha s6 18/HPMBN/BL-HDREAI/2010 ngay
08/9/2010 gitta HDREAL v&i 6ng M, ba T, 101 trinh bay ctia ngudi dai dién theo uy
quyén cia HDREAL vé viéc thuc hién hop dong trén giita HDREAL véi bi don va
hién nay phia ba T con ng lai sO tién phai thanh toan con lai cta giai doan 1 voi sd
tién 171.190.000d (mot trim bay muoi mot triéu mot trim chin muoi ngan ddng)
va thanh toan phan xdy dung (giai doan 2) khi HDREAL dugc cap gidy ching nhan
quyén so hitu nha va dat. Nén v6i yéu cau phat méi tai san thé chap cua Ngan hang,
HDREAL c6 yéu cau:

- Tai thot dlem phat mai tai san thé chap trén ma HDREAL chua duoc cap
Glay chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cho ba T nhung di
tién hanh xay dyung nha thi ba T hodc ngudi ké thira phai thanh toan cho HDREAL
gia tri xdy dung (giai doan 2) theo gia xdy dung da dugc diéu chinh va gia tri con
lai (giai doan 1) néu trén.

- Tai thoi diém phat mai tai sin ma HDREAL d4 duogc cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thi phai wu tién thuc hién nghia vu
thanh toan cho HDREAL toan b sb tién con thiéu theo don gia xay dung di duoc
diéu chinh bao gdm gié tri xay dung nha va phan tién con lai ctia giai doan 1 ma ba
T chua thanh toan cung céac loai thué phi 6 lién quan (néu c6).

Cin ctr vao Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 18/11/2019 thi tai san
thé chap 14 tai san hinh thanh tir Hop dong mua ban nha s6 18/HPMBN/BL-
HDREAI/2010 ngay 08/9/2010 13 mot nén dat c6 ky hiéu 16 H, ky hiéu nén: 5, dién
tich 163m’, vi tri nén dat nam thira 301, 306 t& ban d6 sb 12, 14 tai xa Nhon D,
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huyén Nha Bé, Thanh phé Ho Chi Minh c6 hién trang dat trong, khdng c6 cong
trinh xay dung trén dat.

Qua trinh giai quyét vu an, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ia
HDREAL dua ra yéu cau nhung khong c6 don yéu cau doc 1ap theo Biéu 201 Bo
luat to tung dan sy nam 2015, khong thuc hién theo quy dinh tai Piéu 202, Piéu
189, Piéu 190 Bo luat td tung dan sy nam 2015 nén Hoi dé)ng xét xtr khong xem
Xét giai quyét cac yéu cau cia HDREAL lién quan dén Hop dong mua ban nha sb
18/HPMBN/BL-HDREAI/2010 ngay 08/9/2010 trong vu 4n nay ma danh quyén
khéi kién cho cac duong su néu co tranh chép.

Can ctr vao cac Dicu 223, Dicu 317, Diéu 319, Diéu 320, Diéu 321, Diéu
299, Piéu 303 Bo luat Dan su 2015, chip nhan yéu cau ctia Ngan hang vé viéc phat
mai tai san thé chdp 1a tai san hinh thanh tr Hop dong mua ban nha s
18/HDMBN/BL-HDREAI/2010 ngay 08/9/2010 1a mot nén dat c6 ky hiéu 16 H, ky
hiéu nén: 5, dién tich 163m? vi tri nén dat nam thta 301, 306 to ban d6 s6 12, 14
tai xa Nhon D, huyén Nha Be Thanh phé H6 Chi Minh trong truong hop ong Do
Quang M va ba Nguyén Thi Xuan T khong tra hodc tra khong day du sb tién con no
lai thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4 an dan sy phat mai tai san
thé chap trén dé thu hoi toan bd du no. Trong truong hop so tién do phat mai tai san
thé chap con du thi tra lai cho ba T, 6ng M nhung néu sd tlen phat mai khong du dé
thanh toan ng cho Ngan hang thi ong M, ba T con phai tiép tuc tra so tién con no
lai. Trong trudng hop, 6ng M ba T da tra hét khoan no trén cho Ngan hang thi
Ngan hang s€ tra lai cho 6ng M, ba T ban chinh:

- Hop ddng mua ban nha s6 18/HDMBN/BL-HDREAI/2010 ngay 08/9/2010.

- Bién ban ban giao ngay 08/9/2010.

[4]. V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bj don phai
chiu an phi dan sy mai so tham theo quy dinh.

[5]. V& 18 phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching: Ong PS Quang
M va ba Nguyén Thi Xuan T phai chiu I¢ phi thong bao trén phuong tién thong tin
dai chung. Do nguyén don da tam ndp so tién 18 phi trén theo Hoéa don GTGT sd
0008865 ngay 30/9/2019 cua Béo Phap lut Viét Nam la 2.400.000d (hai triéu bbn
trdm ngan dong) va Hoa don gié tri gia ting s6 0000491 ngay 26/9/2019 cua Cong
ty | C6 phan truyén thong thuong hiéu Viét Nam la 6.000.000 dong. Nhu vay, ong
Bo Quang M va ba Nguyén Thi Xuan T c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don so
tién 8.400.000 dong.

[6]. V& 1& phi xem xét tham dinh tai chd: Ong PS Quang M va ba Nguyén
Thi Xuan T phai chiu 1€ phi xem xét tham dinh tai chd. Do nguyén don da tam nop
s6 tién 1¢ phi trén theo Phiéu thu s6 23 ngay 18/9/2019 ctia Toda an nhan dan Quén 7
1a 5.000.000 déng. Nhu vay, 6ng D6 Quang M va ba Nguyén Thi Xuan T c0 trach
nhiém tra lai cho nguyén don sé tién 5.000.000 dong.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:



- Can ¢t khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 4 Diéu 91, Diéu 92, Diéu 227, khoan 1 khoan 3 Diéu 228, Diéu 147, Diéu
273 B luat T tung dan sy nam 2015;

- Cin clr vao Diéu 688, Diéu 463, Diéu 223, Diéu 317, Diéu 319, Diéu 320,
Diéu 299, Diéu 303 B9 luat Dan sy nim 2015;

- Cén ctr vao Diéu 91 Luét céc td chire tin dung ndm 2010;

- Can ctr Diéu 1 Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan
hang Nha nuéc hudng dan t6 chic tin dung cho vay bang dong Viét Nam dbi voi
khach hang theo 14i suat thoa thudn;

- Can cir Khoan 2 Piéu 11 Quy ché cho vay caa T6 chirc tin dung ddi véi
khach hang duoc ban hanh theo Quyét dinh 1627/2001/QD-NHNN ngay
31/12/2001 ctia Théng déc Ngan hang Nha nuédc duoc stra ddi bd sung bang Quyét
dinh s6 127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005.

- Can ctr An 18 s6 08/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
Tbi cao thong qua ngay 17/10/2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh s6 698/QD-
CA ngay 17/10/2016 cta Chanh 4n Toa an nhan dan t6i cao;

- Cian clr Luat phi, 1& phi Toa an va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi
Toa an;

- Can cu Luat Thi hanh an dan su.

Xu:

1. V& hinh thae: Xét xtr Vang mat b1 don Ong Do Quang M, ba Nguyén Thi
Xuan T va dai dién theo Gy quyén ctia ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Pham Thi T.

2. V& noi dung: Chép nhén yéu cau khdi kién ctiia nguyén don Ngan hang S

- Budc ong Po Quang M va ba Nguyen Thi Xuan T ¢6 nghia vu tra cho Ngan
hang S sb tién no tinh dén ngay tinh dén ngdy 22/7/2022 trong d6 n¢ goc
988.540.000 dong, 1ii trong han: 877.330.380 dong, 1di qua han: 768.768.019
ddng. Tong cong: 2.634.638.399 dong.

Ngoai ra, ké tir ngay 23/7/2022, dng Pd Quang M, ba Nguyen Thi Xuén T
con phai tra cho Ngan hang S tién 1ai phat sinh trén du no goc theo muc lai suat
thoa thuén tai Hop dong tin dung s6 1007LAV201401279 ngay 08/9/2010 cho dén
khi tra hét s6 tién con no lai.

- Ngay sau khi 6ng D6 Quang M va ba Nguyén Thi Xuan T thanh toan hét
ng thi Ngan hang S c¢6 trach nhiém tién hanh lam thu tyc giai chap va hoan tra lai
cho 6ng B3 Quang M va ba Nguyén Thi Xuan T ban chinh: Hop ddng mua ban nha
s6 18/HPMBN/BL-HDREAI/2010 ngay 08/9/2010; Bién ban ban giao ngay
08/9/2010.

- Trong trudmg hop 6ng D6 Quang M va ba Nguyén Thi Xuan T khdng thanh
todn hodc thanh toan ng khong day du thi thi Ngéan hang S duoc quyen yéu cau Co
quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén phat méi tai san da thé chip tai san hinh
thanh tr Hop dong mua ban nha s6 18/HPMBN/BL-HDREAI/2010 ngay
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08/9/2010 12 mot nén dat co ky hiéu 16 H, ky hiéu nén: 5, dién tich 163m?, vi tri nén
dat nam thura 301, 306 to ban do s6 12, 14 tai x4 Nhon Dirc, huyén Nha Bé, Thanh
phé Hb Chi Minh dé thu héi ng. Trong trudng hop sb tién do phat mai tai san thé
chap con du thi tra lai cho ba T, 6ng M nhung néu s tién phat mai khong du dé
thanh toan ng cho Ngan hang thi 6ng M, ba T con phai tiép tuc tra sb tién con no
lai.

3. Danh quyén khoi kién cho Cong ty C6 phan Kinh doanh bat dong san —
Phét trién nha Thanh phd ddi v6i Hop déng mua ban nha sé 18/HDMBN/BL-
HDREAI/2010 ngay 08/9/2010.

4. V& 4n phi dan sy so thim:

Ong D6 Quang M va ba Nguyén Thi Xuan T phai chiu tién 4n phi dan su so
tham 12 84.692.768 dong

Ngan hang S khéng phai chiu tién 4n phi dan sy so thim. Hoan lai sd tién
tam mg 4n phi da nop 1a 30.194.033 dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi sd
AA/2014/0009556 ngay 30/6/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7, Thanh
phb Ho Chi Minh cho Ngan hang S.

5. V¢ 1¢ phi thong béo trén phuong tién thong tin dai chung:

Buoc 6ng P4 Quang M va ba Nguyén Thi Xuan T phai tra lai cho Ngan hang
S tién 18 phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chiing 1a 8.400.000 dong.

6. Vé1é phi xem xét tham dinh tai chd:

Buoc 6ng D6 Quang M va ba Nguyén Thi Xuan T phai tra lai cho Ngan hang
S tién 1¢ phi xem xét tham dinh tai chd 14 5.000.000 dong.

7. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi
hanh 4an dan su; thoi hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan sy nim 2008 d3 duoc stra ddi, bo sung nam 2014.

8. Puong sy c6 mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban an so tham dén
Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir
ngay tuyén an. Cac duong sy vang mit co quyén lam don khang céo trong thoi han
15 (mudi 1am) ngay tinh tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic duoc tong dat hop 1é.

Noi nhin: TM. HOI DONG XET XU SO THAM

- TAND Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Quén 7, Tp.HCM;

- Chi cuc THADS Quén 7, Tp.HCM,;

- Cac duong su;

- Luu. (Tk. Thom)

Nguyén Chi Hiéu
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