TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIKU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén an s6: 41/2019/DS-PT
Ngay 05 - 4 - 2019
VIV tranh chép quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing

Cdc Tham phén: Ba Cao Thi Tty Giang

Ba Nguyén Lé Kiéu

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Quoc Trung - Thu ky Toa an cua Toa an nhan
dan tinh Bac Liéu.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dén tinh Bgc Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngéy 05 thang 4 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xur
phuc thdm cong khai vu an thu ly s6 33/2019/TLPT-DS ngay 22 thang 01 ndm
2019 ve¢ tranh chap quyén st dung dat.

Do Ban an dan su so thém s6 52/2018/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan thanh phd BL, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé 42/2019/QD-PT ngay 20
thang 02 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tru:g’ng Ngoc T, sinh ndm 1977; dia chi cu tru: S6 A,
Khém B, Phuong C, thanh pho BL, tinh Bac Liéu.

Nguweoi dai dién theo uy qyyé‘n cua nguyén don ba Truong Ngoc T: NLQS,
sinh ndm 1950; dia chi cu tra: S6 Al, Kh(:)m B, Phuong C, thanh pho BL, tinh Bac
Liéu (dugc uy quyén theo van ban uy quyén ngay 07 thang 3 nam 2019 - c¢6 mat).

Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cho nguyén don ba Trieong Ngoc T

Ong Lam Quodc T — Luat su ciia Cong ty Luat Hop Danh TN thudc Doan luat su
tinh Bac Li€u (c6 mat).

- Bi don: Ba Lém Ngoc D, sinh nam 1944; dia chi cu tri: S6 B, Khom B,
Phuong C, thanh pho BL, tinh Bac Liéu.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia bi don ba Lim Ngoc B: NLQ2, sinh nam
1977; dia chi cu tra: S6 C, Kh{)m B, Phuong C, thanh ph6 BL, tinh Bac Liéu (duoc
uy quyén theo van ban tty quyén ngay 12 thang 3 nam 2019 - c6 madt).



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1, sinh nam 1978

2. NLQ2, sinh nam 1977

Cung dia chi cu tra: S6 C, Khém B, Phuong C, thanh phé BL, tinh Bac Liéu

3. NLQ3, sinh nim 1942; dja chi cu tra: S6 M, ap TB, xa TT, huyén TL,
Thanh ph6o Can Tho.

4. NLQ4, sinh nam 1961; dia chi cu tr: S6 D, Khom T, Phuong C, thanh
pho BL, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
NLQ1, NLQ3, NLQ4: NLQ2, sinh ndm 1977; dia chi cu tra: So C, Khém B,
Phuong C, thanh pho BL, tinh Bac Liéu (dugc uy quyén theo van ban uy quyén
ngay 12 thang 3 nam 2019 - c6 mat).

5 NLQ5, sinh ndm 1952; dia chi cu tra: S6 Al, Khém B, Phuong C, thanh
pho BL, tinh Bac Liéu (c6 mat).

6. NLQS6, sinh nam 1950; dia chi cu trd: S6 Al, Khém B, Phuong C, thanh
pho BL, tinh Bac Liéu (c6 mat).

7. NLQ7, sinh nam 1960 (vang mat).

8. NLQ8, sinh nam 1983 (vang mat).

9. NLQO9, sinh nam 1984 (vang mat).

10. NLQ10, sinh nim 1986 (ving mat).

11. NLQ11, sinh ndm 1988 (ving mat).

12. NLQ12, sinh ndm 1990 (ving mat).

Cung dia chi cu tra: SO E, Khém B, Phuong C, thanh phé BL, tinh Bac Liéu.

- Nguoi khdng cao: Nguyén don ba Truong Ngoc T.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Truong Ngoc T va NLQ6 |a nguwoi dai dién theo iy quyén
cua ba T cung NLQS thong nhat trinh bay: Vao ndm 2001 gitta NLQ6 v6i NLQ7
c6 thoa thudn mua ban mot phan dat gn nha NLQ7 dé cho ba Truong Ngoc T sur
dung. Ba kéu chong la !\ILQS dén gap NLQ? dé lam thu tuc mua ban. Cu thé:
NLQ5 va NLQ?7 di coi dat, thoa thuén phan dat mua ban, 1am giay mua ban, con ba
thi khong den xem. Sau khi ky giay mua ban c6 xac nhén cua truong khom thi ba
tra tién cho NLQ7 tong cong 20.000.000 dong. Theo gidy chuyén nhuong dat lap
ngay 30 thang 01 nam 2001 c6 thoa thuan voi NLQ7, Qng C qbén c,ho ‘ba T phan dat
c6 chiéu ngang la 05m voéi gia moi met la 4.000.000 dong, tong so6 tién mua ban 1a
20.000.000 dong; chiéu dai 30m tinh tu 16 xe (tai mi cdy bang nha ba D — nay la
duong bé tong giap hong nha ba D) dén giap dit 6ng Tai E (Chau Thanh P); tuy
nhién NLQ6 xac dinh thoi diém giao dich chuyén ‘nhuong voi NLQ7, ong Clavao

nam 2005; khi hai bén giao nhan dat thi khong tién hanh do dac gi do phan dat do
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1a dat ao nén khong do dac dugc chi uwdc chimg 1a 30 mét. Sau khi mua mot thoi
gian thi ba c6 d6 dat 1ap ao, dén khoang nam 2012 ba T dén cét nha tro méi tién
hanh do chiéu ngang dat va khong xdy ra tranh chap gi véi ba C hay ong C la
ngudi sir dung dat lién ké. Dén sau khi ba D sira nha thi ba phat hién ba b 14n dat
nén ba bao lai véi ba T nén ba T méi tranh chap véi ba D. Liic dau ba T khéi kién
yéu cau ba D tra lai phan dét c6 chiéu ngang 1,4m; dai 4,5m, nay ba T thay d6i y
kién nhu sau: Do khi ba T khoi kién thi khong do dac thuc té duoc dién tich, nay
khi tién hanh do va c6 ban vé& xac dinh phan dat tranh chap 1a 9,6m?, nén ba T yéu
cau phia ba P phai tra lai cho ba T dién tich thyc té 1a 9,6m?, dat toa lac tai Khom
B, Phuong C, thanh phé BL, tinh Bac Liéu.

NLQ?2 la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don ba Lam Ngoc D va NLQ1,
NLQ3, NLQ4 trinh bay: Gia dinh 6ng ¢ trén phan dat toa lac tai Khom B, Phudng
C, thanh phé BL, tinh Bac Liéu tir trudc ndm 1970. Ong ngoai 6ng la 6ng Lam
Kim B c6 ké khai phan dat nay tai thira s6 112 to ban d6 s6 23, dién tich Ia
403,4m?, phan dat gia dinh ong quan 1y c¢6 chiéu dai tir giap 16 lang (rong khoang
1,5m) kéo dai dén muong chung. Poi voi phan dat cua gia dinh ba T theo 6ng
dugc biét 1a nhan chuyén nhuong tir NLQ7 va 6ng Tran Vin C. Phan dat cia
NLQ7 va phan dit cta gia dinh 6ng cach nhau boi con muong chung (de thoat
nudc), con muong chung hién nay van con. Tai bién ban hoa giai co s6 ¢ Uy ban
nhan dan Phuong C, thanh phd BL NLQ7 ciing xac dinh phan dat ban cho ba T
ngang 05m dai khong xac dinh dugc bao nhiéu mét nhung chiéu dai ¢én mi muong
gidp ranh véi tudng nha ba B. Phan dat cia gia dinh NLQ2 va phan dat cuia Ba T
trén thuc té khong c6 lién quan gi dén nhau. Viéc sang nhuong dat gitta NLQ?7,
6ng C va Ba T thiéu du nhu thé nao thi do hai bén tu giai quyét khong lién quan
dén gia dinh dng. Gia dinh 6ng ciing khong 1an dat caa nha ba T nén khéng dong y
th4o dd tai san trén dat va tra lai dat theo yéu cau cta ba T.

NLQ7 va NLQ8, NLQ9, NLQ10, NLQ11 va NLQ12 thong nhdt trinh bay:
NLQ7 va chong 13 6ng Tran Vin C c6 giao dich chuyén nhuong mdt phan dat voi
% chong NLQ6 va NLQ5 nhu NLQ5 va NLQG6 trinh bay nhung viéc giao dich
chuyen nhuong chi tinh chiéu ngang, khong tinh chiéu dai, NLQ7 xac dinh vi tri
dat chuyen nhuong hién nay ba T dang st dung la dung. Pdi v6i yéu cau tranh
chap dat ciia ba T 1a khong phu hop do phan dat ctia ba chi dén muong chung nén
ba khéng ban cho ba T phan dat ma ba B dang sir dung. Ong C chét vao nim 2009
va gia dinh ba khong c6 tranh chap gi lién quan dén phan dat da chuyén nhuong
chobaT.

Tir nhitng ndi dung néu trén, tai Ban dn déan sy so tham sé 52/2018/DS-ST
ngay 28 thang 11 nam 2018 Toa &n nhan dan thanh phé BL, tinh Bac Liéu quyét
dinh: Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba Truong Ngoc T d6i véi
ba Lam Thi D.

Ngoai ra &n so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd
va dinh gi4 tai san tranh chip, quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh
phap luat.



Ngay 11 thang 12 nam 2018 nguyén don ba Truong Ngoc T khang cao Ban
an dan su so tham sb 52/2018/DS-ST ngay 28 thang 11 nim 2018 ctia Toa an nhan
dan thanh phd BL, tinh Bac Liéu vé6i ndi dung: Yéu cau ba Lam Ngoc D tra phan
d4t dién tich 9,6m?.

_ Tai phién toa phuc tham ngudi dai dién theo uy quyén cua ba T 1a NLQ6
van gilt nguyén ndi dung khang cao.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don trinh bay: Cap so
tham chua xac minh 1am rd cac nhan ching, chua thu thap ching ci lam r6 dién
tich dat tranh chdp ma khong chap nhan toan bd yéu cau ctia ba T 1a chua co cin
ct, tai phién toa phic tham khong thé bd sung duoc nén dé nghi Hoi dong xét xur
huy 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Bac Liéu phat biéu quan diém: Dé
nghi Hoi dong xét xtr khéng chdp nhan khang cao cua ba Truong Ngoc T, cin cir
khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 gilt nguyén Ban an dan su
so tham s6 52/2018/DS-ST ngay 28 thang 11 ndm 2018 ctia Toa an nhan dan thanh
phé BL, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bo céac tai liéu, chimg ct ¢6 luu trong ho so vu
an dugc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién tranh luan cia céac duong sy, nguoi bao
veé quyen va loi ich hop phéap cua nguyén don tai phién toa, y kién dé nghi cua
Kiém sat vién, sau khi thao luan, nghi an, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[2] Vé ngudn gbc dat tranh chap Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba
Truong Ngoc T la NLQ6 xac dinh dat tranh chap 1a do ba va chong ba 1a NLQ5
dung ra nhan chuyén nhuong ctia NLQ7 va 6ng Tran Vian C vao ngay 30 thang 01
nam 2005 dé cho con 1a ba T. Céac bén c6 lap Gzay chuyen nhirong dar” ngay 30
thang 01 nam 2005 nhung dé khong phai dong tién thué nén stra lai thanh ngay 30
thang 01 nam 2001. Hién trang dat khi chuyén nhuong 1a cai ao nén khong do dac
thuc té. Phia NLQ2 xé4c dinh: Gia dinh ong & trén phan dat nay tir trude nam 1975.
Phéan dat nay da duoc 6ng ngoai 6ng 1a ong Lam Kim D ké khai trong s6 muc ké &
phuong. Ranh dat giira dat cua gia dinh 6ng va dat NLQ7 1a con muong cong cong,
gia dinh 6ng da cit nha kién c6 va ¢ 6n dinh tir trudc dén nay khong tranh chap
nén khong dong ¥ giao tra cho ba T.

[3] Tai bién ban lay 15i khai ngay 28 thang 8 nam 2018 (bat luc 96, 97)
NLQ7 xé4c dinh: Nam 2005 ba chuyén nhuong cho ba T phan dat phia dau ngoai
cdp ranh voi nha may co6 chiéu ngang 5m, dai hét dit (tinh tir mi duong muong sat
ranh dat nha ba D) dén giap ranh dét cua 6ng Tai E (Chau Thanh P). D4t chuyén
nhuong cho ba T 1a dit ao cip muong thoat nudc nén khong kéo thude do chiéu
dai va phan dat cta ba c6 ranh giéi dén cip mi muong phia trude nha ba nén ba
khong thé ban sang mi muong phia bén nha ba B duoc. Hon nita ranh mi muong
phia nha ba B do ba B va ong Tran Thanh X sir dung 6n dinh tir trudc dén nay,
khong tranh chap nén ba T tranh chap 13 khong phu hop.
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[4] Tai bién ban ldy 10i khai ngay 18 thang 10 nim 2018 (bat luc 168) 6ng
Nguyén Vin T xac dinh: Dat ba D st dung tir khoang nim 1975 cho dén nay. Phia
sau nha cua ba B c¢6 01 con muong cong cong (chiéu ngang khoang 02m dén
03m). Phan dat 6ng C, NLQ7 chuyén nhuong cho ba T 1a tir mi dia giap dat ong
Tai E ¢én mi duong muong cong cong. Tai bién ban xac minh ngay 18 thang 10
nam 2018 (bat luc 166, 167) 6ng Huynh Thanh H xac dinh: Ong khong biét thoa
thuan ban dat gitta NLQ7 va ba T, cac bén mua ban xong méi dem gidy dén nho
ong xac nhan, 6ng khong biét ban dién tich bao nhiéu. Hién trang dat 6ng C, NLQ7
dugc bao quanh bdi con ao, phia trudc co dudng muong cong cong, ranh dat tir dia
giap dat 6ng Phudc toi mi muong cong cong. Xét thiy, 1i khai cia NLQ7, 6ng
Nguyén Vin T, 6ng Huynh Thanh H 1a phu hop véi 16i khai caia NLQ6 va NLQ5.
Tai bién ban dbi thoai 21 thang 01 nam 2016 (but luc 10, 11) NLQ6 xac dinh gidy
tay mua dat thé hién mua nim 2001 nhung thuc té mua nim 2005 c6 chiéu ngang
5m, dai khdng xac dugc 1a 25m hay 30m vi khong do dac thuc té. Tai bién ban lay
101 khai ngay 28 thang 9 nam 2018 (but luc 112- 114) NLQ5 xac dinh: Khi sang
nhuong dat khong do chiéu dai, hai bén udc chimg khoang 30m tinh tir 16 xe (tai
mi cdy bang nha ba B nay la duong bé tong giap hong nha ba P) dén giap dat ong
Tai E lac d6 hai bén déu hiéu rd chiéu dai khong du 30m.

[5] Tai bién ban xac minh ngay 22 thang 10 nam 2018 (but luc 176) 6ng Ma
Vin K 1a can bo dia chinh Uy ban nhan dan Phudng C xé4c dinh: Cac phan dét do
ba T, ba D quan Iy déu chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Theo
tong hop thira chinh thirc va to ban db 1ap nim 1996-1997 thi dat ba T st dung
thudc thira dat 107, t& ban d6 23 do 6ng Tran Van C dung tén. DAt ba D tai thira
112, t& ban do 23 do 6ng Lam Kim P dimg tén. Theo s6é muc ké va to ban do 1ap
nam 2017 thi dat do ba T quan 1y tai thira 275, to ban do 24 do ba T ding tén. Pt
ba D tai thira 305, to ban dd 24 do ba b ding tén.

[6] NLQ6 x4c dinh dét tranh chap do ba nhan chuyén nhuong ctia NLQ7
nhung NLQ7 khong thira nhan, nhitng nguoi lam chimg khong truc tiép thoa thuan
chuyén nhuong giira cac bén, khi chuyén nhuong khong do dac thuc té, phan dat
tranh chap do 6ng D 1a cha ba P ding ky, ké khai trong so6 muc ké, ba T khong
dang ky, ké khai. Do d6, NLQ6 khong chting minh dugc ngudn gbe dat tranh chap
do ba nhan chuyén nhuong ciia NLQ7, 6ng C va ba T ciing khong ké khai dang ky
cap quyén sir dung dat nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan 1oi trinh bay cua
NLQG tai phién toa.

[7] Vé qua trinh sir dung dat: Tai bién ban x4ac minh ngay 18 thang 10 nim
2018 va ngay 22 thang 10 nam 2018 (but luc 169, 170) 0ng Di¢p Van T 1a Trudng
Khém B xac dinh: Gia dinh ba D da str dung con muong tur xua dén nay, nim 1980
khi ong vé & thi ong di thay 02 ho trén sinh sdng. Khi sir dung dat ba B c6 chira
dién tich khoang 0,7m t&i mi dudng muong cong cong dé 1am duong di sau nha.
Cin nha do ba B sir dung duoc xay dung khoang nim 1994 bao gom phan nha bép
nam trén dat tranh chap. Nam 2012 ba D stra chita nha bép thanh hién trang nhu
hién nay. Con muong cong cong c6 tir nam 1975 dén nay. Pay la con muong thoat
nuéc ciia Nha may ché bién gao BL, cac ho dan xung quanh déu s dung con
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muong ndy. Tai bién ban xac minh ngay 28 thang 7 nam 2017 (but luc 52) Uy ban
nhan dan Phuong C xac dinh: Viée str dung dét gitta gia dinh ba T va gia dinh ba D
truée ndm 2016 1a khong c6 tranh chap. Tir khi 6ng C chét thi Uy ban khéng c6
giai quyét yéu cau gi vé thira ké lién quan dén giao dich chuyén nhuong dit gitta
6ng C va ba T. Xét thiy, sy xac dinh cta 6ng T va Uy ban nhan dan Phuong C la
phu hop véi 161 trinh bay cia NLQ6 va NLQ7. Tai bién ban hoa giai ngay 21 thang
3 nam 2018 (but luc 45) NLQ6 xac dinh gia dinh ba D xay nha ¢ trudc gia dinh ba
tir khoang nam 1975 dén nay. Tai bién ban lay 10i khai ngay 28 thang 8 nam 2018
(bat luc 96, 97) NLQ7 xac dinh ba P sir dung dat on dinh sat v6i mi muong tir
trude dén nay. Do d0, c6 can ctr ching minh ba T khong c6 qué trinh st dung dat
tranh chap.

[8] Tir nhitg phan tich trén thiy rang ba T khoi kién doi ba D tra dat nhung
khong c6 chtng cir chirmg minh nén Toa 4n cap so tham khong chap nhén yéu cau
khai kién ciia ba T 1a dang quy dinh phap luat nén cép phiic tham khong co cin clr
chap nhan khang céo cua ba T cung 10i trinh bay ctia ngudi dai dién theo uy quyén
va nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ba T. C6 can ¢t chap nhan quan
diém dé nghi cuoa Kiém sat vién, git nguyén Ban an dan su so thiam s
52/2018/DS-ST ngay 28 thang 11 nim 2018 cua Toa an nhan dan thanh phd BL,
tinh Bac Liéu.

[9] An phi dan su phuc tham: Ba T phai ndp thep quy dinh phap luat.
Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cta B luat T tung dan sy 2015;

Cin ctr vao khoan 6 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 4
Piéu 165, Diéu 228, khoan 2 Diéu 244 cua By lut T6 tung dan sy ndm 2015; Dicu
607 ctia Bo luat Dan sy nim 2015; diém @ khoan 1 Piéu 12 cta Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
Hoi vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cta ba Truong Ngoc T, gitt nguyén Ban an dan
su so tham 52/2018/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2018 cua Toa an nhan dén
thanh pho BL, tinh Bac Liéu.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Truong Ngoc T d6i voi ba
Lam Thi B vé viéc yéu cau ba Lam Ngoc D giao tra phan dat co dién tich 9,6m?
thuroc thtra 112, to ban dg 23 1ap nam 1,997 toa lac tai Khom B, Phuong C, thanh
pho BL, tinh Bac Li€u, dat co vi tri va s6 do nhu sau:

- Hudng Bong giap duong di chung c6 sé do 1a 5,06m.

- Hudng Tay gidp phan dat nha cta ba Lam Ngoc P ¢6 s6 do 1a 5,47m.

- Huéng Nam gidp phan dét va nha cta ba Lam Ngoc P ¢6 s6 do 1a 1,8m.



- Hudng Béc gidp muong cong cong co sb do 1a 1,88m.

2. Chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia tai san tranh chap la
6.931.115 dong, ba Truong Ngoc T phai chiu toan bd, ba Truong Ngoc T da ndp
xong.

3. V& an phi:

- An phi dan sy so tham: Ba Truong Ngoc T phdi chiu 300.000 dong, ba
Truong Ngoc T dé nop 200.000 dong theo bién lai s6 0007216 ngay 05 thang 01
ndm 2017 tai Chi cyc Thi hanh &n dan sy thanh pho BL, tinh Bac Liéu nén duoc
chuyén thu 200.000 dong, ba Truong Ngoc T con phdi tiep tiep tuc ndp thém
100.000 dong tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho BL, tinh Bac Liéu.

- An phi dan sy phuc tham: Ba Truong Ngoc T phai chiu 300.000 dong, ba
Truong Ngoc T dé nop 300.000 dong theo bién lai so6 0000167 ngay 11 thang 12
nam 2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho BL, tinh Bac Liéu nén duoc
chuyén thu an phi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BL; (Pi k)

- TAND Tp. BL,;

- CCTHADS Tp. BL;
- Céc duong su.
- Luu ho so, To HCTP.

Trwong Thanh Diing



