TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SOC TRANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 38/2019/DS-ST
Ngéy 03-9-2919
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi T Uyén;
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Van Pho.

2. Ba Vo Ngoc Cac.

- Thu ky phién Toa: Ong Nguyén Minh Thuén 13 thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Soc Trang, tinh So6c Trang.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén thanh pho Séc Tring tham gia phién
Toa: Ba Do Ngoc Tuyén — Kiém Sat vién.
Ngay 03 thang 9 ndm 2019, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phé Soc Tring
xét xu so tham cong khai vu an dén sy thy ly s6 21/2019/TLST-DS ngay 21 thang
02 nam 2019 vé tranh chap hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur
s0: 143/2019/QbXXST-DS ngay 24 thang 7 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N; Dia chi: duong L, Phuong T, Quan B, thanh

ph6 Ha Noi.
Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén T N — Truéng phong Ké hoach

kinh doanh Ngéan hang N — Chi nhanh B; Dia chi: duong L, khom D, Phuong L,

thanh phd S, tinh s6c Trang. (C6 mit)
- Bi don: Ba Quach Cao T; Sinh nam: 1973 (C6 mit)
Dia chi: duong K, khém B, phuong L, thanh phd S, tinh Séc Trang.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ong Nguyén Dtrc H; Sinh nim: 1969; (Ving mit)
+ Ba Quach Thi C; Sinh nim: 1954; (Ving mit)
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+ Ong Nguyén Van L; Sinh nam: 1957; (Vang mit)
Cung dia chi: duong K, khém B, phuong L, thanh phd S, tinh Soc Trang.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 22/01/2019 cua nguyén don Ngan hang N cling
nhu trong qua trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don
trinh bay:

Vao ngay 27/8/2015, ba Quach Cao T véi Ngan hang N Chi nhanh Soc
Trang — Chi nhanh B ky Hop dong tin dung s6 7611LAV201500614/HDTD ngay
27/8/2015. Theo Hop dong thi Ngan hang cho ba T vay sé tién 120.000.000 dong,
thoi han vay toi da 60 thang ké tir ngdy 27/8/2015, 1i suét trong han 10%/nam, 1ai
qué han bang 150% 13i suat vay trong han, muc dich vay mua do dung sinh hoat gia
dinh va nhu cau tiéu ding khac. Phuong thirc tra no 13 tra 13 hang thang, tra von
theo phan ky hang niam, vao ngay 26/8/2016 tra s tién 5.000.000 dong, tir nim
2017 dén nim 2019 mdi nam tra sd tién 10.000.000 dong vao ngay 26 thang 8 hang
nam, ngdy 26/8/2020 tra sb tién 85.000.000 dong.

Hop dong tin dung trén dugc bao dam bang Hop ddng thé chip quyén su
dung dat va tai san gan lién voi dat cua nguoi khac s6 194 ngay 26/08/2015 giira
Ngan hang N - Chi nhanh Bvéi ong Nguyén Vin L va ba Quéch Thi C dam bao
cho nghia vu Vay vbn cua ba Quach Cao T. Tai san thé chép 1a quyen str dung dat
dién tich 79,1 m’, thira s6 66, to ban dd 6 theo glay ching nhén quyén su dung dat
s6 AC032506 do UBND thi x4 (nay la thanh phd) S, tinh Séc Trang cap cho ba
Quach Thi C vao ngay 12/4/2005. Dia chi thira dat: khom B, phuong L, thi xa nay
la thanh phé S, tinh Séc Trang va tai san gan lién trén dat 1a can nha cép 4. Khi lap
hop dong thé chap, do can nha gan lién trén dat chua dugc cap gidy ching nhan
quyen sO hiru nha nén cac bén chi ghi vao hop dong thé chép 1a tai san gan lién véi
dat thudc tai san thé chap chir khong ghi cu thé hién trang cin nha.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, ba Quéach Cao T di khong
thue hién tra ng gdc, 1ai dang theo quy dinh, mac du Ngan hang da nhiéu 1an ctr can
bo truc tiép lam viéc dé don ddc, nhac nho ba T nhung ba T khong thuc hién dung
cam két. Tinh dén ngay 03/9/2019 ba Quach Cao T con ng so tién von va lai 1a
98.609.723 dong (Trong do: tién vén vay 1a 75.000.000 ddng, 13i trong han Ia
23.606.945 dong; 14i qua han 1a 2.778 dong).

Nay Ngan hang N yéu cau Toa an giai quyét:
Budc ba Quach Cao T tra sé tién von va lai tinh dén ngay 03/9/2019 la
98.609.723 dong (Trong d6: tién vén vay la 75.000.000 dong, 1ai trong han la

23.606.945 dong; 14i qua han 1a 2.778 dong) va tiép tuc tra 13i phat sinh dén ngay
tra hét no.



Trong trudng hgp ba Quach Cao T khong trd no dé nghi CO quan co tham
quyen xu ly tai san thé chap 1a quyen str dung dat dién tich 79,1 m’, thtra s6 66, tO
ban d6 6 theo glay ching nhan quyén st dung dat s6 AC032506 do UBND thi xa
(nay 13 thanh phd ) Soc Trang, tinh Soc Trang cap cho ba Quach Thi C vao ngay
12/4/2005 va tai san gan lién trén dat 1a cin nha cap 4 dé Ngan hang thu hdi no.

Bi don ba Quach Cao T trinh bay:

Ba T thira nhan c6 vay cia Ngan hang N Chi nhanh Soc Trang — Chi nhanh
Bsé tién 120.000.000 dong, thoi han vay tdi da 60 thang ké tir ngay 27/8/2015, 14
sut trong han 10%/nam, 1ai qua han bﬁng 150% 1ai suét vay trong han, muc dich
vay mua dd dung sinh hoat gia dinh va nhu cau tiéu dung khéc, theo Hop ddng tin
dung s6 7611LAV201500614/HDTD ngay 27/8/2015.

Hop déng tin dung trén dugc bao dam bang Hop déng thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat cua nguoi khac s6 194 ngay 26/08/2015 giira
Ngéan hang N - Chi nhanh Bvédi 6ng Nguyén Vian L va ba Quach Thi C dam bao
cho nghia vu Vay von cua ba Quach Cao T. Tai san thé chap 1a quyen str dung dat
dién tich 79,1 m’, thtra s6 66, to ban dd 6 theo glay chirng nhan quyén st dung dat
s6 AC032506 do UBND thi xi (nay 1a thanh phd) Soc Trang, tinh Soc Trang cip
cho ba Quéach Thi C vao ngay 12/4/2005; Dja chi thira dat: khom B, phuong L, thi
xa nay la thanh phé S, tinh Séc Tring va tai san gan lién trén dat 1a can nha cap 4.
Khi lap hop dong thé chap, do cin nha gan lién trén dat chua dugc cap gidy ching
nhéan quyén s¢ hitu nha nén cac bén chi ghi vao hop dong thé chép 1a tai san gan
lién voi dat thudc tai san thé chap chir khong ghi cu thé hién trang can nha.

Sau khi vay, do viéc kinh doanh gip kho khin nén ba T khong thé thuc hién
viée tra ng theo dung thoa thuan duoc.

Ba T dong y véi yéu cau lgh(yj kién cia Ngan hang la tinh dén ngay
03/9/2019, ba T con ng Ngan hang so tién von va lai 1a 98.609.723 dong (Trong do:

tién von vay 1a 75.000.000 dong, 1ai trong han la 23.606.945 dong; 13i qua han 1a
2.778 d6ng) va dong ¥ tra cho Ngan hang sb tién trén.

Tuy nhién hién nay ba T dang gip kho khan nén ba T yéu cau Ngan hang cho
ba duoc tiép tuc thuc hién Hop dong, cu thé dén ngay 30/9/2019 ba T s& tra tién
vbn vay 1a 20.000.000 ddng, s6 tién con lai ba T yéu cau dugc tra dan mdi thang sd
tién 13 2.000.000 dong cho dén khi hét no.

Trong truong hop ba QuaCh Cao T khong thyc hién viéc tra ng ding thoa
thudn trén thi ba T dong y dé Ngén hang yéu cau cor quan co tham quyén xu 1y tai
san thé chip 1a quyén sir dung dat dién tich 79,1 m® thira s6 66, t& ban do 6 theo
gléy chting nhan quyén sir dung dét s6 AC032506 do UBND thi xa (nay la thanh
phd) Soc Trang, tinh Soc Trang cap cho ba Quach Thi C vao ngay 12/4/2005 va tai
san gan lién trén dét 1a can nha cap 4 dé Ngan hang thu hoi no.

Déi véi ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Quach Thi C, 6ng Nguyén
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Van L va 6ng Nguyén Puc H, sau khi thu 1y vu 4n Toa an da téng dat hop 1é thong
bao vé viéc thu 1y vu 4n cho céc 6ng, ba biét yéu cau khoi kién cua nguyén don
nhung ba C, dng L, 6ng H khong c6 van ban tra 161 cho Toa an. Sau d6, Toa an da
gii Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cr
va hoa giai 02 1an nhung ba C, 6ng L, 6ng H van khong tham gia.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Soc Tring phat biéu
¥ kién: Trong qua trinh giai quyet vu 4an Tham phéan dugc phan cong giai quyét vu
an da tién hanh cac thu tuc t6 tung dung theo quy dinh cua Bo Luat t6 tung dan su
nhu: Xéac dinh ding thAm quyén thu ly vu an, quan hé phap luat tranh chép, xac
dinh dang tu cach tham gia to tung cua cac duong sy, viéc thu thap ching ctr dung
theo quy dinh. V& thoi han gii hd so cho Vién kiém sat nghién ctru, viée cip téng
dat dam bao dung theo quy dinh. Tai phién Toa Hoi ddng xét xtr da thyc hién dung
cac quy dinh ctia phap luat vé phién toa so tham.

V& noi dung vu 4n: dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc ba Quach Cao T co trach nhiém tra cho Ngan hang N sb tién von
va lai vay tinh dén ngay 03/9/2019 1a 98.609.723 dong (Trong dé: tién vén vay 1a
75.000.000 ddng, 1ai trong han 13 23.606.945 dong; 13i qua han 13 2.778 dong) va
tiép tuc tra 14i theo hop dong cho dén khi thanh toan dat no vay.

Truong hop ba Quach Cao T khong con kha néng tra ng, thi Ngén hang dugc
quyen yéu cau Co quan co tham quyén phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat cia ngudi khac sb 194 ngdy 26/08/2015 dé ngan hang thu
héi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, sau khi nghe y kién cua dai dién
Vién kiém sat tham gia phién Toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

Tai phién toa hém nay ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Quéach Thi
C, ong Nguyén Vin L va ong Nguyén Puc H da duge Toa an tridu tap hop 16 dé
tham gia phlen tda lan thr hai nhung vang mit khong co 1y do. Can ctr vao diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luit td tung dan su, Hoi dong xét xtr
tlep tuc xét xur vu an.

Theo don khai kién Ngan hang N yéu cau ba Quach Cao T tra sd tién von va
ldi vay tinh dén ngay 03/9/2019 1a 98.609.723 dong, theo Hop dong tin dung ma
hai bén ky két thi muc dich vay dé mua do dung sinh hoat gia dinh va nhu cau tiéu
dung khac. Hoi dong xet xur xac dinh déy la vu an dan sy, quan hé phap luat dé giai
quyet 1a tranh chap Hop dong tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat
Té tung dan su.



[2] V& noi dung:

Tai Toa ba Quach Cao T thira nhan vao ngay 27/8/2015, ba Quach Cao T vdi
Ngan hang N Chi nhanh Soc Tring - Chi nhanh B ky Hop dong tin dung sb
7611LAV201500614/HDTD ngay 27/8/2015. Theo Hop ddng thi Ngan hang cho
ba T vay s6 tién 120.000.000 dong. Nhu vdy, c6 co sO xdc dinh trén thyc té gitia
Ngan hang N voi ba Quach Cao T c6 giao két hop dong tin dung dé vay s tién 1a
120.000.000 ddng, cac bén tién hanh giao két Hop dong trén nguyén tic tu nguyén,
hinh thtrc va ndi dung Hop ddng tai thoi diém xac 14p phu hop véi quy dinh cua
phap luat, do d6 hop ddng trén co gia tri phap 1y va budc cac bén phai thuc hién
theo ding hop ddng. Tuy nhién, sau khi vay ba T dd khong thuc hién nghia vu tra
tién von va 1ai vay theo diing cam két, theo Hop dong phuong thirc tra no 1a tra 13i
hang thang, trd vén theo phan ky hang nim, vao ngdy 26/8/2016 tra sb tién
5.000.000 dong, tir nam 2017 dén ndm 2019 mdi ndm tra so tién 10.000.000 dong
vao ngay 26 thang 8 hang nam, ngay 26/8/2020 tra so tién 85.000.000 dong nhu’ng
den nay ba T méi tra cho Ngan hang duoc s tién von _vay la 45.000.000 dong va
tién 13i 17. 119.446 dong Tai Toa Ngan hang N yéu cau ba Quach Cao T tra cho
Ngén hang s6 tién von vay 75.000.000 dong va tién 1ai vay tinh dén ngay 03/9/2019
la 23.609.723 dong, bidonba T cung thtra nhan con ng Ngan hang so tién vbn vay
noi1 trén. Xét thay ba T da nhan tién vay cia Ngén hang s6 tién 1a 120.000.000
dong, nhung dén nay ba T mdi tra cho Ngan hang s tién vén vay 45.000.000 dong
va tién 11 17.119.446 dong. Do ba T khong thyc hién viéc tra tién von va 1ai vay
theo thoa thuan nén da vi pham Piéu 4 va Dleu 8 cua Hop dong tin dung ma hai
bén da ky két. Do d6, viéc ‘Ngan hang N yéu cau ba T tra tién vbn va 1ai vay con lai
tinh dén ngay 03/9/2019 tong cong sb tién 98.609.723 dong 13 c¢6 cin clr nén dugc
Hoi dong xét xir chap nhan.

Dbi v6i Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat cua
nguoi khic s6 194 ngdy 26/08/2015 giita Ngan hang N - Chi nhanh B voi 6ng
Nguyén Vin L va ba Quach Thi C dé dam bao cho nghia vu Vay von cua ba Quach
Cao T. Tai san thé chip 1a quyen str dung dat dién tich 79,1 m’, thira s6 66, to ban
d6 6 theo glay ching nhan quyén st dung dat s6 AC032506 do UBND thi xa (nay
1a thanh phd) S, tinh Soc Tring cap cho ba Quach Thi C vao ngay 12/4/2005. Dia
chi thira dat: khém B, phuong L, thi xa nay la thanh phé S, tinh Séc Tring thi thay,
hinh thirc va néi dung ctua Hop dong thé chap trén phu hop voi quy dinh cua phap
luat va viéc thé chap c6 dang ky tai co quan nha nudc c6 tham quyén nén Hop dong
thé chap néu trén co gia tri phap ly. Dbi voi tai san gan lién trén dat 1a can nha cap
4 qua tham dinh cac duong su thong nhat két cau cu thé nhu sau: Nha chinh + géc
g0 dién tich 3,5m x 10m, két cau khung cot gd, tuong xay gach + 01 bén vach gb,
mai tole, nén xi miang; nha sau dién tich 3,7m x 5,1m két cau khung cot gd, tuong
xdy gach + tole, mai tole, nén xi ming; mai che trude dién tich 4,2m x 3,4m, ket
cau cot bé tong duc san, mai tole, d& mai go nén xi ming chua duoc cap gidy
ching nhan quyén sé hiru nha, phia ba T cho rang can nha nay thudc quyén s hiru
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cua ba Quach Thi C, dng Nguyen Van L. Khi lap hop d6ng thé chap, do cin nha
gan lién trén dat chua duoc cap gidy ching nhén quyén s¢ hiru nha nén cac bén chi
ghi vao Hop dong thé chap 1a tai san gan lién v&i dat thudc tai san thé chap chu
khong ghi cu thé hién trang cin nha va khong c6 ding ky giao dich bao dam. Theo
quy tai khoan 1 Piéu 325 Bo Luat dan sy nam 2015 quy dinh “T rwong hop thé
chap quyen sir dung dat ma khong thé chap tai san gan lién véi dat va ngueoi sir
dung dat dong thoi la chi so hiru tai san gan lién véi dat thi tai san dwoc xie Iy bao
gom cd tdi san gdn lzen véi dat, trir truong hop co thoa thugn khdc..” do quyén sur
dung dét va tai san gan lién trén dat déu cua ba Quach Thi C, 6ng Nguyén Vin L va
khi lap Hop ddng thé chip cac bén khong co thoa thuan khac nén viéc Ngan hang
yéu cau, néu baT khong c6 kha nang thanh toan ng vay thi Ngan hang duoc quyén
yéu cu co quan c6 tham quyen phat mai tai san thé chap trén d¢é Ngan hang thu hoi
ng 1a c6 can cir, duoc hoi dong xét xir chip nhan.

V& an phi dan su so tham: Do yéu cau cta Ngan hang N duoc chap nhén nén
Ngan hang khong phai chiu an phi Dan sy so tham. Ba Quach Cao T phai chiu an
phi theo quy dinh cua phap luat.
V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd sd tién 950.000 dong, ba Quéach Cao T
phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Dieu 26, diém a khoan 1 Bicu 35, Bicu 157, khoan 1 Diéu
158, di€ém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Dbi¢u 228 cua B0 luat T6 tung dan su.

Ap dung Diéu 95 Luat céac t6 chuc tin dung nam 2010.

Ap dung khoan 1 Diéu 325 Bo Luat dan sy nam 2015.

Can cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hai.

Tuyén xu:

~ [1]. Budc ba Quach Cao T ¢ nghia vu thanh todn cho Ngan hang N 0 tién

von va 1ai vay tinh dén ngay 03/9/2019 la 98.609.723 dong (Trong do: tién von vay
1a 75.000.000 dong, 1ai trong han 1a 23.606.945 dong; 131 quéa han 1a 2.778 dong).

[2]. Ké tir ngay 04/9/2019 ba Quach Cao T con phai tra 18i phat sinh cho Ngan
hang N theo mirc 1ai suat trong Hop dong tin dung ma hai bén da ky ket trén so tien
von vay chua thanh toan cho dén khi thanh toan xong so0 tién von vay cho Ngan
hang N.

[3]. Khi an ¢6 hiéu lyc phap luat, Ngan hang N c6 don yéu cau thi hanh an néu

ba Quach Cao T khong thanh toan s tién trén thi ‘Ngan hang N co quyen yéu cau
co quan Thi hanh 4n dan sy phat mai tai san thé chap 13 quyén sir dung dat dién tich
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79,1 m?, thira s6 66, to ban dd 6 theo gidy chimg nhan quyén st dung dit sb
AC032506 do UBND thi xa (nay la thanh phé) S, tinh Soc Trang cap cho ba Quach
Thi C vao ngay 12/4/2005. Dia chi thia dat: khom B, phuong L, thi xa (nay la
thanh pho) S, tinh Soc Trang, theo Hop dong thé chdp quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat ctia nguoi khac sO 194 ngay 26/08/2015 va tai san gan lién trén dat
1a can nha cap 4 ¢co két cau nhu sau: Nha chinh + gac gd dién tich 3,5m x 10m, két
céu khung cot gd, tuong xay gach + 01 bén vach go, mai tole, nén xi mang; nha sau
dién tich 3,7m x 5,1m két ciu khung cot gd, tuong xay gach + tole, mai tole, nén xi
mang; mai che trude dién tich 4,2m x 3,4m, két ciu cot bé tong dic sin, mai tole,
dd mai gd, nén xi ming, dé Ngan hang thu hdi no.

[4]. An phi so thim: Ba Quach Cao T phai chiu an phi sé tién 4.930.486 dong.
Hoan tra cho Ngan hang N sé tién tam tng an phi dan sy so tham 1a 2.589.097
dong theo bién lai thu s 0004906 ngay 01/02/2019 ciia Chi Cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd soc tring.

[5]. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd sé tién 950.000 dong, ba Quach Cao
T phai chiu. Sau khi ba T ndp thi giao tra cho Ngan hang N vi Ngan hang da nop
tam rng xong.

[6]. Duong sy cO mat co quyen khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Dbi véi duong su vang mit c6 quyén khing cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan hodc tir ngdy ban an dugc niém yét dé yéu cau Toa an
nhan dén tinh Séc Trang xét xur theo tha tuc phuc thim.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND - TPST;

- Chi cuc THADS - TPST;

- Luu.

Nguyén Thi T Uyén



