TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 1137/2020/DS-PT
Ngay: 24/12/2020

V/v tranh chap hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Hong Loan

Cic Tham phdn: Ba Nguyén Thi Huyén

Ba Pham Thi Kim

- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Thanh Hong — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tao Minh Quan — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27/11/2020 va 24/12/2020 tai Try so Toa an nhan dan
Thanh ph6 HO6 Chi Minh xet xir phuc tham cong khai vu an thu ly so
447/2020/TLPT-DS ngay 16/9/2020 vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 236/2020/DS-ST ngay 14/7/2020 cia Toa
an nhan dan huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sé 5353/2020/QDPT-DS ngay
19/10/2020, Quyét dinh hodn phién toa s6 19458/2020/QBP-PT ngay 18/11/2020,
Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 21030/2020/QD-PT ngay 27/11/2020, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH Sin xuat Thwong mai Dién tir Vién
thong T.

Dia chi: S6 509 duong T, Khu phd 7, phuong P, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Newoi dai dién theo phdp ludt: Ong Truwong S - Chirc danh: Téng Giam ddc.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ba Nguyén Thuy Hong K,
sinh nam 1977 (C6 mat)

Dia chi: S6 86 buong 1B, b, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.
La nguoi dai dién theo ty quyén (Theo Gidy uy quyén ngay 25/11/2020



ctia Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dién tir Vién thong T)

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su,Ng}lyén
Van T — Van phong Luat su Nhan Tri — thuoc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi
Minh (C6 mat).

Dia chi lién lac: S6 3B6/3 duong Tr, xa P, huyén B, Thanh phé HO Chi
Minh.

2. Bi don: Ba Lé Thi Thu H, sinh nam 1985.

Pia chi: SO 1A/48/3 duong Tr, 4p 1, x4 P, huyén B, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Vii Quéc P, sinh nim 1967
(C6 mat).

Pia chi: S6 79/51/20 duong P, Phuong V, Quan V, Thanh phd H6 Chi
Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Hop ddng uy quyén sd cong
chimg 003711, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/3/2018 do Van phong
Cong chirng Gia DPinh ching nhan).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ong Tréan Thanh T, sinh nim 1975.

Dia chi: S6 1A/48/3 duong Tr, 4p 1, xd P, huyén B, Thanh phé Hd Chi
Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cia éng T: Ong Vit Qude P, sinh nam 1967 (Co
mat).

Pia chi: S6 79/51/20 duong P, Phuong V, Quan V, Thanh phdé H6 Chi
Minh.

La nguoi dai dign theo uy quyén (Theo Gidy ty quyén sé cong chimg
000485, quyén s6 01/2018/HPGD-CCAL ngay 17/01/2018 do Van phong Cong
chimg A chung nhéan).

3.2/ Ba Lé Kim Th, sinh nim 1968 (Ving mit).

Dia chi: S6 A13/ 15Q Khu phé 1, thi trdn T, huyén B, Thanh phé) HO Chi
Minh.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don Cong ty TNHH San xuét Thuong mai
bién tir Vién thong T va bi don ba Lé Thi Thu H.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thé hién ndi dung vu an nhu sau:

Tai don khdi kign va cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn, nguyen
don Cong ty TNHH San xudt Thwong mai Di¢n tu Vién théng T c6 6ng Nguyén
Vin Thang la nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:



Ngay 09/6/2017, Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dién tir Vién
thong T (goi tit 1a Cong ty) do 6ng Truong Binh la dai dién cung ba Lé Thi Thu
H k¥ hop dong dat coc vé vigc chuyen nhuong 2.000m” dit trong cay 1au nam,
thudc thira sb 828, 829 t& ban d6 s6 16, x3 Tan Nhut, huyén B, Thanh pho HO
Chi Minh véi gia chuyén nhuong 13 3.000.000.000 (Ba ty) déng. S tién chuyén
nhuong duge thanh toan chia lam 03 1an, ngay sau khi ky hop dong dat coc thi
Cong ty da chuyén vao tai khoan ctia 6ng Tran Thanh T (chong ba H) s tién dat
coc lan 1 1 600.000.000 (Sau tram triéu) dong va dé chuan bi ra cong chimg thi
ngay 15/7/2017 Cong ty c6 chuyén khoan tiép 1an 2 cho ba H qua tai khoan cua
ong T sd tién coc 1a 250.000.000 (Hai trim nim muoi tridu) dong. SO tién con
lai 2.150.000.000 (Hai ty mot trim nim muoi triéu) dong Cong ty s& giao cho
ba H ngay sau khi hoan thanh thu tuc cong ching va dang ky chuyén quyén s
dung dat tai Phong Tai nguyén va Moi truong. Téng s6 tién ma Cong ty da
thanh toan 02 1an coc cho ba H 13 850.000.000 (Tam trim nim muoi triéu) dong
thong qua tai khoan Ngin hang A Chau (ACB) dtng tén 6ng Tran Thanh T.

Ngay 20/7/2017, Cong ty nhan dugc théng bao phan dat chuyén nhuong
thudc dién quy hoach, Cong ty dd nhiéu lan lién hé ba H dé thong tin nhung ba
H né tranh. Sau d6, Cong ty lién hé véi Uy ban nhan dan huyén B thi duoc biét
thong tin khu dat ma ba H chuyén nhuong nam trong quy hoach. Ngay tur dau ba
H da biét thong tin quy hoach nhung ba H cb tinh gidu thong tin dé chuyén
nhuong cho Cong ty.

Nay nguyén don yéu cau huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén su
dung dat 1ap ngay 09/6/2017, budc ba Lé Thi Thu H va 6ng Tran Thanh T tra sd
tién coc da nhan 02 lan 1a 850.000.000 (Tam tram nam muoi tri¢u) dong, tra mot
lan ngay khi ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat.

Bi don ba Lé Thi Thu H co ong Vii Qudc b la nguoi dai dién theo uy
quyen trinh bay: Ba thira nhan co ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho Cong ty TNHH San xuit Thuong mai Dién tir Vién théng T do ong
Truong Binh lam dai dién nhu phia Cong ty trinh bay. Ba H ¢6 nhan ctia Cong
ty 02 1an coc voi tong sb tién 1a 850.000.000 (T4m trim nim muoi triéu) dong
bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan cua 6ng Tran Thanh T (chong ba
H). D6i voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don yéu cau ba H va ong T tra lai sb
tién dat coc 850.000.000 (Tam tram nam muoi triéu) dong, ba H khong dong ¥
vi ba cho rang viéc chuyen nhuong gitra hai bén la hop phap, khu dat nam trong
quy hoach nhung van dugc chuyén nhuong, do d6 nguyén don khong tiép tuc
nhan chuyén nhuong thi nguyén don phai bi mét coc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong T) ran Thanh T c¢é dai dién dng
Vii Quéc D la nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay: Ong T théng nhat véi 10i
trinh bay cua bi don.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Kim Th trinh bay tai ban ti
khai ngay 26/6/2019: Vao nam 2018, ba Thoa c6 nhan chuyén nhuong phan dat
c¢6 dién tich 2.000m* thudc thira sb 671, 672 cua ba Lé Thi Thu H, hop dong
dugc cong ching tai Van phong Cong ching A vao ngay 18/5/2018. Viéc
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chuyén nhuong giita ba va ba H hop ‘phap, con viéc ba H nhén coc cua ai thi ba
khong lién quan, ba Thoa xin dugc ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai Ban an ddan su so tham sp 236/2020/DS-ST ngay 14/7/2020 cua Toa
an nhdn dan huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1/ Chap nhén yéu_ cau cua nguyén don vé viéc yéu cau huy Hop dong dit
cocC chuyen nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 09/6/2017 giita Cong ty TNHH
San xuat Thuong mai Dién tr Vién théng T va ba Lé Thi Thu H.

2/ Khong Chép nhan yéu ciu cua nguyén don vé viéc yéu ,cﬁu ba Lé Thi
Thu H va ong Tran Thanh T tra lai cho Coéng ty TNHH San xuat Thuong mai
Dién tir Vien thong T s6 tién dat coc 850.000.000 (Tam tram ndm muoi triéu)
dong.

3/ Ghi nhan su tu nguye::n cua bi d(m‘bél Lé Thi Thu H va nguoi co quyén
lo1, nghia vy lién quan 6ng Tran Thanh T dong y ho tro cho nguyén don Cong ty
TNHH San xuat Thuong mai Dién tu Vién thong T s6 tién 250.000.000 (Hai
tram nam muoi tri¢u) dong ngay khi ban an, quyét dinh c6 hi¢u luc phap luat.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ké tur khi Cong ty TNHH San xuat Thuong mai bién tu Vién thong T ¢
don yé€u cau thi hélqh an, néu ba Lé Thi Th}l H va 6ng Tran Thanh T ‘chaflm thuc
hién nghia vu tra tién thi phai chiu thém tién 1ai theo quy dinh tai Diéu 357 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

4/ An phi dan su so tham:

~_ Hoan lai cho Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Pién tir Vién thong T
sO tién tam Ung an phi da nfp 18.750.000 (Muoi tam triéu bay trém nam muoi
nghin) dong ma Coéng ty TNHH San xuét Thuong mai Di¢n tir Vién thong T da
ndp theo Bién lai thu tam ng an phi s6 0030831 ngay 21/11/2017 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ba L& Thi Thu H chiu 300.000 (Ba tram nghin) ddng 4an phi dan su dbi
v6i yéu cau huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Cong ty TNHH San xuit Thuong mai Pién tr Vién thong T phai chiu an
phi dan sy 1a 37.500.000 (Ba muoi bay triéu nam tram nghin) ddng dbi véi yéu
cau tra sb tién khong duoc chap nhan.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé quyén khang cdo, quyén va nghia
vu thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 28/7/2020, nguyén don Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dién
tor Vién thong T c6 don khéng cdo toan bd ban an so tham.

Ngay 28/7/2020, bi don ba L& Thi Thu H ¢6 don khang cao mot phan ban
an so tham.

Tai phién toa phiic tham:



Nguyén don khong rat don khoi kién, khong rat don khang cao. Bi don
rat don khang cao. Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé cach giai
quy€t vu an.

Luat su NguyeNn Van T va Cong ty TNHH San xudt T hwong mai Blen tw
Vién théng T c6 ba Nguyén T huy Hong K la nguoi dai dién theo iy quyén trinh
bay: Hop dong dit coc chuyen nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 09/6/2017
gitta Cong ty TNHH San xudt Thuong mai Dién tir Vién théng T va ba Lé Thi
Thu H khéng xac dinh thoi gian ra cong chimg nén hgp dong van c6 gia tri. Viéc
nguyén don khai kién la dé xem xét hop dong d6 dung hay sai chir khong lam
mat di gia tri cua hop dong Trong qua trinh Toa an dang thu 1y giai quyét, bi
don chuyén nhuong phan dat nay cho nguoi thu ba 1a vi pham Piéu 32 cua Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006. Dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap
nhan don khéng c4o ctia nguyén don.

Bi don ba Lé Thi Thu H va ong Tran Thanh T ¢6 ong Vi Quéc D la nguoi
dai dién theo iy quyén trinh bay: Mic du hop dong khong an dinh ngay cac bén
ra cong ching nhung day la hop d6éng do bén nhan chuyén nhuong soan thao
nén phan chu dong thudc vé phia nguyen don. Sau khi ky hop dong, bén chuyén
nhuong da lién hé vdi bén nhan chuyen nhuwong nhiéu lan dé tién hanh ky cong
ching hop dong nhung khong dugc ph01 hop. Nay bén nhan chuyén nhuong lai
khoi kién yéu cau cham dut hop ddng 1a dong nghia véi viée khong mua nira
nén phai bi mat sb tién da dit coc. Do do, viéc bi don chuyen nhuong phan dat
cho nguodi khac khong vi pham phap luat.

Do nguyén don khong thuc hién hop dong 1am anh huong dén quyén loi
cua bi don rat nhiéu qvi khong co tién dé thuc hi¢n cong viéc da du dinh va g~ié
dat bi giam lghi chuyén nhuong lai cho nguoi thu l?a. Tuy nhién, phia bi don van
tu nguyén ho trg cho nguyén don 250.000.000 dong nén bi don xin rat lai yéu
cau khang cdo.

Bui dién Vién Kiém sét nhén ddn Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu quan diém:

V& t6 tung: Toa cip phic thim di thue hién ding trinh ty thi tuc theo quy

dinh cua phap luat. Cac duong su ciing duoc thuc hién day du cic quyén va
nghia vy ctia minh.

V¢é nodi dung:

Can ctr tai lidu c6 trong hd so thé hién ngay 09/6/2017 Cong ty TNHH
San xuat Thuong mai Dién tir Vién thong T do ong Truong Binh lam dai dién
theo phap luat c6 dat coc cho ba Lé Thi Thu H sb tién 850.000.000 dong dé
nhan chuyén nhuong phﬁn dat nong nghié€p co6 dién tich 2000m” tai huyén B. Tai
Hop dong dit coc khong quy dinh thoi gian cu thé ra cong chimg nén c6 thé hiéu
cac bén thuc hién thi tuc cong ching bat ky khi ndo. Tuy nhién, ngay
07/11/2017 Cong ty lai khéi kién yéu cau huy bé hop dong vai 1y do phan dat
nam trong quy hoach va dit khong xdy dung dugc. Viée nguyén don yéu cau
huy hop dong chuyén nhuwong 13 khong c6 cin ct, boi vi tai Diéu 6 cia hop
ddng chi quy dinh chidm dut hop dong khi dit nam trong khu quy hoach khong
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cho mua ban. Phan dat trén mic du c¢6 nam trong khu quy hoach nhung van du
diéu kién dé giao dich va thuc té bi don di chuyén nhuong cho bén thir ba. Bdi
véi van dé nguyén don néu la hai bén co6 thda thuan bi don lam thu tuc dé cho
nguyén don dugc xay dung nha xudéng sau khi thuc hién xong viéc chuyén
nhuong nhung bi don khong thtra nhan, nguyén don khong c6 chimg cir chung
minh. Do céc 1y do ma Cong ty néu khong 1a diéu kién dé chdm dut hop dong
nén viéc nguyén don khong mua nira s& bi mat coc nhu an so thim tuyén 13
dang.

Pbi voi yéu cau khang cdo cua bi don: Tai phién toa hom nay bi don rat
yéu cau khang cdo nén dinh chi giai quyét yéu cau khang céo cua bi don.

‘ Pai dién Vién kiém sat nhan 7dan Thanh pho HO Chi Minh dé nghi Ho1
dong xét x1r gitt nguyén ban an so tham.

Can ¢t vao cac ching cr, tai liéu da dugc tham tra tai phién toa phic
tham, cin c& vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cta dai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh, trén co sé xem xét ddy du, toan dién tai
li¢u, chirng cur c6 trong ho so vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

Ba Lé Kim Th d3 dugc Toa an triéu tap hop 16 02 1an dé tham gia
phién toa, cu thé vao luc 14 gio 00 phat ngay 18/11/2020 va lac 14 gid 00 phat
ngay 27/11/2020 nhung ba Thoa van vang mit khong cé 1y do. Can cir Khoan 3
Diéu 296 ciia B luat Té tung Dan sy, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vu
an theo quy dinh.

Tai phién toa hom nay bi don rat yéu cau khang cdo nén can cr Khoan 3
Diéu 284 cua Bo luat T6 tung Dan su dinh chi xét xtr phuc tham doi véoi yéu cau
khang cao cua bi don ba L& Thi Thu H.

[2] V& noi dung: Xét khang cdo ciia Cong ty TNHH San xuat Thuong mai
Pién tir Vién thong T vé viéc yéu cu ba H tra lai 850.000.000 dé)ng tién dit coc
chuyén nhuong quyén su dung dét tai xa Tan Nhut, huyén B, Ho1 dé)ng xét XU
nhan thay:

Ngay 09/6/2017 giita Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Pién tr Vién
thong T do 6ng Truong Binh 1am dai dién theo phap luat va ba Lé Thi Thu H c6
ky Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo do, ba H dong ¥
chuyén nhugng cho Cong ty phan dat co dién tich 2000m” thudc thira 828, 829
td ban do s6 16 (tai liéu 02/CT-UB), thudc bd dia chinh x4 Tan Nhut, huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 1a 3.000.000.000 (Ba ty) dong. Ngay khi ky
hop dong, Cong ty da dat coc cho ba H sb tién 13 850.000.000 (Tam trim niam
muoi triéu) dong. Cac bén thoa thudn, sau khi cong chung giao tiép
2.000.000.000 dong va ngay khi hoan tat ding ky chi st dung dat giao
150.000.000 dong con lai. Mic du, hop ddng nay chi c6 chit ky cua ba H nhung
ndi dung cua hop ddng ghi rd sb tién dit coc s& chuyén khoan vao tai khoan cua
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ong T (chong cta ba H) va dd dugc thyc hién ding ma khong c¢6 sy phan d6i cua
ong T. Diéu d6 chimg t6 rang éng T cling ddng ¥ v4i giao dich nay nén Hop
dong dat coc c6 gia tri thyc hién cho cac bén.

Ngay 07/11/2017, Cong ty TNHH San xuét Thuong mai Dién tu Vlén
thong T khdi kién yéu cau huy Hop déng dit coc vé viée chuyen nhuong quyén
str dung dat néu trén. Ly do ma Cong ty néu ra la dat chuyén nhuong ndm trong
quy hoach khong cho xay dung nhung vg chong ba H da giau thong tin nham
Ira tién ctia Cong ty. Cong ty dé nghi vo chong ba H hoan tra lai s6 tién dat coc.
Phia bi don khong déng ¥ vi cho rang hop dong di tuan tht dung quy dinh cua
phap luat. Neu bén mua tir chdi khong nhan chuyén nhuong thi theo thoa thuan
s& bi mat sd tién dit coc.

Xét, can cir Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 U372845, vao s cip
gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 4389 QSDD ngay 22/3/2002 do Uy ban
nhan dan huyén B cap thi dat chuyen nhuong la dat nong nghiép, trong d6 dién
tich trong cdy hang nam 13 280m’, dién tich trong cay 1au nam 1a 1720m®. Theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 170 cua Luat Dat dai thi nguoi sur dung dat phai co
nghia vu sir dung d4t dtng muc dich. Do d6, ngudi st dung dat mubn xay dung
nha xuodng trén dt nong nghiép thi trudce tién phai lam hd so xin chuyén muc
dich su dung dat. Qu4 trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién cho 'Cong ty khai
rang khi thoa thuin mua phan dat ndy, nguyén don da biét phan dat giao dich 1a
dat néng nghiép nhung vo chong ba H cam két s& tién hanh chuyén doi myc dich
str dung dé Cong ty xdy dung nha xuong nén Cong ty m6i mua. Phia bi don
khong thira nhan cé su thoa thuan nay, trong hop dong ciing khong co diéu
khoan nao quy dinh bén chuyén nhugng s& dam bao cho Cong ty sau khi nhan
chuyén nhuong s& dugc xay dung nha xudng trén dat nong nghiép. Do do, 1oi
trinh bay ctia nguyén don 1a khong cé co so dé Hoi dong xét xir chap nhan.

Theo Céng vin sb 4326/UBND ngay 14/10/2019 ctia Uy ban nhan dan
huyén B thi vi tri khu dit lién quan dén thira 828, 829 to ban dd sb 16 (tai liéu
02/CT-UB), thuoc bg dia chinh xa Tan Nhut, huyén B thudc chic nang quy
hoach dit truong hoc xay dung moi, dat cay xanh cong vién, dat giao thong.
Hién vi tri khu dét néu trén khong thudc ranh cac du an da c6 quyét dinh thu hoi
dat ciia co quan c6 thAm quyén. Theo quy dinh tai Diéu 188 cua Luat déat dai quy
dinh vé diéu kién chung dé nhan chuyén nhuong dat 1a: Co Gidy ching nhan, true
truong hop quy dinh tai Khoan 3 Diéu 186 va truong hop nhan thira ké quy dinh
tai Khoan 1 Piéu 168 cta Luat Dat dai; Dat khong tranh chip; Quyén sir dung
dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an; Trong thoi han st dung dat. Doi
chiéu véi quy dinh trén thi viéc phan dat chuyén nhuong nay c6 nam trong khu
quy hoach ciing khong anh hudng dén viéc giao dich giita cac bén va thuc té,
ngay 18 va 23/5/2018 bi don da cong ching hop d6ng chuyén nhuong phan dat
nay xong cho bén thir ba. Trong khi, hop ddng dat coc chi c6 giao uoc la dat
nam trong khu quy hoach khong cho mua ban moi 1a diéu kién dé chdm dut hop
dong Do d6 viéc nguyén don khai nai dat ndm trong khu quy hoach dé huy hop
ddng chuyén nhuong va ldy lai tién dit coc 1a khong 6 cin ctr.



Tai phién toa phuc tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don cho rang, bi don di chuyén giao tai san dit coc 1a quyén sir dung
phan dat trén cho nguoi thi ba 1a vi pham Diéu 32 cua Nghi dinh 163/ND- CP
ngay 29/12/2006 cua Chinh phu quy dinh vé giao dich bao dam. Xét, do nguyén
don khoi kién yéu cau cham dut hop ddng va trong qua trinh Toa an thu ly, giai
quyet nguyén don Van giit nguyén quan diém 1a khong tlep tuc viéc mua ban va
yéu cau nhan lai tién dat coc. Nhu vay, ddi tuong tranh chap o day la sb tién dat
coc nén viéc bi don chuyén nhuong dat cho bén thir ba khong bi coi 13 vi pham.

Xet, viec Cong ty khoi kién yéu cau huy bo hop ddng 1a dong nghia véi
viéc khong tiép tuc nhén chuyen nhuong nita. Do trong hop dong khong co bat
ky thoa thuan nao 1a néu dat nam trong khu quy hoach hoic dat khong cho xay
dung thi s& dugc huy hop dong nén theo quy dinh tai Piéu 3, Piéu 4 cia Hop
ddng dit coc thi Cong ty sé mat toan bd sb tién di dit coc. ‘Ban an so tham
khong chdp nhan yéu cdu cua nguyén don duoc nhan lai sb tién dit coc 1a
850.000.000 dong va ghi nhan su tu nguyén ctia bi don hd tro cho nguyén don
250.000.000 dong 1a phu hop véi chimg ctr. Do d6, khong chip nhan khang céo
ciia Cong ty TNHH San xuét Thuong mai Dién tir Vién thong T; Chap nhan dé
nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giir nguyén ban 4n so
tham.

[3] V& an phi dan su so thim: Do yéu ciu cua nguyen don khong dugc
Toa chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham.

- [4] Vé an phi dan sy phuc tham: Do khang céo cia Cong ty TNHH San
xuat Thuong mai Dién tir Vien thong T khong dugce Toa chap nhan nén Cong ty
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Ba H rut khang cao tai phién toa phiic thAm nén phai chiu toan bo an phi
dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cir Khoan 1 Piéu 148, Diéu 284, Piéu 289, Piéu 308 cta Bo luat TS
tung dan su;
Can ¢t Diéu 328, Diéu 357 cta B luat Dan su;
Can ¢t Diéu 169, Diéu 188, Piéu 170 cua Luat Dét dai;

Can ctr Dicu 26, Dicu 27, Diéu 29 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé& muac thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Khong chap nhan khang céo cua Cong ty TNHH San xuat Thuong mai
Dién tr Vien thong T;

Tuyén xu: Gilt nguyé€n ban an so tham



1/ Pinh chi xét xir phuc tham ddi véi yéu cau khang céo cta bi don ba Lé
Thi Thu H.

2/ Chap nhén yéu cau cla nguyén don vé viéc yéu cau huy Hop dong dit
coc chuyen nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 09/6/2017 giita Cong ty TNHH
San xuit Thuong mai Dién tr Vién théng T va ba Lé Thi Thu H.

3/ Khong chép nhan yéu cdu cua nguyén don vé viéc yéu ,ca‘iu ba Lé Thi
Thu H va ong Tran Thanh T tra lai cho Cong ty TNHH San xuat Thuong mai
bién tr Vien thong T s6 tién dat coc 850.000.000 (Tam tram nam muoi tri¢u)
dong.

4/ Ghi nhan sy ty nguyén cua bi don ba Lé Thi Thu H va nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan 6ng Tran Thanh T déng y hd tro cho nguyén don Cong ty
TNHH San xuat Thuong mai Pién tir Vién thong T s tién 250.000.000 (Hai
trdm nim muoi triéu) déng ngay khi ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir khi Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dién tir Vién thong T ¢
don yéu cau thi hanh 4n, néu ba Lé Thi Thu H va ong Tran Thanh T cham thuc
hién nghia vu tra tién thi phai chiu thém tién 1i theo quy dinh tai Diéu 357 cua
Bo luat Dan sy nam 2015.

5/ An phi dan su so tham:

Ba L& Thi Thu H chiu 300.000 (Ba tram nghin) ddng an phi dan sy d6i
v6i yéu cau hay hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Pién tir Vién thong T phai chiu an
phi déan sy la 37.500.000 (Ba muoi bay tri¢u nam tram nghin) dong nhung dugc
trir vao sb tién tam tng an phi dan sy so thaim ma Cong ty TNHH San xuat
Thuong mai Pién tir Vién thong T di nop 1a 18.750.000 (Muodi tim tridu bay
trdm nim muoi nghin) dong theo Bién lai thu tam Gng an phi s6 0030831 ngay
21/11/2017 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén B. Cong ty TNHH San xuat
Thuong mai Pién tir Vién thong T con phai ndp sd tién 1a 18.750.000 (Muoi tam
triéu bay trim nim muoi nghin) dong.

6/ V& an phi dan sy phtc thim: Cong ty TNHH San xuét Thuong mai
Dién tr Vién thong T phai chiu 4n phi dan sy phtc tham 1a 300.000 (Ba trim
ngan) dong nhung dugc cin trir vao sd tién tam Gng an phi dan sy phic thim ma
Cong ty TNHH Séan xuat Thuong mai Dién tir Vién thong T da nop 1a 300.000
(Ba tram ngan) dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2019/0079868 ngay 30/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén B.
Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dién tir Vién thong T di ndp du an phi
dan sy phiic tham.

Ba Lé Thi Thu H phai chiu an phi dan su phic tham 1a 300.000 (Ba tram
ngan) déng nhung dugc can trir vao so tién tam tng an phi dan su phiic thim ma
ba H d4 nop 1a 300.000 (Ba trim ngan) dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1&

phi Toa an s6 AA/2019/0079851 ngay 28/7/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén B. Ba Lé Thi Thu H da nop du an phi dan sy phuac tham.



Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy ndm 2008 (stra d6i, b6 sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh an dan
sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh 4n, tyu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su
nam 2008 (stra ddi, bd sung nam 2014); thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra ddi, bod sung
nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- TAND Toi cao; A AN - * i ~

- TAND Cip cag tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- Chi cuc THADS huyén B;

- TAND huyén B;

- Cac duong sy (dé thi hanh); N

- Luu: HS, VT (T/20). Pham Hong Loan
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