TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 170/2018/DS-PT

Ngay: 29-10-2018

Vv “Tranh chdp quyén s

dung ddt, yeu cau hiy gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Véi thanh phin Hpi dong xét xi phiic tham gom cé:
Tham phan - Cha toa phién toa: Ong Pham Thanh Duong
Céc tham phan: Ong Vii Hong Luyén
Ba Ha Thao Quyén
Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan - Thu ky Toa an nhan dan tinh DN,
~ Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dén tinh DN: Ong Nguyén Pinh Thang -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 29 thang 10 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh DN xét xtr

phuc tham cong khai vu an thu ly sO 40/2018/TLPT-DS ngay 08 thang 02 nam
2018 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat, Yéu cau hity gidy chirng nhdn quyén sir

dung dat”.

Do ban 4n so tham sé 65/2017/DS-ST ngay 09/11/2017 cua Tda an nhan
dan huyén NT bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 154a/2018/QDPT-DS
ngay 28 thang 9 nam 2018 va quyét dinh hodn phién toa so 414/2018/QD-PT
ngay 23 thang 10 nam 2018 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu L, sinh nim: 1964
Ong Nguyén Van T, sinh nim: 1961
Cung dia chi: S6 220, to 7, 4p PM 1, xa PH, huyén NT, tinh PN.

Pai dién theo Uy quyén ctia 6ng T 1 ba L (Vin ban uy quyén ngiy
03/7/2015).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba L, éng T: Luat su Ngb
Van D, sinh nam: 1976 (thudc doan luat su tinh DN).

Pia chi: S6 240, duong 30/4, phudng TB, thanh phd BH, tinh PN,
- Bi don: Ong Tran Van N, sinh ndm: 1958
Ba Nguyén Thi Xuan D, sinh nim: 1962



Cung dia chi: S6 219, t6 7, 4p PM 1, xa PH, huyén NT, tinh PN.

Dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Kim L1, sinh nim: 1963 (Vin
ban uy quyén ngay 01/7/2015)

Dia chi: S6 381, to 14, ap XH, xa PH, huyén NT, tinh PN.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Tran Thi Tuyét L, sinh nam: 1987

2. Chi Tran Thi Kiéu C, sinh ndm: 1990

Pja Cung dia chi: S6 219, t6 7, 4p PM 1, xd PH, huyén NT, tinh DN.

3. Uy ban nhan dan huyén NT

Dia chi: Khu hanh chinh huyén NT, tinh DN.

4. Ba Nguyén Thi N, sinh nim: 1937

Dia chi: to 7, 4p PM 1, xa PH, huyén NT, tinh PN.

- Nguoi khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi Thu L, 6ng Nguyén Vin
T va bi don 6ng Tran Vin N, ba Nguyén Thi Xuan D.

(Ba L, baL, luat su Diing c6 mat)
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kien ngay 25/11/2015, cac don khoi kién b6 sung ngay
10/8/2016 va ngay 26/9/2017, cdc ban khai tiép theo va tai phién toa nguyén
don do ba Nguyén Thi Thu L dai dién trinh bay:

Ngudn goc dat tai thira 114 va 365 to ban do 06 (thira moi 147, 153, 154
td ban do 15) xa PH 1a ctia 6ng ba ¢ dé lai cho 6ng Nguyén Vin T1 (6ng nodi
ong T). Sau khi ong ba ndi qua doi thi tr nam 1986 vo chdng ong T quan 1y,
su dung 02 thua dat trén. Nam 1994 ong T dang ky ké khai, den nam 1997
duoc Uy ban nhan dan huyén NT cap glay chu:ng nhan quyén st dung dat
thira 114 to ban do 06 dién tich 4.406m” (300m? dat & nong thon va 3.847m?
dat trong cay lau nam), dbi véi dién tich 9.899m? dét rimg trong cdy lau nim
tai thira 365 to ban d6 06 thi chua duoc cip gidy. Trén dat c6 cin nha tuong
khoang 100m” ctia 6ng Tran Vin N va ba Nguyén Thi Xuan B. Cin nha nay
cat tir nam 1984, do ong ba ndi ctia 6ng T cho cat dé ¢. Tir nam 2000 dén
2005 6ng N 1an chiém va mo rong dién tich, ngi rong thém nha, xay bo bang
da ché.

Mic du 02 thira dat s6 114 va 365 lién ranh nhau, nhung do chién tranh
nén thira 365 bo hoang, dén nam 1983 thi vo chong 6ng T mai khai pha trong
cdy dau, tram va 01 sb cdy rumg ty nhién. Nam 1996 Nha nudc do hién trang
thuc té cta thira 365, day 1a dat rimg nén dé dot 02 (vao nim 2010) méi duoc
cap gidy.

Nim 2008 Nha nuéc do dac lai dit theo ban dd méi, dén nam 2010 thi
vo chéng dng T duoc cap d6i gidy chimg nhan quyén st dung 02 thtra dat:
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thira 153 (twong ung thira cii 114 to ban d6 06) dién tich 4.147m°, thira 147
(twong Ung thira cti 365 to ban dd 06) dién tich 9.61 9m? cung t& ban d6 15 x4
PH. Khi nhan duoc gidy chimg nhén quyen str dung dat, dng T ba L thay dién
tich dat khong du so voi dat duoc cap nam 1997, trong do thtra 365 chi con
9.619m?, thiéu 280m? so véi dét thuc té nhung 6ng ba nghi dit thiéu do c6 su
sai léch sé) liéu trong do dac nén ciing khong thic mac hay khiéu nai.

Dén ngay 25/4/2015 6ng ba nhan dugc gidy moi ctia iy ban nhan dan xa
PH vé viéc 6ng Tran Vin N, ba Nguyén Thi Xuan P c6 don xin cap gidy
chting nhan quyén str dung dét, lac ndy 6ng ba mdi biét dién tich dat cua ong
ba bi mét 12 do phan dat ma 6ng N, ba P cit nha & da tach thanh thira 154 to
ban do sO 15 xa PH. Ong ba di 1am don ngin chin khong cho 6ng N, ba B
duoc cap gidy.

Ong N, ba b 1a con ¢b cdu rudt voi ong T. Ong N, ba D sbng trén dat tir
nam 1984 cho dén nay. Do 14 chd anh em nén vg chong 6ng dé cho vo chong
6ng N & nho, khong thic mac gi. Khi 6ng N, ba B xay dung tudng rao bao
quanh dét, vo chong ong khong dong y nhung ciing khong ngan can.

Nay 6ng ba yéu cau 6ng Tran Vin N, ba Nguyén Thi Xuan P phai thanh
toan s tién 300.000.000 ddng twong Gmg véi dién tich dat 418m? tai thua
1544, d (theo ban v& do ngay 20/9/2017) vi phan dat nay vo chéng ong N da
cat nha & bao bang tuong rao, ong ba dong v glao lai dién tich dat trén cho vo
chdéng 6ng N su dung. Dbi v6i phan dat 291,7m” tai thira 154b, 154c¢ Va thura
147a thi yéu cau vo chong 6ng N di doi chudng heo, chudng ga va 01 sb cay
trong dé tra lai dat cho ong ba.

Theo ban v& ngay 20/9/2017 phia bi don chi ranh c6 14n qua thira 179a:
34m?, thira 180a: 1m® (02 thura dat nay cua ba N). Ba L xac dinh khong tranh
chép vi day khong phai dat cia vo chong ba, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Do6i v6i yéu cau phan to cua bi don vé viéc hiy 01 phan gidy chimg
nhan quyén st dung dét tai thira 147 (147a dién tich 273m® thta 147b dién
tich 98m?) to ban d6 15 va yéu ciu coéng nhan tong dién tich 809m” tai thua
154, 147 to ban d6 15 cho 6ng N, ba D thi 6ng T, ba L khéng dong .

~ Tai cdc ban khai, don khoi kién phan to ngay 121412017, don phan to
bo sung ngay 14/4/2017 va ngay 29/9/2017, tai phién toa bi don cé dai di¢n
theo 1y quyén ba Nguyén Thi Kim L1 trinh bay:

Ngudn gbc dién tich dit tai thira 154 to ban do 15 x& PH (twong tng
v6i 01 phan thira 114 va 01 phan thtra 365 t& ban d6 06 - ban do cii) 1a cua
6ng Nguyén Van T1 (6ng ngoai ctia 6ng N va 1a 6ng noi cua 6ng T) khai pha
trude nam 1975 (loai dat trién d6i). Sau d6, 6ng T1 bo hoang. Ong N ba b
khai hoang phuc hda, cit nha & sinh sdng on dinh trén dat tir naim 1984 dén
nay. Nam 2008 c6 doan ké khai dat cua tinh PN tién hanh cho ding ky ké
khai cap gidy chimg nhén quyén st dung dat thi ong N, ba b dén dang ky, ké
khai dbi véi thira dat néu trén (gidy bién nhan sé 3905 ngay 16/10/2009 theo
dang dong loat). Ngay 27/10/2014, 6ng N 1am don gii UBND x4 PH yéu cau
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cap glay chting nhan quyén sir dung dat ddi voi thira 154 to ban d6 15 thi ba L
khiéu nai nén ngay 31/10/2014 UBND x& PH ban hanh cong van s6 90 thé
hién: Vao nam 2009 6ng Nguyén Vin T co6 ké khai cip d6i gidy chimg nhan
quyén str dung dat theo dang dong loat tir thira dat sé 114, dién tich 4406m?,
to ban dd s6 06 cii cdp doi thanh thira dat 153, 154 t& ban dd s6 15 méi.
UBND huyén di cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat s BD 468108
ngay 17/6/2014 dbi vé6i thira dat 153. Ong T, ba L dd nhan gidy chimg nhan
quyén str dung dat tai UBND xa PH, khong c6 khiéu nai gi. Riéng thira dat s6
154 ¢6 dién tich 438m” thudc td ban d6 sb 5, 6ng Nguyén Vin T khong ding
ky ké khai da tach trir bo phan dién tich néu trén.

Thira dat 154 do 6ng N, ba B quan 1y tir nam 1984 cho dén nay, khong
co ai tranh chép, dat co6 ranh gidi ro rang: tuong gach + ludi B40. Hién trang
gom nha cira va cong trinh trén dat, vo chong Ong N cung 02 nguoi con la
Tran Thi Tuyét L va Tran Thi Kiéu C dang sinh song.

Nay ong N, ba B yeu cdu cong nhan dién tich dat 436,7m” tai thira 154
a,b,c va dién tich 371m”® tai thwra 147a, b (theo ban v& ngay 20/9/2017) cho
Ong N, ba . Pong thoi yéu cau hiy 01 phan gidy chung nhan quyén str dung
dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s BA 007240 do
UBND huyén NT cap cho 6ng T, ba L ngay 10/9/2010 thudc 01 phan thira dat
147 (147a, b) to ban do 15 x4 PH.

Chuong heo, chudng ga do vg chong dng N xay dung, cay trong trén
thira 147a gdm: dira, mit, tram, cam, man do 6ng N, ba P trong.

Theo ban v€ ngay 20/9/2017 (cac mbc ranh do bi don chi) thé hién c6
lan phan dit tai thira 179a: 34m?; thira 180a: 11m’ cia ba Nguyén Thi N, nay
ong N, ba b khong tranh chap véi ba N, khong yéu cau Toa an giai quyét.
Ong N, ba B khong dong y v6i yéu cau kh0’1 kién cua 6ng T, ba L.

Tai ban tw khai ngay 14/11/2016 va 14/02/2017 nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan chi Tran Thi Tuyet L va chi Tran Thi Kiéu C trinh bay:

Ngudn goc dién tich dat dang tranh chép giira ong T, ba L véi 6ng N, ba
D 1a cua ong c6 Nguyén Vin T1 khai pha truéc nim 1975, sau do b hoang
khong ai canh tic. Nam 1984 cha me cac chi la 6ng Tran Van N, ba Nguyén
Thi Xuan D khai hoang cat nha ¢ trén dat. Trong thoi gian sir dung, cha me
cac chi trong mit, dira, xdy dung chudng heo, ga. Nam 2008 khi Nha nudc tién
hanh cho ding ky ké khai cap gidy thi ong N, ba B ding ky d6i voi thira dat
154 dién tich 438m?” (bién nhan sb 3905 ngay 16/10/2009), ding ky theo dang
ddng loat.

Ong T, ba L ciing d3 ding ky ké khai va duoc cap d6i 02 thua dat 147
va 153 to ban do 15, khi duoc cip gidy ong T, ba L khong co ¥ kién gi. Ong
T, ba L khong dang ky ké khai thira 154, chi ¢c6 cha me cac chi ké khai nhung
khi Gy ban nhan dan xa PH lap thu tuc trinh phong Tai nguyén mdi trudng va
Vin phong dang ky dat dai cap gidy thira 154 cho 6ng N, ba B thi vo chong
ong T ngan chan.



Nay 6ng T, ba L tranh chap quyén st dung dat véi dng N ba b, cac chi
dé nghi giai quyet theo quy dinh phap luat. Tuy nhién viéc cha me phan t6 thi
cac chi dong .

Céc chi dang séng cung cha me trén dét tranh chip, nhung khong tranh
chép gi v6i cha me, ciing khong tranh chap v6i 6ng T, ba L nén xin dugc ving
mat trong qua trinh giai quyet vu an.

Tai bién banId'y 107 khai ngay 05/7/2017 nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyen Thi N trinh bay:

Theo két qua do dac cua Vin phong dang ky dat dai chi nhanh Nhon
Trach thé hién: dién tich dét tranh chap gitta 6ng T, ba L véi ong N, ba B ¢o
lan sang 02 thira dat do ba dung tén gom: thira 179a dién tich 34m? va thua
180a dién tich 11m?®. Tuy nhién thyc té sir dung dat tir truée dén nay c6 ranh
gi6i on dinh, do vay ba khong c6 ¥ kién gi va ciing khong tranh chap véi cac
bén. Doi véi viée tranh chéap giita 6ng T, ba L voi 6ng N, ba B thi dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh.

Do sitrc khoe yéu ba xin dugc vang mat trong cac budi hoa giai, 1am viéc
va xét xu.

Tai van bdn s6 5394/UBND-TP ngay 16/8/2017 ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan uy ban nhan ddan huyén NT trinh bay:

- Theo Luat dat dai nam 2013 khong quy dinh huy 01 phan glay ching
nhan quyén stir dung dat ma chi c6 the huy ca glay ching nhan quyén st dung
dat. Do 'vay viéc ong N, ba b yéu cau hay 01 phan gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 BD 468108 cAp ngay 17/6/2011 mang tén 6ng Nguyén Van T dé
nghi Toa an giai quyét theo luat dinh.

Viéc cap gidy chung nhian quyén st dung dat s BD 468108 ngay
17/6/2011 : Vao ngay 24/11/1997, UBND huyén NT cap gidy chting nhan
quyén st dung dat sé6 K 458117 cho 6ng Nguyén Van T doi voi thira dat sd
114, to ban dd sb 6 (cii) x4 PH dién tich 4.406m".

Ngay 18/9/2009, ong Nguyen Van T 18p thu tuc dang ky cap doi glay
chimg nhén quyén sir dung dét (ho so dang dong loat) tir thira 114, to ban do6
sO 6 (cu) tuong Ung voi thira s6 153, tO ban dd 15 (mdi) xa PH, dién tich
4.147m°. Pén ngay 14/6/2011, UBND huyén NT cép dbi thanh gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé BD 468108 cho 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén
Thi Thu L.

Ngay 14/9/2015, Thanh tra huyén c6 két luén s& 172/KL-TT vé viéc
tham tra gidy chimg nhan quyén str dung dat da cap cho 6ng T, thé hién: viéc
UBND huyén cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat tron thira 114 (twong
g thira 153) cho dng T trong khi trén dat dang ton tai nha ¢ ciia ba Sen (co
rudt Ong T) Xay dung tur trudc la khong phu hop. Sau d6 UBND huyén tiép
tuc cap doi gidy chimng nhén quyen sir dung dat thanh thwra 153 cho 0ng T va
ba L 1a chua ding ngudn goc va dbi tugng sir dung, can phai thu hoi diéu
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chinh.

Ngay 29/12/2015, UBND huyén ban hanh quyét dinh s6 5282/QD-
UBND v¢ viéc thu hoi giay ching nhan quyén su dung dat s6 BD 468108 cap
ngay 17/6/2011 mang tén 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Thu L.

Ngay 30/6/2016, UBND huyén ban hanh quyet dinh s6 2928/Qb-UBND
vé viéc diéu chinh giam dién tich 579m? dat trong cay lau nam thugc thura 153
to ban do 15 (mdi) va tra gidy chung nhan quyén st dung dat cip ngay
17/6/2011 mang tén 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Thu L.

Viéc cap gidy chung nhan quyén st dung dat s BA 007244 ngay
10/9/2010:

Ngay 18/9/2009, o6ng NQUyén Vin T 1ap hd so xin g1éy ching nhén
quyén su dung dat ddi voi thira dat s6 147, dién tich 9.601m?, to ban do 15 xa
PH, ngudn goc ke khai: do 6ng T khai pha truGc ndm 1983 va da dugc HO1
dong xét cap gidy chung nhan quyen st dung dat xa PH xac nhan. Ngay
10/9/2010 UBND huyén NT cap gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 BA
007240 cho 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Thu L.

_ Qua kiém tra hff) so, nhan thay viéc UBND huy¢n cap gidy chimg nhan
quyén su dung dat so BA 007240 cho ong Nguyen Van T va ba Nguyén Thi
Thu L dung véi ho so dang ky do 0ng T va ba L tu ké khai theo trinh ty thu
tuc quy dinh.

Vé thong tin dia chinh d6i v6i thira dat s6 154 to ban do 15 x& PH: Hién
thira dat nay chua duoc dang ky thong tin cap gidy, cap doi trong ho so dia
chinh dang luu trit tai Van phong dang ky dat dai tinh DN chi nhanh Nhon
Trach.

Tai Quyét dinh s6 4663/QD-UBND ngay 30/12/2016, thura dét s6 154,
to ban d6 s6 15 xa PH (ban d6 m6i) thuge quy hoach dat cdy xanh va 01 phan
dat & nong thon, hién tai chua c¢6 du an dau tu.

Bdn dn sé 65/2017/DS-ST, ngay 09 thang 11 nam 2017 cua Toa an nhan
dan huyén NT quyét dinh:

Can cir vao cac diéu 26, 34, 35, 147, 220, 227, 228, 264, 266 B0 luat t6
tung dan su;

Ap dung Diéu 688 By luat dan sy 2005; Dicu 98, 100 Luat dat dai nam
2013; Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an so 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay
27/02/2009 cta uy ban thuong vu Quoc hoi.

1. Chép nhan mot phan yéu c?u’l khoi kién cua ong Ngqyén Van T, ba
Nguyén Thi Thu L v€ viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” doi voi 6ng Tran
Van N, ba Nguyén Thi Xuan b.

_* Xur: Bugc ong Tran Vén N, ba NguyénNThi Xuan D phai d& bo
chudng ga tra lai cho 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Thu L dién tich dat
273m° tai thira 147a t& ban dd 15 x8 PH (dwoc gidi han boi cac mbc
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3,4,5,6,7,e,m,3).
T can:
bong giap thira 147
Tay giap thira 145
Nam giap thira 147
Bic giap thira 147
(c6 so do ban v& kém theo).

* Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin T, ba
Nguyén Thi Thu L vé viéc yeu cau ong N, ba b thanh toan sé tién
300.000.000 ddng tuwong duong gia tri dién tich dat 436, 7m? (duoc gi6i han
boi cac moc 1,2,a,3,b,m,e,h,k,9,10,11,12,13,14,15,1) cu thé: thtjra 154a; 403m?;
thira 154b: 1,7m?; thira 154c: 17m?; thira 154d: 15m” t& ban d6 15 x& PH.

2. Chép nhan mot phan yéu cé}u phan t6 cua ong Tran Vin N, ba
Nguyén Thi Xuan P vé viéc “Tranh chap quyén stir dung dat”.

. Cong nhan quyén st dung dién tich dat 436,77m2 (duoc gidi han bé’i cac
moc 1,2,a,3,b,m,e,h,k,9,10,11,12,13,14,15,1) cu the thira 154a: 403m? thira
154b: 1,7m?; thtra 154c: 17m?; thira 154d: 15m?® to ban do 15 x4 PH Cho ong
Tran Vin N ba Nguyén Thi Xuan D.

Dong giap thua 147

Tay giap thtra 180

Nam giap thura 179

Bic gidp thira 153

(c6 so dd ban v& kém theo)

‘ Cé?c duong su co tré(;h nhiém lién hé véi co quan Nha nudce cod tham
quyén dé dang ky ké khai dat theo quy dinh phap luat.

* Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Vin N, ba Nguyén
Thi Xuan D vé vige “Tranh chap quyén st dung dat va huy 01 phan giay
chtiing nhan quyén st dung dat s6 BA 007240 do UBND huyén NT cap cho
6ng T, ba L ngay 10/9/2010 thudc 01 phan thira dat 147 (147a) to ban do 15
xa PH”.

* Budc 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Thu L phai thanh toan cho
ong Tran Van N, ba Nguyen Thi Xuan D so0 tién 5.474.000 dong.

Ong T, ba L dugc so hiru chudng heo dién tich 41m (mong gach, cot
gach, tuong gach, nén lang vira xi ming, xa gd vi kéo gd tap, mai 14 dira phu
bat) va 02 cay dura, 01 cay man.

* V& chi phi do dac, tham dinh gia: Ong T, ba L phai chiu chung
7.297.090 dong (da ndop xong).



Ong N, ba D phai chiu chung 7.297.090 déng (trong d6 di nodp
4.792.180 dong dong, 6ng N ba D phai tra lai cho 6ng T, ba L 2.504.910
dong).

2. v€ an phi:

Ong Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi Thu L phai chiu chung
14.453.450d0ng an phi DSST, dugc khau trir vao sb tién 2.500.000 déng tam
tmg 4n phi dd nop theo bién lai thu sé 001612 ngay 11/12/2015 va sb tién
1.250.000 dong theo bién lai thu s6 001819 ngay 28/11/2016. Ong T, ba L con
phai ndp thém 10.703.450 dong.

Ong Tran Van N, ba Nguyen Thi Xuan D phai chiu 8.872.500 ddng an
phi DSST, duoc khau trir vao sb tién 1.250.000 dong tam tng an phi di ndp
theo bién lai thu s6 002708 ngay 12/4/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén NT, tinh DN. 6ng N, ba D con phai nop thém 7.622.500d0ng.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo va trach nhiém thi hanh an
cua cac duong su.

Ngay 17/11/2017, bi don 6ng Tran Van N va ba Nguyén Thi Xuan D ¢6
don khang cdo mot phan ban an so thim véi 1y do Toa an khong chap nhan
yéu cau phan t6 cua 6ng ba hily mot phan gidy ching nhan quyén str dung dat
s0 BA 007240 do UBND huyén NT cap cho 6ng T, ba L ngay 10/9/2010
thudc mot phan thira 147 (147a) to ban d6 sb 15, x4 PH. Budc ong Nguyen
Van T, ba Nguyen Thi Thu L phai thanh toan cho 6ng Tran Van N, ba Nguyen
Thi Xuan D so tién 5.474.000 dong; Ong T, ba L dugc so hitu chudng heo
dién tich 41m (méng gach, cot gach, tudng gach, nén lang vira xi ming, xa
gd vi kéo gb tap, mai la dura phu bat) va 02 céy dua, 01 cady man la khong
dung voi thuc té _quan ly st dyng xam pham dén quyen va lgi ich chinh dang
cua Ong ba ma can duoc phap luét bao vé. Ong ba yéu cau Toa phuc tham stra
mot phan ban an so tham trén theo hudng chip nhan yéu cau phan té con lai
cua ong ba.

Ngay 22/11/2017, nguyén don 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Thu
L c6 don khang cdo mot phan ban an so tham véi 1y do ban an tuyén khong
khach quan, khong dung véi ban chat su viéc nén da xam pham dén quyén va
loi ich hgp phap cua 6ng ba. Ong ba yéu cau toa phic tham stra mot phan ban
an so tham budc bi don phai trad cho 6ng ba dién tich dat 418m°, cu thé:
403m? & mot phan thira dat sb 154a, 15m? & thua dat sb 154b td ban b sb 15
bang tién véi gia tri 300.000.000 dong; va 1,7 m® tai thira 154b, 17m?* dit tai
thira 154¢ vi day 1a dat ong ba da khai pha tir truée ndm 1983 va di quan Iy s
dung; Ngoai ra con yéu cau bac toan bd ndi dung don phan té va don khang
cao cua bi don.

Quan diém cua ludt sw D bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén
don tai phién toa: Pon khang c4do cia nguyén don la hoan toan cé co s¢, ding
theo quy dinh cta phap luat, tri gid phan dat tranh chap thira 154 1a khoang
300.000.000 dong, do day la dién tich dat co ngudn goc rd rang, hai phan dat
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con lai ong Thuy ba L truc tiép st dung do d6 nguyén don yéu cau bi don tra lai
phan dat nay. Déi v6i yéu cau cta bi don 1 khong c6 co sd, boi 6ng Thuy ba L
1a nguoi truc tiép quan 1i st dung phan dat nay ciing da dugc Nha nude cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Bé nghi xem xét tu cach lam chimg cia nhiing
nguoi 1am ching ma bi don cung cap vi 6ng Ctr ¢6 mau thuin voi ba L, 6ng T tir
trude, 6ng Tram séng & xa nén khong thé biét thong tin vé thira dat tranh chép,
6ng Huén 1a em ctia dng N nén khong thé khach quan khi lam chimg cho 6ng N
ba B. Ngoai ra lan diu xem xét thAm dinh tai chd khong hé c6 tru bé tong, sau
d6 khi xem x¢ét lai thi c6 thém coc bé tong va chudng ga. Pé nghi Hoi dong xét
xtr chp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va bac yéu cau phan té cua bi
don.

‘ Quan gfiém cua {ciém sdt vién tham gia phién toa: Tham phan va Hoi
dong xét xu cap Phuc tham trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa hom
nay dam bao dung quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su.

\{é viée tuan thu phap luat cua cac duong sy: Duong su co6 mat, da thuc
hién quyén va nghia vu cua minh dung quy dinh ctia BJ luat to tung dan su.

Vé quan diém ddi voi viée giai quyét vu an: Tia™n cd pso thd m” vi
pha m nghim tro ng thd tu c td tu ng khi ta m ngw ng phin tia é& thu
tha p tim#tilié uch® ngcl qf md tthng m& ira thong Bo vé vié ¢ m&
la i phin tial vi pha m khod n2 D ié u 259 B6 1ud ttd tu ng dn sy ;
Trong th®’ i gian ta m ngw ng phin tia, tia’n” thu tha p thm1i lié u chl ng
clr, 0o @ cthd m | nh gia nhw ng khong tié n Anh hia gid i cong b6 i
li& uch? ngc* m¢ i1 vipha mD i® u208 BO lud ttd tu ng dn sy :
Ngbira Tia'n”™ vipha mthQ tu ctd tu ng khi chd p nha nthay 6 ibd
sung yu cA ukh® iki® n ¥ yucad uphd ntd khinhl ngthay & ify cisau
th& i i& m m& phin ho p kié m tra vié c giao nd p, tié p cA n cong khai
chlr ngclr ¢ hiagid i. Do 7 & nghi hl ytdnbd ba rinso thd m, giao
hd so vé cl pso thd mgid iquyé tla ivu "n.

NHAN PINH CUA TOA AN
Can clr vao cac tai lidu, chimg ctr c6 trong ho so vu an, két qua tranh tung
tai phién toa, xét thay:

[1] V& thu tyc t6 tung: Pon khang cao cua duong su duoc lam trong thoi
hap luat dinh, ding quy dinh nén dugc chap nhan xem xét theo trinh ty phuc
tham.

[2] Tham guyén giai quyét vu an, quan hé phap luat va tu cach duong su
Toa an cap so tham da xac dinh dung.

[3] Qué trinh tién hanh t tung tai cp so thim c6 nhung vi pham sau:



Ngay 22/6/2015, nguyén don 6ng T, ba L ndp don khai kién tranh chap
v&i bi don 438m? thudc thira 154 t& 15 ban do dia chinh xa PH. Ngay 08/7 2015,
UBND xa Hoa giai khong thanh (BL 167). Ngay 08/9/2015, nguyén don éng T,
ba L nop don khoi kién tranh chép v61 b1 don 438m? thudc thira 154 to 15 ban
d6 dia chinh x& PH véi yéu cau cu thé budc bi don thanh toan gia tri dat
250.000.000 dong (BL 01 ,02). Ngay 25/11/2015, nguyén don nop don khoi kién
méi theo thong bao stra ddi bd sung ciia Toa &n nhan dan huyén NT véi yéu cau
cu thé budc bi don thdo d& céc cong trinh trén dat va tra lai cho nguyén don
438m* thudc thira 154 to 15 ban do dia chinh x& PH (BL 29,30).

Ngay 27/5/2016 Vian phong dang ky dét dai tinh DN chi nhanh huyén NT
ban hanh ban vé 2654/2016.

Ngay 10/8/2016 nguyén don ndép don khoi kién bd sung, chi yéu cau Toa
an budc bi don tra: Tra bang tién tri gia 300.000.000 déng véi cac dién tich dat:
49m? thira 153b, 5m? thira 153c, 140m°t thira 154f, 124m? thira 154e, 16m” thira
154c, 3m? thira 154d, tdng cong 391m?. Tra lai dit: 88m? thudc thira 153a, 85m?
thuoc thira 154a, 126m® thudc thira 147a to& ban do sd 15, tong cong 299m?,
Ngay 28/11/ 2016 nguyén don ndp tam Gmg an phi bo sung, ngay 29/11/2016
Toa an ban hanh thong bao thy 1y bo sung (BL tir 192 — 195).

Ngay 12/4/2017, bi don c6 yéu cau phan t6, ngay 14/4/2017 bi don ndp
don phan to bo sung: Sau khi do v& hién trang thira dat phat hién dién tich
636m” bi don st dung c6 mot phan bi cip gidy CNQSD dat cho nguyén don
trong mot phan thira 153, 147 va Toa 4n cong nhan toan bd dién tich 636m?,
Ngay 12/4/2017 bi don ndp tam rng an phi, cung ngay Toa an thong bao thu ly
yéu cau phan td. Ngay 26/6/217 va ngay 14/7/2017 Tda 4an tién hanh coéng khai
ching ctr va hoa giai.

Ngay 14/7/2017 ban hanh quyét dinh xét xir, ngay 31/7/2017 phién toa so
tham dugc ma, Hoi dong xét xtr tam nging phién toa thu thap thém ching ci.

Ngay 26/9/2017, nguyén don ndép don khoi kién thay ddi yéu cau khoi
kién yéu cau tra bang tién 300.000.000 dong dbi véi dién tich 418m® (403m?
thudc thira 154a, 15m” thudc thira 154d) ting dién tich so v6i yéu cau khai kién
trudc day. Dong thoi yéu cau bi don tra 291,7m? ciing ting so v6i yéu cau khai
kién trudc day.

Ngay 29/9/2017, bi don ndp don sira doi, bo sung yéu cau phan td: yéu
cau Toa an coéng nhan 636,7m’ (403m? thira 154a, 1,7m” thira 154b, 17m? thira
154c, 15m? thira 154d) hién nay do bi don dang sir dung 1a cua bi don. Tang so
v6i yéu cau trude day 0,7m?.

Ngay 09/11 mo lai phién toa xét xu thanh cong voi yeu cau khai kién va
yéu cau phan td néu trén, phan dién tich dat tranh chap méi phat sinh sau khi do
ve€ lai dugc yéu cau b sung déu vuot qua yéu cau khai kién ban dau va duge bd
sung sau khi Toa an cdp so thim d3 mo phién toa, nhimg yéu cau mdi ndy déu
khong dugc hoa giai trudc va sau khi thu 1y vu an 1a vi pham nghi€ém trong thu
tuc t6 tung.
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[4] V& noi dung vu an: Toan b phan dat nguyén dorn khai dang quan 1y,
su dung lién tuc 6n dinh tir nam 1983, trong do co 403m 0 mot phan thira dat
s6 154a, 15m® & thia dat s6 154b t& ban dd sb 15 bang tién véi gia tri
300.000.000 déng; chua duoc cép giéy. Con lai va 1,7 m? tal thira 154b, 17m?
dat tai thira 154¢ da dugc cap gidy CNQSD dat cho bj don, nguyén don cho rang
minh quan 1y, sit dung tir ndim 1983, bi don cho ring minh quan 1y sir dung tir
nim 1984. Thyc té bi don dang st dung va c6 nhiéu cong trinh phu, ciy trong
trén dat ciia bi don xay va trf)ng tu 1au la chimg cir truc tiép duy nhét dé chung
minh viéc quan ly, str dung phan dat nay. Toa an cap so tham chi cong nhan cho
bi don phan dat chua dugc cap gidy, con phan dat tranh chap da duogc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat thi chp nhin yéu ciu cta nguyén don, khong
cong nhan cho bi don ma chua thu thap ching ctr dé ching minh c6 hay khong
viéc quan 1y str dung ctia nguyén don, thoi gian quan 1y; ¢ hay khéng viéc 1an
chiém dat cua bi don, thoi diém 1an chiém Ia chua du cdn ctr va chua xem xét
tinh hinh thyc té quan 1y, st dung dat cta bi don, gay thiét hai cho quyén loi cua
bi don va nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

Nhu vdy cip so tham di co nhirng vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung

va thu thap chimg ctr chua day du; Can hily 4n ban an so tham giao ho so vé cap
so tham giai quyét lai vu 4n theo thu tuc chung.

[5] Quan diém cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don khong phu hop voi két qua tranh tung tai phién toa va cac tai liéu ching ctr
¢6 tai ho so vu an nén khong chap nhan.

[6] Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh DN tham gia
phién toa phu hop véi két qua tranh tung tai phién toa va cac tai liéu ching cir
c6 tai ho so vu an nén chap nhan.

[7] V& an phi: Cac dwong su khong phai chiu an phi dan su phtc tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 cta Bo luat T tung dan su;

1. Hay toan bo Ban an so tham sb 65/2017/DS-ST, ngay 09 thang 11 nim
2017 cua Toa an nhan dan huyén NT xét xu “Tranh chap quyén st dung dat, yéu
cau hay glay ching nhan quyén suir dung dat” giira nguyén 6ng Nguyén Vin T,
ba Nguyén Thi Thu L véi bi don 6ng Tran Vin N, ba Nguyén Thi Xuan D;

2. Giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén NT dé xét xir so' tham lai
vu an theo theo ding quy dinh cta phap luat.

3. V& an phi, chi phi t& tung: Ong Nguyén Van T, ba Nguyen Thi Thu L
khong phai chiu an phi phtic tham, hoan tra 6ng T,balL sd tién tam tng an phi 12
300.000 dong (ba trim ngan dong) theo bién lai s6 007603 ngay 23/11/2017 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén NT; 6ng Tran Van N, ba Nguyén Thi Xuan B
khong phai chiu an phi phuc tham, hoan tra 6ng N, ba P sd tién tam tng an phi
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12 300.000 ddng (ba traim ngan ddng) theo bién lai s6 007602 ngay 23/11/2017
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén NT
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an. .
Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU

- Vién kiém sat tinh (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n huyén NT (01);

- Thi hanh an huyén NT (01);
- Puong su;
- Luu (04);

Pham Thanh Dwong

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA

Vii Hong Luyén Ha Thao Quyén Pham Thanh Dwong
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