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Ban 4n s6: 53/2017/DS-PT

Ngay: 05 -3 -2018

VIv “Tranh chdp HDCNQSDD va
yéu cau huy GCNQSDD”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Son.
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Duy Lam
Ba Pham Thi Héng Van

Thw ky phién toa: Ba Lam Thi Nguyén - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Tay Ninh.
Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Chau — Kiém sat vién.
Cac ngay 28/02, 05/03/2018 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr
phic tham cong khai vu 4n thu 1y s6 337/2017/TLPT —DS ngay 29 thang 12 nim
2017 vé “Tranh chip HDCNQSDD va yéu cau huy GCNQSDD”. Do ban an dén su
so tham s 63/2017/DS-ST ngay 30/10/2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén Tan Chau
bi khang cdo. Theo quyét dinh duwa vu 4an ra xét xir s6 15/2017/QDPT-DS ngay
29/01/2017 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Tran Thi Th, sinh nam 1952;
Dia chi cu tr: T6 4, ép TT A, xa TH, huyén TC, tinh Tay Ninh (Véng mat).
Nguoi dai dién hop phap cho ba Th theo iy quyén anh Nguyén Cong Thi,
sinh nam 1976; dia chi cu tra: TS 10 ( t6 4 cil ), ép TT A, xa TH, huyén TC, tinh
Tay Ninh; theo Vian ban tuy quyén ngay 06/10/2017 (c6 mit).
2. Bi don: Ong Nguyén T4n Ph, sinh nim 1940 va ba Lai Thi S, sinh nim
1944;
Pia chi cu tri: T6 10, KP 4, thi tran TC, huyén TC, tinh Tay Ninh ( vang mit
c¢6 don xin xét Xt ving mat).
3. Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1/ Ong Nguyén Van N, sinh nam 1950;



Dia chi cu tra: T6 10 (t0 4 cii ), 4p TT A, xa TH, huyén TC, tinh Tay Ninh
(c6 mat).

3.2/ Anh Nguyén Pai Ph1, sinh nam: 1971 va chi Nguyén Thi Thanh H, sinh
nam: 1974; dia chi cu tra: T6 10, KP 4, thi tran TC, huyén TC, tinh Tay Ninh (anh
Phl c6 mat, chi H Véng mat c6 don xin xét XU Véng mat).

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho anh Nguyén Dai Phl: Luat su
Nguyén Vin T1, Vin phong luat su 2/9, Thuoc Poan luat su tinh TAy Ninh (c6
mat).

3.4/ Ngan hang TMCP CT Viét Nam; dia chi tru so: S6 108 THP, HK, Ha
Noi

DPai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin Th2, chitc vu: Chu tich Hoi déng
quan tri.

Pai dién theo ty quyén: Ong Trwong Thanh L, chirc vu Phé giam déc Ngan
hang TMCP CT Vi¢t Nam, Chi nhanh Tay Ninh va 6ng Lé Trung H2; chtc vu:
Truong phong giao dich huyén Tan Chau; 6ng Lé Nguyén Kh: Can b Phong tong
hop ( Ong Kh c6 mit).

3.5/ Uy ban nhan dan huyén TC, Pai dién: ong Ta Chau L2 — Chu tich UBND
huyén TC.

Pai dién theo iy quyén ong Ng}lyén Hoa B chirc vu - Pho Chu tich Uy ban
nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh (vang mat c6 don xin xét xur vang mat).

Nguoi khang céo bi don ba Lai Thi S, nguoi 6 quyén loi va nghia vu lién
guan — anh Nguyen Pai Ph1, chi Nguyen Thi Thanh H, Ngan hang TMCP CT Viét
Nam chi nhanh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN
Theo dn so tham nguyén don ba Tran Thi Th trinh bay:

Ngay 16/9/1993 vo chong dng Nguyén Tan Ph va ba Lai Thi S ¢6 lam gidy
tay sang nhuong cho ba 01 phan dat dién tich Olha, dat c6 tr can:

Pong giap dat 6ng Nguyén Van Ut (ong Hai Hac) 100m (nay giap dat ong
Rong).

Tay giap dat ong Tran Van B 100m (nay 1a dat caa ba Tran Thi Th).

Nam giap dat 6ng Tran Van D 100m (nay 1a dat ba Tran Thi Th).

Bic giap duong xe 100m.

Pit toa lac tai t6 10, 4p TT A, xa TH, huyén TC, tinh Tay Ninh.

Gia chuyén nhuong 1a 22 chi vang 24K 96% va 02 con bo + 01 xe kéo nhung
trong gidy sang tén chu rudng chi ghi 01 déi bo, 6ng Ph di nhan day du vang, bo va
xe bo, ba Th nhén dat va str dung tir thang 9/1993 dén nay. Khi chuyén nhuong dat
chua co glay chtiing nhan quyén st dung dat. Gidy tay c6 xac nhan cua Trudng ban
quan ly ap la 6ng Bui Van Bang va xac nhan cua UBND xa Tan Hung, huyén Téan



Chéu, tinh Tay Ninh; nhung vo chong ba chua lam thu tuc dang ky quyén su dung
dat.

DPén nam 2009 thi phan dat vo chong ba mua cua ong Ph, ba S da duoc cap
gidy chung nhan quyén su dung dat cho anh Nguyén Dai Phl va chi Nguyén Thi
Thanh H, theo gidy chitng nhan quyén st dung dat sé6 H03850, cap ngay 20/4/2009,
dat co dién tich 10.100m’, tai thira s6 1161, to ban d6 s6 04. Trudc anh Phi, chi H,
ong Ph duoc cip gidy nam nao ba Th khong biét.

Nguyén nhén dén nay chwa hoan thanh thua tuc sang tén quyén st dung dat
cho vo chong ba 1a do ong Ph, ba S cir hira hen nhung khong sang tén va sau nay
ndm 2013 duoc biét phan dat vo chong ba nhén sang nhugng do anh Phl, chi H
ding tén quyen st dung dat nén khong thé lam thu tuc sang tén cho vo chong ba
duoc.

Vo Chéng ba quan 1y, s dung phan dat néu trén tir ngay 16/9/ 1993 cho dén
nhay dang trong mi duoc 10 thang; trong thoi gian quan ly, sir dung dat thi ba canh
tac lua, mia va mi. Phan dat nay vo chong ba str dung on dinh; khong ¢6 ai tranh
chap, ngan can.

Nay ba khai kién va khai kién bo sung yéu cau:

01/ Yéu cau ong Ph, ba S, anh Ph1, chi H hoan thanh thu tuc sang tén quyér)
st dung dat cho Vo ChQng ba phan dat dién tich 01 ha, tai thira s6 1161, to ban do $O
04. Toa lac tai T6 10, ap TT A, xa TH, huyén TC, tinh Tay Njnh, glién tich theo ké:[
qua do dac ngay 29/8/2017 14 9.715 m?, theo dién tich dugc cap gidy chang nhan sb
H03850, cap ngay 20/4/2009, cho anh Ph1, chi H 14 10.100 m%.

02/ Yéu cau hiy giay ching nhan quyen sir dung dat s6 H03850, Uy ban
nhan dan huyén Téan Chau, tinh Tay Ninh cap ngay 20/4/2009, hién do anh Ph1, chi
H dang tén giay ching nhan giay chirng nhan quyén st dung dat.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc ldp, dai dién Ngdn
hang Cong thuong Viét Nam chi nhanh Tdy Ninh trinh bay:

Ong Nguyén Pai Ph1 va ba Nguyén Thi Thanh H c6 vay von tai Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam chi nhanh Tay Ninh — Phong giao dich Tan Chéu so
tien vay 350.000.000 dong theo hop dong tin dung s6 2012/0004788 ngay
13/08/2012.

Muc dich vay chuyén nhuong dat san xuat trong mia.

Phuong thirc: Vay von tung lan.

Thoi han vay 01 nam.

Lai suat theo quy dinh cta hop ddng.

C6 thé chap tai san theo hop dong thé chap sé 12020079 ngay 13/8/2012.

+ Quyén sur dyng dat dién tich 2979 m®, thua sb 34, to ban d6 s6 27, Giay
ching nhan quyén str dung dat so CH04083 cap ngay 24/8/2009 cho o6ng Phl, ba H;



+ Quyen str dung dét dién tich 10.100 m®, thira s6 1161, to ban d6 s6 04, Giay
chang nhan quyén st dung dat so CH038503 cap ngay 20/4/2009 cho 6ng Phl, ba
H;

~ Dén ngay 31/3/2014 6ng Ph1, ba H da c6 don xin ty ban 01 phan tai san thé
chap nam trong phan dat thira s6 34, to ban do 27, dién tich 979 m?® va thanh toan
cho Ngan hang n¢ goc 1a 130.000.000 dong.

Tinh dén ngay 03/10/2017 6ng Ph1, ba H con no lai:
- No gbc 220.000.000 dong

- Lai thang 10/2017 tinh: 114.926.078 ddng

- Lai phat tam tinh: 54.963.238 dong.

Tong cong 389.889.316 ddng

Nay ngan hang c6 don khai kién yéu cau:

1. Bugc anh Ph1 chi H phai tra cho ngan hang tién no theo hop ddng néu trén,
tam tinh dén ngay 03/10/2017 1a 389.889.316 dong. Ngoai ra, ong Phl, ba H con
phai tiép tuc tra 13i phat phi phat sinh dén ngay thu hét no theo quy dinh tai hop
dong tin dung.

Pé nghi Toa 4n xem xét khi anh Phl chi H khong tra duoc ng theo sé tién
trén thi yéu cau bén vay c6 trach nhiém ban giao toan bo tai san thé chap 1a quyén
sir dung dét s H04083 va H03850 dién tich 10.100 m? + 2.034 m? dé ké bién xur Iy
thu hdi no theo quy dinh tai Piéu 4 vé Xir Iy tai san cta hop dong thé chap sé
12020079 ngay 13/8/2012.

Bi don 6ng Nguyén Tdan Ph trinh bay:

Ngay 16/9/1993 ong cung voi vo 1a Lai Thi S ¢6 lam gidy ban dat (don xin
sang tén chu ruong) cho ba Tran Thi Th 01 phan dét ruéng c6 dién tich 10.100 m?
V6i gia 22 chi vang 24k vang 96%, dét toa lac tai 4p TT A, xd TH, huyén TC, tinh
Tay Ninh, 6ng Ph d3 nhan vang du va giao dat cho ba Th sir dung T1 d6 cho dén
nay. Pén nim 2009 do suc yéu nén 6ng Ph va ba S ¢ 1am gidy ay quyén ting cho
tat ca dat do ong dung tén cho anh Nguyén Pai Ph1 va chi Nguyén Thi Thanh H (vo
anh Ph1), trong d6 c6 phan dat da ban cho ba Th, 6ng xac dinh ban dat cho ong B
va ba Luoc ( cha, me ciia ba Th), 6ng va ba S tang cho dat nay cho anh Ph1, chi H
dé anh Ph1 va chi H c6 trach nhiém lam thu tuc sang nhuong cho ba Th, nhung anh
Ph1, chi H thé chap vay vén Ngan hang, nén khong tién hanh lam thu tuc sang
nhugng cho ba Th duoc, nay dng dong ¥ 1am thu tuc sang nhuong phan dat nay cho
ba Th.

Bi don ba Lai Thi S trinh bay:

Ba S khong biét viéc sang nhwong quyén sir dung dat giira 6ng Ph va ong D —
cha ba Th, sau khi sang nhugng xong 6ng Ph méi noéi cho ba biét, ba khong c6 viét
gidy tay dé sang nhuong, ba khong ky tén vao Pon sang nhuong rudng dat. Khi ong
Ph sang nhuong, dat chua co gidy. Mic du khong dong ¥ viéc sang nhuong nhung
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ba khong c6 ngan can viéc ong D su dung dat. Ba iy quyén cho anh Phl nén giao
anh Ph1 toan quyén quyét dinh vé giai quyét vu an, ba khong cé y kién gi.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng N (chong ba Th) trinh bay:
Ong hoan toan thdng nhat véi 161 trinh bay cua ba Th. Nay ong yéu cau:

01/ Yéu cau 6ng Ph, ba S, anh Ph1, chi H hoan thanh thi tuc sang tén quyén
sir dung dat cho vo chong ong ddi véi phan dat dién tich 01 ha, tai thira s6 1161, to
ban d6 s6 04. Toa lac tai t6 10, 4p TT A, xa TH, huyén TC, tinh Tay Ninh, dién tich
cu thé theo két qua do dac ngay 29/8/2017 1a 9715 m? dién tich dugc cip gidy
chang nhan sé H03850, cap ngay 20/4/2009, cho anh Phi, chi H 14 10.100 m*.

02/ Yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat sé H03850, cip ngay
20/4/2009, hién do anh Phl, chi H dang tén.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Phl trinh bay:

Vao nam 1995 anh c6 biét cha anh la ong Nguyén Tan Ph ¢ sang nhuong
cho 6ng Tran Van D - cha cta ba Th 01 phan dat dién tich 01 ha, dat toa lac tai to
10,ap TT A, xa TH, huyén TC, tinh Tay Ninh;

Sang nhuong Véi gia 22 chi vang 24K 96%; khi sang nhuong dat da co gidy
ching nhan quyén sir dung dat do 6ng Ph dimg tén va khi 6ng Ph sang nhugng thi
ba S khong biét.

Phan dat néu trén ong Ph, ba S khong c6 sang nhuong cho ba Th ma sang
nhugng cho dng Tran Vian P cha cia ba Th va cling khong viét va ky vao don xin
sang chu rudng do ba Th cung cap.

Hién gidy ching nhan quyen sur dung dat do anh va chi H dimg tén, do ong
Ph, ba S tang cho, theo giay chung nhén quyén sir dung dat so6 H03850, cap ngay
20/4/2009, dat c6 dién tich 10.100m?, tai thira s6 1161, to ban d6 sé 04.

Anh x4c dinh la phan dat trén 6ng D quan 1y, st dung T1 nam 1995, dén khi
ong D chét thi ba Th tiép tuc quan 1y, st dung cho dén nay; trong qua trinh 6ng D,
ba Th str dung thi ba me¢ cua anh va anh khong c6 ngan can gi va ciing khong c6 bao
véi chinh quyén dia phuong.

Nguyén nhén 6ng Ph, ba S khong hoan thanh thu tyc sang tén cho ong D 1a
do giay ching nhan quyen s dung dat dang thé Chap tai Ngan hang, khi sang
nhu:ong thi ba S khong dong ¥, chi co6 éng Ph truc tiép sang nhuong cho éng P;
ngoai ra trudc khi ong Ph sang nhuong thi phan dat nay do anh quan 1y sir dung, anh
khong dong y sang nhugng cho ba Th, ong N.

Hién gidy chiing nhan quyen st dung dat néu trén vo chong anh di thé chap
tai Ngan hang thuong mai ¢ phan Cong thuong Viét Nam, chi nhanh Tay Ninh -
Phong giao dich Tan Chau ( Sau dy goi tit 1a Ngan hang).

Anh khong dong y lam thu tuc sang tén d6i va6i phan dat dién tich 10.10’0m2’,
tai thira so 1161, to ban do6 so 04, theo giay ching nhan quyén st dung dat so



H03850 cho 6ng N, ba Th. Nay anh dong y thanh toan lai cho ong N, ba Th s6 vang
ma 6ng Ph da nhan khi sang nhuong 1a 22 chi vang 24k.

Anh Ph1 dong y tra ng géc, tién 1ai xin dugc giam vi khong c6 kha nang tra
nhung trude toa anh Phl dong y tra goc, 1ai theo Ngan hang tinh.

Nguoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan chi Nguyén Th; Thanh H - vor anh
Ph1 trinh bay: Chi théng nhat véi 1o trinh bay ctua anh Phl. Nay chi khong dong ¥
lwu thong hop ddng ddi véi phan dat dién tich 10.100m?, tai thira s6 1161, to ban do
s6 04, theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 H03850 cho 6ng N, ba Th. Bdng
y trd lai cho 6ng N, ba Th gia vang da mua.

DPdng ¥ véi yéu cau khai kién cia Ngan hang, tra lai s6 tién goc va yéu cau
xem xét lai tién 1ai vi gia dinh chi khong c6 kha nang tra 1ai.

Y kién cua Uy ban nhdn din huyén Tan Chau, tinh Tdy Ninh la nguoi cé
quyen loi va nghia vu lién quan:

Viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia Uy ban nhan dan huyén Tan
Chau cho 6ng Nguyén Pai Phl va ba Nguyén Thi Thanh H la dung theo quy dinh
cua phap luat.

Tai ban 4n dan sy so thdm s6 63/2017/DS-ST ngay 30/10/2017 cta Toa an
nhan dan huyén Tan Chau da xu:

Can ctr vao Diéu 342; 343; 356; 474; 476; 688; 717; 721 Bo luat Dan sy nam
2005; Diéu 100; Piéu 203 Luat Dat dai; Piéu 91 Luat To chirc tin dung; Diéu 27
cia Phap 1énh sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27 thang 12 nim 2009 va Nghi
quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi vé an phi 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau cia ba Tran Thi Th ddi voi ong Nguyén Tan
Ph, ba Lai Thj S, anh Nguyen Dai, Ph1l va chi Nguyen Thi Thanh H v¢é viéc luu
thong hop dong sang nhuong dat viét tay ngay 16/9/1993.

Budc ong Ph, ba S, anh Phl, chi H c6 nghia vu 1am thu tyc chuyén nhuong
phan dat c6 dién tich 9.7 15m? (do dac thuc té) dat cho ba Th va éng N, dit toa lac
tai 4p TT A, xd TH, huyén TC, tinh Tay Ninh theo So dd hién trang st dung dat
ngay 30/8/2017 ctia Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién tu van dau tu thiét
ké xay dung 1.C.C.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi Th ve viéc huy giay
ching nhan quyén sir dung dat s6: H03850, cap ngay 20/4/2009 da cap cho anh Phl,
chi H.

_Kién nghi UBND huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh Th hoi lai giay chang nhan
quyén st dung dat so: H03850, cap ngay 20/4/2009, dién tich 10.100m? Thuoc thira
S0 2, T1 ban d0 so 4, do 6ng Nguyéen DPai Phl va ba Nguyen Thi Thanh H diang tén,
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dé, diéu chinh lai cap cho ba Tran Thi Th va 6ng Nguyén Vin N theo quy dinh Luat
Dat dai.

2. Chap nhan mot phan yéu cau ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Cong
thuong Viét Nam — Chi nhanh huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Buoc anh Nguyén
Pai Phl va chi Nguyén Thi Thanh H tra cho Ngan hang sb tién gbc va lai
389.889.316 (ba tram tdam muoi chin triéu tdm tram tdm muoi chin ngan ba tram
mudi sau) ddng; anh Phl va chi H tiép tuc chiu lai suét qua han theo biéu 3 cua
Hop dong tin dung sb: 2012/0004788 ngay 13/8/2012 cho dén khi thanh toan xong
s tién vay nay.

- Khong chap nhan yéu cau cia Ngin hang vé xur 1y tai san thé chap dé dam
bao no vay. Hop dong thé chap tai san cia Ngan hang thuong mai C6 phan Cong
thuong Viét Nam vé&i anh Nguyén Pai Ph1, chi Nguyén Thi Thanh H v6 hiéu mot
phan d6i vai tai san thé chap 1a gidy chiing nhan quyén sir dung dat: s6 H03850 cua
Uy ban nhan dan huyén Tan Chau, tinh TAy Ninh cap ngay 20 thang 4 nim 2009
cho anh Ph1 va chi H.

Ngoai ra an so tham con tuyén an phi, chi phi do dac, dinh gi4, quyén, nghia
vu thi hanh an va quyén khang c4o cua cac duong su.

Sau khi xur so thénl, ngay 14/11/2017 bi don ba Lai Thi S khang cao yéu cau
toa phtic tham khong chap nhéan yéu cau khaéi kién ctia nguyén don.

Ngay 14/11/2017 ngudi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan - Anh Nguyén
DPai Phil, chi Nguyén Thi Thanh H khang cdo yéu cau Toa phuc tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

‘ Ngay 11/11/2017 Ngan hang TMCP C6ng Thuong Viét Nam khang cao yéu
cau Toa an phuc tham chap nhan yéu cau cua Ngan hang xur ly tai san thé chap cua
anh Phl va chi H dé tra ng Ngan hang.

Tai phién toa phiic thim ba S, anh Phl, chi H, Ngan hang TMCP Céng
thuong Viét Nam giit nguyén yéu cau khang cdo va khong cung cap chung cr gi
thém.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho ngudi co quyen loi va nghia vu
lién quan anh Nguyen DPai Phl trinh bay: Tai phién toa phuc tham anh Phl van giir
nguyén yéu cau khang cdo va rat bic xtc khi cap so tham XU chap nhan yéu cau cua
nguyén don cho luu théng hop dong sang nhuong dat gidy tay, theo két qua giam
dinh chir viét va chit ky cta ong Ph, ba S xin dugc xem xet cac van dé:

Hai bén chi 1am sang nhugng dat gidy tay, ba S vo 6ng Ph, anh Phl 1a con
ong Ph, ba S song chung trong gia dinh nhung ba S hoan toan khong biét viéc 6ng
Ph sang nhuong dat khong ¢6 nhan tién vang s dung.

Trén thyc té dat co gidy nam 2009 Nha nudc cap cho dng Ph, éng Ph thé chip
Ngan hang vay tién, sau d6 lam thu tuc tang cho lai vo chéng anh Phl theo phap
luat quy dinh, Nha nuéc di cip gidy cho vo chéng anh Phi, chi H. Anh Phi, chi H
lai tiép tuc thé chip Ngan hang vay tién cho dén nay van con ng Ngan hang. Phl



duoc cap gidy, viéc thé chp gidy vay tién & Ngan hang. Nén viéc cap gidy dat cho
ong Ph, cho vg chong anh Phl 13 ding theo trinh ty quy dinh cua phap lut nén anh
Ph1 rat birc xac khi cap so tham chép nhan yéu cau cua nguyén don.

Két qua giam dinh gidy tay sang nhuong 6ng Ph khong thtra nhan c6 sang
nhuong dat cho ba Th ma sang nhuong dat cho 6ng D cha ba Th gid 22 chi vang 24.
Ong Ph, ba S va anh Phl déu khong thira nhén c6 sang nhugng dat cho ba Th,
khong thira nhén c6 ky trong gidy tay sang nhuong ngay 16/9/2009 do ba Th xuét
trinh. Cap so tham thu thap chit viét, chtr ky di glam dinh nhung ba S, anh Phl
khong biét c6 viéc thu thap. Nén cac mau chit dugc giam dinh chua dam bao nén
két qua giam dinh la chua du co s6. Do d6 kinh dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Th, chap nhan khang céo ctia anh Phl, chi H
sira 4n so tham dé dién tich dat thé chap cho Ngan hang ké bién phat méi thi hanh
no vay cua anh Phl.

Y kién ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh:

Vé t6 tung: Thi tuc thy 1y, qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Hoi
dong xét xir, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia to tung di dam bao theo
quy dinh cta Bo luét t tung dan sy.

Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xet xu khong chap nhan yéu cau khang cao
cua bi don ba Lai Thi S, khong chap nhan yéu cau khang céo ctia ngudi cd quyén
loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Dai Phl, chi Nguyén Thi Thanh H, Ngan
hang TMCP Céng thuong Viét Nam chi nhanh Tay Ninh. Ap dung khoan 1 Diéu
308 bo luat té tung dan sy gitr nguyén ban an so tham sé 63/2017/DS-ST ngay
30/10/2017 cua Toa an nhan dan huyén Tan Chau.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chieng cit Th thdp dwoc c6 trong hé so dwoc
thdm tra tai phién toa va can cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, Héi dong xét
xu nhan dinh:

[1] Xét yéu cau khang cdo cua bi don ba Lai Thi S, ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan anh Nguyén Dai Phl, chi Nguyén Thi Thanh H, khang cao cua Ngan
hang TMCP Cong thu:0’ng Viét Nam chi nhanh Tay Ninh thay rang: Ba S cho rang
khong biét, khong ky gidy sang nhuong dat, khong nhan tién trong viéc sang
nhuong dat cho ba Th ma do 6ng Ph chdng ba tu ¥ sang nhuong, ba chi c6 cing dng
Ph ky gidy lam thu tuc ting cho vo chbng con trai 1a Ph va H dat. Nén khong dong ¥
cho luu thong hop dong theo yéu cau cua ba Th, dong ¥ cho Ngén hang ké bién phat
mai Th hdi no vay theo yéu cu cia anh Phl Ch1 H va theo yéu cau ctiia Ngan hang.
Riéng ong Ph thi thira nhan c6 sang nhuong dién tich dat cho ba Th, ¢6 1am thu tuc
ting cho dat dbi v6i vo chdng con trai dé con ong lam thi tuc sang nhuong dat lai
cho ba Th vi ong gia yéu. Xét thay viéc ba S, anh Phl khong nhan c6 chuyén
nhu’(mg dat cho ba Th nam 1993 nhu ba Th, 6ng Ph khai. Ba Th xuat trinh gidy tay
“don xin sang tén chu ruong” dé ngay 16/9/1993 (BL69) c6 ndi dung: Ong Ph c6
mot sO dat rudng & Subi Day, do thiéu von cé bat thiéu mot doi bo ctia em Tran Thi
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Th, hta thang 6/1995 hoan lai nhung lam #n tht bai chua tra xong. Nay lam don
nay xin chinh quyén cac cip chap nhan cho ddi tén toi trong s6 dia bo cua t6i thanh
tén chi m6i 1a ba Tran Thi Th. Rudng co ti can: Pong giap Nguyén Vin Ut 100m,
Tay giap Nguyén Véan D 100m, Nam giap Nguyen Van D 100m, Bic giap dudng xe
100m. Loi thinh cau ¢6 sy déng ¥ cua 02 vo chdng t6i, néu cb gi sai trai hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap luat. Gidy tay c6 ong Nguyén Tan Ph, ba Lai Thi S viét
ho tén va ky tén, gidy c6 ap va Uy ban nhén dan x4 ky xac nhan. Theo ba Th ngoai
giao do6i bo nhu trong giay ba con giao thém 22 chi vang 24, 01 xe bo, ba Th da
nhan dat canh tac tir nam 1993 cho dén nay, 6ng Ph, ba S va cac con khong ai ngin
can, tranh chap gi.

[2] Sau khi ky gidy tay dén ngay 20/11/1993 & ong Ph duoc Nha nudc cap gidy
ching nhan quyén s dung dat dién tich 16. 100m? , trong do6 co dién tich da sang
nhuong cho ba Th. Ong Ph giir gidy nhiéu nim hen thé chip vay tién ngin hang,
dén ngay 16/02/2009 vo chong ong Ph ba S 1am tha tuc ting cho toan bo dién tich
ong Ph dugc cap cho vo chong con trai 1a anh Phi, chi H. Ngay 20/4/2009 anh Pht,
chi H dugc Nha nude cap gidy dat, anh Phl chi H tiép tuc thé chap gidy dét vay tién
ngan hang, cho dén nam 2013, 2014 mat kha ning thanh toan anh Phl xin Ngan
hang dugc nhén glay dat ban mot phan dat thanh toan no vay thi ba Th phat hién.
Do gidy dat da thé chap ngan hang nén cac bén khong thé hoa giai thuong luong
duogc. Ba Th ¢6 don khoi kién yéu cau duoc sang tén, yéu cau huy gidy dat da cap
cho anh Phi, chi H. Giai doan dau 6ng Ph nhan c6 sang nhuong dit nhung sang
nhuong cho cha me ba Th gia 22 chi ~vang, khong phai sang nhuong cho ba Th. Ong
Ph khong thtra nhan chir ky, chir viét da ky trong gidy don xin sang tén chu ruong
ngay 16/9/1993 do ba Th xuat trinh. Tai két luan s6 1512/C54B ngay 17/7/2014 cua
Phén vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phd H6 Chi Minh két luan chir viét, chir ky
Nguyén Téan Ph, Lai Thi S 1a do 6ng Ph va ba S viét ra (BL 169, 170) nén du can cir
xac dinh nam 1993 6ng Ph, ba S c¢6 sang nhugng dién tich theo gidy tay dién tich
10.000m? d4t cho ba Th, ba Th di giao du tién, nhan dit canh tic T1 nim 1993 dén
nay. Sau khi sang nhuong hai thang (11/1993) 6ng Ph duoc Nha nudc cap gidy
nhung khong 1am thi tuc sang tén cho ba Th ma giir gidy do, dén nam 2009 lai 1am
thil tuc ting cho con trai 1a anh Phl toan bo dat ma 6ng Ph dugc cap gidy. Trong
nam 2009 anh Ph1, chi H dugc Nha nudc cap gidy di dem thé chap vay tién ngan
hang. Viéc khong lam thu tyc sang tén cho ba Th 14 hoan toan 18i ctia dng Ph, ba S
vi dat da sang nhuong, dd nhan du tién, nghiém trong hon 1a 6ng Ph con dung gidy
dat dé thé chap vay t1en ngan hang. Sau do lam thu tyc tang cho con trai dé con trai
la anh Phl va chi H tlep tuc thé chip vay Ngan hang 13 c6 dau hiéu vi pham phap
luat. Theo yéu cau cua cdp so tham xem xét trach nhiém ctia 6ng Ph nhung tai quyét
dinh s6 65/QP ngay 31/10/2016 co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén Tan Chau
quyét dinh khong khai t6 do ong Ph thira nhan c6 sang nhuong dat cho ba Th, dong
y lam thu tuc sang tén cho ba. Nén viéc ba S khai khong blet viéc chuyén nhuong
dat, khong ky gidy, khong nhan tlen la khong ¢ can cu, cip so tham xéac dinh ong
Ph, ba S c6 sang nhuong 10.000m’ theo gidy tay sang nhuong ngay 16/9/1993 6ng
Ph ba S d4 nhan du tién, ba Th di nhan dat canh tac T1 nim 1993 dén nay cho luu
thong hop ddng 13 c6 cin ctr. Vi ngoai két luan giam dinh chit viét, chir ky cta éng
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Ph, ba S gidy con thé hién chinh xac s6 chimg minh nhan dan cta o6ng Ph, gidy duogc
ap, xa xac nhan tai thoi diém chuyén nhuong va ba Th dd nhan dét canh tac tir ndm
1993 dén nay, gia dinh ong Ph, ba S, anh Phl khong ai c6 ¥ kién ngan can hodc
tranh chap gi. Ba S, anh Ph1, chi H khang c4o nhung khéng cung cip duoc ching
ctr gi méi nén khong ¢ can cir chap nhan. Loi trinh bay cua Luat su bao vé quyén
va loi ich hop phap cho ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Dai
Ph1 khong c6 cin ct nén khong chip nhén.

[3] Xét khang cao cua Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam chi nhanh
Tay Ninh yéu cau dugc dam bao tai san dé ké bién, phat mai dat thé chap thi hanh
ng thiy rang: Trude khi anh Phi, chi H c6 gidy dét thé chap vay tién thi 6ng Ph da
c6 gidy dat. Truéc d6 6ng Ph di sang nhuwong dit cho ba Th, éng Ph di nhan du
tién, ba Th d3 nhan dat san xudt tir ndm 1993 dén nay khong ai ngan can, khiéu nai
gi. Nam 2009 6ng Ph lai ting cho anh Ph1, chi H phan dat da chuyén nhugng cho
ba Th 1a c¢6 sy gian dbi, ong Ph, ba S, anh Ph1 biét dat nay da ban cho ba Th nhung
van 4m tham 1am tha tuc tang cho dé anh Ph1, chi H, viéc tang cho nay la v6 hiéu,
anh Phl, chi H dugc cép gidy chung nhan quyén sir dung dat du c6 ding trinh tu
nhung ndi dung duoc cap la vo hiéu, anh Phl chi H lai dem gidy di thé chap Ngan
hang dé vay vén. Quy trinh tham dinh vay vén phia Ngan hang khong dam bao thu
tuc chi c6 bién ban dinh gia tai san, khong truc tiép dén dat thé chap dé xac minh
xem dat hién nay ai quan 1y canh tac, ciing khong co sy xac nhan cua ap va xa noi
quan ly dat dai tai dia phuong, myc dich vay vbn theo hop ddng 1a dé chuyén
nhuong dat san xuat trong mia nhung khéng c6 ching ¢ ndo ching minh anh Phi,
chi H vay tién str dung vao muc dich trén, phia Ngan hang da vi pham trong qua
trinh tham dinh cho vay va st dung von vay. Ngan hang khang cao nhung khong
cung cap dugc ching cr gi moi, cap so tham chap nhéan luu thong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 16/9/1993 giita dng Ph, ba S cua ba Th 1a ¢o
can cir nén khang cdo cia Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam chi nhanh Tay
Ninh khong duoc chap nhén.

[4] Tur nhimg phan tich trén khong chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don ba
Lai Thi S, nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Pai Phl, chi
Nguyén Thi Thanh H, Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam chi nhanh Tay
Ninh, chap nhan d¢ xuét gilt nguyén ban an so tham cia Vién kiém sat nhan dan
tinh Tay Ninh.

[3] Do khang céo cua ba S, anh Phl, chi H, Ngan hang TMCP Cong thuong
Viét Nam chi nhanh Ty Ninh khong duoc chdp nhan nén ba S, anh Phl, chi H,
Ngan hang phai chiu 300.000 déng an phi dan su phiic tham theo quy dinh tai
Khoan 2 Biéu 37 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

[4] Cac khoan khac cua an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH
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Cin cir Khoan 1 Diéu 308 B6 luat t6 tung Dan su.

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don — ba Lai Thi S, khang cao
ctia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Pai Ph1, chi Nguyén Thi
Thanh H, Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam chi nhanh Tay Ninh. Giilt
nguyén ban an dan sy so thim s6 63/2017/DS-ST ngay 30/10/2017 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh:

Can cir vao Diéu 342; 343; 356; 474; 476; 688; 717; 721 Bo luat Dan sy nim
2005; Piéu 100; Piéu 203 Luat Dat dai; Diéu 91 Luat To chuc tin dung; Piéu 27
ctia Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27 thang 12 nim 2009 va Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thudng
vu Qudc hoi vé an phi 1¢ phi Toa an.

2. Chap nhan mot phan yéu cau cia ba Tran Thi Th dbi véi 6ng Nguyén Tan
Ph, ba Lai Thi S, anh Nguyén Dai Phl va chi Nguyén Thi Thanh H vé viéc luu
thong hop dong sang nhuong dat viét tay ngay 16/9/1993.

Budc ong Ph, ba S, anh Phl, chi H ¢6 nghia vu lam thu tuc chuyén nhuong
phan dat c6 dién tich 9.715m” dét (do thuc t&) cho ba Th va ong N, dit toa lac tai ap
TT A, xa TH, huyén TC, tinh Tay Ninh theo So do hién trang su dung dat ngay
30/8/2017 ctia Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién tu van dau tu thiét ké
xay dung [.C.C.

Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia ba Tran Thi Th vé viéc huy gidy
chtrng nhan quyén st dung dat s6: H03850, cap ngay 20/4/2009.

Kién nghi UBND huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh thu hoi lai gléy chirng nhan
quyen st dung dat s6: H03850, cap ngdy 20/4/2009, dién tich 10.100m?, thudc thira
5O 2, to ban dd sb 4, do ong Nguyen DPai Phl va ba Nguyen Thi Thanh H ding tén,
dé diéu chinh lai cAp cho ba Tran Thi Th va éng Nguyén Van N theo quy dinh Luét
Dat dai.

3. Chap nhan mot phan yéu cau ctua Ngan hang thuong mai cd phan Cong
thuong Viét Nam — Chi nhanh huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Bugc anh Nguyén
Pai Phl va chi Nguyén Thi Thanh H trd cho Ngin hang s6 tién gbc va lai
389.889.316 (ba tram tdm muoi chin tri¢u tdm trdm tdm muoi chin ngan ba tram
muoi sau) dong; anh Phl va chi H tiép tuc chiu lai suat qua han theo Piéu 3 cia
Hop dong tin dung sb: 2012/0004788 ngay 13/8/2012 cho dén khi thanh toan xong
s tién vay nay.

- Khong chap nhan yéu cu cua Ngan hang vé xir Iy tai san thé chip dé dam
bao no vay. Hop dong thé chép tai san ctia Ngan hang thuong mai C6 phan Cong
thuong Viét Nam v6i anh Nguyén DPai Phl, chi Nguyén Thi Thanh H v6 hiéu mot
phan d6i vai tai san thé chép 1a gidy chimg nhan quyén su dung dat: s6 HO3850 cua
Uy ban nhan dan huyén Tan Chau, tinh T4y Ninh cip ngay 20 thang 4 nim 2009
cho anh Ph1l va chi H.

4. Vé chi phi tb tung: Tién 3.200.000 (ba tri¢u hai trim ngan) dong giam dinh
chir ky cuia 6ng Ph do ba Th tu di giam dinh, ba Th tu nguyén chiu, ghi nhan da ndp
xong.
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Chi phi do dac 1.500.000 (mdt triéu nim trim ngan) dong, dinh gia 02 lan
3.000.000 (ba triéu) dong, 6ng Ph, ba S phai chiu, ba Th d bo ra s tién nay nén
ong Ph, ba S c6 nghia vu nop tra lai cho ba Th.

5. Vé an phi dan su:

5.1 An phi dan sy so thim:

Ong Ph, ba S phai chju 200.000 (hai trim ngan) dong, tién an phi yéu cau thuc
hién hop ddng; anh Phl, chi H phai chiu 19.494.500 déng ;

Ba Th phai chiu 4n phi khong dugc chip nhan yéu cau 1a 300.000 dong, duoc
khau trir vao sb tién tam tmg 4n phi 300.000 dong ba Th di ndp theo bién lai sb
0024605 ngay 15/9/2017. Hoan tra cho ba Th s6 tién tam mg an phi 11.000.000
(mudi mot triéu) dong tién tam tmg an phi theo bién lai Th sb: 0009746 ngay 26
thang 8 nam 2013 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh;
hoan tra cho Ngan hang thuong mai C6 phan cong thuong Viét Nam so tién tam
mg 4n phi 1a 9.700.000 (chin triéu bay trim ngan) dong, tién tam Gmg an phi theo
bién lai thu s6: 0024699 ngay 05 thang 10 nim 2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Tan Chau.

5.2 An phi dan sy phiic tham:

Ba Lai Thi S phai chiju 300.000 (ba trim nghin) dong tién an phi dan su phuc
tham, duoc khau trir vao tién tam Gmg an phi da ndp 300.000 dong theo bién lai thu
s6 0024936 ngay 01 thang 12 ndm 2017 (bién lai do anh Phl nop thay) tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

Anh Nguyén Pai Ph1, chi Nguyén Thi Thanh H phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) dong tién an phi dan su phac tham, duoc khau trir vao tién tam tng an phi da
nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0024915 ngay 23 thang 11 nam 2017 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

Ngén hang thuong mai C6 phan cong thuong Viét Nam phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) dong tién an phi dan sy phtc tham, dugc khau trir vao tlen tam tng an
phi do ong Tran Vian Th2 di ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0024882 ngay
17 thang 11 nam 2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh.

Truong hop ban an, dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n dan su
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND.HTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.TTN; (P4 ky)

- Chi cuc THADS. HTC;

- Phong KTNV.TAT;

- Cac duong su;
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- Luu tap an; ~
- Luu ho so vy an. Nguyén Van Son
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