TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Dgc 1ap- Tu do- Hanh phic

Ban 4n sb: 182/2023/DS-PT
Ngay: 29-5-2023
V/v “Tranh chap hop dong dat coc”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phédn Hgi dong xét xir phiic thdm goém cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thu

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Kim Nga
Ong Tran Tan Qudc

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tién Puc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Lé Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Long An xét xu
phtc tham cong khai vu an thy ly s6 95/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 4 nam
2023 vé “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban an dan su so tham sd 65/2022/DS-ST ngay 30 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Hda bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr phuc tham sé 124/2023/QD-PT ngay
15 thang 5 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tran L, sinh nim 1977;

Dia chi: Khu phd 4, thi trdn T, huyén T, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng L: Ong L& Hoai P, sinh nim 1996;
Dia chi: Khu phé 4, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

- Bi don: Ong Nguyén Tan L1, sinh nam 1960;

Dia chi: 4p Ong H, x& T, huyén T, tinh Long An.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén Tan L1 - Bi don.

(Ong P va éng L1 c6 mdt tai phién toa).
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NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 17-8-2022, trong qua trinh to tung, nguyén don 6ng
Nguyen Tran L do 6ng Lé Hoai P daqi dién trinh bay:

Vao ngay 15-4-2022, dng L va dng Nguyén Tan L1 c6 xac 1ap hop ddng
dat coc (viét tay, khdng céng chang chang thuc) ddi vai cac thia dat 260, 261,
41, 42, téng dién tich 36.777m? dat, thudc to ban do sb 1 va sb 2, dat toa lac tai
Ap 4, xa Thay Tay, huyén Thanh Hda, tinh Long An hién do ba Huynh Thi S
dang tén gidy chiang nhan quyén st dung dat, tuy nhién hién ba S di chét nén
cac thura dat nay do ong L1 thira ké, quan ly va dang st dung. Hai bén thoa
thuan tong gié tri chuyén nhuong 1a 3.042.000.000 ddng, phia 6ng L da dat coc
cho 6ng L1 so tién 200.000.000 dong, hen dén ngay 15-5-2022 hai bén thoa
thuan bang loi ndi s& ra Van phong cong ching Lé Van V lam tha tuc chuyén
nhugng theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, truéc ngay 15-5-2022, phia ong L1
goi dién thoai thdng bao cho 6ng L ndi do gidy to chua lam thu tuc sang tén tir
ba S cho 6ng L1 dugc nén 6ng L1 noi ong L ngay 15-5-2022 khong ra Van
phong cong ching va hen dén ngay 19-6-2022, hai bén gap mat tai quan ca phé
ngay khéch san Phuong Hoang néi chuyén, dng L1 viet tay noi dung “vi giay to
bén bdn ddt chira xong hen dén ngay 15-8-2022 glay to xong hai bén ra cong
chung chong tien dui”, phia o ong L ddng y va tao diéu kién cho 6ng L1 tién hanh
hoan tat cac thu tuc gidy to. Dén ngay 15-8-2022, 6ng L va 6ng L1 cing c6 mit
tai Van phong cong chimg Lé Van V nhung 6ng L1 cting chua thuc hién xong
cac thu tuc gidy to sang tén tir ba S qua tén ong L1 va glay chtng nhan quyén st
dung dat caa ba S (vo 6ng L1) hién con thé chap vay vdn tai Ngan hang néng
nghiép va phat trién ndng thén Viét Nam — chi nhanh huyén Thanh Hoéa, ng L
c6 hoi tai sao téi thoi diém nay gidy to dat chua xong thi 6ng L1 néi do gidy do
con ¢ trong ngan hang, khdng co tién lay gidy nén chua thé thuc hién tha tuc
sang tén tr t&n ba S qua tén dng L1, Do d6, khong thé lam thi tuc chuyén
nhuong cho ong L.

Ngay 10-7-2022, tai nha éng L1, 6ng L1 c6 viét tay vai noi dung “tra lai sb
tién da dat coc mua ban dat caa 6ng Nguyén Tran L t6i ngay 30/7/2022”. Tuy
nhién, 6ng L1 van chua tra s6 tién nay cho 6ng L. Nay 6ng L yéu cau 6ng L1 tra
lai s6 tién dat coc 200.000.000 dong va tién I4i tinh tir ngay 15-5-2022 dén ngay
giai quyét xong vu an véi muc 13i suat 0,83%/thang.

Bj don 6ng Nguyen Tan L1 trinh bay:

Ong L1 thdng nhat toan bo ndi dung hop dong dat coc, thoi gian, dia diém
nhu trinh bay cua 6ng L. Truéc day 6ng L1 cd yéu cau ong L phai dwa thém
2.000.000.000 dong dé 6ng L1 lay gidy trong ngan hang ra rdi thuc hién thi tuc
sang tén tir v dng L1 qua 6ng L1, chir 6ng L1 khdng cd tien tra ngan hang dé
lay glay nhung 6ng L khong giao tién cho 6ng L1. Do ong L1 khong vi pham
hop ddng dit coc nén khong dong ¥ tra 200.000.000 dong tién coc va tién 1ai.

Tai ban an dan sy so tham s 65/2022/DS-ST ngay 30 thang 12 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Hoa quyét dinh:
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Ap dung cac Diéu 26, 35, 39 va Piéu 147 cta B luat T tung Dan su;

Ap dung cac Diéu 116, 117, 328, 422 va biéu 357 cuia Bo luat Dan sy nim
2015; Diéu 12, Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Qubc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Tran L d6i véi 6ng
Nguyén Tan L1.

. Bugc 6ng Nggyén Tan L1 phai c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Tr@n L s6
tién 180.000.000 dong (mot tram tam muoi triéu dong), phat sinh tir hgp dong dat
coc.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo ciia cac duong su.

Ngay 12-01-2023, bi don 6ng Nguyén Tan L1 khang céo yéu cau xét xir
phlc tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, Ban
an so tham xét xtr khong c6 Vién kiém sét tham gia phién toa.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi don
khong rdt don khang cao, cac duong su khong thoa thuén duoc véi nhau ve viée giai
quyét Vu an.

Kiém sat Vién Vién kiém sat nhén dén tinh Long An phat biéu y kién cua Vién
kiém sat vé viéc tuan theo phap lugt trong qud trinh gidi quyét Vu dn dan su ¢ giai
doan phic tham:

- Tham phan, Hoi dong xét xir, nhitng ngudi tién hanh t6 tung va cac duong
su tuan thu ddng cac quy dinh cua Bo luat TS tung Dan su. Pon khang cao cua
6ng L1 trong thoi han luat quy dinh va hop 18, du diéu kién dé xem xét theo trinh tu
phuc tham.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Hop dong dat coc ngay 15-4-2022,
6ng L va 6ng L1 thoa thuan dén 15-5-2022 hai bén s& lam thu tuc cong ching
chuyén nhugng quyén sir dung dat nhung dén han 6ng L1 chua sang tén tir ba S
sang 6ng L1 dé lam tha tuc chuyén nhuong va 6ng L1 tiép tuc thoa thuan dén
ngay 15-8-2022 s& hoan tat nhung van khéng thuc hién duoc do gidy chang
nhan quyén sir dung dat con thé chap tai ngan hang. Do d6, ngay 10-7-2022 6ng
L1 thoa thuan dong y tra lai tién nhan coc cho 6ng L. Ong L1 cho rang do dng L
khéng giao cho dng s tién 2.000.000.000 ddng tra ngan hang nén khdng 1am
thu tuc duoc. Xét thiy, hop ddng dit coc khdng cd thoa thuan viéc dng L phai
dua thém cho 6ng L1 sé tién 2.000.000.000 dong nén Toa an cap so tham budc
6ng L1 phai tra cho 6ng L 180.000.000 dong la cd can ct. Tuy nhién, tai phién
tda phlc tham, 6ng L chi yéu cau 6ng L1 tra lai tién coc 170.000.000 ddng nén
chap nhan mot phan khang co caa 6ng L1, sira ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Bon khéng céo cua bi don 6ng Nguyén Tan L1 dugc 1am diing theo quy
dinh tai cac dicu 272, 273 va 276 Bo luat To tung Déan su nén dugc xem xét theo
trinh tu phtc tham.

[2] Ong Nguyén Tran L va 6ng Nguyén Tan L1 khai théng nhat: ngay 15-4-
2022 hai bén c6 ky hop dong dit coc. Noi dung hop ddng dat coc: dng L1
chuyén nhuong cho ong L cac thira dat s6 260, 261, to ban d6 so 1; thira dat s6
41, 42, t& ban d6 sb 2, toa lac tai xa Thuy Tay, huyén Thanh Hoa, tinh Long An
v6i tong dién tich dat 1a 36.777m?, gia chuyén nhuong 3.042.000.000 dong, sb
tién coc ong L1 da nhan 1a 200.000.000 d(‘A)ng;

[3] Hai bén thoa thuan dén ngay 15-5-2022 s& ra Van phong cong chiing Lé
Vin V 1am tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, trugc
ngay 15-5-2022, phia dng L1 goi dién thoai thdng bao cho dng L néi do gidy to
chua 1am thu tyc sang tén tir ba S cho dng L1 duoc nén éng L1 hen dén ngay 15-
8-2022 s& lam xong thu tuc dé hai bén ra cong chung. Do gidy chiang nhan
quyen sur dung dat con thé chap tai ngén hang nén ngay 10-7-2022 6ng L1 thoa
thuan dong y tra lai tién nhan coc cho 6ng L vao ngay 30-7-2022, neu chua c6 sé
gia han thém ngay tra coc. Ong L1 thia nhén chir ky tén trong glay hen tra coc
ngay 10-7-2022 la do 6ng L1 ky tén va viét ho tén, day la tinh tiét khong phai
chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T6 tung Dan su.

[4] Xét hop ddng dit coc ngay 15-4-2022, dng L1 dong ¥ chuyén nhuong
cho 6ng L céc thira dat s6 260, 261, 41 va thtra sé 42 hién do ba Huynh Thi S
(vo ctua dng L1) dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Ba S chét ngay
24-02-2021, 6ng L1 ky hop dong dit coc déng Y chuyén nhuong cho éng L cac
thira dat trén ma khdng cd y kién ctia nhitng nguoi thira ké ctia ba S 1a tréi voi
quy dinh cua phap luat nén vo hiéu tir thoi diém xac lap hop dong dat coc, cac
bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

[5] Tai phién toa so tham ngay 30-12-2022, nguoi dai dién theo Gy quyén
ciia Ong L xac dinh thay doi yéu cau khai kién, yéu cau o6ng L1 phai tra lai s6
tién coc 1a 180.000.000 dong, khong yéu cau tinh 14i. Viéc thay d6i yéu cau khoi
kién cua duong sy la hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép bude, trong pham vi
khai kién ban dau nén duoc chip nhan. Ong L1 cling dong y tra cho 6ng L sO
tién coc 180.000.000 dong. Do d6, Toa an cap so tham chép nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don, budc 6ng Nguyén Tan L1 phai co trach nhiém tra cho 6ng
Nguyén Tran L s6 tién coc 180.000.000 ddng la c6 can ci.

[6] Tuy nhién, tai phién toa phic tham 6ng L do dng P dai dién chi yéu cau éng
L1 tra lai cho 6ng L s tién dit coc 170.000.000 dong nén Hoi dong xét xtr ghi nhén,
chap nhan mot phan khang céo cua 6ng L1, sira mot phan ban an so tham, budc ong
L1 c6 trach nhiém tra cho ong L sé tién dat coc 170.000.000 dong.

[7] Trong vu an nay la gidi quyét tranh chip hop dong dat coc, Toa an cap
so thdm khong c6 tien hanh thu thip ching ctr nén Vién ki€ém sat khong tham
gia phién toa so tham la dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 21 B0 luat T tung
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Dén sy. Ong L1 khang céo Ban &n so tham xét xir khong c6 Vién kiém sat tham
gia phién toa la khéng cd can cir chap nhan.

[8] Phét biéu cua Kiém sat vién d& nghi chip nhan mot phan khang céo dng
L1 la cé can cur.

[9] V& &n phi dan su so tham:
~ Ong L1 1a nguoi cao tudi va c6 dé nghi dugc mién 4n phi nén duoc mién.
Ong L khong phai chiu an phi.

[10] Vé an phi dan su phic tham:

Do sira ban 4n so tham nén 6ng L1 khdng phai chiu &n phi.

Vi céc 1¢ trén;

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2 Biéu 308 B¢ luat T6 tung Dan su;

Chap nhan mét phan khang cao ciia 6ng Nguyén Tan L1;

Stra mot phan Ban an so tham s6 65/2022/DS-ST ngay 30 thang 12 nim
2022 ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Hoa;

Ap dung cac Piéu 26, 35, 39 va Diéu 147 cua Bo luat TH tung Dan su;

Ap dung cac biéu 116, 117, 328, 422 va Piéu 357 ctia B luat Dan sy nim
2015; bicu 12, bicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ndm 2016 cua Uy
ban thuong vu Quodc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Cghép,nhéln toan bo yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Tran L ddi véi dng
Nguyén Tan L1.

~ Budc 6ng Nguyén Tan L1 phai c6 trach nhiém tré cho 6ng Nguyén Tran L
sO tién ddt coc 1a 170.000.000 dong (mot tram bay muoi triéu dong).

K& tir ngdy ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh 4n (doi voi
cac khoan tién phéi trd cho nguoi duoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi
hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Di¢u 468 cua B0 luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

V& an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Tén L1 dugc mién &n phi dan sy so thim. Hoan tra cho 6ng
Nguyen Trén L s6 tién 5.000.000 dong (ndm tri¢u dong) tam ng an phi ma ong
L da ndp theo bién lai thu tam trng an phi, 1€ phi Toa an s6 0011085 ngay 04
thang 10 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén Thanh Hoa.

V& &n phi dan sy phdc tham:

Ong Nguyén Tan L1 khdng phai chiu 4n phi dan sy phlc tham.
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Trudng hop ban &n, quyét dinh dugce thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan su thi ngudi duoc thi hanh &n, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hodc bi
cudng ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh &4n Dan
su; thoi hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n
Dan su.

Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Thanh Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Hoa;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Vin Thu






