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Bén 4an s6:194/2024/DS-ST
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V/v: “Tranh chap 106i di”

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: 6ng Pham Minh Tu.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Lé& Dinh Nhung.

Ong Nguyén Vin An.

- Thu ky phién toa: ong Huynh Tan Loc- Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Hong Pao - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan thi xa Trang Bang xét
xir cong khai so tham vu an thy 1y s6 209/2023/TLST-DS ngay 11 thang 10 nim
2023 vé viéc: “Tranh chip 16i di” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur sb
221/2024/QbXXST-DS ngay 16 thang 9 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ong H6 Vin H, sinh nam 1988. Dia chi: khu ph S, phuong A,
thi xa T, tinh Tay Ninh - C6 mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng H:

1. Chi Nguyén Thi Huynh N, sinh ndm 1990. Dia chi: ép P, xa P, thi xa T,
tinh Ty Ninh. (Theo vin ban oy quyén ngay 10/8/2023) - C6 mit.

2. Anh HO Minh T, sinh nim 1987. Pia chi: 4p T, xa H, thi xd T, tinh Tay
Ninh. (Theo van ban ty quyén ngay 20/9/2024)- C6 mit.

- Bi don: ba Tran Thi H1, sinh nam 1969. Dia chi: khu phé A, phuong A, thi
xa T, tinh Tay Ninh — Véng mat, ¢ don xin Véng mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa nguyén don
ong Ho Vin H trinh bay:

Ong H 1a chu st dung hop phép phan dat thudc thira dat s6 1515, to ban dd
s6 35, dién tich 200,0 m?, toa lac tai khu phé A, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh.
Ba Tran Thi H1 1 nguoi str dung phan dét lién ké véi phan dat cta ong H.

L6i di duy nhat din vao phan dit cia 6ng H 1a duong kénh dé 1am 16i di cong
cong.

Tuy nhién, ba Tran Thi H1 di ty ¥ rao phan 16i di ngang khoang 2,5m trén
duong kénh thuy loi gdy kho khin cho viéc ra vao phan dét ctia 6ng H. Du d3 nhiéu
lan yéu cau nhung ba H1 van khong cho di bang 16i di nay, gay buc xtic cho 6ng H
va cac ho dan khac trén bo kénh. Vu viéc da duoc Uy ban nhan dan phuong A hoa
gial nhung khong thanh cong.

Nguyén vong ctia ong H: yéu cau ba Tran Thi H1 tra lai hién trang 18i di cong
cong co chiéu ngang 2,5m 1a duong bo kénh toa lac tai khu phd A, phudng A, thi
xa T, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don - anh Hé Minh T trinh bay:

Ba H1 nhiéu 1an rao duong bd kénh can tro viée di vao cac thira dat bén trong.
Mac du, viéc nay da dugc xa moi hop, xtr 1y nhiéu 1an nhung ba H1 van tiép tuc can
tré viée di lai ctia cac chii dat bén trong. Tét ca cac thira dat 1513, 1514, 1515, 1516
cua anh T, 6ng H, vo 6ng H giap v6i dat ba H1 c6 thé hién dudng bo kénh 1a 161 vao
nhung hién tai bi ba H1 can trd khong cho vao dét vi Iy do ca nhan. D4t cua ba H1
trude khi chuyén ludi dién tich 1a 1.500m? nhung khi chuyén luéi xong ting hon
300m>. Ba H1 lién tuc khing dinh d4t bo kénh 1a ctia nha ba H1 nén ba H1 khong
cho cac chu dat bén trong di qua phan dat tranh chap.

Nguyén vong ctia 6ng H: yéu cau Toa 4n xem xét yéu cau ba H1 tra lai hién
trang 16i di ¢6 chiéu ngang 2,5m 1a dudng bo kénh toa lac tai khu phd A, phudng
A, thi xa T, tinh T4y Ninh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don - chi Nguyén Thi Hupnh N
trinh bay:

Ong H yéu cau ba HI m¢ 16i di chiéu ngang 2,5m, hién trang 1a duong bd
kénh toa lac tai khu phé A, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh.

Trong qua trinh 1am viéc & x4 d3 xac dinh ba H1 trong hang rao kém lan bo
kénh va c6 nhiéu 1an ba H1 dugc yéu ciu thao d& hang rao, tham chi cudng ché dé
tra lai 16i di cho cac chu dat c6 quyén sir dung dat bén trong. Phan dat ctia ba H1 khi
duge cdp GCNQSDD ban dau 1a 1.500m? nhung sau khi chuyén luéi ting 1én
1.865m?, ting dén 365m2. Ong H cho rang dang c6 sy nham 1an gitta dudng bo kénh
va dat nha ba H1. Ngoai ra, trén GCNQSDD ctia ong H c6 thé hién duong bd kénh
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nghia 1a ong H c¢6 duong dé di vao dat nhung hién trang hién nay 1a 6ng H khong
c6 duong dé di vao dat ciia 6ng H

Nguyén vong ctia 6ng H: yéu cau Toa an xem xét yéu cau ba H1 tra lai hién
trang 16i di c6 chiéu ngang 2,5m 1a dudng bo kénh toa lac tai khu phd A, phudng
A, thi xa T, tinh T4y Ninh.

Theo cac loi khai, qua trinh giadi quyét vu dn bi don - ba Tran Thi HI trinh
bay:

Ba H1 khong biét vi sao 6ng H khoi kién yéu cau ba H1 mé 16i di trén bo
kénh. Ong H 13 nguoi & ddu dén ba H1 khong rd. Ong H mua dét phan 16 ban nén
gan phan dat ba H1 khoan nam 2023. T trudc dén nay, khong co ai di trén kénh
d6. Goi 1a dudng bd kénh nhung thuc chat 13 dat cua nha ba H1. Phan dit nay nim
trong thira 133, t& ban d6 s6 35, dién tich 1865,7m? toa lac tai khu phd A, phudng
A, thi xa T, tinh Tay Ninh. Hién trang phan dit tranh chap c6 hang cay xa cir gia
dinh ba da trong tir khi kénh méi dio khoang gan 30 nam (ba khong nho chinh xéc),
hang xa clr ndm & vi tri giap kénh. Phan 1ong kénh va qua bén kia kénh, trudc day
cling 14 ¢t nha ba H1 hién dé 1am kénh.

Nguyén vong cua ba H1: Ba H1 dé nghi Toa 4n khong chap nhan don khoi
kién cua 6ng H. Vi phan dat 6ng H yéu cau tra lai hién trang 16i di cong cong la
phan dat cia ba H1 trong thira 133, t& ban do 35 toa lac tai khu phd A, phuong A,
thi xa T, tinh TAy Ninh. Trén phan dét nay co6 hién trang 13 hang xa cir da trong hon
20 nam.

Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhén dan thi xa T rang Bang, tinh Tay Ninh:

Vétd tung: Tham phan, Ho1 déng xét xur, Thu ky phién toa da thyc hién ding,
déy dua quy dinh quy dinh ctia B9 luat tb tung dan su vé viéc xét xir so tham vu an.
Nguyén don, bi don chap hanh dang, ddy du quyén va nghia vu té tung theo quy
dinh cua Bo luat T tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Can clr theo quy dinh tai Diéu 254 BLDS
2015; cac Piéu 166, 203 Luat Dat dai 2013 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Pé nghi Hoi dong xét xtr xem xét quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Ho Vin H vé viéc "Tranh
chap 16i di" dién tich 78,7m>, trong thira 133, t& ban d6 s6 35, toa lac tai khu phd A,
phuong A, thi xi T, tinh TAy Ninh ddi v6i ba Tran Thi H1.

2. Cac duong sy phai chiu 4n phi cting céc chi phi t6 tung khac theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai liu c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] Ba Tran Thi H1 vang mit tai phién toa nhung c6 don dé nghi xét xir
vang mit. Do d6, Toa 4n tién hanh xét xir vang mat ba H1 1a phu hop véi khoan 1
Piéu 228 cta Bo luat T tung dén sy.

[1.2] Quan hé phap luat tranh chip va thAm quyén giai quyét: 6ng H yéu cau
ba Tran Thi HI1 tra lai hién trang 16i di cong cong. Pay la vu an dan su vé viée
"Tranh chép 16i di" c¢6 ddi tuong tranh chép 1a bat dong san toa lac tai khu phé A,
phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh nén thudc thaim quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan thi x4 Trang Bang, tinh Tay Ninh theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy.

[2] V& noi dung:
[2.1] Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san tranh chép:

Phén dt tranh chip c6 dién tich thuc té 12 78,7m2 nam trong thira dat sé 133,
t& ban dd 35, tai khu phé A, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh, c6 tr can (theo so
dd hién trang) nhu sau:

- Huéng Dong giap dat ong T (thira 1153) dai 2,29m.

- Huong Tay giap thira 134 dai 2,4m.

- Hudng Nam giap kénh dai 34,2 1m.

- H (nam trong thtra 133) dai 34,18m.

Céc tai san gin lién voi dat:

- 04 cay xa cu duong kinh140cm;

- 02 cay xa cu duong kinh 80cm;

- 02 cay xa cu duong kinh 30cm;

- 03 cdy xa cu duong kinh 10cm;

Céc cdy xa cir nay do ba H1 tréng va quan 1y.

Ho1 déng xét xir can cur két qua xem x¢&t tham dinh tai chd va dinh gia tai san
tranh chap dé giai quyét vu an, cu thé:

Gia dat 1a 686.000 ddng/m?. Gia tri quyén sir dung dat tranh chap thuc té 1a:
686.000 dong/m® x 78,7 m? = 53.988.200 ddng.

Céc tai san gin lién véi dat:

- 04 cay xa cir duong kinh 140cm : 04 cdy x 3.000.000 = 12.000.000 dong

- 02 cdy xa cir duong kinh 80cm: 02 cay x 3.000.000 = 6.000.000 dong
- 02 cay xa cir duong kinh 30cm: 02 cay x 600.000 = 1.200.000 dong
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- 03 cay xa cir duong kinh 10cm: 03 cay x 300.000 = 900.000 dong

Téng cong gia tri quyén st dung dat cung tai san gin lién véi dat co gia
74.088.200 dong.

[2.2] Xét yéu cau khai kién ctiia 6ng H d6i voi ba H1, thay rang:

Nguyén don 6ng H yéu cau ba Tran Thi H1 tra lai hién trang 16i di cong cOng
c6 chiéu ngang 2,5m 1 duong bd kénh toa lac tai khu phd A, phuong A, thi xa T,
tinh Tay Ninh.

Bi don ba H1 khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia ong H. Vi phan dét
ong H yéu cau tra lai hién trang 16i di cong cong 1a phan dét ciia ba H1, thudc thira
dat s6 133, to ban d6 s 35 toa lac tai khu phd A, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh.
Trén phan dat ndy c6 hién trang 14 hang xa cir da trong hon 30 nam. Thira dat s6
133, ba H1 dugc cap GCNQSDD va quan 1y st dung hop phap.

[2.2.1] Theo Cong vin s6 204/TLTN-TrB cta Xi nghiép T1 ngay 07/08/2024
vé viée xac dinh pham vi vung phu can kénh K26-16, c6 thong tin hd so quan 1y
kénh N26-16 nhu sau:

Hién trang thira dat 133, dién tich 1.865,7m?, to ban do s6 35, tir vi tri K2+650
dén K2+684,55 ctia ba Tran Thi HI nam giira hai mit cat K2+600 va K2+700 lay
binh quén hai mit cit va thira dat s6 1515, dién tich: 200m?, t& ban do sé 35, tir vi
tri K2+694,55 dén K2+700 cua 6ng HO Van H 14y tai mat cat K2+700. Hai thira dat
nam cap bo hiru kénh N, thudc khu phé A, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh.

Cin ctr bang tinh pham vi viung phu cin bao vé kénh N26-16 (tir KO dén
K3+100), ngay 10/5/2021 cta Cong ty TNHH M{t thanh vién K1 trén co s& ban vé
thiét ké thi cong SHBV: N253 D-06-05 (N26-90) nim 1985 cta S¢ Thuy loi, nay
1a Xinghiép T1 cung cip pham vi bao vé cong trinh kénh N, nhu sau:

- Vi tri K2+650 dén K2+684,55 tinh tir tim kénh ra hét pham vi bdo vé cong
trinh bén bo hitu la 4,56m.

- Vitri K2+694,55 dén K2+700 tinh tir tim kénh ra hét pham vi bdo vé cong
trinh bén bo hitu la 4,66m.

[2.2.2] Dbi chiéu pham vi ving phu can bao vé Kénh N va két qua do dac
thuc té theo so do ban v& hién trang st dung dét ciia Van phong dang ky dét dai tinh
T thay rang phan dat tranh chap c6 dién tich 78,7m? 14 thudc thira dat s6 133, to ban
d6 35 nam trong GCNQSDD dugc cip cho ba Tran Thi H1 ngay 17/04/2019, khong
thudc pham vi bao v€ cong trinh Kénh N.

[2.2.3] Thuc té, kénh K26-16 thanh lap tr nam 1985, tir doan K0+895 dén
K3+100, tir khi hinh thanh Khu cong nghiép T va Khu ché xuat L, khoang nam 2002
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thi nguoi dan khong co nhu ciu lay nude tudi tiéu nén kénh doan nay khong sir
dung. Phan dét tranh chip cua ong H va ba H1 nam trong doan nay vi lau ngay
ngudi dan khong st dung nén doan kénh nay chua duoc cai tao. Két qua xac minh
tai UBND phuong A thi hién trang Kénh K da lau khong st dung. Theo bién ban
hop dan ngay 06/07/2024, cac hd dan c6 ¥ kién, Kénh K da 1au khong sir dung,
khong con hiéu qua nén dé nghi x6a kénh, tra dat lai cho nguoi dan.

[2.2.4] Qua x4c minh cac hd dan sdng lau nim gan phan dat tranh chip: Céc
thira dt bén trong thira dat cua ba H1, khong c6 nha cira ctia hd nao sinh séng nén
duong bo kénh K26-16 doan qua dat ba H1 tir trudc dén nay khong co ai di, cling
khong c6 con dudng. Ngudn gbe phan dat ong H dang so hitu hién nay thi trudc day
ctia ong K. Ong K khong str dung 16i di ngang qua dét cua ba HI dé vao dat ma di
bang 16i khac. Sau khi ong H nhan chuyén nhugng dat khoan nam 2023 thi giira ong
H va ba H1 tranh chap 16i di.

Tt nhitng nhan dinh trén, khong du can ctt xac dinh phﬁn d4t tranh chép la
16i di cong cong. Do d6, Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau cua ong H vé
viéc yéu cau ba Tran Thi H1 tra lai hién trang 16i di cong cong c6 chiéu ngang 2,5m
l1a duong bo kénh K26-16 toa lac tai khu phé A, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh
1a phu hop v6i Diéu 166 Luat Dat dai.

[3] Xét dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat dé nghi khong chap nhéan yéu cau
khai kién cua ong H 1a ¢6 can cit chap nhén.

[4] Ttr nhitng phén tich trén c6 co s& khong chdp nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua ong H.

[5] An phi dan sy so tham: Do yéu ciu cta 6ng H khong duoc Toa 4n chap
nhan nén dng H phai chiu an phi theo quy dinh 14 300.000 (Ba trim nghin) dong.

[6] Ong H phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san s6
tién téng cong 1a 11.092.000 dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Didu
165 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015. Ghi nhan 6ng H da ndp xong.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

Cin cr vao cac Pidu 26, 35, 39, 228 ctia BO luat T6 tung déan su;

Can ctr vao Diéu 254 cua BO luat Dan sy nam 2015;

Cin cr vao Diéu 166 cua Luat Pat dai nam 2013;

Cin clr vao Diéu 26 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016

ctia Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an:
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1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Ho Vin H vé viéc "Tranh
chép 16i di", dién tich 78,7 m?, trong thira dat s6 133, to ban do sb 35, toa lac tai khu
phd A, phudng A, thi xd T, tinh Tay Ninh d6i voi ba Tran Thi H1.

2.Vé an phi dan su so tham: 6ng H6 Vian H phai chiu 300.000 (Ba trim nghin)
d6ng duogc khau trir vao sd tién 300.000(Ba tram nghin) dong tién tam tng an phi
theo bién lai thu s6 0027627 ngay 11-10-2023 ctia Chi cuc thi hanh an thi x3 T, tinh
Tay Ninh.

3. V& chi phi xem x¢&t tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép: ong
Ho6 Vin H phai chiu 11.092.000(Mudi mot triéu khong trim chin muoi hai nghin)
d6ng. Ghi nhan 6ng H di nop xong.

4. Cac duong su co6 mit c6 quyén khang cdo 1én Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n. Riéng cac dwong su vang mit tai phién
tod duoc quyén khang cao ban 4n trong thoi han mudi 1am ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hodc ké tur ngay ban an dugc ni€ém yét theo quy dinh cua Bo luat T
tung dan su.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TX. Trang Bang;

- Chi cuc THADS TX. Trang Bang;

- TAND tinh Tdy Ninh; -,
- Luu: An van, hé so vu an. (Ba ky)

Pham Minh Tu



