TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Djc 1ap - Ty do - Hanh phic

Bén 4n sb: 100/2022/KDTM -PT
Ngay: 23/06/2022
V/v : Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cO:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thiy Linh.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy Hanh

Ba Ngb Tuyét Bing
- Thuw ky phién toa: Ba P4 Thi Hanh 13 Tham tra vién Toa 4n nhan dan Thanh
phé Ha Noi

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan Thanh phé Ha Néi tham gia phién toa: B
Dinh Thi Tuyét Mai - Kiém sat vién.

Ngay 23/6/2022 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan Thanh pho Ha Noi xét xir phuc tham
cong khai vy an Kinh doanh thuong mai thu ly so: 34/2022/TLPT-KDTM ngay 07
thang 04 nam 2022 vé tranh chap hop dong tin dung do ban an Kinh doanh thuong
mai so tham so 15/2021/KDTM-ST ngay 10 thang 11 nam 2021 cua Toa an nhan dan
quan Hgéng ’Mai, thanh pho Ha Noi b1 khang cao theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi
phtc tham so6: 200/2022/QD-PT ngay 30 thang 05 nam 2022 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP B

Tru s6: Tang 1,3,4,5,6 Toa nha Thaihoding Tower, s6 210 Tran Quang Khai,
phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, Thanh pho Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Pham Doén Son — Tong giam ddc

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoang Lan — giam doc Ngan hang B - Chi
nhanh TL,

Dai di¢én theo uy quyen tham gia t6 tung: ong Hoang Anh Son, ba Tran Thi
Thanh Thu, o6ng Bui Tién Diing theo gidy Uy quyén sd 771B/2020/UQ-
LienVietpostbankTL ngay 30/09/2020. Ong Diing c6 mit.

Bi don: Cong ty TNHH AH
Tru s: T6 8 Twong Mai, phudng Tuong Mai, quan Hoang Mai, Ha Noi.
Dai di¢n theo phap luat: Ong P.H.G - Giam ddc; Véng mat.



Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba C.T.H, sinh nim 1948; ving mit.

2. Anh H.T, sinh ndm 1970 (con trai ba C.T.H); c6 mat.
3. Chi B.T.N, sinh ndm 1980 (vo anh H.T), ving mat.

4. Chau H.K.D, sinh nam 2004 (con anh H.T, chi B.T.N)

5. Chau H.K.H, sinh nam 2008 (con anh H.T, chi B.T.N do anh H.T va chi
D.T.N lam dai di¢n).

Cung tru tai: S 6, ngd 281, ngach 65, phé T, phuong T, quan H, Ha Noi.
6. Chi H.T.H.N, sinh nam1971 (con gai ba C.T.H); ving mit.
7. Anh N.T.T, sinh nim 1970 (chong chi H.T.H.N); vang mat.
8. Chi N.T.L, sinh ndm 1999 (con chi H.T.H.N, anh N.T.T); ving mit.
9. Anh N.T.L, sinh nim 1993 (con chi H.T.H.N, anh N.T.T); vang mit.
10. Chi B.T.H, sinh nam 1995 (vo anh Long); ving mit.
Cung tra tai: S6 8, ngd 281, ngach 65, phd T, phuong T, quan H, Ha Noi.
11. Phong cong ching sé 1 - Thanh phd Ha Noi;
Tru s&: S6 310 phd Ba Triéu, Thanh phd Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Ong T.D.T — Trudng phong
Pai dién ty quyén: Ong B.N.T - Pho truéng phong; vang mit.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién va cac 101 khai tai Toa an, dai dién theo uy quyén ciia
nguyén don trinh bay:

Ngay 25/12/2009 Ngan hang TMCP B - Chi nhanh TL da ky Hop dong tin dung
s6 M11009022-HDPTD-LVB voi Cong ty TNHH AH (viét tat 1a Cong ty AH). Ben
ngay 04/03/2011, hai bén ky lai Hop dong han muc tin  dung sO
M1101 1003/HDHMTD LVB nang tong sd tién han mirc tin dung cép cho Cong ty AH
1a 15.000.000.000 dong. Cong ty AH nhan no 15.000.000.000 ddng theo cac khé wéc
nhan ng sau:

TT S6 khé udc Ngay phaitra | Sé tién goc ( VN dong)
1 | M11009022/KU12 27/5/2011 1.806.800.000
2 | M11009022/KU13 07/07/2011 1.068.000.000
3 M1101003/KU01 04/10/2011 1.700.000.000
4 M1101003/KU02 08/10/2011 2.900.000.000
5 M1101003/KU03 10/10/2011 1.100.000.000




6 M1101003/KU04 15/10/2011 1.800.000.000
7 M1101003/KUO05 14/11/2011 2.020.000.000
8 M1101003/KUO06 15/11/2011 1.900.000.000
9 M1101003/KUOQ7 18/11/2011 705.200.000

Theo hop ddng han mirc tin dung va cac khé udc nhan ng thot han vay 07 thang.
LEti suat cho vay trong han du:’oc quy dinh trong tung khé u:oc nhan no cu thé, duoc
diéu chinh 03thang/lan. Lai suat ng qua han bang 150% lai suat cho vay trong han.

* C4c tai san bao dam cho khoan vay:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dét tai to 11, phuong Twong Mai,
quan Hoang Mai, Ha Noi gom: Nha ¢ dién tich xay dung 36m?2, tong dién tich st
dung 48,2m2. Pt ¢: 180m2 theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir
dung dat & s6 10107410900 ngay 23/01/2003 do UBND thanh phé Ha Noi cap cho
ba C.T.H (chong la HV.D da chét). Gia tri tai san thé chap 1a 13.050.000.000 dong
Ngén hang dong ¥ cap tin dung (ng gbc) toi da la 9.135.000.000 dong theo Hop dong
thé chdp Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cia ngudi thir ba ngay
21/01/2009 dugc cong chung va dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua
phap luat; Phy luc hop dong ngay 24/12/2009; Phu luc s 02 ngay 17/5/2010; Phu luc
s6 03 ngay 15/3/2011.

- Quyén so htru nha ¢ va quyén st dung dat tai dia chi so 39 phé n, phuong M,
quan B, Ha Noi gom: Nha & tong dién tich st dung 97,1m2, tong di¢n tich xay dung
73,9m2, két céu nha bé tong, o tang 02. Dat : 73,9m2 theo Gidy chimg nhan quyén
so hiru nha & va quyén sir dung dit & s6 10107351555 ngay 24/02/2004 do UBND
thanh phé Ha Noi cap cho 6ng N.V.S va ba LT.T. Gia tri tai san thé chap 1a
9.440.725.000 dong Ngén hang dong ¥ cap tin dung (no goc) t61 da 1a 6.608.507.000
ddng theo Hop ddng thé chap Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat ciua ngudi
thur ba ngay 10/12/2008 dugc cong ching va dang ky giao dich bao ddm theo dung
quy dinh cta phap luat; Phu luc hop dong s6 01 ngay 08/02/2010; Phu luc s6 02 ngay
17/5/2010; Phu luc s6 03 ngay 07/3/2011.

Do Céng ty AH khoéng tra dugc no nén khoan vay da bi chuyén sang no qua
han tir ngay 25/5/2011. Ngan hang d3 nhiéu 1an lam viéc, giri cong vin yéu cu Cong
ty AH thuc hién nghia vu tra ng nhung Cong ty chi thanh toan dugc 6.000.000 dong
tién phat 1di cham tra cua khé udc M11009022/KU12.

Ngan hang d3 nop don khai kién dé nghi Toa an bude Cong ty AH phai tra sb
tién tinh dén 9/5/2013 1a 23.944.538.554 ddng (trong d6 tién gbc 1a 15.000.000.000
ddng, 1ai phai tra 1a 8.223.765.136 dong, tién phat cham tra 1ai 1a 720.773.418 dong).
Truong hop Cong ty AH khong thuc hién nghia vu tra ng thi dé nghi phat mai céc tai
san thé chap dé thu hoi no.

2. Bi don: Cong ty TNHH AH do anh P.H.G la dai dién theo phap luat
trinh bay:



Cong ty AH thong nhat véi trinh bay ciia Ngan hang vé viéc ky hop dong tin
dung s6 M11009022-HDTD-LVB ngay 25/12/2009; Hop dong nang han mtc tin dung
s6 M11011003/HDHMTD-LVB ngay 04/3/2011 vé tai san bao dam, thira nhan sb tién
con ng nhu Ngan hang yéu cau.

Do kinh doanh gip nhiéu khé khin nén Cong ty dé nghi Ngan hang tao diéu
kién cho CONng ty tra so tién goc, xin giam toan bd cac khoan 1ai, 13i qua han, phat
cham tra.

3. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:
* Ba C.T.H trinh bay:

Nam 2009 ba C.T.H cho anh P.H.G muon “sd d6”, tai dia chi ) 6, ngd 281
ngach 65 duong T, phuong T, quén H, thanh pho Ha Noi dé anh P.H.G thé chap vay
tién tai Ngan hang B.

Ngay 21/01/2009 ba C.T.H ky hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san
gin lién véi dit coa nguoi thi ba sb 1161.09 quyén sé 01TP/CC-SCC-HPGD tai
phong cong ching s6 1 thanh phé Ha Noi va cac phu luc kém theo. Ba chi biét Ngéan
hang B cho Cong ty AH vay 1,8 ty nam 2010. Nam 2011 Ngan hang B yéu cau ba ky
mot s6 gidy to, trong d6 c6 Hop dong thé chap quyen sir dung dat va tai san gan lién

v6i dat cua nguoi tht ba, don yéu cau dang ky thé chdp va mot s gidy to nita ba
khong nho, ba khong doc k¥ noi dung nhung c6 ghi “da doc va dong v ky” va ky vao
Ccac glay td nay. Sau do, ba con dén Phong cong ching s6 1 - Ba Triéu Ha Noi bon,
nam lan dé ky, diém chi vao cac van ban cia Ngan hang.

Khi Ngan hang B giai ngan cho Cong ty TNHH AH s6 tién cu thé 1a bao nhiéu
ba khong biét, ban than ba khong duoc st dung dong nao trong so ti€n vay nay.

Ngay 31/10/2017 ba nhan duoc théng bao thu 1y vu an cta Toa an dé giai quyét
lai vu 4n . Quan diém cta ba 1a ba khong dugc huong quyén loi trong khoan vay cua
Cong ty AH nén ba khong dong ¥ phat mai tai san tai dia chi s6 6, ngd 281 ngach 65
duong T, phuong T, quan H, thanh phd Ha Noi theo yéu cau cta nguyén don. Ba dé
nghi Toa an cin cir Phap luét giai quyét, bao vé quyén loi cho ba.

* Chi H.T.H.N (c6 yéu cau doc lap) trinh bay:

Chi la con gai ba C.T.H. Nam 2009 ba C.T.H c¢6 dem s6 do cua gia dinh cho
Cong ty TNHH AH muon va lam hop dong bao 1anh thé chap tin dung véi Ngén hang
TMCP B va Cong ty TNHH AH.

Tai san thé chap bao gom quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat. Tuy
nhién manh dét gia dinh chi dang & 1a tai san cua chung cia vo chong chi do ba C.T.H
cho vo chdng nim 1992. Sau d6 nam 2003, nim 2004 vo chdng chi c6 xay nha 04
tang va sinh séng 6n dinh tir d6 dén nay.

Ba C.T.H do tudi cao, khong dé y trong thira dat the chap dimg tén ba con c6 ho
gia dinh chi dang sinh séng. Do tudi cao trinh d6 hoc van thap, tai phong cong ching
nhan vién ngan hang khong giai thich ro cho ba C.T.H biét vé quyén va nghia vu cua
ba khi thé chap tai san ma chi bao ky vao hop dong Hop dong thé chap tai san gin lién
v6i dat ctia ngudi thir ba vi pham vé chu thé ky két.
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Trude khi ky két hop dong phia Ngan hang TMCP B c¢6 tién hanh tham dinh,
dinh gia tai san. Tuy nhién lai khong tham dinh, tu tinh kha thi va muc dich st dung
cta tai san, khong hoi y kién cta vo chdng chi dang sinh séng trén manh dat. Khong
tham dinh tai san cta vo chong chi dang ¢ (day la 101 ctia can bo tham dinh Ngan hang
TMCP B) véi tai san thé chap & day bao gom quyén st dung dat (cia ho gia dinh chi)
va tai san trén dat (la nha do anh, chi bo tién ra xay dyung). Tuy nhién chi khéng duoc
biét va ciing khong dong . Hop dong thé chap trai quy dinh cua phap luat dan su. bé
nghi toa an tuyén v hiéu hop dong thc chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat ctia nguoi thir ba sb 1161.09 quyén sé 01TP/CC-SCC-HPGD ky ngay 21/01/2009
tai phong cong chimg sd 1 thanh phd Ha Noi va cac phu luc kém theo.

Anh N.T.T (chéng chi H.T.H.N) thong nhdt y kién trinh bay ciia chi H.T.H.N.
* Anh H.T, chi D.T.N (vo ciia anh H.T) trinh bay:

Nim 2009 me anh 1a ba C.T.H di mang sd d6 (chtrng nhan quyen st dung dit)
ctia gia dinh cho Cong ty TNHH AH muon va 1am hop bao lanh thé chéap tin dung gitra
Ngan hang TMCP B va Cong ty AH. Piéu nay gia dinh anh khéng duoc biét. Trong
hop ddng nay, tai san dam bao 1a dat va tai san gan lién véi dat . Anh nhan thidy me anh
chi dmg tén trong quyén st dung dat &, me anh di cho em anh 12 H.T.H.N va chong 1a
N.T.T mot phan dat va cac em da xay dung nha tir nim 2004 va ¢ tir d6 dén nay. Phan
clia anh tat ca tai san gan lién véi dat 1a do cong lao cua vo chong anh di nhiéu nim
xay dung nén.

Anh, chi khong déng ¥ v&i ban hop dong trén, khong co tén va khong ky trong
ban hop dong nay. Hop dong va céac phu lyc hop dong me anh (ba C.T.H) khong biét
Ngéan hang B va Cong ty AH da tu nang khong gia tri tai san dé cho vay.

* Phong Cong chirng s6 1- Thanh pho Ha Ngi do 6ng Buii Ngoc Tu dai dién
theo iy quyen trinh bay:

Ngay 21/1/2009 , Phong cong ching sd 1 Thanh pho Ha No6i1 da ching nhan
hop dong dong thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat ctia ngudi tht ba
s6 cong chimg 1161, 09 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD do cong chung vién Nguyen
Thi Ngoc Bich ky va cac phu luc, van ban stra d6i kém theo. Hop dong thé chap néu
trén duoc ky két giita cac bén: bén thé chap 1a ba C.T.H, bén nhan thé chip la ngan
hang TMCP B - Chi nhanh TL, bén vay la Cong ty TNHH AH. Tai san bao dam la
toan bd nha dat thira dat s6 38, to ban dd s SH-1V-4 ¢ dia chi tai T6 11, phudng
Tuong Mai, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Ni thudc quyén sé hitu va st dung cia
ba C.T.H.

Vé noi dung hop déng, trinh tu, thu tuc, thanh phan ho so duoc thuc hién phu
hop voi quy dinh phap luat tai thoi diém ching nhan. Tai thoi diém cong ching céc
bén c6 nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luat; da xuét trinh ddy du cac
gidy to can thiét theo quy dinh. Céac bén ciing di duoc cong ching vién giai thich o
cac quyen va nghia vy cing nhu néi dung hop ddng, cac bén da dong y va tu ky tén
vao hop dong trudc mit cong chimg vién. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa
phap luat.



Tai Ban 4n kinh doanh thwong mai so thim sé 04/2013/KDTM-ST ngay
09/05/2013 Toa 4n nhan dan quan Hoang Mai, Ha Noi quyét dinh: Chap nhan don
khoi kién cia Ngan hang TMCP B. Budc Cong ty TNHH AH c6 trach nhiém tra ng
cho Ngan hang sb tién 23.944.538.554 ddng; trong d6 ng gbc 15.000.000.000 dong,
no 1ai 8.223.765.136 ddng, phat cham tra 1ai 720.773.418 ddng (tinh dén ngy
9/5/2013). Xéc dinh hop dong thé chap Ngan hang ky két véi ong N.V.S, ba L.T.T va
Hop dong thé chép ky két gitra Ngan hang va ba C.T.H la v6 hiéu. Bugc Ngan hang
tra lai Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat & cho cac chi s
hiru.

Sau khi xét xir so tham, Ngan hang TMCP B c¢6 don khang c&o. Pong thoi Vién
truong Vién kiém sat nhan dan quan Hoang Mai c6 Quyét dinh khang nghi s6 349/QD
KNPT-KDTM khang nghi Ban 4n kinh doanh thuong mai so thiam sd
04/2013/KDTM-ST ngay 09/05/2013 cua Toa an nhan dan quan Hoang Mai, Ha Noi.

Tai Ban 4an kinh doanh thwong mai phiic tham s6 60/2013/KDTM-PT ngay
30/09/2013, Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi quyét dinh: Chap nhan khang céo cia
Ngan hang TMCP B va mot phan khang nghi cia VKSND quan Hoang Mai. Sira mot
phan Ban an so tham: Budc Céng ty TNHH AH c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang
TMCP B s6 tién con no ciia Hop dong han mirc tin dung s6 M11011003/HPHMTD —
LVB ngay 04/03/2011 va céac khé udc nhan ng kem theo 13 23.994.538.554 dong (tam
tinh dén ngay 9/5/2013 bao gom ca goc va lai). Trong truong hop, Cong ty AH khong
tra no hodc tra khong day du sé tién ng néu trén, Ngén hang TMCP B ¢6 quyén dé
nghi Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyen Xt ly CAc tai san bao dam la quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat theo G1ay ching nhén quyén so hitu nha & va
quyén sur dung dat & do UBND Thanh pho Ha Noi cap cho 6ng N. V.S, ba L.T.T;
quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy chirng nhan quyén s& hitu nha
& va quyén sir dung dat & do UBND Thanh phd Ha Noi cap cho ba C.T.H.

Sau khi xét xtr phuc tham, ngay 9/5/2014 chi H.T.H.N c¢6 don dé nghi giam déc
tham dbi véi ban an phuc thim néu trén. Ngay 25/5/2015 Chi cuc Thi hanh an dan su
quan Hoang Mai c6 van ban s6 582/CV-THA dé nghi giai thich ban an sd
60/2013/KDTM-PT ngay 30/09/2013 ctia Toa &4n nhan dan thanh phé Ha Noi.

Ngay 28/07/2016 Chénh &n Toa &n nhan dan Cap cao tai Ha Noi ¢6 quyét dinh
khang nghi s0 12/2016/KN-KDTM khang nghi Ban an so 60/2013/KDTM-PT ngay
30/09/2013 cua Toa &n nhan dan thanh pho Ha Noi.

Tai Quyét dinh gidm ddc tham s 01/2017/KDTM-GPT ngay 18/1/2017 caa Uy
ban tham phan Toa an nhan dan Cép cao tai Ha Noi di quyét dinh: Hity phan xtr 1y tai
san bao dam cta Ban an kinh doanh thuong mai phtic thim sé 60/2013/KDTM-PT
ngay 30/09/2013 cta Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi va mot phan ban an kinh
doanh thuwong mai s6 03/2013/KDTM-ST ngay 9/5/2013 caa Tod &4n nhan dan quin
Hoang Mai ddi véi viée xir 1y tai san bao dam thu hdi no 1a: “Quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat tai dia chi thira dat s6 38, to ban do s6 SH-1V-4, s 6, _ngo 281,
ngach 65 duong T, phuong T, quan H, Ha Noi theo Gidy chung nhan quyén s0 htru
nha & va quyén st dung dit & sb 10107410900, hé so gbc sb
674.2003.QPUB/3668.2003 do UBND thanh ph Ha Noi cap ngay 23/01/2003 cho ba
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C.T.H theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ciia nguoi
thi ba s6 1161.09 quyén s6 01TP/CC-SCC-HPGD ky ngay 21/01/2009 tai phong
cong chimg sd 1 thanh phd Ha Noi, Phu luc ngay 24/12/2009, Phu luc s6 02 ngay
17/5/2010 va Phu luc 03 ngay 15/3/2011.

Giao hd so vu 4n cho Toa &n nhan dan quan Hoang Mai, Ha Noi xét xir lai theo
thu tuc so tham theo dung quy dinh cia phap luét.

Ly do huy cia cip Giam doc thim:

Theo Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & do UBND
thanh phd Ha Noi cdp ngay 23/01/2003 cho ba C.T.H (chong 1a H.V.D di chét) thi nha
& c6 dién tich sir dung 1a 48,2m2, dién tich xay dung 36m2, 02 tang va 180m2 dat &.
Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/12/2012 cua Toa 4n cip so tham va
bién ban xéac dinh hién trang dat ngay 17/3/2014 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan
Hoang Mai giri kém theo don kién nghi thi thdy: ngoai dién tich 180m2 dat & con c6
14,3m2 dat san vuon; trén 180m2 dat & c6 02 ngdi nha: 01 ngdi nha 02 tang (nha nay
ba C.T.H di dem thé chap) va 01 ngdi nha 04 ting xay nim 2004 chi H.T.H.N dang sir
dung (khong thé chép).

Toa an cap phiic tham chip nhan yéu cau ctia Ngan hang trong truong hop Cong
ty AH khong tra duoc ng thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an dén sy
Xt 1y tai san bao dam cia ba C.T.H (trong d6 c¢6 ngdi nha chi H.T.H.N dang quan 1y,
sit dung) 1a thiéu soét, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua gia dinh chi
H.T.H.N.

Sau khi c6 ban an Giam dbc tham, ngay 31/7/2018 Cong ty TNHH AH thanh
toan ng gde sd tién 7.000.000.000 dong cho Ngan hang B bang bién phap xur 1y tai san
dam bao (hai bén tu thoa thuan) thu hoi theo quy dinh cua phap luat la: Quyén sO hitu
nha ¢ va quyen str dung dit ¢ theo Gidy ching nhin quyén s0 hitu nha ¢ va quyen sur
dung dat & s6 10107351555, do UBND thanh phé Ha Noi cap cho 6ng N.V.S va ba
L.T.T ngay 24/02/2004, tai dia chi s6 39, phé n, phuong M, quan B, thanh phd Ha Nbi.

Ngan hang TMCP B d3 chia ti 18 tai san dam bao theo gia tri hop dong thé chap
va phu luc Hop dong thé chap nhu sau:

- Quyén s6 hitu nha & va quyén st dung dét ¢ tai dia chi so 39, pho n, phuong
M, quén B, thanh ph6 Ha Noi da dugc UBND thanh phd Ha Nbi cip Giay ching nhan

quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & cho 6ng N.V.S va ba L.T.T ngay
24/02/2004, c6 ty 1€ 1a 42%.

- Quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ tai dia chi sb 6, ngd 281 ngach 65
duong T, phuong T, quan H, thanh phd Ha Noi da dugc UBND thanh phd Ha Noi cap

Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dit ¢ cho ba C.T.H ngay
23/01/2003 ¢o ti 1€ 1a 58%.

Trong qua trinh giai quyét,Toa 4n nhan dan quan Hoang Mai x4c minh tai Co
quan Thi hanh an dan su duoc biét:

Chi cyc thi hanh an dan sy quan Hai Ba Trung thi hanh xong khoan: Qﬁng ty
TNHH AH thanh toan ng goc so6 tién 7.000.000.000 dong cho Ngéan hang B bang bién
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phap xur ly tai san dam bao (hai bén ty thoa thuan) thu héi theo quy dinh cua _phap luét
1a: Quyén so hiru nha ¢ va quyén str dung dat o theo Gidy ching nhin quyén sO hitu
nha & va quyén so dung dit & sb 10107351555, hd so gbc sb
1026.2004.QDUB/2701.2004 do UBND thanh phé Ha Noi cdp cho 6ng N.V.S va ba
L.T.T ngay 24/02/2004, tai dia chi sb 39, phd n, phudong M, quan B, thanh phé Ha Noi
c6 vi tri thira dat s6 28, t& ban d6 s6 51-1-10.

Co quan thi hanh an dan sy quan Hoang Mai di ra quyét dinh s6 01/QD-
CCTHADS ngay 03/10/2018 dé thi hanh an phan con lai (theo quyét dinh uy thac sd
179/Qb-CCTHADS ngay 9/8/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Hai Ba
Trung). Cu thé: no goc: 8.000.000.000 dong (tam ty d6ng), no 1ai 1a 8.223.765.136
dong, phat cham tra 1a 720.773.418 dong. Tong s6 tién 1a 16.944.538.554 dong. Qua
xac minh Cong ty AH chua c6 diéu kién thi hanh an. Do vay ngay 11/12/2018 Co quan
thi hanh 4n dan sy quan Hoang Mai da ra quyét dinh s6 01/QD-CCTHADS chua co
diéu kién d6i véi Cong ty TNHH AH.

Co quan thi hanh 4n dan sy quan Hoang Mai di ra quyét dinh s6 75/QD-
CCTHADS ngay 27/8/2018 d6i v6i khoan an phi Kinh doanh thuwong mai so tham
Cong ty AH phai nop 1a 131.944.000 dong (theo quyét dinh uy thac s6 178/QD-
CCTHADS ngay 9/8/2018 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Hai Ba Trung). Qua
xac minh Cong ty AH chua c6 diéu kién thi hanh an, ngay 27/9/2018 Co quan thi hanh
an dan su quan Hoang Mai da ra quyét dinh s6 51/QD-CCTHADS chua c6 diéu kién
d6i voi Cong ty TNHH AH.

Tda an nhan dan quan Hoang Mai di xac minh thu thap tai liéu dé xac dinh mdc
gio1 phém dat ¢ 1a 180m2 va phan dat vuon lién ké 1a 14,3m2 cua thira dat duoc ghi
trong gidy ching nhan quyen so hiru nha ¢ va quyén str dung dat o 5010107410900 do
UBND thanh phé Ha Noi cdp ngay 23/01/2003 cho ba C.T.H tai dia chi sb 6, ngd 281
ngach 65 duong T, phuong T, quan H, thanh phd Ha Noi. Sau khi thu thap cac tai liéu
c6 trong hd so cap gidy chimg nhan quyén sd hitu nha va dat tai Van phong dang ky
dat dai Ha Noi — chi nhanh quéan Hoang Mai, co quan cap gidy khong xac dinh méc
gidi gitta 180 m2 dat ¢, 14,3 m2 dat vuon lién ké.

Tai ban an Kinh doanh thwong mai so tham s6 15/2021/KDTMST ngay
10/11/2021 xét xi¥ so' tham (lan 2), Toa an nhan dan quan Hoang Mai da quyét dinh:

Chap nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP B.

1. Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ciia nguoi
thi ba s6 1161.09 quyén s6 01TP/CC-SCC-HPGD ky ngay 21/01/2009 tai phong cong
chtng s6 1 thanh ph Ha Noi, Phy luc ngay 24/12/2009, Phu luc s6 02 ngay 17/5/2010
va Phu luc 03 ngay 15/3/2011 dugc ky két gitta ba C.T.H va Ngan hang TMCP B,
cong ty TNHH AH c¢6 hiéu luc phap luat.

2. Budc Cong ty TNHH AH phai tiép tuc thuc hién tra no sb tién duoc ghi trong
ban 4n so tham sé 04/2013/KDTM-ST ngay 09/5/2013 cta Toa an nhdn din quén
Hoang Mai va ban 4n phac tham sé 60/2013/KDTM-PT ngay 30/9/2013 cia Toa an
nhan dan Thanh phd Ha Noi, theo cac quyét dinh thi hanh an dan su cho Ngan hang
TMCP B.



Trong truong hop Cong ty TNHH AH khong tra duoc no cho ngén hang thi Ngan
hang TMCP B duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat
mai tai san bao dam la tai san thé chip quyén st dung dat 1a 180m2 va tai san gin lién
v6i dat 1a 01 nha bé tong 02 tang dién tich xay dung la 36m2, téng dién tich str dung la
48,2 m? theo Glay ching nhén quyén sé hiru nha ¢ va quyen st dung dat o
s610107410900, hd so gbc sé 674.2003 do UBND thanh phd Ha Noi cip ngay
23/01/2003 cho ba C.T.H, ¢ vi tri thita dét s6 38, t& ban d6 so SH-1V-4 tai dia chi so
6, ngd 281, ngach 65 dudng T, phuong T, quan H, HN dé thu héi no;

3. Béi voi tai san la: 01 can nha 04 tang dién tich Ia 30m? (thuc té xay dung
25,1m?, san trudc nha 4 ting c6 dién tich 6 ,4m?) thudc quyen 8O hitu cua anh Nguyén
Vén Tuong va ba H.T.H.N, trén thura dat s thira dét s6 38, to ban d6 s6 SH-1V-4, tai
dia chi s0 6, ngd 281, ngach 65 duong T, phuong T, quan H, Ha Noi khi xur ly tai san
thé chap 1a quyén st dung dat, chi 8O hiru tai san dugc tiép tuc sir dung dat trong pham
vi quyén va nghia vu cua minh; quyen va nghia vu cta bén thé chép 1a ba C.T.H voi
chu s hitu tai san gan lién véi dat 1a chi H.T.H.N, Anh N.T.T dugc chuyén giao cho
nguoi nhan chuyén quyén stir dung dat. Trudng hop bén thé chip va bén nhan thé chap
thoa thuan bén nhan thé chap dugc ban tai san bao dam 1a quyén st dung dat ma trén
dat c6 nha thudc s hitu cia nguoi khac, khong phai la nguoi su dung dat thi can danh
cho chu s¢ hitu nha d6 dugc quyén uu tién néu ho c6 nhu cau mua.

4. Bac yéu cau doc lap cua nguoi co quyen lgi va nghia vu lién quan la chi
H.T.H.N vé viéc yéu cau tuyén b “Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san
gan lién v6i dat ctia nguoi thir ba” sé cong chimg 1161.09 ngay 21/1/2009 giita Ngan
hang TMCP B - Chi nhénh TL, Céng ty AH va ba C.T.H la v6 hiéu.

5. Gianh quyén khoi kién cho anh H.T va chi D.T.N (vo anh H.T vé viéc dong
gop cong suc trong viee xay du’ng 01 nha bé tong 02 tang dién tich xay dung 13 36m2,
tong dién tich str dung 1a 48,2 m? thanh mét vu an khac.

6. Vé an phi: Chi H.T.H.N, phai chiu 2.000.000 ddng an phi kinh doanh thuong
mai so tham dbi véi yéu cau doc 1ap khong duoc chap nhan, khau trur Vao sd tién tam
g an phi 300.000 dong da ndp theo Bién lai thu tién tam g an phi s6 0009471 ngay
06/03/2018 caa Chi cuc thi hanh an dan sy quan Hoang Mai, thanh phé Ha Néi, chi
Hang con phai ndp tiép 1.700.000 dong an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Ngoai ra ban an con quyét dinh quyén khang cao doéi voi cac duong su.

Khong dong y voi ban an so tham, 22/11/2021 anh H.T ndp don khang cao dé
nghi xem xét lai toan b ban an so tham véi Iy do: Hop dong thé chap 1a vo hiéu bai
theo quyét dinh giam ddc thim phan dién tich dat vuon 14,3m2 va nha 04 ting cua chi
H.T.H.N khong duoc dua vao thé chap

Pai dién Vién kiém sat nhian dan Thanh phé Ha Ni phat biéu quan diém:

Vé thii tuc t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phé Ha Ngi tién hanh thy 1y va giai
quyét vu an ding quy dinh cia Bo luét t6 tung dan su.

Vé viéc tuan theo phap lut t6 tung cua thAm phan, HDXX va viéc chap hanh
phap luat ciia nguyén don va nguoi khang cdo dung qui dinh B0 luat t6 tung dan su.



Vé ndi dung: Pon khang cdo ciia ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan trong
thoi han va hop 1€.

Xet ndi dung khang cao: Vé ngudn gbc thura dat thé chép thudc so hitu va su
dung cua ba C.T.H va chdng 1a 6 ong H.V.D (da chét) theo gidy ching nhan quyen SO
hitu nha & va quyén st dung dit & dwoc UBND thanh phé Ha Noi cip ngay
23/01/2003. Ngay 13/01/2009 nhimg ngudi thira ké cua 6ng H.V.D (ba C.T.H, anh
H.T, chi H.T.H.N) d4 l4p vin ban chia di san thira ké, theo d6 anh H.T, chi H.T.H.N
dong v nhudng toan bo di san thura ké anh chj duogc huong cho ba C.T.H, ba C.T.H
dugc toan quyén sang tén trudc ba va st dung, s¢ hiru ddi v6i bat dong san tai dia chi
néu trén.

Hop dong thé chap dugc cac bén ky két ngay 21/1/2009 dam bao cho khoan vay
ctia hop dong tin dung s6 M11011003/HPHMTD-LVB va 09 khé udc nhan no, Sau
d6, cac bén da ky két 03 phu luc ctua hop dong thé chap nodi dung thoa thuan vé viée
thay d6i gia tri tai san thé chap.

V& noi dung, theo Hop dfmg thé chap va Phu luc hop dong kem theo, ba C.T.H
tu nguyén thé chap toan by quyen sir dung dat 180m2 va tai san gan lién voi dat 1a 01
nha bé tong 02 tang. Tuy nhién, trén thuc té thira dat ba C.T.H thé chap c6 dién tich
194,3m2 gom 180m2 dat ¢ va 14,3m2 dat vuon, cap so tham da tién hanh xac minh
moc gidi dat vuon va dat 0 nhung khong xac dinh dugc. Tai bién ban xem xet tham
dinh tai chd ngoai nha 02 ting thé chap con 01 nha 04 tang thudc quyén sé hitu cia
anh Nguyén Vin Tuodng va chi H.T.H.N.

Hop d6ng thé chap va cac phu lyc hop dong ky ké:[ trén co s& tu nguyén, dugc
cong chung va dang ky thé chap tai Van phong dang ky dat va nha UBND quén Hoang
Mai, Ha No1 ngay 29/10/2010. Do d6, Hop dong thé chap phat sinh hiéu luc phu hop
vOi quy dinh tai Di€u 323, 342, 343, 715 B0 luat dan sy nam 2005, Diéu 9, bicu 12
Nghi dinh 163/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phu vé giao dich bao dam.

Ban an so tham tuyén Ngan hang c quyen yéu cau co quan thi hanh an xur ly tai
san 180m2 dat 0 nhung chua tuyén phan dat vuon 14,3m2 1a dat tréng 1a chwa phu
hop. Do vy, can stra ban 4n so tham vé cach tuyén.

Can ctr khoan 2 Biéu 308 BLTTDS; Bién 325 BLDS 2015; Ludt to chiic tin dung nim 2010;
Nghi quyét 326 /30.12.2016 cia UBTVQH quy dinh vé an phi:

- Khong chap nhan khang cao ciia 6ng H.T

- Stra ban 4n KDTM so tham s6 15/2021/KDTM-ST ngay 10/11/2021 ciia Toa
an nhan dan quan Hoang Mai vé cach tuyén.

- Nguoi khang cdo phai chiu an phi KDTM phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chung cir da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két qua
viéc tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sdt vien, cdc quy dinh cua phdp ludt, Hoi
dong xét xur nhdn dinh:
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[1]. V& viéc vang mit ctia duong su: Phién toa dugc mé 1an tht hai, Toa an da
triéu tap hop 18 ddi voi cac duong su. Bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan khong khang cdo ving mit. Theo quy dinh tai khoan 3 diéu 296 B luat td
tung dan su ddi v6i ngudi khong khang cédo dugc Toa an triéu tip hop 1€ 1an thtr hai ma
van Véng mit thi Toa 4n tién hanh xét xt vu an. Vi vay HDXX van tién hanh xét x.

[2]. Xét khang cdo ciia anh H.T — HDXX thiy ring:

Theo Gidy chung nhén ql}yén so hiru nha ¢ va quyén st dung dit & sb
0107410900 do UBND thanh ph6 Ha Noi cap ngay 23/01/2003 dung tén ba C.T.H
(chong 1a H.V.D da chét), Muc II chi tiét thuc trang nha &, dat ¢ nhu sau:

- Nha ¢: Tong dién tich sir dung 48,2m2, dién tich xdy dyng 36m2. Két cau
nha bé tong, s6 tang 02

- Pat ¢: Thira dat s6 38 to ban do s6 SH-1V-4, dién tich 180m2, sir dung riéng
180m2, st dung chung: Om2.

- So do dat: tong dién tich thira dat 194,3m2 c6 180m2 dat ¢ dugc clp Gidy
chiing nhan, 14,3m2 dat vuon lién ke.

Nhu vay dat vuon 14,3 m2 ghi trong Gidy ching nhan lién ké véi dat o thudc
khuon vién cua thira dat s6 38 to ban do6 SH-1V-4 va co quan cap gidy cling khong xéc
dinh vi tri dat vuon & cho nao cua thira dat.

Ngay 13/01/2009 ba C.T.H da nhan ting cho toan bo di san thira ké clia nhiing
nguoi duoc hudng thira ké ciia 6ng H.V.D la anh H.T va chi H.T.H.N d4i v&i phan nha
dat néu trén theo van ban phan chia di san thira ké s6 081014, quyén s6 10/VBTK tai
Vin phong cong chimg Viét. Ngay 15/01/2009 Vin phong dang ky dat dai Ha Noi da
chtng nhan sang tén toan bo nha dat cho ba C.T.H.

Ngay 21/1/2009 céc bén gébm: Ngan hang B (bén nhan thé chip), Cong ty
TNHH AH (bén vay) va ba C.T.H (bén thé chip) da ky hop dong thé chap s6 1161.09
tai Phong cong ching s 1, thanh pho Ha Noi. Cac bén thoa thuén tai san thé chap la
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat dugc mo ta chi tiét nhu da ghi tai phan
nha ¢, dat ¢ (trang 1) cua Gidy ching nhan s6 0107410900 dam bao cho viée thuc hién
tat ca cac nghia vu cua bén vay von voi Ngan hang theo cac hop dong tin dung, hop
d6ng bao lanh... v4i s tién cao nhat 13 1.839.600.000 dong va 1ai suét theo quy dinh
cua Ngan hang.

Ngay 22/01/2009 Van phong dang ky dat dai Ha Noi da ching nhén thé chép
quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ theo hop dong thé chap s6 1161.09 néu
trén.

Nhur vy viée thé chdp cac bén thoé thuan thé chip nha 02 tang va 180m2 dat o,
khong thé chap dat vuon lién ke.

Ngay 24/12/2009, 17/5/2010, 15/3/2011 cac bén lap phu luc hop dong thé chap
nang nghia vy bao dam voi s tién vay cao nhat 9.135.000.000 dong. Tét ca cac Hop

dong thé chip, phu luc hop dong thé chap ba C.T.H ky tén, diém chi va ghi t61 da doc
va dong ¥ dudi su ching kién cua cong ching vién Phong cong chimg s6 1 thanh phd
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Ha Noi. Nhu vay khong thé cho rang ngan hang va Cong ty AH da tu nang khong gia
tri tai san dé cho vay nhu y kién cta anh H.T trinh bay.

DAi v6i tai san gan lién voi dat: Tai thoi diém thé chp theo bién ban dinh gia
cia Ngan hang ngay 14/5/2010 chi mo ta trén dat c6 nha bé tbng 02 tang, dién tich xay
dung 36m2 dugc xay dung tur 1au.

Tai bién ban xem xét thAm dinh ngay 25/01/2018 cua Toa an nhén dan quan
Hoang Mai thé hién trén dién tich dat cia ba C.T.H duogc cap Gidy ching nhan c6 02
khéi nha: 01 nha bé tong 2 tAng xay nam 1992 va 0l nha bé tong 04 tang xay dung
nam 2004. Phan nha 02 tang da thé chap cho Ngan hang, nha 04 tang hién do gia dinh
chi H.T.H.N, anh N.T.T sir dung. Nha 04 ting khong dugc mo ta trong bién ban dinh
gia cua Ngan hang va ciing khong thoa thuén thé chap vi trong Gidy chimg nhan khong
ching nhéan quyén so hitu. Tuy nhién theo quy dinh tai Nghi dinh 11/2012 va an 1¢ s6
11/2017 thi tai san nay tuy cac bén khong thoa thuan thé chap nhung van dugc xu ly
khi thi hanh an. Ddi voi cha s hiru nha khong dong thoi 1a cha st dung dat, can danh
quyén uu tién cho chil s& hitu nha d6 néu ho c¢6 nhu cau mua. Trudng hop khong mua
thi Ngan hang phai thanh toan lai gia tri xdy dung nha tai thoi diém Thi hanh an.

Pbi véi phan dién tich dat & 180m2 da thé chap, con dién tich dat vuon 14,3m2
khéng thé chap: O day khi thé chip cac bén xac dinh tai san thé chap dugc mo ta theo
Gidy chimg nhan s6 0107410900. Dién tich dat vudn nam trong khudn vién thira dat va
cling khong duoc xac dinh vi tri cu thé. Dién tich dat vuon tuy khong thé chap nhung
khong thé thuc hién tach thira duoc boi theo Quyét dinh sé 20/2017/QD-UBND ngay
01/6/2017 ctia UBND thanh phé Ha Noi quy dinh dién tich dt dugc tach thira phai
dam bao diéu kién khong nhé hon 30m2 ddi v6i khu vuc cac phuong, thi tran... nén co
quan c6 tham quyén ciing khong thé cip Gidy chimg nhan cho riéng dién tich dat vuon
dugc. Do d6 phan dién tich dat vuon 14,3m2 khong thé tach roi khoi dién tich thé chap
thi khi xtr 1y tai san thé chap s& duoc xir Iy toan bo thira dat (194,3m2) va thanh toan
lai gia tri phan dién tich 14,3 m2 cho bén thé chap theo gia dat vuon tai thoi diém thi
hanh an.

Hop dong thé chip va cac phu luc hop dong thé chap dugc cac bén ky két tu
nguyén, dung quy dinh cua phap luit nén khong c6 co so cho rang Hop dong thé chap
v6 hi¢u. Ba C.T.H phai c6 trach nhiém thuc hién nghia vu bao dam theo thoa thuan tai
Hop dong thé chap.

Vu an ndy duoc xét xtr lai theo Quyét dinh Giam ddc tham sé 01/2017/KDTM-
GPT ngay 18/1/2017 ctia Toa an nhan dan Cap cao va co quan Thi hanh 4n di thi hanh
xong modt phan ban an s 60/2013/KDTM-PT ngay 30/9/2013 ciia Toa 4n nhan dan
thanh phé Ha Noi (phan dé c6 hiéu luc phap luat). Ngay 3/10/2018 Chi cuc Thi hanh
an dan sy quian Hoang Mai d4 ra quyét dinh thi hanh an s 01. KTTP/QD-CCTHADS
(thi hanh phan con lai) theo quyét dinh uy thac s6 179/QD-CCTHADS ngay 9/8/2018
cua Chi cyc Thi hanh an dén sy quén Hai Ba Trung. Khodn phdi thi hanh: Cong ty
TNHH AH phai thanh toan cho Ngan hang s6 tién con no theo hop d6ng han murc tin
dung s6 M11011003/HPHMTD-LVB ngay 04/3/2011 va cac khé u6c nhan ng kém
theo. Cu thé no gdc: 8.000.000.000 dong, no 14i: 8.223.765.136 dong, phat cham tra:
720.773.418 ddng. Tong cong: 16.944.538.554 dong.
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Theo hop dong thé chip s6 1161.09 ba C.T.H dong ¥ dem tai san nha,dat bao
dam véi s6 tién vay cao nhat 9.135.000.000 dong (no gbc) va 1ai theo quy dinh cua
Ngan hang. Pén nay Cong ty TNHH AH con ng 8.000.000.000 dong (ng gbc) nén
truong hop Cong ty khong tra duge ng thi ba C.T.H phai thyc hién nghia vu thay Cong
ty AH tuong tmg sb ng gbc 08 ty dong va lai phat sinh cta sd tién no gdc nay.

Khi xtr ly tai san dam bao cua ba C.T.H, &n so tham chi tuyén xir Iy phan dién
tich dat ¢ 180m2 (da thé chap), khong xur ly dat vuon, trong khi khong xac dinh phan
dat Vu’(‘)rq ¢ cho nao dan dén co quan Thi hanh an khéng thuc hién duoc. Do do (;én stra
an so thdm theo hudng xur 1y toan bo dién tich thira dat va thanh toan gia tri dat vuon
cho bén thé chap. Cac thura k€ cua 6ng H.V.D c6 quyén doi ky phan cia minh dugce
hudng bang gia tri trong phan dién tich 14,3m2 dat vuon doi voi ba C.T.H bang vu an
dan su khac.

An phi,yéu cau doc lép 2.00Q.OOQ d(‘A)ng an so thAm tuyén chi H.T.H.N phai chiu
do khong chép nhén Hop dong thé chap vo hiu. Tuy nhién yéu cau doc lap cua chi
H.T.H.N 1a an phi dan sy khong co6 gia ngach nén murc an phi la 300.000 dong (khong
phai 2.000.000 dong). Do d6 can stra phan an phi nay.

Tu nhimg phan tich néu trén thay rang khang céo cua anh H.T khong duoc
HDXX chap nhan nén anh H.T phai chiu an phi KDTM phuc tham;

Tt nhitng nhan dinh trén;

QUYET PINH

Can ctr diéu 342, 343, 344, 355 B0 luat dan sy 2005;

Can ctr diém a khoan 1 diéu 39, 148, 296, 308 Bo luat t6 tung dan su 2015;

Can cir Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006, Nghi dinh sO
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010, nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 cua
Chinh phu;

~ Can cu diéu 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ctua Uy ban thuong vu
Quoc hoi;
Cin ctr 4n 1& s6 11/2017/AL;
Xtr: Khong chap nhan khang co ctia anh H.T.

Stra ban an KDTM so tham s6 15/2021/KDTM-ST ngay 10/11/2021 cua Toa &n
nhan dan quan Hoang Mai, thanh pho Ha Ndi vé cach tuyén.

1. Xéac dinh hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat caa
ngudi thir ba s6 1161.09 quyén sé6 01TP/CC-SCC-HPGD ky ngay 21/01/2009 tai
phong cong chung s6 1 thanh phd Ha Noi, Phu luc ngay 24/12/2009, Phu luc sb 02
ngay 17/5/2010 va Phu luc 03 ngay 15/3/2011 duoc ky két giita ba C.T.H va Ngan
hang TMCP B, Cong ty TNHH AH c¢6 hiéu luc phap luat.

2. Budc Cong ty TNHH AH phai tiép tuc tra Ngan hang TMCP B khoan no con
lai theo hop dong tin dung han mtrc sé6 M11011003/HDPHMTD-LVB ngay 04/3/2011

va cac lghé u:,(’yc nhan no kém theo da duoc xac dinh tai ban an Kinh doanh thu:ong,mai
phtc tham s6 60/2013/KDTM-PT ngay 30/9/2013 cta Toa 4n nhan dan Thanh pho Ha
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Noi va quyét dinh Thi hanh 4n s6 01 KTTD-CCTHADS ngay 03/10/2018; quyét dinh
thi hanh an s6 75. KTCDB/Qb-CCTHADS ngay 27/8/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su quan Hoang Mai.

3. Truong hop Cong ty TNHH AH khong thuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vy tra no thi Ngan hang TMCP B c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan
su c6 thAm quyén xu ly tai san thé chap 1a toan bo quyen st dung dat va tai san gan
lién voi dat, thura dat sd 38 to ban do s 5H-1V-4 dja chi t6 11 phuong Tuong Mai,
quan Hai Ba Trung, Ha Noi (nay 1a s6 6 ngd 281 ngach 65 duong T, phuong T, quan
H, Ha Noi) theo Gidy chimg nhan quyén so ‘hiru nha ¢ va quyén su dung dat & sb
10107410900 do UBND thanh phd Ha Noi cap ngay 23/01/2003 mang tén ba C.T.H
(chong la HV.D da chet) Ngay 15/01/2009 dugc sang tén ba C.T.H. Hop ddng thé
chap quyén s dung dat va tai san gan lién v&i dat ciia nguoi thir ba sé cong chimg
1161.09 quyén s6 O1TP/CC-SCC-HPGD ky ngay 21/01/2009, Phu luc ngay
24/12/2009, Phy luc s6 02 ngay 17/5/2010 va Phy luc 03 ngay 15/3/2011 dugc ky két
gitra ba C.T.H, Ngan hang TMCP B va Cong ty TNHH AH tai phong cong chimg sO 1
thanh phd Ha Noi. Nghia vy tra ng gom: ng géc: 8.000.000.000 dong va l3i + phat
chdm trd phdt sinh ciia sé tién nay.

S6 tién thu dugc sau khi xir 1y tai san thé chap phai thanh toan cho ba C.T.H
14,3m2 theo gia tri dat vuon tai thoi diém thi hanh an.

Khi xir 1y tai san thé chap, chi H.T.H.N va anh N.T.T ¢ quyén wu tién mua
Quyén sir dung dat (trén c6 nha 04 tang va phia san trudc nha 04 tang dién tich 6,4m2)
thira dat so 38 to ban df) s6 5H-1V-4 dia chi to 11 phuong Twong Mai, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi (nay 13 s6 6 ngd 281 ngach 65 duong T, phuong T, quan H, Ha Noi).
Truong hop anh chi khong mua thi s6 tién thu duoc sau khi xir 1y tai san thé chap phai
thanh toan gia tri ngdi nha 04 tang cho chi H.T.H.N va anh N.T.T. Toan bd nhiing
nguoi dang & trén dat phai di doi dé ban giao tai san nha, dat cho Ngan hang.

4. Khong chap nhén yéu cau doc lap cua chi H.T.H.N vé viéc tuyén vo hiéu ddi
voi Hop dong the chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ctia nguoi thi ba
s6 1161.09 quyén s6 01TP/CC-SCC-HPGD ky ngay 21/01/2009, Phu lyc ngay
24/12/2009, Phy luc s6 02 ngay 17/5/2010 va Phuy luc 03 ngay 15/3/2011 dugc ky két
giita ba C.T.H , Ngan hang TMCP B va Céng ty TNHH AH tai phong cong chung s6 1
thanh phé Ha Noi.

5. Danh quyén khai kién cho nhirmg nguoi thudc hang thura ké ctia 6ng Nguyén
Vin Dtc d6i véi ba C.T.H bang gia tri d6i véi ky phan dugc huong trong phan dién
tich 14,3 m2 dat vuon bang vu an dan su khac néu c6 yéu cau.

6. V& an phi:

~ Anh H.T phai chju 2.000.000 dong n phi KDTM phuc thdm dugc trir vao so
tién tam Gng an phi da nop 2.000.000 dong theo bién lai so AA/2020/0049610 ngay
22/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hoang Mai.

~ Chi H.T.H.N phai chju 300.000 dong &n phi d6i vi yéu cau doc 1ap khong duoc
chap nhan. Pugc trir vao so tieén 300.000 dong tam ung an phi da ndp theo bién lai s6
AB/2015/0009471 ngay 06/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hoang Mai.
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Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 Hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé Ha Noi- THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Hoang Mai,

- VKSND qudn Hoang Mai;

- Chi cuc THADS TP Ha Noi;
- Chi cuc THADS quan Hoang Mai,
- Duong sy,

- Lueu HS, VP. Lé Thuy Linh
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