TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU DAU MOT Doc 1ap- Tw do- Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 44/2020/DS-ST
Ngay: 28-7-2020 ‘
VIv: “Tranh chap hop dong
dat coc”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO T, TINH B..
Véi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Phong.
Cdc Héi tham nhan dan: Ong Pang Minh Ly
Ba Nguyén Thi Hong Thanh

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba HO Thi Hang - Can by Toa 4n nhan
dan thanh pho T, tinh B..

Dai dién Viél’} kiém sdt nhén dan thanh phd Thit Dau Mét tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 ndm 2020, tai tru s¢ Toa an nhén dan thanh phd T, tinh B. m&
phién toa xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 05/2020/TLST-DS ngay
06/01/2020 ve viéc “Tranh chap hgp dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr

s0 65/2020/QDXXST-DS, ngay 15 thang 7 ndm 2020 ciia Toa 4n nhan dan thanh pho
Thu Dau Mot.

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H , sinh nam 1983; dia chi: S6 14, Puong D2,
Khu dan cu Phtt Hoa 1, T6 2, Khu phd 7, phuong P, thanh pho T, tinh B.

Ngudi dgi dién ‘hc_)p phép cua nguyén don: Ong Trﬁn Minh T , sinh nam 1985; dia
chi: Can ho s6 17, Tang 5,‘L6 A, chung cu T, khu pho T, phuong T, thi xa D, tinh B; la
nguoi dai dién theo Uy quyén (van ban iy quyén ngay 04/11/2019), c6 mat.

- Bi don:

+ Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1988; C6 don xin ving mit.

+ Ba Nguyén Thi Diém C , sinh nim 1987; Cé don xin ving mat.

Cung dia chi thuong tra: S6 70/17, Budng DX 127, T6 27, Khu phd 6, phuong T,
thanh pho T, tinh B.; dia chi tam tr(: Ap 4, X4 T, huyén P, tinh B.

NOI DUNG VU AN
* Theo don khéi kién nguyén don ba Nguyén Thi Thu H va qua trinh giai
quyet vu an dai dién nguyén don ong Tran Minh T trinh bay Ngay 03/5/2019 ba
Nguyen Thi Thu H ky hop dong dat coc chuyen nhuong quyén st dung dat véi ong

Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Diém C phan di¢n tich dat 156,6m? , thugc thira s6
1102, to ban do so 15-3, toa lac tai phudong H, thanh pho T, tinh B. theo Giay chiing nhan
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quyen sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lien v6i dat s6 CL 679367, sd
vao sb CS 09832 do S& Tai Nguyén va Méi trudng tinh B cip cho 6 6ng Phan Quéc T ngay
12/12/2017, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ong Nguyén Thanh T ngay
31/5/2018. Gia tri chuyén nhuong 13 1.000.000.000 déng. Ba H dit coc sd tién
232.000.000 dong va hai bén cam két sau 30 ngay ké tur ngay 03/5/2019 s&€ ra Van phong
cong chimg ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat thi bén mua s& thanh toan sd
tién 768.000.000 dong, moi thii tyc va déng thué véi ong Nguyén Thanh T va ba Nguyen
Thi Diém C cam két thyc hién. Tuy nhién, thoi gian d3 da 30 ngay theo cam két nhung
6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyen Thi Diem C khong thyc hién ma vién ly do nham
keo dai thoi gian Cong ching hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat. Nguyén don
lién lac qua dién thoai va dén nha tim nhung 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi
Diém C ludn né tranh va chuyén dén sinh séng dia chi khac. Theo Diéu 4 cua hop dong
dit coc ngay 03/5/2019, bén B (bén ban) don phuong chdm dut hop ddng thi phai dén
gap 02 1an s tién da nhan dit coc ctia bén A (bén mua).

Nay nguyén don khoi kién yéu cau hay hop dong dit coc ngay 03/5/2019 giita ba
Nguyen Thi Thu H v6i 6ng Nguyen Thanh T va ba Nguyén Thi Dlem C ; BuQc ong
Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Diém C phai tra lai sd tién coc da nhan la
232.000.000 dong va sb tién phat coc 1a 232.000.000 dong, tong cong 1a 464.000.000
dong (bon trim sau muoi bon triéu dong).

* Theo bién ban lay 161 khai ngay 27/5/2020, bi don 6ng Nguyén Thanh T va
ba Nguyén Thi Diém C trinh bay: Ong T va ba C di thira nhan ky két hop dong dit
coc dé chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Thu H phan dién tich dat 156,6m? thudc thira
s6 1102, to ban dd s6 15-3, toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh B. theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khic gan lién véi dat s6 CL
679367, s6 vao s6 CS 09832 do S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh B cap cho 6ng Phan
Quéc T ngay 12/12/2017, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh T
ngay 31/5/2018. Nay qua yéu cau khai kién ciia ba Hang, ong T va ba C thong nhat hay
hop dong dat coc ngay 03/5/2019 giira ba Nguyén Thi Thu H véi 6ng Nguyén Thanh T
va ba Nguyén Thi Diém C ; ong T vabaC dong v tra lai cho ba Héng s6 tien dat coc da
nhan 1a 232.000.000 dong va sb tién phat coc la 232.000.000 dong, tong cong la
464.000.000 dong (bdn tram sau muoi bon tridu dong). Bi don khong ¢ yéu cau phan t6
d6i v6i nguyén don.

Pai dién Vién Kkiém sat phat biéu y kién: Viéc Toa an nhan dan thanh phd Thu
Dau Mot thu 1y vu an 1 dang tham quyén. Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan da tién
hanh day du cac thi tuc t6 tung theo ding quy dinh cta B luat t tung dan su. Tai phién
toa, Ho1 deng xet xu va Thu ky phién toa dé thyc hién dung quy dinh cua B9 luat T6 tung
dan sy vé phién toa so tham. Nguyén don va bi don da chap hanh dung cac quy cua Bo
luat t6 tung dan su. Dai dién vién kiém sat khong c6 yéu cau va khong kién nghi vé viéc
khic phuc vi pham t6 tung.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén
don.
NHAN PINH CUA TOA AN ;

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiing ctt ¢6 trong ho so vu an da dugc tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh luat tai phién toa, y kién cua vi dai di€n Vién ki€ém
sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:



[1] V& thu tuc t6 tung: Vu an dan su vé viéc “Tranh chip hop dong dat coc” bi don
déu cu tra thanh pho T, tinh B. Do d6, vu 4n thudc thim quyén giai quyet cua Toa an
nhan dan thanh pho T theo quy dinh tai Khoan 3 biéu 26, biéu 35, Piéu 39 B0 luat T6
tung dan sy ndm 2015. Bi don c¢6 don xin xét xir Véng mat. Hoi déng x€ét XUr can cuor vao
biéu 228 Bo luat Bb tung dan su xét xur Véng mat bi don.

[2] V& noi dung vu an: Nguyén don khéi kién yéu cau huy hop dong dit coc ngay
03/5/2019 giita ba Nguyén Thi Thu H v6i 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Diém
C ; Budc 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Diém C phai tra lai s tién coc da
nhan 13 232.000.000 dong va sb tién phat coc 1a 232.000.000 dong, tong cong la
464.000.000 dong (bdn traim sau muoi bon triéu ddng).

[3] Xét thay, ngay 03/5/2019 ba Nguyén Thi Thu H v&i 6ng Nguyén Thanh T va
ba Nguyén Thi Diém C ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dit phan
dién tich dat 156,6m?, thudc thira s 1102, to ban d6 sb 15-3, toa lac tai phuong H, thanh
phé T, tinh B. theo Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CL 679367, s6 vao s6 CS 09832 do S Tai Nguyén va Mai
truong tinh B cap cho 6ng Phan Quéc T ngay 12/12/2017, cap nhat bién dong chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Thanh T ngay 31/5/2018. Gia tri hop dong chuyén nhuong 13
1.000.000.000d6ng. Ba H dit coc s6 tién 232.000.000 dong va hai bén cam két sau 30
ngay ké tir ngay 03/5/2019 s& ra Vin phong cong ching ky hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat bén mua s& thanh toan sb tién 768.000.000dong. Tuy nhién, Ong
Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Diém C khéng thuc hién hop dong dit coc dé
chuyén nhuong phﬁn dién tich dat 156,6m?, thudc thira s6 1102, to ban do s6 15-3, toa lac
tai phuong H, thanh phé T, tinh B. Qua trinh giai quyét Toa an c6 quyét dinh ty thac thu
thap ching ctr cho Toa an nhan dan huyén P dé tién hanh 1am viéc d6i véi bi don 6ng
Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thj Diém C . Theo bién ban lay 10i khai ngay 27/5/2020
cta Toa an nhan dan huyén P, tinh B thi Ong Nguyen Thanh T va ba Nguyén Thi Diém C
da thtra nhan ky két hop dong dat coc dé chuyén nhuong phan dién tich dat 156,6m?,
thudc thira sé 1102, to ban do sd 15-3, toa lac tai phuong Hi€p Thanh, thanh pho T, t1nh
B. cho ba Nguyén Thi Thu H . Nay qua yéu cau khoi kién ctiia ba Hang, ong T va ba C
théng nhat hay hop dong dit coc ngay 03/5/2019 giita ba Nguyén Thi Thu H véi 6ng
Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Diém C , dong ¥ tra lai cho ba H s tién dat coc da
nhan 13 232.000.000 dong va sb tién phat coc 1a 232.000.000 dong, tong cong la
464.000.000 dong (Bon trim sau muoi bon tridu ddng). Su thira nhan cta bi don tai bién
ban 1y 10i khai ngay 27/5/2020 cua Toa 4n nhan dan huyén P, tinh B 1a tinh tiét sy kién
ma nguyén don khong can phai chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 B luat T6 tung
Dan su nam 2015.

[4] Tir nhitng nhan xét va phan tich trén, hoi dong xét xir xét thdy, yéu cau khoi
kién ctia nguyén tuyén hay hop dong dit coc ngay 03/5/2019 giita ba Nguyén Thi Thu H
v6i 6ng Nguyén Thanh T , ba Nguyén Thi Diém C va budc 6ng Nguyén Thanh T va ba
Nguyén Thi Diém C c¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi Thu H sb tién dat
coc di nhan 14 232.000.000 dong va sb tién phat coc 1a 232.000.000 dong. Tong cong 1a
464.000.000 dong (Bén trim sau muoi bon tridu ddng) 14 co can cir chap nhan theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 328 Bo luat Dan sy ndm 2015.

[7] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa dé nghi Hoi d@)ng xet xur chép
nhan cau khoi kién ctia nguyén don 1a phu hop.



[8] Vé an phi dan sy so thim: Bi don phai ndp an phi dan su so tham theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén.
QUYET DINH:

Cin ctr Diéu 26; Dicu 35; 92; Diéu 227, 228 Diéu 266, Diéu 269, Diéu 271, Diéu
273 cua B0 luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Cian ct khoan 2 Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015

Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé én phi, 1¢ phi Toa 4n ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muic thu, mién, giam, thu, ndp
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Thu H véi bi
don 6 ong Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Diém C vé viéc “Tranh chap hop dong dat
coc”.

1.1. Huy hop dong dit coc ngay 03/5/2019 giira ba Nguyén Thi Thu H véi 6ng
Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Diém C d6i véi dién tich dat 156,6m?, thudc thira s6
1102, t& ban do s6 15-3, toa lac tai phudng H, thanh phé T, tinh B. theo Gidy chtrng nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CL 679367, s6
vao s6 CS 09832 do S Tai Nguyén va Mbi truong tinh B cip cho 6ng Phan Québc T ngay
12/12/2017, cap nhat bién dong chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Thanh T ngay
31/5/2018.

1.2. Budc ong Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Diém C thanh toan cho ba
Nguyén Thi Thu H tong s6 tién 464.000.000 dong (Bdn tram sau muoi bon triéu dong),
trong do: Tién dat coc da nhan 1a 232.000.000 dong (Hai trim ba muoi hai triéu dong) va
s tién phat coc 13 232.000.000 dong (Hai trim ba muoi hai triéu dong).

1.3. K& tir ngdy an c6 hiéu lyc phap luat va nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh 4n cham thi hanh tra s6 tién néu trén, thi hang thang
cOn phai tra sb tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 B luat Dan sy nam 2015 twong ing véi s6 tién va thoi gian chua thi hanh an.

2. Vé an phi dan su so tham:

+ Nguyén don khong phai ndp an phi so thim. Hoan tra cho nguyén don sb tién
11.280.000dong (Mudi mot triéu hai trim tam muoi nghin déng) tam tng an phi da ndp
theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0041285 ngay 25/12/2019 ciia Chi cuc thi hanh
an Dan sy thanh phd T.

+ Bi don 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Diém C phai ndp 4n phi dan su
so tham tong cong 22.860.000d6ng (Hai muoi hai triéu tam trim sau muoi nghm dong),
trong d6 22.560.000d6ng (Hai muoi hai triéu nam trim sau muoi nghin déng) &n phi dan
su so tham cé gia ngach va 300.000dong (Ba tram nghin dong) &n phi dan sy khong c6
gia ngach.

3. Truwong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an déan
su thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dic¢u

4



6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién tai Diéu 30 Luat
Thi hanh 4n dan su.
4. Cac duong su co mat tai phién toa dugc quyen khang cao trong han 15 ngay ké

tir ngay tuyén an. Puong su ving mit dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an duoc niém yét cong khai.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho T;

- Chi cuc thi hanh an dan sy TP TDM,;
- Cac duong su;
- Luu: HO so vu an, VT.

Nguyén Thanh Phong



