TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO QUY NHON Pjc ldp - Tw do - Hanh phic
TINH BiNH PINH

Ban 4n sb: 111/2017/DS-ST
Ngay: 07- 9- 2017
VIV Tranh chap hop dong dat coc

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUY NHON, TiNH BINH PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phéan - Chii tog phién toa: Ba Pang Thuy Trang

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Hb6 Pac Toan

Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

- Thur ky phién toa: Ba Ho Thi My Trinh 1a Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Quy Nhon

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan thanh phé Quy Nhon tham gia phién toa:
Ong Tran An Vinh — Kiém sat vién

Ngay 07 thang 9 nam 2017 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Quy Nhon xét
xtr so tham cong khai vy 4n thu 1y s6 47/2017/TLST-DS ngay 12 thang 4 nim 2017
vé "Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sd
95/2017/QbXX-ST ngay 28 thang 7 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Pinh N — sinh nam: 1954

Dia chi: Pudng P, phudong N, thanh phd Q, tinh Binh Pinh.
- Bi don: Ong Nguyén Kim P — sinh nam: 1954

Pia chi: Puong T, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi D — sinh nim: 1957

Dia chi: Buong T, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba B: Ong Nguyén Kim P
Dia chi: buong T, thanh phé Q, tinh Binh Dinh.

(Theo gidy ty quyén ngay 20/4/2017).

2. Ong Nguyén Thanh Q — sinh nim: 1982

3. Ba Nguyén Thi H — sinh nam: 1980
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Cung dia chi: Puong N, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.

Ong N ¢6 mat; 6ng P vang mat khong c6 1y do; Ong Q va ba H ¢o don xin xét
XU vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ngay 29/3/2017 (nop truc tiép tai Toa dn ngay 31/3/2017)
va cac loi khai tiép theo nguyén don ong Pham Dinh N trinh bay:

Nam 2016 gitra 6ng va vog chong ong Nguyén Kim P, ba Nguyen Thi D c6 thoa
thuan: Vo chong éng P, ba B chuyén nhuong cho 6ng nha va dat toa lac tai duong N,
thanh phd Q, tinh Binh Dinh thudc thia dit s6 23E khu quy hoach Bong duong V,
phuong N, thanh phé Q, tinh Binh Dinh, dién tich 80m®, da duoc UBND Tp. Quy
Nhon cip Glay ching nhan quyén st dung dat ngay 04/02/2005, v&i gia
1.325.000.000d6ng.

‘Ngay 28/10/2016 ong da dat coc cho vg chdng 6ng P, ba B 25.000.000dong va
c6 viét gidy dit coc. Theo glay dat coc thi ngay 02/11/2016 sau khi lam thu tyc cong
ching xong, ong s€ giao s tién 1.300. 000. OOOdong con lai cho vo chong ong P,bab.
Néu bén ban khong ban thi phat coc gap doi, néu bén mua khong mua thi mat tién dit
coc va ngay 12/11/2016 giao nha.

Ngay 02/11/2016 khi dén Phong cong chimg T thi hd so nha dét cua vo chong
ong P, ba b chua déy da vi hai bén chuyén nhuong nha dat nhung gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 H00030 ngay 04/02/2005 chi c¢6 dat khéng c6 nha nén Phong

cong chimg khong cong chimg hop dong chuyén nhuong. Do d6, 6ng khong giao tién
mua nha dat con lai 1a 1.300.000.000d4ng.

Sau do, theo hudng dan cla Phong cong ching T vo chdng 6 ong P lam lai glay
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat va
hai bén c6 thoa thuan miéng khi nao xong thu tuc s& tiép tuc thue hién hop dong,
nhung sau khi duoc cap lai Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha va
tai san khac gan lién véi dat, vo chong ong P, ba P khong thong bao cho 6ng biét,
khong tiép tuc thuc hién hop dong ma tu y chuyén nhuong nha va dét trén cho ngudi
khac.

Viéc dit coc 1a gitra ong va vo chong 6ng P, ba B; vo 6ng khong tham gia va
ngudn tién dit coc 1a ciia 6ng.

Trong don khai kién ong yéu cau vo chéng ong P, ba D phai tra cho 6ng tién
dat coc 25.000.000d6ng va phat coc gap ddi l1a 50.000. OOOdong, tong cong
75.000.000d6ng, nhung tai cac 10i khai va tai phién toa 6ng yéu cau v chong ong P,
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ba b tra cho ‘Gng tién dat coc 25.000.000d6ng va phat coc 25.000.00066ng, téng cong
50.000.000d06ng.

- Tai ban khai ngay 19/4/2017 va céc 1oi khai tiép theo bi don éng Nguyén Kim
P trinh bay:

Niam 2016 giita vo chong ong va ong Pham Dinh N ¢6 thoa thuin, vo chong
ong chuyén nhuong cho 6ng N nha va dat toa lac tai duong N, thanh phé Q, tinh Binh
Pinh thudc thira dat sé 23E, khu quy hoach Bong duong V, phuong N, thanh phé Q,
tinh Binh Dinh, dién tich 80m® da dugc UBND Tp. Quy Nhon cip gidy ching nhén
quyén st dung dat ngay 04/02/2005, vé6i gia 1.325.000.000ddng.

Ngay 28/10/2016 6ng N da dat coc cho vo chong 6ng 25.000.000d6ng va cd
viét gidy dat coc. Theo gidy dit coc ngay 02/11/2016 sau khi ong N giao du sd tién
mua nha con lai 1a 1.300.000. 000ddng thi hai bén s€ ra cong ching lam thu tyc mua
ban, giao so d6. Néu bén mua khéng mua thi mat tién dit coc, bén ban khong ban thi
phat coc gap d6i va ngay 12/11/2016 giao nha, nhung tai thoi diém nay khu vuc
phuong N, thanh phd Q xay ra ngap lut 16n, 6ng N khong muén mua nha cia vo
chéong 6ng nén ngay 02/11/2016 6ng N khong giao sb tién mua nha dat
1.300.000.000d6ng con lai. Do d6, hai bén khong di cong ching hop dong va khong
tiép tuc thuc hién viéc mua ban nha dat trén.

Ngay 07/3/2017 vo chong ong da chuyén nhuwong nha dat néi trén cho vo chong
ong Nguyen Thanh Q va ba Nguyén Thi H.

Nay ong N yéu‘cﬁu vo chdng ong tra cho 6ng N tién dit coc 25.000.0QOd§ng va
phat coc 25.000.000d6ng, ong khong dong y vi 6ng N khong mua nha thi mat tién dat
coc, vo chong ong khong c6 161 gi.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi P uy quyén cho 6ng Nguyén Kim P trinh bay: Ba 1a vo ong
P, ba théng nhat nhu trinh bay cua éng P; ba khong dong ¥ tra cho ong N s tién dit
coc 25.000.000d6ng va phat coc 25.000.000d0ng vi 6ng N khong mua nha thi mat
tien dit coc, vo chéng ba khong c6 16i gi.

+ Vo chéng ong Nguyén Thanh Q va ba Nguyén Thi H trinh bay: Ngay
07/3/2017 vo chong ong P va ba b da nhan dit coc cua vo chong ong ba dé chuyen
nhuong nha va dt toa lac tai duong N, thanh phd Q, tinh Binh Pinh thudc s6 thia
23E, khu quy hoach Bong duong V, phuong N, Tp. Quy Nhon, tinh Binh Dinh cho



VO chg‘A)ng ong ba. Ngay 21/4/2017 hai bén da cong ching hop d6ng chuyén nhugng
nha dat va viéc chuyén nhuong da hoan tat, vo chong 6ng ba da nhan nha.

Con viéc dat coc mua ban nha trude d6 gitra vo chong ong P, ba b va ong N,
vo chong ong ba khong lién quan gi; vo chong ong ba yéu cau Toa xem xét giai quyét
theo quy dinh cta phép luat.

Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Tp. Quy Nhon phat
biéu viéc tuan theo phap luat tb tung dan su ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi
diém Hoi ddng xét xur nghi 4n va phat biéu hudng giai quyét vu an:

- Vé th tung: Tham phan da thuc hi¢n ding theo quy dinh cta B0 luat td tung
dan su ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém xét xir so tham. Tai phién toa so
tham, Hoi déng xét xir va Thu ky tuan thu dung theo quy dinh cua phap luat t6 tung
dan su. Viéc chap hanh phap lugt cua nhitng nguoi tham gia t6 tung dan su: Nguyén
don di chap hanh ding céc quyen va nghia vu theo quy dinh ctua B¢ luat t6 tung dan
su. Riéng bi don va ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan chua thyuc hién dung céac
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat t tung dan su.

- V& hudng giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau cua
ong N budc vo chong ong P va ba b phai tra tién dit coc va phat coc cho 6ng N. Bac
10 nai ctia vo chong ong P va ba P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cwu cdc tai liéu co tai ho so dwgc tham tra tai phién toa va
can cw vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xw nhdn dinh:

[1] V& td tung:

- Vé tham quyen giai quyét: Ong Pham Dinh N ¢6 don khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét tranh chéap tién dat coc gitra dng Vo1 6ng Nguyén Kim P va ba Nguyén
Thi D, dia chi: Puong T, thanh pho Q, tinh Binh Dinh. Can ct theo quy dinh tai
khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat t6
tung dan su thi vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd
Quy Nhon.

- V¢ vang mat duong sy: Bi don dng Nguyén Kim P, dong thoi 1a nguoi dai
dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi b da duoc Toa an triéu tap hop 1€ lan thar hai
nhung vang mat khong c6 1y do; vg chong 6ng Nguyen Thanh Q va ba Nguyén Thi H



ngay 30/8/2017 c¢6 don xin xét xir ving mit. Can cir diém b khoan 2 Piéu 227 cua B
luat t6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr vang mat ho.

[2] V& ndi dung:

Ngay 28/10/2016 giita 6ng Pham Pinh N va dng Nguyén Kim P c6 xac lap
“Gidy nhan tién dit coc mua ban nha” dé dam bao cho viéc ky hop dong chuyen
nhuong nha va dat toa lac tai dudng N, thanh phd Q, tinh Binh DPinh thudc thira dat s6
23E, khu quy hoach Pong dudng V, phuong N, thanh phd Q, tinh Binh Pinh giita ong
N va vo chong ong P, ba b véi gia 1.325.000.000d6ng. Ong N di dit coc cho vo
chdong ong P va ba b sd tién 25.000.000d6ng va theo hop dong thi ngay 02/11/2016
ong N giao sb tién mua nha 1.300.000.000d6ng con lai, ra cong chimg lam thi tuc
chuyén nhuong, giao s6 do. Néu bén mua khong mua thi mat tién dat coc, bén ban
khong ban thi phat coc gip d6i va ngay 12/11/2016 giao nha.

Nhung tir ngay dit coc dén nay hai bén khong tién hanh ky hop dong chuyén
nhuong nha dat dugc, vai Iy do: Theo trinh bay cuia ong N 14 thira dat ctia 6ng P, ba P
c6 nha nhung gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 HO0030 ngay 04/02/2005 (tai
thoi diém vo chnng ong P va ba B chuyén nhugng nha va dat cho 6ng) chi thé hién
dat, khong thé hién nha trén dat nén khong cong chimg dugc hop dong chuyén
nhuong nha dét va sau khi lam lai glay chtng nhan quyen suir dung dat quyén sO hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s CS02458 ngay 22/12/2016 thi vo chéng 6ng
P va ba D da chuyén nhuong nha dat trén cho vo chf)ng ong Nguyén Thanh Q va ba
Nguyen Thi H. Do do, ong N khoi kién yéu cau vo chong 6 ong P vabab phai tra cho
ong sb tién dat coc 25.000. 000ddng va _phat coc 25.000. 000ddng. Con vo chdong ong
P, ba B cho rang do ong N khong mubn mua nha dat nita nén ong N khong giao so
tién 1.300.000.000d6ng con lai dé di cong ching 1am thi tuc chuyén nhuong nha dit.

Xét yéu cau khai kién cua 6ng N thiy rang: Mic du ong N va vo chong ong P,
ba D trinh bay khong théng nhit 1y do hai bén khong tién hanh ky hop dong chuyén
nhuong nha dit toa lac tai duong N, thanh pho Q nhung qua xac minh tai Phong cong
ching T thi thang 11 ndm 2016 ong N ¢ dén Phong cong ching T dua giay chimg
nhan quyén st dung dat sé6 H00030 di dugc UBND Tp. Quy Nhon cap ngay
04/02/2005 va cac glay to kém theo dé lam thu tuc chuyen nhuwong nha dat noi trén
nhung qua xem x¢t gidy chung nhén quyen su dung dat s6 H00030 ngay 04/02/2005
thi gidy ching nhan quyén sir dung dat nay chi thé hién dat, khong thé hién nha trén
dat nhu thuc té nén cin ct theo quy dinh cta B tai nguyén moi truong, phong cong
chu’ng T da tir choi cong chung (tu chéi _miéng). Pong thoi, huéng dan phai 1am lai
gidy chung nhén quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khic gan lién véi
dat thi moi cong chimg duge hop ddng chuyén nhugng nha va dat.



Thuc té 13 sau ngay 02/11/2016 tuc 1a sau ngay hai bén thoa thuén di cong
chung hop dong chuyén nhuong nha dat thi vo chong ong P, ba b da lam lai giay
chu’ng nhén quyén sir dung dat va duoc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Dinh
cap glay chimg nhan quyén st dung dat quyen s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat 80 CS02458 ngay 22/12/2016. Pong thoi, chinh éng P ciing thira nhan sau khi
duoc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat méi thi ngay 07/3/2017 vo chdng
6ng P va ba D di chuyén nhuong nha dat trén cho vo chong 6ng Q va ba H ma khéng
c6 bat ky thong bao nao vé viéc huy hop dong véi ong N.

Nhu vay, viéc vo chéng ong P, ba b sau khi nhan tién dit coc cua ong N nhung
tu ¥ hity bo hop dong khong chuyén nhuong nha dit cho 6ng N ma khéng thong bao
cho 6ng N biét vé viéc huy bo hop ddng theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 423 Bo luat
dan su 13 16i hoan toan cta vg chong 6ng P va ba B khong ty nguyén thuc hién hop
dong da ky két. Do do, hop dong dit coc ngay 28/10/2016 giita 6ng N va vo chong
ong P, ba b vo6 hiéu.

Hau qua phap ly cua hop ddng vo hiéu dugc giai quyet theo quy dinh tai Diéu
131, khoan 2 Diéu 328 va Diéu 427 cta B luat dan su, néu bén nhan dit coc tur chéi
viéc giao két, thuc hién hop dong thi phai tra cho bén dit coc sb tién dit coc va mot
khoan tién trong duong tién dat coc (phat coc). Theo hop dong dat coc ngay
28/10/2016, néu bén mua khong mua thi mat tién dat coc, bén ban khong ban thi phat
coc gap do6i, nén vg chong ong P va ba P phai tra lai cho 6ng N s6 tién dit coc
25.000.000 dong va phat coc 25.000.000 dong, tong cong 50.000.000d6ng.

Tir nhitng cin ctr trén, Hoi dong xét xir xét chap nhan yéu cau khoi kién cua
6ng Pham DPinh N. Budc vo chong ong P va ba P phai tra lai cho ong N sb tién dit
coc 25.000.000d6ng va phat coc 25.000.000d6ng, tong cong 50.000.000 ddng 1a co
cin clr, phu hop véi quy dinh cta phap luat va phu hop v6i dé nghi cia dai dién
VKSND thanh phé Quy Nhon.

Dbi v6i vo chbng ong Q va ba H la nguoi nhan chuyén nhuwong nha dét tai
duong N, thanh phd Q sau 6ng N nhung ong Q, ba H khong biét viéc dit coc giita ong
N v&i vo chong ong P, ba B va viéc chuyén nhuong nha dat nay da dugc thuc hi¢n
theo ding quy dinh cua phap luat; ong N cling khong yéu cau vo chong éng P, ba D
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong nha dat trén cho 6ng N. Do d6, Hoi dong
xét xtr khong xem xét quyén loi, nghia vu ctia vo chong 6ng Q va ba H 13 phu hop.

[3] Vé 4n phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cua ong N duoc chip nhén,
cin ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
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str dyng 4n phi va 1¢ phi Toa 4n thi vg chong dng P va ba D phai chiu 2.500.000dong
(50.000.000d6ng x 5%).

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 122, khoan 2 Diéu 328, khoan 3 Diéu 423 va Diéu 427 ctia Bo
luat dan su;

Cin ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Hop dong dit coc ngay 28/10/2016 gitta 6ng Pham Pinh N va vo chong 6ng
Nguyén Kim P, ba Nguyén Thi D dé chuyén nhuong nha dit toa lac tai duong N,
thanh phd Q, tinh Binh Dinh thudc thira dat s6 235, khu quy hoach Pong duong V,
phuong N, thanh phé Q, tinh Binh Dinh 1a v6 hiéu.

2. Budc vo ghéng ong Nguyén Kim P va ba Nguyén Thi b phai tra cho 6ng
Pham Dinh N s0 tien dat coc 25.000.000d6ng va phat coc 25.000.000d6ng; tong cong
50.000.000d6ng.

3. Béc yéu cau cta vo chong ong Nguyén Kim P va ba Nguyén Thi B khong
dong y tra so tién dat coc 25.000.000d6ng va phat coc 25.000.000d6ng cho 6ng Pham
Pinh N.

4. V& an phi:

4.1. Ong Nguyén Kim P va ba Nguyén Thi B phai chiu 2.500.000d0ng an phi
dan su so tham.

4.2. Ong Pham Dinh N khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng Pham Dinh N
1.875.000dong tién tam tng an phi da ndp theo bién lai s6 0004562 ngay 12 thang 4
nam 2017 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Quy Nhon.

5. Vé nghia vu thi hanh an:

5.1. Ké tir ngdy ban dn, quyet dinh c6 hi¢u lyc phdp ludt (doi Vi cdc truong
hop co' quan thi hanh dn co quyen chii déng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tr
ngay cé don yéu cau thi hanh dn cia ngueoi dwoc thi hanh dn (doi véi cdc khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn xong tat ca cdc khoan
tién, hang thdng bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di cia so tién con
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phai thi hanh theo murc lai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dén su nam
2015.

5.2. Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sy
cO quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn
dan sy, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

6. V& quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén lam don khéng céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n, duong sy vang mit tai phién tda hodc khong co mit
khi tuyén &n ma co6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc
ban an hoac duoc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND. Tp. Quy Nhon; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Tp. Quy Nhon;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

DPang Thuy Trang



