TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO N Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH NAM DINH
Ban 4n s6: 02/2025/DS-ST
Ngay: 17-01-2025
V/v: tranh chip quyén sir dung dat,
tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat, yéu cau tuyen b
hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat vo hiéu, giai quyét hau qua

hop ddng v6 hiéu va tranh chip dan su
khac.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO N, TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Thu Hién

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ngd Kim Thanh

2. Ba Vuong Thi Minh Téan.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thu Thity — Thu ky Toa an cua Toa 4n
nhan dan thanh pho N, tinh Nam Dinh

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dén thanh phé N tham gia phién toa: Ba
Vii Ngoc Thu — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 01 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan déan thanh phé N, tinh
Nam Dinh xét xir so thgim cong khai vu é}n thu ly s6 60/2023/TLST-DS ngéy‘ 09
thang 10 nam 2023 vé tranh chap quyén st dung dat, tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyen su dung dat, yéu cau tuyén bd hop d6ng chuyén nhugng
quyén sur dung dat vo hiéu, giai quyét hau qua hop dong v0 hi¢u va cac tranh
chéap khéac vé dan sy, theo Quyét dinh dwa vy an ra xet xur sO 24/2024/QDXXST-
DS ngay 18 thang 12 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so
02/2025/QBST-DS ngay 06 thang 01 nam 2025 giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Vii Vin R, sinh nim 1965 va chi Nguyén Thi H, sinh
nam 1964; cung dia chi dang ky thuong trd: Thén T, x& N, huyén N1, tinh Nam
binh.

- Bi don: Anh Nguyén Vin L, sinh nim 1984 va chi Tran thi Thanh H,
sinh nam 1983; cung dia chi dang ky thuong tri: T6 dan phd T, phuong N1 (dia



chi cii: Thén T, x& N1), thanh phd N, tinh Nam Dinh; cung dia chi cu tra: T6 dan
phd s6 7, phuong N1 (dia chi cii: Xom 7, xa N1), thanh phd N, tinh Nam Binh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta chi Tran thi Thanh H: Anh Nguyén Vin
L, sinh nim 1984; dja chi dang ky thuong tri: T6 dan phé T, phuong N1 (dia chi
cii: Thon T, x& N1), thanh phd N, tinh Nam Dinh; dia chi cu tra: T6 dan phé s6
7, phuong N1 (dia chi cii: X6m 7, x4 N1), thanh phé N, tinh Nam Dinh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Bui Thi D, sinh nam 1970, dia chi dang ky thuong trt: Thon Quan
Chién, xi Nam Duong, huyén N1, tinh Nam Dinh.

2. Anh Nguyén Trung K, sinh nam 1981; dia chi ding ky thuong tra: T
12, thi tran Nam Giang, huyén N1, tinh Nam Dinh.

3. Anh Vil Vin C, sinh nim 1968; dia chi ding ky thudng tra: T6 dan phd
s6 7, phuong N1 (dja chi cii: Xom 7, xa N1), thanh phd N, tinh Nam Dinh va chi
Nguyén Thi P, sinh nam 1970; dia chi ding ky thuong tra: T6 dan phd sb 7,
phuong N1 (dia chi cii: Xom 7A, xa N1), thanh phd N, tinh Nam Dinh.

4. Ong Lai Vin S, sinh nam 1945; dja chi cu tra: T6 dan phé sb 7, phuong
N1 (dia chi cii: X6m 7, xa N1), thanh phé N, tinh Nam Dinh.

5. Ba Lai Thi P (tirc V4a), sinh nam 1953; dia chi cu tri: Thon An L4 2 (ci
la x6m 8), xa Nghia An, huyén N1, tinh Nam Dinh.

6. Ba Lai Thi V, sinh nim 1955; dia chi cu tra: S6 1089 duong Vii Hiru
Loi, phuong N1, thanh phd N, tinh Nam Dinh.

7. Ong Lai Vin B, sinh nam 1958; dia chi cu tra: Thén 3, xi L, huyén B1,
tinh LAm Dong.

8. Ba Lai Thi Tuoi, sinh nim 1965; dia chi cu tra: T6 dan phd T, phudng
N1 (dia chi cii: Thon T, x& N1), thanh phé N, tinh Nam Binh.

9. Ong Lai Van Th, sinh nam 1966; dia chi cu tra: Thon 3, xi L, huyén
B1, tinh Lam Pdng.

10. Ong Lai Van D, sinh nam 1970; dia chi cu tra: Thon 3, xa L, huyén
B1, tinh Lam Pdng.

11. Uy ban nhan dan phudng N1, thanh phé N, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Nam N, chtrc vu: Chu tich ny
ban nhan dan phuong N1.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Ngoc Th, chirc vu: Cong chirc
dia chinh phuong N1.

(Tai phién toa anh R, chi H, chi B, chi P, anh C, anh K ¢6 mat; anh L, ba



Tuoi vang mit; 6ng S, ba Phuong, 6ng D, 6ng B, dng Th, 6ng Th c¢6 don xin
vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién dé ngay 04-10-2023, tai ban tw khai ngay 16-10-2023
va trong qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don la anh Vii Vin R VA chi Nguyén
Thi H thong nhat trinh bay:

Vo chong anh chi va v chdng anh Vi Vian C chi Nguyén Thi P, chi BUi
Thi D, anh Nguyén Trung K 1a ban bé ciing 1am in véi nhau. Vao thang 10-2022
cac anh chi cung thong nhat thoa thuan miéng v6i nhau mua thira dat co dién tich
223,5m” va tai san trén dat, sd thira 165 t ban d6 sb 26.4 tai dia chi 1091 duong
Vi Hitu Loi, xa N1, thanh phé N ctia anh Nguyén Vin L va chi Tran thi Thanh
H véi gia 8.000.000.000 dong. Thira dat duge cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién vdi dat sé6 CL 235593 ngay
02-4-2018 dung tén anh Nguyén Van L va chi Tran thi Thanh H. Trong sé tién
trén thi vo chong anh chi gép 2.000.000.000 dong, vo chong anh C chi P gop
2.000.000.000 dong, chi B gop 2.000.000.000 dong va anh K gdp 2.000.000.000
déng. Cac anh chi théng nhét thoa thuan vé viéc dé vo chéng anh chi thay mat
moi ngudi thuc hién viée giao dich chuyén nhuong nha dat va dimg tén trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Khi tim hiéu cac thong tin dé mua nha dt, cac anh chi ¢6 duoc anh L cung
cap thong tin thira dat nay dang duoc anh L thé chip tai ngan hang Viettinbank
dé vay tién va c0 biét hién trang nha dat 16n hon so véi gidy ching nhan quyén
sit dung dat. Anh Nguyén Vin L giai thich phan dat 16n hon so véi gidy ching
nhan quyén st dung dét 1a cua cu Tran Thi Teo - ba ngoai anh. Cu Te¢o da tang
cho vo chong anh nén vo chong anh méi xay nha trén phan dét cia cu Teo. Do
tin tudng anh L nén c&c anh chi nhat tri mua nha dat cua anh L, chi H theo hién
trang.

Sau khi théng nhat viéc chuyén nhuong, ngy 07-10-2022 chi H thay mat
moi ngudi ky hop dong dat coc véi anh L chi H véi s6 tién 1a 500.000.000 dong.
Pén ngay 10-10-2022 dit coc thém 2.000.000.000 dong. Mic du chi H 1a ngudi
ky hop dong dat coc nhung viéc chuyén tién déu do chi Bui Thi P thyuc hién
bang hinh thitrc chuyén tién vao tai khoan vay Viettinbank cua anh L. Ngay 24-
10-2022 vo chong anh chi, vg chong anh C chi P, chi Bui Thi B, anh Nguyén
Trung K ciing vo chong anh L chi H dén vin phong cong chimg Ngoc Ban ky
két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va thuc hién giao ndt sb tién
5.500.000.000 d6ng. Chi Bui Thi B 1a ngudi truc tiép chuyén tién vao tai khoan
cua anh L.



Sau khi hoan tat th tuc chuyén nhuong va giao tién, vo chong anh chi nop
hd so tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd N dé 1am tha tuc sang
tén nhung khong 1am dugc vi ba Lai Thi V — me dé anh L ¢6 don dé nghi giri tai
Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh phé N dé nghi khong cho chuyén
nhuong thira dat 165 to ban d6 26.4 cta anh L chi H vi thira dat dang x4y dung
nha 1an sang phan dat ctia bé me ba V dé lai 1a 20m® (thira dat 150 to ban do sd
26.4 dugc SO tai nguyén va moi truong tinh Nam Dinh cap Gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s CY 969618
ngay 20-7-2021 dung tén cu Tran Thi Teo tai dia chi té dan phé) $6 7, phuong N1
(cii 1a x6m 7, xa N1), thanh phd N, tinh Nam Pinh).

Do vo chong anh Vii Vin C va Nguyén Thi P ¢ cing t6 dan phd véi anh L
nén moi nguoi théng nhét giao cho vo chong anh C chi P néi chuyén véi anh L,
ba V dé mua phan dién tich dat 1an chiém nay. Vo chong anh C chi P da gap ba
Lai Thi V (me dé anh L, con cta cu Teo) thoa thuan mua lai phén dién tich dat
1an chiém nay va chiéc cau bé tong do anh L x4y dung phia sau thira dat voi gia
13 300.000.000 dong. Ngudn gde sd tién nay 1a tién gop cta vo chong anh chi, vo
chdng anh Vii Vin C chi Nguyén Thi P, chi Bui Thi B va anh Nguyén Trung K,
mdi phan gop 1a 75.000.0000 dong. Hai bén khong do dac cu thé ma chi wdc
chimg phan dat 14n chiém co dién tich 12 20m®. Vo chdng anh C, chi P cing ba
Lai Thi V di giao nhén tién va ky két gidy bién nhan tién vao ngay 12-02-2023.

Ngay 08-5-2023 Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd N tra lai
hd so xin chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong anh, yéu cau 1am tha
tuc tach — hop thira dat theo hién trang dét gia dinh dang str dung. Vo chong anh
chi da gip anh L, ba V yéu cau hd tro tha tuc nay thi khong nhin duoc su hop
tac cua anh L, ba V.

Tai don khoi kién dé ngay 04-10-2023 anh chi dé nghi Toa an nhan dan
thanh phd N giai quyét nhitng van dé sau:

- Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién voi dat ngay 24-10-2022 giita vo chong anh chi la Vil Van R, Nguyén Thi H
va anh Nguyén Van L, chi Tran thi Thanh H 12 hop phép.

- Yéu cau ba Lai Thi V cung cac anh chi em trong gia dinh ba V ciing anh
Nguyén Vin L, chi Tran thj Thanh H tao diéu kién tach 20m? thudc thia dit cua
cu Tran Thi Teo (me ba Lai Thi V) dé nhap vao thta dat cua anh Nguyén Vian L,
chi Tran thi Thanh H va 1am hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo
chdng anh chi 1a Vi Van R, Nguyén Thi H.

Tai Ban ty khai dé ngay 16-10-2023 anh chi giit nguyén yéu cau khoi kién

dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giira anh
Vii Vin R, chi Nguyén Thi H va anh Nguyén Van L, chi Tran thi Thanh H 1a hop



phap; thay d6i yéu cau khoi kién, cy thé: budc ba Lai Thi V tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy bién nhan dé ngay 12-02-
2023 giita ba Lai Thi V va anh Vii Vin C, chi Nguyén Thi P; budc ba Lai Thi V
cung cac anh chi em trong gia dinh ba V l1am thu tuc tdch 20m? dit thudc thia
d4t caa cu Tran Thi Teo (me ba Lai Thi V) dé nhap vao thira dat 165 to ban do
s6 26.4 cua anh Nguyén Vin L, chi Tran thi Thanh H da chuyén nhugng quyén
str dung dat cho vo chong anh 1a Vii Van R, Nguyén Thi H.

Tai don khoi kién bo sung dé ngay 25-9-2024 va bién ban lay 10i khai ngay
23-10-2024 anh chi rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc dé nghi Toa 4n nhan
dan thanh phd N budc ba Lai Thi V tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét theo gidy bién nhan dé ngay 12-02-2023 giira ba Lai Thi V va
anh Vii Vin C, chi Nguyén Thi P. Budc ba Lai Thi V cung cac anh chi em trong
gia dinh ba V 1am thu tuc tach 20m? dét thudc thira dat caa cu Tran Thi Teo (me
ba Lai Thi V) dé nhap vao thira dat 165 to ban do sé 26.4 cua anh Nguyén Van L,
chi Tran thi Thanh H d3 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong anh chi
la Vii Van R, Nguyén Thi H. Anh chi dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd N giai
quyét nhitng van dé sau:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dét ky két ngay 24-10-2022 giita vo chong anh chi 1a Vii Van R, Nguyén
Thi H va vo chdng anh Nguyén Vian L, chi Tran thi Thanh H 1a hop phép, vo
chdng anh chi duoc so hitu quyén su dung 223,5m? dat va tai san gan lién véi
dat, sb thira 165 t& ban do sb 26.4 tai dja chi 1091 duong Vil Hitu Loi, phuong
N1 (cii 12 xa N1), thanh phd N.

- Giai quyét tranh chap quyén st dung dat giita thira dat s6 165 to ban do
s6 26.4 tai dia chi 1091 dudng Vit Hiru Loi, phuong N1 (cii 1 xd N1), thanh phd
N dtng tén anh Nguyén Van L va chi Tran Thi Thanh H va thira dat s6 150 to
ban dd sé 26.4 tai dia chi to dan phd sé 7, phuong N1 (cii 1a x6m 7, xa N1),
thanh phé N dung tén cu Tran Thi Teo. Do anh L, chi H xdy dung nha 4 tang
kién c6 trén phan dét c6 dién tich 16,2m? cua thira s6 150 td ban d6 s6 26.4 dung
tén cu Tran Thi Teo nén anh chi dé nghi Toa &n cong nhan quyén st dung dat
16,2m? dit trén cho vo chéng anh chi dé anh chi thuc hién thu tuc hop 16,2m?
dat trén voi 223,5m2 dét thudc thira 165 thanh mot thira dimg tén vo chéng anh
chi. Anh chi s& thanh toan gia tri quyén str dung dt cho nhimg ngudi thudc hang
thira ké ctia cu Tran Thi Teo theo quy dinh phép lut.

- Cong nhan sy théa thuan cua vo chéng anh chi (Vii Van R, Nguyén Thi
H), vo chong anh Vit Van C chi Nguyén Thi P, anh Nguyén Trung K va chi Bui
Thi D vé viéc vo chéng anh chi thay mit anh Vi Vin C chi Nguyén Thi P, chi
Bui Thi b, anh Nguyén Trung K dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung



dat. Anh chi c6 quyén lién hé co quan c6 tham quyén lam thu tuc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

Vé quyén loi cua timg nguoi trong viéc gop tién mua nha dit cua anh
Nguyén Vin L chi Tran Thi Thanh H, mua phan dat ctia cu Tran Thi Teo cac anh
chi khong c6 tranh chap gi, s& tu thoa thuan voi nhau va khong yéu cau Toa an
giai quyét.

- Tai ban ty khai ngay 20-10-2023, cdc bién ban ldy 1oi khai va trong qud
trinh tham gia t6 tung bi don dong thoi la nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi
don chi Tran thi Thanh H 1a anh Nguyén Van L trinh bay:

Ngay 24-10-2022 vo chdng anh c¢6 chuyén nhuong cho vo chong anh Vil
Vian R, chi Nguyén Thi H nha dét tai dia chi 1091 duong Vi Hiru Loi, xa N1
(nay 1a phuong N1), thanh phd N véi gia 1a 8.000.000.000 dong. Thira dat co
dién tich 1a 223,5m? sb thira 165 td ban d6 26.4, dugc S& tai nguyén va moi
truong tinh Nam Dinh cip Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd CN 235593 ngay 02-4-2018 dtng tén
Nguyén Vin L va Tran thi Thanh H. Hai bén da giao nhan du tién, ky két hop
ddng chuyén nhuong, hop dong dugc cong chimg tai Van phong cong ching
Ngoc Ban vao ngay 24-10-2022.

Thoi diém anh rao ban nha dit trén, anh Vi Van R va chi Nguyén Thi H
cung nhiéu nguoi khac (khoang 4-5 ngudi, anh khong nhé cu thé 13 ai) dén xem
x¢€t hién trang nha dat va c6 hoi anh vé viéc chiéu dai thue té cia nha dit 16n hon
so voi kich thudc thé hién trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Anh giai
thich viéc nay 1a do khi xay nha anh c6 xdy 1an sang phan dat ctia ba ngoai anh 1a
cu Tran Thi Teo khoang 15m? dé cho vudng nha dat. Khi con séng ba ngoai anh
c¢6 ndi miéng 1a ting cho anh phan dat nay nhung khong 1ap vian ban. Nam 2021
ba ngoai anh mét khong dé lai di chiic. Anh khong nhé anh va vo chong anh R
chi H thoa thuan nhu thé nao vé ph?m dién tich dat 14n chiém cua cu Teo nhung
anh R va chi H van nhét tri mua nha dat trén. Dé dam bao viéc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong anh R ba Hoa di dit coc cho anh lam 2 1an, 1an thtr nhét 13
500.000.000 dong, 1an thir hai 1a 2.000.000.000 dong. Ngay 24-10-2022 vo
chdng anh cing vo chéng anh R chi H dén Van phong cong chimg Ngoc Ban dé
ky két hop dong chuyén nhuwong va nhan nét sd tién 5.500.000.000 dong con lai.
TAt ca cac 1an chuyén tién dat coc va tién chuyén nhuong nha dat déu do chi Bui
Thi D thuc hién. Sau khi hoan tat Hop déng chuyén nhuong va thanh toan tien,
vo chong anh di giao gidy chtng nhan quyén st dung dat dong thoi ban giao nha
dat cho anh R chi H . Viéc hai bén thoa thuan chuyén nhuong nha dat voi gia la
8.000.000.000 ddng twong tng véi dién tich dat 223,5m? trén gidy ching nhén
quyén st dung dat ma chua bao gdm phan dién tich dat xay nha lan sang dt cu
Teo.



Truéc khi ban nha dat cho anh R chi H , anh khong ban bac voi me anh 1a
ba Lai Thi V cing nhitng ngudi con khac cta cu Teo. Tuy nhién trude khi ky két
hop dong chuyén nhuong khoang 10 ngiy anh cé trao doi voi me anh cling céc
nguoi con khac cia cu Teo nhung ho khong dong ¥ cho anh ban phan dién tich
dat cta cu Teo nam trong khuon vién nha dit ctia anh. Anh c6 nho nguoi noi
chuyén véi anh R, chi H d¢ ldy lai nha dat va sé& tra cho anh chi s tién da dat
coc 14 2.500.000.000 ddng, bdi thudong thém 500.000.000 dong nita nhung anh R
chi H khong dong y nén hai bén vén tiép tuc thuc hién hop dong nhu di thoa
thuan.

Vé ngudn gdc nha dat: Pay 1a tai san do vo chdng anh xay dung khoang
nim 2020, xay nha 4 ting trén thira dat, viéc xay dung khong c6 gidy phép.
Trude khi xay nha vo chong anh d3 xay dung 01 chiéc cau bé tong ndi lién cong
sau ciia nha dat ra duong xém. Vi tri cia chiéc cau bé tong nam ngoai dién tich
dat dugc cdp gidy ching nhin. Anh c6 Gy quyén bang miéng cho me anh 13 ba
Lai Thi V giao dich véi anh Vii Vin C va chi Nguyén Thi P vé viéc chuyén
nhuong chiéc ciu tuy nhién, hai bén thuc hién chuyén nhuong vao thoi gian nao
thi anh khong biét. Bén thoi diém anh R, chi H khai kién vo chong anh thi me
anh méi noi cho anh biét viéc me anh chuyén nhuong chiéc cau bé tong va
khoang 20m’ dit cua cu Teo véi gia 1a 300.000.000 ddng. Anh khong nhét tri véi
thoa thuan ndy vi theo anh gia trj chiéc cau bé tong 1a 300.000.000 déng nén hién
tai ba V 1a ngudi dang giit s6 tién nay.

Quan diém cta anh dbi v6i yéu cau khai kién ctia 6ng Ry ba Hoa nhu sau:
Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gin lién
véi dat gifta vo chéng anh va vo chéng anh R chi H da thyc hién xong, vo chf‘mg
anh da nhan du tién va ban giao nha dat nén khong con lién quan gi. Vé phan
dién tich dat x4y nha lan sang dét cia cu Teo, me anh 1a ba Lai Thi V van déng y
chuyén nhuong phan dat nay cho anh Vii Van C va chi Nguyén Thi P, khdng
sang tén cho nguoi khac ngoai anh C chi P. Déi véi chiéc cau bé tong: anh dong
¥ chuyén nhugng cho anh C chi P voi gia 1a 300.000.000 dong, néu anh C chi P
khong ddng ¥ véi gid nay thi anh khong nhét tri chuyén nhuong. Doi voi sd tién
300.000.000 dong ba Lai Thi V dang giir anh khong yéu cau Toa an giai quyét
budc ba V tra lai cho anh sd tién trén, anh va ba V sé& tu thoa thudn giai quyét véi
nhau.

- Tai Cac bién ban ldy 16i khai va trong qud trinh tham gia té tung nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Vi Van C va chi Nguyén Thi P thong
nhdt trinh bay:

Giita vo chong anh chi (Vi Van C, Nguyén Thi P) va vo chong anh Vi
Vin R chi Nguyén Thi H, chi Bui Thi P va anh Nguyén Trung K 14 ban bé cung
lam 4n vé6i nhau. Vao thang 10-2022 cac anh chi cung théng nhét thoa thuin



miéng voi nhau mua thira dat c6 dién tich 223,5m?, sé thira 165 to ban db s6 26.4
tai dia chi 1091 duong Vi Hitu Loi, xa N1, thanh phé) N cua anh Nguyén Vian L
va chi Tran thi Thanh H véi gia 8.000.000.000 dong. Thira dat duoc cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sd hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CL 235593 ngay 02-4-2018 dimg tén anh Nguyén Van L va chi Tran thi
Thanh H. Trong sb tién trén thi chi gép 2.000.000.000 dong, vo chong anh R chi
H gdp 2.000.000.000 dong, vo chéng anh C chi P gop 2.000.000.000 dong, va
anh K g6p 2.000.000.000 dong. Cac anh chi thong nhat thoa thuan vé viéc dé vo
chéng anh R chi H thay mat moi ngudi thuc hién viéc giao dich chuyén nhuong
nha dat va dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Khi tim hiéu cac thong tin dé mua nha dét cac anh chi c6 duge anh L cung
cap thong tin thira dat nay dang duoc anh L thé chip tai ngan hang Viettinbank
dé vay tién va co biét biét hién trang nha dat 16n hon so véi gidy ching nhan
quyén str dung dat. Anh Nguyén Vin L giai thich phan dat 16n hon so voi gidy
chiimg nhan quyén st dung dét 1a cua cu Tran Thi Teo - ba ngoai anh, cu Teo da
ting cho vo chong anh. Do tin tudng anh L nén cac anh chi nhét tri mua nha dat
cua anh L, chi H theo hién trang.

Sau khi thdng nhat viéc chuyén nhuong, ngay 07-10-2022 chi H thay mat
moi ngudi ky hop dong dit coc véi anh L chi H véi sb tién 1a 500.000.000 dong.
Pén ngay 10-10-2022 dit coc thém 2.000.000.000 dong. Mic du chi H 13 nguoi
ky hop dong dit coc nhung viéc chuyén tién déu do chi thyc hién bang hinh thirc
chuyén tién vao tai khoan vay Viettinbank cua anh L. Ngay 24-10-2022 chi cing
v6i vo chong anh R chi H , vo chong anh C chi P, anh Nguyén Trung K cling vo
chong anh L chi H dén vin phong cong ching Ngoc Ban ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va thuc hién giao nét sd tién 5.500.000.000
dong.

Sau khi hoan tit thu tuc chuyén nhuong va giao tién vo chong anh R, chi
H ndp hd so tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd N dé lam thu
tuc sang tén nhung khong lam dugc vi ba Lai Thi V — me¢ dé anh L c6 don dé
nghi gri tai Chi nhanh van phong ding ky dat dai dé nghi co quan khong co
chuyén nhuong thira dat caa anh L chi H vi thira dat dang x4y dung nha lan sang
phﬁn dat cua bd me ba V dé lai 1a 20m? (thtra dat 150 to ban dd s6 26.4 duogc S&
tai nguyén va mdi truong tinh Nam Dinh cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 CY 969618 ngay 20-7-
2021 ding tén cu Tran Thi Teo tai dia chi té dan phé s6 7, phuong N1 (cii la
x6m 7, x& N1), thanh phé N, tinh Nam Dinh).

Do vo chong anh chi ¢ cung t6 dan phd véi anh L nén moi nguoi théng
nhat giao cho vo chdng anh chi noi chuyén véi anh L, ba V dé mua phan dién
tich dat 14n chiém nay. Vo chong anh chi d3 gip ba Lai Thi V (me dé anh L, con



cua cu Teo) thoa thuan mua lai phﬁn dién tich dat 14n chiém nay va chiéc cau bé
téng do anh L x4y dung phia sau thira dat voi gia 1a 300.000.000 dong. Ngudn
gdc sb tién nay 1a tién gop cua vo chdng chi, vo chong anh R chi H, chi Bui Thi
P va anh Nguyén Trung K, mdi phan gop 1a 75.000.0000 dong. Hai bén khdng
do dac cu thé ma chi wdc ching phan dat 1an chiém c6 dién tich 1a 20m?. Vo
chdng anh chi ciing ba Lai Thi V da giao nhén tién va ky két gidy bién nhan tién
vao ngay 12-02-2023.

Ngay 08-5-2023 Chi nhéanh vin phong ding ky dat dai thanh phd N tra lai
hé so xin chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong anh R chi H yéu cau
lam thu tuc tach — hop thira dat theo hién trang dét gia dinh dang st dung. Vo
chdng anh chi dd gip anh L, ba V yéu cau hd tro thi tuc nay thi khong nhan duoc
su hop tac cuiaanh L, ba V.

Quan diém ctia anh chj ddi v6i yéu cau khoi kién va yéu cau khoi kién bd
sung ctia anh Vi Van R, chi Nguyén Thi H 13 hoan toan nhat tri.

Qua trinh giai quyét vu 4n, anh chi nhan thitc dugc thira dit s 150 to ban
d6 s6 26.4 1a cta cu Tran Thi Teo, cu Teo di chét ndm 2021 nén viéc ba V dong
y chuyén nhuong 20m?® dat thudc thira 150 t& ban d6 26.4 cua cu Tran Thi Teo
cho anh chi ma khong c6 sy dong ¥ ctia nhimg ngudi con cta cu Teo 13 vi pham
diéu cAm cua phap luat. Nay anh chi c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong chiéc cau bé tong va quyén st dung 20m? dat thude
thira dat s6 150 to ban d6 s6 26.4 dugc S tai nguyén va moi truong tinh Nam
Dinh cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan
lién v6i dat s6 CY 969618 ngay 20-7-2021 dimg tén cu Tran Thi Teo tai dja chi
t6 dan phd s6 7, phuong N1 (cii 1a x6m 7, xa N1), thanh phd N, tinh Nam Dinh
(gidy bién nhan tién ngay 12-3-2023) ky két gitra ba Lai Thi V va vo chdng anh
1a vo hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu. Tai phién toa, anh chi xac
dinh anh chi va ba V déu co 13i trong viéc hop ddng chuyén nhuong tai san va
quyén st dung dat (gidy bién nhan tién dé ngay 12-02-2023) 1a vo6 hiéu va dé
nghi Toa an can cu vao cac quy dinh phap luat dé xac dinh ti 1& 161, anh chi
khong o ¥ kién gi.

Vé quyén loi cua timg ngudi trong viéc gop tién mua nha dit cua anh
Nguyén Vin L chi Tran Thi Thanh H, mua ph?m dét ctia cu Tran Thi Teo céac anh
chi khong co tranh chap gi, s& tu thoa thuan véi nhau va khong yéu cau Toa an
giai quyét.

- Tai CAc bién ban ldy 16i khai va trong qud trinh tham gia té tung nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Bii Thi D trinh bay:

Gitra chi va vo chéng anh Vi Van R chi Nguyén Thi H, vo chéng anh Vi
Vian C chi Nguyén Thi P,va anh Nguyén Trung K 1a ban bé cung lam in véi



nhau. VAo thang 10-2022 cac anh chi cung thong nhat théa thuan miéng véi nhau
mua thira dat c6 dién tich 223,5m?, s6 thira 165 to ban d6 sb 26.4 tai dia chi 1091
duong Vii Hitu Loi, xd N1, thanh phé N ciia anh Nguyén Vin L va chi Tran thi
Thanh H véi gia 8.000.000.000 dong. Thira dat duoc cip Gidy chirng nhan quyén
st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé CL 235593
ngay 02-4-2018 dung tén anh Nguyén Van L va chi Tran thi Thanh H. Trong sd
tién trén thi chi gop 2.000.000.000 dong, vo chéng anh R chi H gop
2.000.000.000 dong, vo chong anh C chi P gép 2.000.000.000 dong va anh K
gop 2.000.000.000 dong. Cac anh chi théng nhat thoa thuan vé viéc dé vo chong
anh R chi H thay mit moi nguoi thuc hién viéc giao dich chuyén nhuong nha
dat va dimg tén trén gidy chting nhan quyén sir dung dit.

Khi tim hiéu cac thong tin dé mua nha dat cac anh chi c6 dugc anh L cung
cap thong tin thira dat nay dang duoc anh L thé chip tai ngan hang Viettinbank
dé vay tién va co biét biét hién trang nha dat 16n hon so véi gidy ching nhan
quyén str dung dat. Anh Nguyén Vin L giai thich phan dat 16n hon so voi gidy
chiimg nhan quyén st dung dét 1a cua cu Tran Thi Teo - ba ngoai anh, cu Teo da
ting cho vo chong anh. Do tin tudng anh L nén cac anh chi nhét tri mua nha dat
cua anh L, chi H theo hién trang.

Sau khi thdng nhat viéc chuyén nhuong, ngay 07-10-2022 chi H thay mat
moi ngudi ky hop dong dit coc véi anh L chi H véi sb tién 1a 500.000.000 dong.
Pén ngay 10-10-2022 dit coc thém 2.000.000.000 dong. Mic du chi H 13 nguoi
ky hop ddng dit coc nhung viée chuyén tién déu do chi thuc hién bang hinh thirc
chuyén khoan vao tai khoan vay Viettinbank ctia anh L. Ngay 24-10-2022 chj
cung véi v chdng anh R chi H , vo chong anh C chi P, anh Nguyén Trung K
cing vo chong anh L chi H dén van phong cong chimg Ngoc Ban ky két hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat va thuc hién giao ndt sd tién
5.500.000.000 dong. Chi 1a ngudi truc tiép chuyén tién vao tai khoan cua anh L,
cu thé: vao hdi 12 gio' 03 phat chi chuyén khoan 500.000.000 dong; vao 12 gid
08 phut chuyén khoan 500.000.000 ddng; vao héi 12 gio 12 phit chi chuyén
khoan 4.479.000.000 ddng. Tai phién toa chi xac dinh s6 tién 21.000.000 dong
chua chuyén 1a tién gia 16¢ khi chuyén nhuong nha dat cta anh L.

Sau khi hoan tit thu tuc chuyén nhuong va giao tién vo chong anh R, chi
H ndp hd so tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd N dé lam thu
tuc sang tén nhung khong lam duogc vi ba Lai Thi V — me dé anh L c6 don dé
nghi giri tai chi nhanh vin phong ding ky dat dai dé nghi co quan khong cd
chuyén nhugng thira dit ciia anh L chi H vi thira dat dang xay dung nha lan sang
phan dét cua bd me ba V d lai 1a 20m? (thira dit 150 td ban dd sb 26.4 duge S&
tai nguyén va moi truong tinh Nam Dinh cdp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 CY 969618 ngay 20-7-
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2021 dung tén cu Tran Thi Teo tai dia chi t6 dan phd sb 7, phuong N1 (cii 1a
x0m 7, x& N1), thanh phé N, tinh Nam Dinh).

Do vo chong anh Vii Vin C va Nguyén Thi P ¢ cing t6 dan phd véi anh L
nén moi ngudi théng nhat giao cho vo chong anh C chi P néi chuyén véi anh L,
ba V dé mua phan dién tich dat 1an chiém nay. Vo chong anh C chi P da gip ba
Lai Thi V (me dé anh L, con cua cu Teo) thoa thuan mua lai phén dién tich dat
1an chiém nay va chiéc cau bé tong do anh L x4y dung phia sau thia dat voi gia
13 300.000.000 dong. Ngudn gbe sd tién ndy 1a tién gop cua chi, vo chong anh R
chi H , vo chong anh Vii Van C chi Nguyén Thi P va anh Nguyén Trung K, mdi
phan gop 1a 75.000.0000 dong. Hai bén khéng do dac cu thé ma chi udc chimng
phan dét 14n chiém co6 dién tich 12 20m®. Vo chdng anh C, chi P cung ba Lai Thi
V di giao nhan tién va ky két gidy bién nhan tién vao ngay 12-02-2023.

Ngay 08-5-2023 Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd N tra lai
hé so xin chuyén nhuong quyén st dung dat cho v chong anh R chi H yéu cau
lam thu tuc tach — hop thira dat theo hién trang dét gia dinh dang st dung. Vo
chdng anh chi dd gip anh L, ba V yéu cau hd tro thu tuc nay thi khéng nhan dugc
su hop tac cuaanh L, ba V.

Quan diém cua chi ddi véi yéu cau khai kién, yéu cau khoi kién bo sung
ctia anh Vil Van R chi Nguyén Thi H va yéu cau doc ldp ctia anh Vil Van C, chi
Nguyén Thi P 14 hoan toan nht tri.

Vé quyén loi cua timg ngudi trong viéc gop tién mua nha dit cua anh
Nguyén Vin L chi Tran Thi Thanh H, mua phén dét ctia cu Tran Thi Teo céac anh
chi khong co tranh chap gi, s& ty thoa thuan voi nhau va khong yéu cau Toa an
giai quyét. V& ngudn gde s6 tién gdp mua nha dit cia anh L, chi H va s tién gop
mua phan dat 14n sang dat ciia cu Teo 14 tai san riéng khong phai 1a tai san chung
cua vo chéng, chéng chi la anh Vii Quang Anh c6 don x4c nhan nén chi dé nghi
khong dwa chong chi tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia
lién quan trong vu an.

- Tai Cac bién ban ldy 16i khai va trong qud trinh tham gia té tung nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Trung K trinh bay quan diém
giong nhu 16 trinh bdy ciia anh Vii Vin R chi Neuyén Thi H, anh Vii Vin C chi
Nguyén Thi P va chi Bui Thi P.

Quan diém ctia anh dbi v6i yéu cau khai kién, yéu cau khoi kién bd sung
cia anh Vii Vin R chi Nguyén Thi H, yéu cau doc 1ap cuia anh Vi Van C, chi
Nguyén Thi P 12 hoan toan nhat tri. V& quyén loi cua timg ngudi trong viée gdp
tién mua nha dat ctia anh Nguyén Vin L chi Tran Thi Thanh H, mua phan dét cua
cu Tran Thi Teo céac anh chi khong c6 tranh chép gi, s€ tu thoa thuan vadi nhau va
khong yéu cau Toa an giai quyét. V& ngudn gbc sb tién gép mua nha dét cua anh
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L, chi H va so tién gop mua phan dat lan sang dat cta cu Teo 14 tai san riéng cia
anh, khong phai 1a tai san chung cua vo chéng, vo anh 1a chi Nguyén Thi Ly ¢6
don x4ac nhan nén anh dé nghi khong dua vo anh tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an.

- Tai bién ban ldy 10i khai ngay 29-3-2024 nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan 1a 6ng Lai Van S trinh bay:

Ong 1 anh trai caa ba Lai Thi V - me dé anh Nguyén Vin L. B ong 1a cu
Lai Vin Song (chét nim 2007), me 6ng 13 cu Tran Thi Teo (chét ndm 2021). B6
me Ong sinh dugc 8 nguoi con la 6ng, ba Lai Thi P (tirc Va), ba Lai Thi V, 6ng
Lai Van B, ba Lai Thi Thoi (chét nam 2008), ba Lai Thi Tuoti, o6ng Lai Van Th,
6ng Lai Van D. Khi cu Teo con séng cu dong y cho anh L, chi H xay nha sang 1
phan dit cta cu dé cho vudng nha, khong phai dé ban. Viéc nay cu Teo c6 thong
nhat miéng véi 7 ngudi con ma khong 1ap thanh vin ban. Dién tich cu Teo dong
y cho anh L, chi H xay nha la 12m?. Khi anh Nguyén Van L va chi Tran Thi
Thanh H ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va
tal san khac gén lién v&i dat cho anh Vil Van R, chi Nguyén Thi H, trong d6 co
ca 12m® déat cua cu Teo thi 6ng khong biét. Trudce khi ba Lai Thi V chuyén
nhuong 12m? dat caa cu Teo nam trong khuon vién nha cta anh L chi H cho anh
Vii Vin C, chi Nguyén Thi P ba V khong ban bac gi v6i cac anh chi em trong gia
dinh. Ong ciing khong nhan dugc khoan tién nao tir ba V. Ong khong c6 ¥ kién gi
dbi v&i yéu cau khoi kién cua nguyén don vi day 1a trach nhiém cua ba V, anh L,
chi H. Do tudi cao, sttc khoe yéu nén ong xin vang mit tai cac budi 1am viéc cua
Toa an.

- Tai bién ban ldy 10i khai ngay 12-6-2024 va trong qud trinh tham gia t6
tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lai Thi P (tic Va) trinh bay:

Ba 1a chi géi ctia ba Lai Thi V - me¢ dé anh Nguyén Vian L. B6 ba 1a cy Lai
Vian Song (chét nam 2007), me ba la cu Tran Thi Teo (Chét nam 2021). B6 me ba
sinh dugc 8 ngudi con 1a ba, ong Lai Van S, ba Lai Thi V, 6ng Lai Van B, ba Lai
Thi Thoi (chét ndm 2008), ba Lai Thi Tuoi, ong Lai Van Th, 6ng Lai Van D. Khi
con song cu Teo cho anh L, chi H 12m? dit dé x4y nha cho vudng. Ngudn gdc
12m?* @4t nay 1a mot phan cua thira dat 150 to ban dd 26.4 tai xa N1 dimg tén cu
Tran Thi Teo. Viéc cu Teo cho dit anh L va chi H cac con cu déu déng vy nhung
chi n6i miéng khong 1ap thanh van ban. Cu Teo chét khong dé lai di chic. Khi
anh Nguyén Van L va chi Tran Thi Thanh H ky hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho anh Vi Van
R, chi Nguyén Thi H, trong dé co6 ca 12m? dat cua cu Teo thi ba khong biét.
Trudc khi ba Lai Thi V chuyén nhuong 12m? dt cua cu Teo nim trong khuon
vién nha ctia anh L chi H cho anh Vil Van C, chi Nguyén Thi P ba V khong ban
bac gi véi cac anh chi em trong gia dinh. Ba ciing khong nhin duoc khoan tién
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nao tir ba V. Ba khong ¢ y kién gi dbi voi yéu cau khoi kién cua anh Nguyén
Vian L, chi Nguyén Thi H va ddi véi khoan tién 300.000.000 déng ba V da nhan
ctia anh Vi Van C va chi Nguyén Thi P. Do ba tudi cao di lai kho khin nén ba
Xin ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

- Tai Van bdn ghi ¥ kién ngay 25-12-2023, bdn ti khai ngay 17-05-2024
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Lai Thanh Binh trinh bay:

Ba Lai Thi V, sinh nam 1955, dja chi sé 1089 duong Vi Hiru Loi, xa N1,
(nay 1a phuong N1) thanh phd N 1a chi gai 6ng. Anh Nguyén Vian L, sinh nim
1984 1a con trai ctia ba V. B6 me ong la cu Lai Thi Song, sinh nam 1920 (da chét)
va cu Tran Thi Teo, sinh nam 1924 (da chét nam 2021). Cac anh chi em rudt cua
ong gdm nhimg nguoi sau: ong Lai Van S, ba Lai Thi P (tirc V4), ba Lai Thi V,
ba Lai Thi Tuo1, ba Lai Thi Thot (da chét), ong Lai Van Th va 6ng Lai Van D.

Vé ngudn gdc thira dat s6 150 to ban d6 sb 26.4 ding tén cu Tran Thi Teo:
B me ong va gia dinh da lam nha va & tir nim 1969. Nam 2007 b6 6ng 1a cu
Song mét khong dé lai di chuc nén 08 anh chi em da théng nhat tang cho toan bd
tai san 1a nha dit cho me ong la cu Tran Thj Teo. Cu Teo di duogc S& tai nguyén
va méi trudong tinh Nam Dinh cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, sb thira
150 to ban do s 26.4 tai xa N1, thanh phd N dung tén cu Teo. Anh Nguyén Vin
L va chi Tran Thi Thanh H x4y nha 14n sang phan dat cta cu Teo vao thoi gian
nao, dién tich bao nhiéu 6ng khong biét chir khong phai cac anh em ong dong
cho anh L, chi H xay dung nha lan sang 1 phén dét cua cu Teo. Cu Teo chét nim
2021 khong dé lai di chuc. Viéc anh L chi H chuyén nhuong nha dat trong d6 co
phan dit cua cu Teo ong khong biét. Viéc ba V ddng ¥ chuyén nhugng phan dat
ctia cu Teo nam trong khudn vién nha dat caa anh L chi H cho anh Vi Van C va
chi Nguyén Thi P 13 khong dung, do ba V chua hiéu biét. Quan diém ctia dng ddi
v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong nhét tri va yéu cau Toa an budc
anh L, chi H, 6ng Ry va ba Hoa phai tra lai cho anh chi em 6ng phan dién tich
xay lan sang thura 150 to ban dd 26.4 dimg tén cu Tran Thi Teo. Pi véi viee ba
V chuyén nhugng phan dat 1an chiém cho anh Vii Vin C va ba Nguyén Thi P va
nhan 300.000.000 ddng dng yéu cau tuyén huy hop dong ndy, 6ng khong dong y
nhan bang tién di v6i phan dién tich nay. Do diéu kién dia 1y xa x6i nén ong xin
vang mit trong cac budi 1am viéc, phién hop, phién hoa giai, phién toa tai Toa an.

- Tai Van bdn ghi ¥ kién ngay 25-12-2023, bdn tir khai ngay 17-05-2024
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Lai Van D va dng Lai Vin Th trinh
bay:

Ba Lai Thi V la chi gai 6ng, anh Nguyén Vin L 1a con ba Lai Thi V. Ong
B di trinh bay vé ho tén bd me va cac anh chi em trong gia dinh cic 6ng nhét tri
khong bo sung gi. Ngudn gdc thira dét tai dia chi xa N1, thanh phd N, s6 thira 150
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to ban do s6 26.4 1a cia bd me ong tao lap tor nam 1969. Nam 2007 bd ong chét,
cac anh chi em trong gia dinh thong nhét ting cho toan bo tai san 1 nha dat cho
me 6ng 14 cy Tran Thi Teo. Nam 2020 anh L va chi H xay nha c6 1an sang dat
cia me 6ng. Dién tich 14n sang bao nhiéu cac dng khong biét. Nam 2021 cu Teo
chét khong dé lai di chiic. Nam 2022 anh L chi H chuyén nhuong nha dat cia
minh cho anh Vii Vin R, chi Nguyén Thi H trong d6 c6 1 phr:fm dét cta cu Teo
nhung khong thong béo cho cac ong biét. Sau khi anh L chi H ky hop dong dit
coc v6i anh R chi H, 6ng B va 6ng Th da gap chi H va chi P dé nghi xem lai
hop dong chuyén nhuong vi trong d6 ¢o 1 phan dat ciia cu Teo. Khi ba V chuyén
nhuong phan dat ctia cu Teo ma anh L chi H xay sang khong ban bac vdi cac ong
1a khong dung. Ong khong dong v véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Cac
ong xin ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

- Tai bién ban ldy 101 khai ngdy 09-9-2024, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan 1& UBND phuong N1, thanh phé N trinh bay:

Cian ¢t vao so dd do dac hién trang s dung dét cua thira dat sd 165 to ban
d6 s6 26.4 phuong N1 (cii 1a x4 N1), thanh phd N thi cac cong trinh xdy dung
trén thira dat s6 165 to ban d6 sb 26.4 ctia anh Nguyén Vin L va chi Tran thi
Thanh H (chuyén nhuong cho 6ng Vil Van R va ba Nguyén Thi H vao ngay 24-
10-2022) dang x4y trén phan dat do UBND xa quan ly. Cu thé: Phia mit giap
duong Vi Hiru Loi cong trinh xay trén phan dat phi néng nghiép khac voi dién
tich 1a 16,4m>.

Cian ¢l vao so dd do dac hién trang st dung dét cta thira dat s6 150 to ban
d6 s6 26.4 phuong N1 (cii 1a x4 N1), thanh phd N thi cac cong trinh xdy dung
trén thira dat s6 150 to ban d6 s6 26.4 ciia cu Tran Thi Teo dang xay trén phan
dat do UBND xa quan ly. Cu thé: Phia mit giap ngd cong trinh xay trén phan dat
phi nong nghiép khac véi dién tich 1a 4,9m?.

Quan diém cua UBND phuong N1 dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy
dinh phép luat d6i véi yéu cau khoi kién cia nguyén don, yéu cau doc 1ap cua
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. V& phan cong trinh l4n chiém thi sau nay
néu c6 quyét dinh thu hdi dat cta co quan nha nudc cd thim quyén thi s& yéu cau
chu s6 hitu cong trinh phai thdo d& cong trinh da x4y 1an chiém sang phan dat do
UBND phuong quan 1y nén UBND khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Tai Bién bdn xem xét tham dinh tai ché ngay 26-6-2024 ba Lai Thi Tuoi
trinh bay: Viéc me ba 1a cu Tran Thi Teo c6 cho 01 phan dit (phia sau thira dat
150 to ban dd sb 26.4) dé anh L, chi H xdy nha cho vuéng. Tat ca anh chi em
trong gia dinh déu biét sy viéc, con viéc anh L chi H ban dat cho 6ng Ry, ba Hoa
trong d6 c¢6 1 phan dit ctia cu Teo thi ba khong biét. Ba khong déng ¥ ban 1 phan
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dat cua cu Teo cho ong RY, chi H va cac anh chi em ba khong nhan dugc loi ich
gi tir viéc ban dat cho anh R chi H .

- Két qua thu thdp chitng cir tai UBND phwong N1, thanh phé N ngay 27-
8-2024 xdc dinh: Vao khoang nam 2018 ngudi dan xém 7A, xa N1 c0O xin phép
ké con muong giap duong truc xom 7. Tai thoi diém nay anh Nguyén Vian L ¢6
dé nghi UBND xa N1 vé viéc xin 1am cdu bac qua muong ra dudng xém 7,
UBND x& N1 d3 hudng dan anh L phai 1am thi tuc xin cdp phép xay dung tai co
quan nha nudc cd thim quyén cap phép xdy dung cau. Sau d6 anh L da tu t6
chtrc xay dung chiéc ciu ma UBND khong biét. Hién nay chiéc cau bé tong bac
qua con muong do UBND xa quan 1y. Trén thira dat 165 cong trinh x4y dung
dang xay dung lin sang dit do UBND xi quan ly. Toa 4n x4c dinh UBND
phuong tham gia t6 tung véi tu cach nguoi lién quan UBND khong c6 ¥ kién gi,
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Hién tai chwa c6 quyét dinh
clia co quan nha nude c6 thim quyén vé viéc thu hdi dat do UBND quan 1.

- Két qua xem xét tham dinh tai ché, dinh gia va tham dinh gia tai san:

+ Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 26-6-2024 Hoi dong xem
xét tham dinh x4c dinh:

Thira dat s6 165 to ban do s6 26.4 tai dia chi 1091 duong Vil Hiru Loi,
phuong N1 (cii 1a xa N1) thanh phé N, dién tich 256,1m? c6 vi tri giap ranh nhu
sau: Phia Tay giap duong Vil Hitu Loi; phia Pong gidp muong, phia Béc giap
thira s6 164, thira 150 va thtra s6 106; phia Nam giap thtra dat s6 135, thira dat sd
126. V& tai san trén dat: 01 nha 04 tang bé tong cdt thép, tuong gach, cira di 1a
ctra cudn két hop ctra kinh cudng luc, cac cira phong bang gd, cau thang b trong
nha lat gach Ceramic, 01 cau thang bd thoat hiém bén ngoai tir tang 4 xudng san
sau nha, 01 thang may (tai thoi diém tham dinh khong kiém tra dugc tinh trang
hoat dong). Tran phong khach tang 1 c6 dp gd, phong ngu céc ting tran dp thach
cao, cac phong karoke dugc thi cong cach am, h¢ théng am thanh, anh sang phu
tro. Tz‘ing 1: mot ntra dién tich lam nha &, ¢6 01 phong karoke, mot ntra di¢n tich
lam nha dé xe, san, cong sat. Tang 2: c6 4 phong hat karaoke. Tang 3: c6 6
phong (gém phong ngt va phong thd). Tang 4: ¢6 3 phong, nha vé sinh, san. Nha
dat do 6ng Vii Van R va ba Nguyén Thi H quan 1y st dung.

Thira dat 150 to ban d6 26.4 tai dia chi t6 dan phé sb 7, phuong N1 (cii 1a
x0m 7, x& N1), thanh phé N, tinh Nam Dinh c6 dién tich 77,8m2, vi tri giap ranh
nhu sau: Phia Bic giap ngd, phia Nam giap thira 165, phia Dong giap thia dat s6
106; phia Tay giap thira dat s6 103, thira 104, thira 164 va thtra s6 165. V& tai san
trén dat: 01 nha mai bang bé téng cdt thép 01 tang, cira chinh 14 cira sit xép, nén
14t gach hoa; cong trinh phu lop mai proximang; san trudc nha lgp mai ton, cot
kéo sat dung trén tuong bao, c¢6 co cong sit ra vao san; dat tréng 1am ranh thoat
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nudc phia cudi thira dat. Nha dat do 6ng Lai Van S quan 1y sir dung.

+ Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 20-8-2024 Hoi dong xem
Xét tham dinh xac dinh: Hién trang cu bé tong cdt thép xdy dung trén phan dat
cong do UBND phudng N1 quan Iy. Dam ciu: bé tong cdt thép, kich thudc:
0,3m x 0.2m x 2,9m x 2 diam = 0,348m>. Ban cau co kich thudc: ((4,4m+
5,15m):2)) x 2,9m x 0,12m = 1,66m>. Tudng be co6 kich thude: (0,3m x 0,22m
x2,9m) x 2 = 0,38m°. Tudng ke c6 kich thuée: (1,9m + 2,2m) x 1,6m x 0,22m =
1.44m°. Tudng 46 dam cau co kich thude: (5m + 5,75m) 1,6m (chiéu cao) x
0,22m (chiéu day) = 3,8m°.

+ Tai bién ban dinh gi tai san ngay 20-8-2024 Hoi dong dinh gia tai san
xac dinh:

Vé chiéc cau bé tong: P6i véi dam cau, ban cdu ap dung don gia
3.528.000 dong/m®. Bdi véi tudng be, tudng ke, tudng d& dam ciu 4p dung don
gia 1.785.000 dong/m”.

Vé thira dat 150 to ban do 26.4: Quyén st dung dat: 89,1m? x 18.000.000
d6ng/m* = 1.603.800.000 ddng. Tai san trén dat: Lan ton khong tudng don gia
438.000 déng/m?; nha 01 ting don gia 4.017.000 déng/m” ; Nha gach (bép, nha
vé sinh) lop proximing c6 don gia: 1.797.000 dong/m*

Vé thira dat 165 to ban dd 26.4:

Quyén sir dung dat: Ddi v6i dat & ¢ don gia 30.000.000 dong/m?*; Di voi
dat trong cdy lau nam c6 don gia 8.000.000 dong/m°.

+ Két qua dinh g4 tai Chung thu tham dinh gia s
198/2024/2412008/TDG/VAC-CTTDG ngay 12-12-2024 ctia Cong ty cd phan
Tu van va Tham dinh Viét Nam x4c dinh tai san trén dat ciia thira dt 165 to ban
dd 26.4 gdm: Nha 04 ting bé tong cdt thép tudng gach c6 gia tri: 3.971.038.112
ddng; San gach voi xi c6 gia tri: 5.045.040 dong; Tuong rao: 18.101.832 ddng;
Cong ra vao (161 di vao san): 2.550.000 ddng.Tong cong gia tri tai san trén dat:
3.996.735.000 dong.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn déan thanh phé N phdt biéu y kién:

Tham phan da chép hanh dung quy dinh phép luat vé nhiém vu, quyén han
tai Piéu 48 Bo luat tb tung dan su. Trong qua trinh giai quyét vu 4n thAm phan
da tién hanh xac minh, thu thap ching cu theo Diéu 97 B luat td tung dan su.

Tai phién toa, Hoi dong xét xtr d tun theo dang quy dinh cta Bo luat t6
tung dan su vé viéc xét xur so thdm vu an. Thu ky phién toa d3 tuan tha dung
nhiém vu quyén han theo quy dinh tai Bg luat td tung dan su. Viéc chép hanh
phap luat cta nhitng ngudi tham gia t6 tung: Puong sy di thuc hién dung quy
dinh tai Diéu 70, 71 B6 luat TH tung dan sy.
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Vé viéc giai quyét vu an: Can ctr vao Piéu 117, Diéu 124, Piéu 131, Diéu
385, Diéu 389, Diéu 500, Piéu 501, Diéu 502, Piéu 504, Diéu 506, Piéu 508 cua
B6 luat dan sy ndm 2015; Can c& vao khoan 3 Diéu 167, khoan 3 Diéu 188 cua
Luat dat dai ndm 2014; Can ¢t vao Diéu 147, Diéu 157, Biéu 158 cua B luat TH
tung dan sy nam 2015; Can cu vao khoan 1 biéu 12, Piéu 14, khoan 1 Diéu 26,
khoan 2 va 3 Diéu 27 ctua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 ndm 2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan toan b yéu cau khoi kién cua anh Vi Van R va chi Nguyén
Thi H. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat ky ngay 24-10-2022 giita anh Nguyén Vin
L, chi Tran thi Thanh H véi anh Vii Van R, chi Nguyén Thi H dugc cong chimg
tai Van phong cong ching Ngoc Ban vao ngay 24-10-2022, sé cong ching 3544
1a ¢6 hiéu luc phap luat. Anh Vii Van R va chi Nguyén Thi H dugc so hitu quyén
str dung 223,5m* dat va tai san gin lién véi dat, sb thira 165 to ban dd 26.4 tai
dia chi 1091 duong Vit Hitu Loi, x4 N1 (nay 1a phuong N1), thanh phd N, tinh
Nam Dinh, dugc So tai nguyén va moi trudng tinh Nam Dinh cap gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sd
CL235593 ngay 02-4-2018 dtng tén anh Nguyén Van L va chi Tran thi Thanh
H.

Anh Vi Vin R va chi Nguyén Thi H duoc s& hitu quyén sir dung 16,2m?
dat va tai san gin lién voi dién tich dat 16,2m? thudc thira s6 150 to ban d6 26.4
tai dja chi xom 7, x4 N1 (nay 1a t6 dan phd sé 7, phuong N1), thanh phd N, tinh
Nam Pinh duoc So tai nguyén va méi trudng tinh Nam Dinh cép gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sd
CY 969618 ngay 20-7-2021 dung tén cu Tran Thi Teo. Tong cong, anh Vil Vin
R va chi Nguyén Thi H dugc sd hitu quyén sir dung 239,7m’ dat va tai san trén
dat.

Anh Vii Vin R va chi Nguyén Thi H ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan
nha nude c6 tham quyén dé 1am tha tuc hop thira va ding ky quyén st dung dét,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh phap luat
Pdng thoi anh Vit Van R va chi Nguyén Thi H dugc quyén dai dién cho anh Vi
Vin C va chi Nguyén Thi P, chi Bui Thi D, anh Nguyén Trung K dimg tén trén
gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
voi dat.

Chép nhén yéu cau doc 1ap cta anh Vii Van C va chi Nguyén Thi P. Tuyén
bd Hop dong chuyén nhuong tai san va quyén st dung dat (Gidy bién nhén tién
dé ngay 12-02-2023) giita ba Lai Thi V va anh Vil Van C, chi Nguyén Thi P 13
v6 hiéu va giai quyét hau qua hop dong vé hiéu theo quy dinh phap luat.
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Vé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung: Anh Vii Van R va chi
Nguyén Thi H duoc mién 4n phi, cac duong su khac phai nop theo quy dinh
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vétd tung:
1.1 V& quan hé phép luat:

Tai don khai kién dé ngay 04-10-2023, don khoi kién bo sung dé ngay 25-
9-2024 va trong qué trinh giai quyét vu an nguyén don 1a anh Vi Vin R chi
Nguyén Thi H yéu cAu Toda an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dt giita vo chong anh voi anh Nguyén Van L, chi Tran thi Thanh H ngay
24-10-2022 13 hop phép; giai quyét tranh chap dat giita thira dat 165 to ban dd
26.4 véi thira 150 to ban d6 26.4; cong nhan sy théa vé viéc anh R, chi H dai
dién dtng tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tai don yéu cau doc lap
ngdy 16-10-2024 anh Vi Van C va chi Nguyén Thi P yéu cau Tda an tuyén bd
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chong anh chi véi ba Lai
Thi V v6 hiéu, giai quyét hau qua hop dong v6 hiéu. Can cir vao Piéu 26 cua Bo
luat tb tung dan su, HO1 déng x€t xur xac dinh quan h¢ tranh chép trong vy an la
tranh chdp quyén st dung dat, tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu,
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu va cac tranh chip khac vé dan su. Bi don 13
anh Nguyén Vin L, chi Tran Thi Thanh H ¢6 dija chi cu tra tai phuong N1, thanh
phé N; tai san tranh chap 1a thira dat s6 150 va 165 déu thudc phudong N1, thanh
phé N nén Toa &4n nhan dan thanh phd N, tinh Nam Dinh giai quyét vu 4n 1a
dung thdm quyén.

1.2 V& su ¢6 mit cia nguoi tham gia td tung:

Toa an da téng dat hop 18 cac van ban té tung nhung anh Nguyén Vian L,
ba Lai Thi Tuoi ving mit 1an tht hai tai phién toa khong c6 1y do chinh dang; ba
Lai Thi V, 6ng Lai Van S, ba Lai Thi P, dng Lai Van B, 6ng Lai Van D va 6ng
Lai Van Th, 6ng Pham Ngoc Th xin vang mit nén cin ct vao khoan 1, 2 Piéu
227, khoan 1, 3 Diéu 228 cua Bo luat t6 tung dan sy Hoi dong xét xir tién hanh
xét XU Véng mat anh Nguyén Van L, ba Lai Thi Tuoi, ba Lai Thi V, 6ng Lai Van
S, ba Lai Thi P, 6ng Lai Van B, 6ng Lai Van D va 6ng Lai Van Th, 6ng Pham
Ngoc Th.

1.3 V& viéc rat mot phﬁn yéu cau khoi kién:
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Tai bién ban lay 10i khai ngay 23-10-2024 anh Vi Van R va chi Nguyén
Thi H rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc dé nghi Toa &n nhan dan thanh phé
N budc ba Lai Thi V tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat theo gidy bién nhan dé ngay 12-02-2023 giita ba Lai Thi V va anh Vii Van C,
chi Nguyén Thi P. Buoc ba Lai Thi V cung cac anh chi em trong gia dinh ba V
lam thu tuc tdch 20m? dét thudc thura dat cua cu Tran Thi Teo (me ba Lai Thi V)
dé nhap vao thira dat 165 to ban db s6 26.4 cia anh Nguyén Vin L, chi Tran thi
Thanh H d3 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong anh chi l1a Vi Vian
R, Nguyén Thi H. Xét thay, viéc rat mot phan yéu cau khai kién trén caa nguyén
don 1a hoan toan tu nguyén, dang quy dinh phap luat nén can ct vao khoan 2
Diéu 244 Bb luat t tung dan sy Hoi ddng xét xtr chap nhan.

[2] V& ndi dung vu 4n:

2.1 V& yéu cau cong nhan su thoa thuan dung tén trén gidy ching nhéan
quyén str dung dat va lién hé véi co quan nha nuéc c6 thAm quyén lam thu tuc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Trong qué trinh giai quyét vu an, vo chdng anh Vil Vin R va chi Nguyén
Thi H, vo chéng anh Vii Vian C va chi Nguyén Thi P, chi Bui Thi D, anh Nguyén
Trung K déu théng nhét trinh bay vé viéc cac anh chi théa thuan gop tién mua
nha dét, thira sb 165 to ban dd 26.4 cua anh Nguyén Van L va chi Tran thi Thanh
H, mdi phan gop 1a 2.000.000.000 dong, tong cong 1a 8.000.000.000 dong; thoa
thuan giao cho anh Vii Van R, chi Nguyén Thi H dai dién cho cac anh chi thuc
hién céac giao dich chuyén nhuong nha dat; thoa thuan vé viée gop tién mua mot
phan dién tich dat cta thira dat s 150 to ban d6 26.4 dimg tén cu Tran Thi Teo
ma anh L chi H x4y nha 1an sang, mdi phan gop 1a 75.000.000 dong, tong cong
300.000.000 déng; thoa thuan giao cho anh Vii Vin C, chi Nguyén Thi P dai
dién cho cac anh chi thuc hién giao dich chuyén nhuong 1 phﬁn dét thudc thira
150 va chiéc cau bé tong. Tai phién toa, cdc anh chi xac dinh viéc thoa thuan nay
khong 13p thanh van ban ma théa thuan miéng vé1 nhau. Muc dich cac anh chi
mua nha dat dé ban, viéc phan chia lgi nhuan anh chi s€ ty théa thuan véi nhau.
Cac anh chi da hop tic v6i nhau nhu thé nhiéu nam nay. Can cir vao diéu 504,
506 cua Bo luat dan sy nam 2015 Hoi dong xét xir xac dinh ddy 1a hop dong hop
tac gilta anh Vi Van R va chi Nguyén Thi H, anh Vii Van C va chi Nguyén Thi
P, chi Bui Thi b, anh Nguyén Trung K. Sé tién 8.000.000.000 ddéng chuyén
nhuong nha dat véi anh L chi H va s6 tién 300.000.000 dong chuyén nhuong 1
phﬁn dat ctia cu Tran Thi Teo va chiéc cau bé tong voi ba Lai Thi V 1a tai san
chung theo phan cta anh Vil Vin R va chi Nguyén Thi H, anh Vii Van C va chi
Nguyén Thi P, chi Bui Thi B, anh Nguyén Trung K. Do giita anh Vii Van R chi
Nguyén Thi H v6i anh Nguyén Van L, chi Tran thi Thanh H d3 ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
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v6i dat doi voi thira dat s6 165 to ban do 26.4 tai dia chi 1089 duong Vil Hitu
Loi, phuong N1 (cii 1a x4 N1), thanh phd N nén viéc thoa thuan giao cho anh Vi
Vin R, chi Nguyén Thi H thay mat anh chi dimg tén trén gidy chimg nhan quyén
str dung dat va co quyén lién hé v6i co quan nha nudc cd tham quyén 1am thu tuc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi v6i thira dat s6 165 1a khong trai voi
quy dinh tai Piéu 508 cua Bo luat dan sy nam 2015 nén Hoi déng xét xur chép
nhan. V& quyén loi cta timg thanh vién hop tac cac anh chi ty thoa thuin voi
nhau, khong yéu cau Toa 4n giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

2.2 V& yéu cau cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita anh Vii Van R, chi Nguyén Thi H va anh Nguyén Vian L, chi Tran thi Thanh
H:

Cin ¢t vao cac tai liéu, chimg ctr do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
thanh phé N va UBND x& N1 (nay 1a phuong N1) cung cap xac dinh: Thira dat
s 165 t ban d6 s6 26.4 tai dia chi 1091 duwong Vi Hiru Loi, x4 N1 (nay la
phudng N1), thanh phd N ¢6 dién tich 13 223,5m” trong d6 ¢6 153,7m” dét 1a cua
anh L va chi H dugc UBND thanh phd N cép gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru tai san khac gan lién véi dat s6 CI1250015 ngay 27-7-2017,
dién tich dat con lai 1a 69,8m” dugc b anh L 1a 6ng Nguyén Vin Ngén ting cho
anh L, chi H. Thira dat da hop thira va duoc Sé tai nguyén va méi trudng tinh
Nam Pinh cép gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CL235593 ngay 02-4-
2018 dung tén anh Nguyén Van L va chi Tran thi Thanh H véi tong dién tich 1a
223,5m”. Nhu vay, thira dat s§ 165 to ban dd 26.4 1a tai san chung, hop phép cua
anh Nguyén Vin L, chi Tran thi Thanh H.

Ngay 24-10-2022 giita anh Nguyén Vin L, chi Tran thi Thanh H véi anh
Vil Vian R, chi Nguyén Thi H ¢6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat véi ndi dung: anh L, chi
H chuyén nhuong cho anh R, chi H thira dit s6 165 t& ban d6 sb 26.4 tai dia chi
1091 dwong Vii Hitu Loi, xa N1 (nay 1a phuong N1), thanh phd N ¢6 dién tich 1a
223,5m” va cong trinh x4y dung trén dat véi gia 1a 8.000.000.000 dong. Anh L,
chi H, anh R va chi H 1a nhirng nguoi c¢6 di nang luc hanh vi dan sy, viéc ky két
hop dong 1a tw nguyén. Hop ddng 1ap bang vin ban va dugc cong ching tai Vin
phong coéng ching Ngoc Ban vao ngay 24-10-2022, s6 cong chimg 3544 ngay
24-10-2022. Nhu vdy, ndi dung va hinh thirc ctia hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat gitta giita
anh Nguyén Vin L, chi Tran thi Thanh H vé6i anh Vii Van R, chi Nguyén Thi H
ngay 24-10-2022 1a phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 385, 389, 500, 501, 502
cua B0 luat dan sy nam 2015. Tuy nhién, theo quy dinh tai Piéu 503 ctia Bo luat
dan su, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai ndm 2014 thi hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat c6 hiéu luc ké tir ngay dang ky vao S6 dia chinh. Hién tai anh
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R, chi H chua hoan tat thi tuc dang ky theo quy dinh phéap luat nén hop dong
chua phat sinh hi¢u luc.

Tuy nhién, trén thyuc té anh L, chi H da nhan da 8.000.000.000 dong va
ban giao toan bd quyén sir dung dat va cin nha trén dat cung voi Gidy chung
nhan s6 CL235593 ngay 02-4-2018 do So tai nguyén va moi trudng tinh Nam
Pinh cap dtimg tén anh L chi H cho anh R, chi H. Anh R chi H hién dang quan
1y, str dung nha dét trén. Anh Nguyén Vian L ciing ¢6 10i khai khang dinh anh da
hoan tat thi tuc chuyén nhuong nha dat, da ban giao nha dat cho anh R, chi H
khong con lién quan gi dén nha dat trén. Nhu vay, giao dich chuyén nhuong nha
dat gitra anh L, chi H v6i anh R, chi H da thyc hién dugc qua hai phan ba nghia
vu trong giao dich. Nay anh R, chi H yéu ciu Toa 4n cong nhan hiéu luc cia
hop ddng 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 129 ciia B luat dan sy nam
2015. Viéc anh R, chi H chua hoan thién dugc thi tuc dang ky quyén sir dung
dat theo quy dinh phép luat 14 do ba Lai Thi V c¢6 don dé nghi khan cap dé ngay
21-10-2022 giri cac co quan c6 thim quyén dé nghi khong lam thu tuc sang tén
Gidy chung nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat 165 cta anh L, chi H do ¢6
tranh chép véi thira dat 150 cta cu Tran Thi Teo. Sau khi ba Lai Thi V chuyén
nhuong phén dét cta cu Tran Thi Teo ndm trong khuon vién nha ctia anh L chi H
cho anh Vit Vin C chi Nguyén Thi P, ba V di c6 don xin rat don dé nghi khan
Cap tuy nhién, khi Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd N yéu cau
anh R, chi H lam thu tuc tach — hop thira dét theo ding hién trang dang sir dung
thi ba V khong phdi hop. Do d6, Hoi dong xét xir cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va céc tai san khac gan lién véi
dat ky ngay 24-10-2022 giita anh Nguyén Vin L, chi Tran Thi Thanh H véi anh
Vii Van R, chi Nguyén Thi H 1a hop phap va co hiéu luc phap luat. Anh Vil Vin
R va chi Nguyén Thi H dugc so hitu quyén sir dung 223,5m? dat va tai san trén
dat, s6 thira 165 to ban d6 26.4 tai dia chi 1091 dudng Vii Hitu Loi, xa N1 (nay
1a phuong N1), thanh phd N, tinh Nam Dinh.

2.3 V& tranh chdp quyén st dung dat giita thira dat s6 165 va thira dat sb
150 to ban d6 26.4:

Nhu da nhan dinh ¢ muc 2.2 nguén géc thira dat s6 165 t& ban dd 26.4 tai
dia chi 1098 duong Vii Hitu Loi, phuong N1, thanh phd N 14 tai san chung, hop
phap ctia anh Nguyén Vin L va chi Tran thi Thanh H, duoc S¢ tai nguyén va
moi trudng tinh Nam Dinh cip gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so
hiru nha & va tai san gan lién v6i dat s6 CL235593 ngay 02-4-2018. Tong dién
tich dwgc cp gidy ching nhan 1a 223,5m?, trong d6 c6 123,5m? 1a dit & tai nong
thon, 100m? 1a dit tréng cdy lau nam. Can c& vao tai liéu do chi nhanh van
phong ding ky dat dai thanh phd N cung cdp, xac dinh ngudn gdc thira dit sd
150 t& ban d6 26.4 tai dia chi x6m 7, xa N1 (nay 1a t6 dan phd sé 7, phuong N1)
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thanh phd N 1 ctia cy Tran Thi Teo, duoc So tai nguyén va moi trudng tinh Nam
Pinh cdp gidy ching nhan quyén si dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s CY 969618 véi dién tich 1a 89, 1m®.

Toa 4n da tién hanh xem xét tham dinh tai chd d6i vé6i hai thira dat trén
xéac dinh hién trang thtra dat 165 c6 dién tich 1a 256,1m?, 16m hon so véi dién tich
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 1 32,6m®. Hién trang thira dat 150
c6 dién tich 1 77,8m?, nho hon so véi dién tich dugc cip gidy ching nhan quyén
su dung dét 1a 16,2m? Tai so dd do dac hién trang su dung dat ngay 26-6-2024
thé hién: cong trinh xay dung trén phan dat ¢ vi tri giap mat duong Vit Hitu Loi
ctia thira dat 165 1an sang dién tich dat do UBND x4 N1 (nay la phuong N1)
quan 1y 1a 16,4m® cong trinh xay dung trén phan déat & vi tri giap thira 150 cua
thira dit 165 1an sang thtra dat s6 150 cua cu Tran Thi Teo dién tich 1a 16,2m’,
Do d6, anh Vil Vin R, chi Nguyén Thi H 1am don khoi kién bd sung dé nghi Toa
an giai quyét tranh chap quyén str dung dat gitra thira dat 165 cua anh L, chi H
(nay da chuyén nhuong cho anh R, chi H ) va thira dat 150 cta cu Tran Thi Teo
la dang quy dinh phap luat.

Veé yéu cau dugce sé hitu quyén st dung 16,2m? dit cua thira 150 dimg tén
cu Tran Thi Teo, Hoi déng xet XU xét théy: Tai bién ban xem xét tham dinh tai
chd va so dd hién trang str dung dat ngay 26-6-2024 ciia Toa 4n nhan dan thanh
phé N thé hién: dién tich dat cua thira 165 1a 256,1m?; Céng trinh x4y dung trén
dat 1a mot khoi thong nhat gdm: nha bé tong 4 tang co dién tich 1a 85,9m? (xay
trén phan dit & tai néng thon), nha bé tong 3 ting co dién tich 1a 37,6m?( xay trén
phan dét ¢ tai nong thon), nha bé tong 3 tang c6 dién tich 1a 30,7m” (xay trén
phan dat trong cdy ldu nim), nha bé tong 3 ting c6 dién tich 16,2m* (xdy trén
phan dat & tai nong thon cua thira 150 dimg tén cu Tran Thi Teo), ngoai ra con
c6 san sau dién tich 12 69,3m% Nhu vay, phan dién tich dit 16,2m? cua thtra 150
ding tén cu Tran Thi Teo di dugc anh Nguyén Vian L, chi Tran thi Thanh H xay
dung cong trinh kién ¢ 1a nha bé tong 3 tang va di thuc hién chuyén nhuong
cho anh R chi H , néu yéu cau thao d& cong trinh tra lai dat cho cu Teo s& lam
anh huong dén két cau va gia tri toan bd ngdi nha trén thira dat 165. Mat khac,
viéc anh L, chi H xay dung nha trén phan dit cta thira 150 dimg tén cu Tran Thi
Teo dugc cu Teo cho phép. Phan dién tich dat con lai cua thia dat 150 ding tén
cu Teo la 77,8m2, gém nha bé tong 1 tﬁng, cong trinh phu; gitra thira dat 150 va
thira dat 165 con ¢ 01 rinh thoat nuéc thudc phan dat ctia cu Teo. Trong trudng
hop giao cho anh R, chi H s& hiru quyén sir dung 16,2m’ dit thudc thira 150
dung tén cu Tran Thi Teo thi ciing khong lam anh hudng dén két ciu cong trinh
va qud trinh st dung cua thira dat 150.

Tir nhitng phan tich nhu trén, Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khai
kién bd sung ctia anh Vil Van R, chi Nguyén Thi H, giao cho anh R va chi H s&
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hiru quyén st dung 16,2m” dit thudc thira 150 to ban do 26.4 tai dia chi x6m 7,
x& N1 (nay 14 t6 dan phd sb 7, phuong N1), thanh phd N, tinh Nam Binh. (Vi tri,
kich thudc theo so d6 hién trang kém theo ban an). Anh R, chi H ¢6 trach nhiém
thanh toan gid tri quyén st dung dat cho cu Tran Thi Teo twong Gmg véi gia dat
duoc Hoi dong dinh gia tai san dinh gia ngay 20-8-2024, cu thé: 18.000.000
doéng/m* x 16,2m* = 291.600.000 dong. Pdi véi phan cong trinh xdy dung trén
phan dién tich 16,2m?* dat thudc thira 150 cta cu Tran Thi Teo (nha bé tong 3
tang) 1a mot phan khong tach rdi ciia toan bo cong trinh xdy dung trén thira dat
s6 165 do anh L, chi H x4y dung da chuyén nhuong cho anh R, chi H nén anh R
chi H duoc tiép tuc so hitu, st dung.

Can cu vao 101 trinh bay cua duong su, trich luc khai tir va bién ban xac
minh cia UBND xi N1 (nay 1a phuong N1) thanh phd N thi cu Tran Thi Teo
chét vao ngay 31-10-2021, khong dé 1ai di chtic. Cu Lai Van Song (chéng cu Teo
mat nim 2007). Cu Song va cu Teo ¢ nhitng nguoi con chung sau: Ong Lai Vin
S, sinh ndm 1945, dja chi cu tra: T6 dan phd sb 7, phuong N1 (dia chi cii: Xém
7, x4 N1), thanh phd N, tinh Nam Dinh; Ba Lai Thi P (t&c V4), sinh ndm 1953,
dia chi cu tri: Thon An La 2 (cli 1a xom 8), xa Nghia An, huyén N1, tinh Nam
Dinh; Ba Lai Thi V, sinh ndm 1955, dia chi cu tra: S6 1089 duong Vit Hiru Lo,
phuong N1, thanh phd N, tinh Nam Dinh; Ong Lai Van B, sinh nam 1958, Dia
chi cu tra: Thon 3, xa L, huyén B1, tinh Lam Béng; Ba Lai Thi Thoi, sinh nam
1961 (mét nam 2008); Ba Lai Thi Tuoi, sinh nam 1965, dia chi cu tr: Thon T,
xa N1, thanh phé N, tinh Nam Dinh; Ong Lai Van Th, sinh nam 1966, dia chi cu
trd: Thon 3, xa L, huyén B1, tinh Lam Pdng; Ong Lai Vin D, sinh nim 1970,
dia chi cu trGi: Thon 3, xd L, huyén B1, tinh Lam Pong. Trong sd nhimg ngudi
con trén cta cu Teo thi ba Lai Thi Thoi chét ndam 2008, trude thoi diém mé thira
ké, theo quy dinh tai Diéu 613 ctua Bo luat dan sy nam 2015 Hoi dong xét xir xac
dinh nguoi thira ké theo phap luat cia cu Tran Thi Teo 1a ong Lai Vian S, ba Lai
Thi P, ba Lai Thi V, éng Lai Van B, ba Lai Thi Tuoi, 6ng Lai Van D va éng Lai
Van Th. Anh Vi Van R va chi Nguyén Thi H ¢6 trach nhiém thanh toan gia tri
quyén st dung dat cho nhitng nguoi thira ké theo phap luat nhu trén cta cu Tran
Thi Teo, mdi ngudi 1a 291.600.000 dong : 7 = 41.657.142 dong.

2.4 Tong cong, anh Vi Van R va chi Nguyén Thi H dugc sé hiru quyén sir
dung 239,7m’ dat va tai san gan lién véi dit, bao gom: dién tich 223,56m? dat va
tai san gan lién voi dat, s6 thira 165 to ban dd 26.4 tai dia chi 1091 duong Vi
Hiru Loi, x4 N1 (nay 1a phuong N1), thanh phd N, tinh Nam Pinh va dién tich
16,2m* dét va tai san gén lién v6i 16,2m? dit thudc thira 150 t& ban dd 26.4 tai
dia chi x6m 7, xa N1 (nay 1a t6 dan phd sb 7, phuong N1), thanh phd N, tinh
Nam DPinh. Anh Vi Van R va chi Nguyén Thi H ¢6 trach nhiém lién hé vo1 co
quan nha nudc c6 tham quyén dé lam thu tuc hop thira va dang ky quyén st dung
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dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh phép luat.
Pdng thoi anh Vil Van R va chi Nguyén Thi H dugc quyén dai dién cho anh Vi
Vin C va chi Nguyén Thi P, chi Bui Thi D, anh Nguyén Trung K dimg tén trén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat.

2.5 V& yéu cau doc 1ap tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat (gidy bién nhan tién dé ngay 12-2-2023) v6 hiéu va giai quyét hau qua cia
hop dong vo hiéu.

2.5.1 Nhu da phan tich tai muc 2.1, gitta vo chéng anh Vi Van R va chi
Nguyén Thi H, vo chéng anh Vii Vin C va chi Nguyén Thi P, chi Bui Thi B, anh
Nguyén Trung K théng nhit thoa thuan vé viéc gop tién mua mot phan dién tich
dat cua thira dat s6 150 dung tén cu Teo ma anh L chi H x4y nha lan sang, mdi
phan gop 1a 75.000.000 ddng, tong cong 1a 300.000.000 ddng. Céac anh chi thoa
thuén giao cho anh C, chi P dai dién cho cac anh chi thuc hién giao dich véi ba
Lai Thi V. Hai bén d3 viét gidy bién nhén tién dé ngay 12-02-2023 v&i ndi dung:
ba V nhan 300.000.000 ddng ctia chi Nguyén Thi P, day 1a s tién con thiéu cua
chiéc cau bé tong va 20m” dit thd cu ctia cu Song ndm trong khudn vién cua thira
dat ma anh Nguyén Van L va chi Tran thi Thanh H chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi P. Ba Lai Thi V dai dién cho bay anh chi em ruét 1a 6ng Lai Van S,
Lai Thi P, Lai Van B, Lai Thi Tuoi, Lai Van Th va Lai Van D nhét tri chuyén
nhuong 20m? dt thd cu cua cu Song va cu Teo cho chi Nguyén Thi P va anh Vi
Vian C. Ba V cam két rat don khiéu nai ma trudc day ba da gui tai co quan co
tham quyén dé tao diéu kién cho anh C chi P 1am thu tyc chuyén nhuong sang
tén. Néu sai ba xin chiu trach nhiém trudc phép luat. Gidy bién nhan c6 chir ky,
diém chi cta ba Lai Thi V, anh Vil Vian C va chi Nguyén Thi P. Nhu vay, ngdy
12-02-2023 giita ba Lai Thi V va anh Vii Vin C, chi Nguyén Thi P d3 ky két hop
ddng chuyén nhuong tai san va quyén st dung dat; dbi tugng chuyén nhuong 1a
20m? (do dac hién trang 14 16,2m?) dat thudc thira 150, to ban dd 26.4 dugc S
tai nguyén va mdi trudng tinh Nam Dinh cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CY 969618 ngay 20-
7-2021 dung tén cu Tran Thi Teo va chiéc cau bé tong cua vo chéng anh L. Viéc
ky két gidy bién nhan giira ba V véi anh C, chi P 1a ty nguyén, khong bi ép budc.
V& hinh thire, viée ky két dugc 1ap thanh vin ban nhung chwa dugce cong ching
theo dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 cta Luat dat dai 2014. Nhu vay hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san giita ba V voi anh C chi P 13
chua dam bao vé hinh thirc.

2.5.2 Xét giao dich chuyén nhuong quyén st dung 20m? dit thudc thira
150 ding tén cu Tran Thi Teo, Hoi dé)ng xét xur théy: Cu Teo chét ngay 30-11-
2021 khong dé lai di chtc nén toan bo quyén st dung dat va tai san gin lién véi
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thira dat s6 150 1a di san thira ké cta cu Teo chua chia. Viéc ba V di tu quyét
dinh chuyén nhuong 1 phan dat cta cu Teo (20m” dit) ma khong c6 uy quyén
hodc dong ¥ cua nhimg nguoi thira ké theo phap luat cia cu Tran Thi Teo 14 vi
pham phap luat. Khi giao dich chuyén nhuong dat véi ba V, anh Vil Van C va
chi Nguyén Thi P phai c6 nghia vy tim hiéu ngudn gdc dat dé thuc hién giao dich
dung phap luat, tuy nhién do khong hiéu biét phap luat anh chi da ky hop dong
chuyén nhuong vi mot minh ba V ma khong yéu cau ba V xuit trinh van ban ty
quyén cta nhitng nguoi thira ké theo phap luat cta cu Teo 1a khong dung quy
dinh phép luat. Giao dich chuyén nhugng nay da vi pham diéu cAm cua luat theo
quy dinh tai Diéu 117, 124 cta B6 luat dan sy nim 2015 nén vo hiéu. Mat khac,
khi hai bén théa thuan chuyén nhuong khong thuc hién viéc do dac trén thuc té
nén dién tich dit chuyén nhuong ghi trén gidy bién nhan tién 1a 20m? 12 khdng
dung véi dién tich dat thuce té (16m?).

2.5.3 Xét giao dich chuyén nhuong chiéc ciu bé tong, Hoi dong xét xir
thay: Ngudn gbc chiéc cau bé tong do anh Nguyén Vian L va chi Tran thi Thanh
H x4y dung khoang nam 2018. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai bién ban
xem xét tham dinh b6 sung ngay 20-8-2024 anh Nguyén Vin L trinh bay viéc
Hoi dong xem xét tham dinh xac dinh vi tri chiéc cAu bé tong chwa chinh xéc, tuy
nhién cin ct trich lyc ban dd 26.4 va 33.2 xa N1 do UBND xa N1 (nay la
phuong N1) cung cdp, cac ban anh chup tai san thim dinh va bién ban xac minh
tai UBND xa N1 (nay 1a phuong N1) ngdy 27-8-2024 Hoi ddng xét xir xac dinh
vi tri chiéc cau bé tong nam & phia Pong cua thira dat 165 to ban d6 26.4, ngoai
dién tich duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, ndi lién cong sau cua
thira dat ra duong xom 7 xa N1. Tai bién ban lay 15i khai ngay 06-8-2024 anh
Nguyén Vin L trinh bay anh ¢ Gy quyén bang miéng cho me anh 13 ba Lai Thi
V chuyén nhuong chiéc cau bé téng cho anh Vii Vin C va chi Nguyén Thi P
nhung vo anh 1a chi Tran Thi Thanh H khong biét. Do chiéc cau bé tong 1a tai
san chung ctia anh L va chi H, viéc iy quyén chuyén nhuong tai san chung cia
anh L ma khong c6 su théng nhat v6i chi H 1a khong hop 16. Anh C chi P ¢ clng
x6m véi anh L chi H, co biét ngudén gbc chiéc cau do anh L chi H xay dung
nhung lai thuc hién viéc mua ban voi ba V khi chua c6 su ay quyén hop 18 cua
anh L chi H. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh giao dich chuyén nhuong chiéc
cau bé tong gitta ba Lai Thi V véi anh Vil Vian C, chi Nguyén Thi P 14 vo hiéu do
vi pham diéu cAm cua luét theo quy dinh tai Piéu 117, 124 cta Bo luit dan su
nam 2015.

2.5.4 Tu nhimg nhan dinh nhu trén Hoi dong xét xir chdp nhan yéu ciu
doc 1ap cuia ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a anh Vi Van C va chi
Nguyén Thi P, tuyén bd Hop dong chuyén nhuong tai san va quyén st dung dat
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(Gidy bién nhan tién dé ngay 12-02-2023) giira ba Lai Thi V va anh Vii Van C,
chi Nguyén Thi P 1a v hiéu toan b.

2.5.5 Xét vé 161 Hoi dong xét xtr thiy, ba Lai Thi V va anh Vii Vian C, chi
Nguyén Thi P déu c6 15i ngang nhau trong viéc giao dich chuyén nhuong tai san
va quyén str dung dét vo hiéu.

2.5.6 Giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu: Tai gidy bién nhan tién
ngay 12-02-2023 ba V v¢i anh C, chi P thoa thuin chuyén nhugng 20m? dit cia
thira 150 va chiéc cau bé tong voi gia tri 1 300.000.000 dong nhung khong tach
cu thé gia tri quyén sir dung dat va gia tri chiéc cau bé tong 1a bao nhiéu. Mat
khac, khi giao dich cac bén khong do dac thuc té dién tich 1an chiém ma chi
phong doan dién tich la 20m? nén Ho1 déng x€t X cdn cr vao hién trang dat va
gia tri dét tai thoi diém dinh gia ctua Toa 4n lam cdn c@ giai quyét hau qua cia
hop dong vo hiéu.

Cian ct khoan 1 Piéu 131 cia B luat dan sy nim 2015 khi giao dich dan
su vO hicu thi cac bén phai khoi phyc tinh trang ban dau, hoan tra lai nhau nhirng
gi d4 nhan, tirc 12 ba V phai hoan tra cho anh C chij P sé tién 300.000.000 dong,
anh C chi Phuong phai hoan tra cho nhiing ngudi thira ké theo phap luat ciia cu
Teo 16,2m” dit, hoan tra cho anh L, chi H quyén quan 1y st dung chiéc cau bé
tong. Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 cua Bo luat dan sy nim
2015 thi truong hop khong thé hoan tra dugc bang hién vat thi tri gia thanh tién
dé hoan tra. Nhu nhan dinh tai muc 2.1 va muc 2.3 viéc budc thao d& cong trinh
trén dién tich dit 16,2m? cua thia dit 150 dig tén cu Tran Thi Teo dé tra lai
quyén str dung dat 1am anh huong dén két cau va gia tri cong trinh trén dat cua
thira dat 165 dtmg tén anh L, chi H (d4 chuyén nhuong cho anh R, chi H ) nén
Hoi dong xét xir tinh tri gia quyén sir dung dat va thanh toan bang tién cho nhimg
nguoi thugc hang thira ké theo phap luat cua cu Teo, mdi nguoi 1a 291.600.000
dong : 7 = 41.657.142 ddng. Do sd tién 300.000.000 déng anh Vi Van C, chi
Nguyén Thi P da thanh toan cho ba Lai Thi V 1a tai sdn chung theo phﬁn cua anh
R va chi H , anh C va chi P, chi Bui Thi B, anh Nguyén Trung K nén, dé dam
bao viéc thi hanh an dugc thuan loi Hoi dong xét xtr bude ba Lai Thi V ¢6 trach
nhiém thanh toan cho 6ng Lai Van S, ba Lai Thi Tuoi, ba Lai Thi P, dng Lai Van
B, 6ng Lai Van Th, 6ng Lai Van D mdi nguoi 1a 41.657.142 dong ma khong
budc anh Vii Vin R, chi Nguyén Thi H hay anh Vii Vin C, chi Nguyén Thj P
thanh toan. So tién con lai 1a 8.400.000 dong Hoi dong xét xtr s& xem xét quyét
dinh khi giai quyét hau qua ctia hop dong chuyén nhuong chiée ciu bé tong.

Dbi v6i chiée cau bé tong & vi tri phia Dong thira dat ndi lién thia dat 165
ra dudng x6m 7 Hoi ddng xét xur thdy: Xét vé két cdu cong trinh xay dung trén
thira dat 165 duoc xay dung muc dich dé kinh doanh karaoke, véi vi tri nhu trén
thi chiéc cau bé tong ciing 1a 16i thoat hiém d6i v6i cac ho kinh doanh karaoke.

26



Mit khac, chiéc cau bé tong xay dung trai phép trén phan dat cong ich do UBND
x& N1 (nay 1a phuong N1) quan 1y. Pén thoi diém hién tai UBND phuong N1
khong yéu cau Toa an giai quyét, ciing chua co6 quyét dinh thu hdi dat cong ich
ctia co quan Nha nudc c6 thim quyén, tai bién ban lay 10i khai ngay 06-8-2024
anh L ciing c6 nguyén vong mudn chuyén nhuong chiéc cau bé tong cho anh C
chi P véi gia 1a 300.000.000 déng. Do d6, Hoi ddng xét xir tam giao cho anh C,
chi P quan 1y str dung chiéc cau bé tong va thanh toan bang tién cho anh L chi H
12 hop 1y, tranh duoc nhitng mau thuin, dan dén mét trat ty an ninh tai dia
phuong. Sau nay, néu co quan nha nudc c6 thAm quyén quyét dinh thu hoi dat
cong ich thi anh C, chi P phai c6 nghia vu thyc hién viéc thao d& cong trinh dé
tra lai dat theo quy dinh phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di yéu ciu anh Nguyén Vian L
cung cap chimg cir 1a ban thiét ké thi cong chiéc cau bé tong, gidy phép xay dung
va tai liéu chimg minh viéc xdy dung chiéc cau bé tong hét 300.000.000 dong
nhung hét thoi han theo quy dinh anh L khéng cung cip. Do d6, Hoi dong xét xir
can ctr vao bién ban xem xét thim dinh tai chd va bién ban dinh gia dé xac dinh
gia tri chiéc cu bé tong. Tai bién ban dinh gia ngay 20-8-2024 gia tri chiéc cau
bé tong cu thé nhu sau: Dam cau c6 kich thude 0,348m°, ap dung don gia
3.528.000 dong/m® c6 gia tri 1a 0,348m° x 3.528.000 dong/m® = 1.227.744 dong.
Ban cau co kich thuée: 1,66m® ap dung don gia 3.528.000 dong/m® c6 gia tri 1a
1,66m° x 3.528.000 dong/m® = 5.856.480 dong. Tudng be co kich thude 0,38m>
ap dung don gia 1.785.000 dong/m® ¢6 gia tri 1a 0,38m® x 1.785.000 ddéng/m® =
687.399 ddng. Tuong k& c6 kich thudc 1,44m> 4p dung don gia 1.785.000
ddéng/m® c6 gia tri 1a 1,44m> x 1.785.000 dong/m® = 2.570.000 dong. Tudng d&
dam cau c6 kich thudc 3,8m*® ap dung don gia 1.785.000 déng/m® co gia tri 1a
3,8m® x 1.785.000 dong/m* = 6.783.000 dong. Tong cong gia tri xay dung chiéc
cau bé tong 1a 17.124.623 ddng. Ba V da nhan cua anh C chi P 1a 300.000.000
ddng, sau khi trir di gia tri quyén sir dung 16,2m?* dat con lai 8.400.000 dong Hoi
dong xét xtr xac dinh 1a mot phan gia tri cta chiéc cau bé tong. Nhu vay gia tri
chiéc cau bé tong con thiéu 1a 17.124.623 ddng - 8.400.000 dong = 8.724.623
dong.

Ba V va anh C, chi P déu c6 15i ngang nhau trong viéc hop déng chuyén
nhuong tai san va quyén st dung dit vo hiéu nén phai ba V chiu trach nhiém la
50% x 8.724.623 ddéng = 4.362.311 ddng, anh C chi P lién déi chiju trach nhiém
1a 50% x 8.724.623 déng =4.362.311 déng. Anh C chi P dugc tam giao quan ly,
st dung chiéc cau bé tong nén phai hoan tra cho anh L va chi H gia tri con thiéu
ctia chiéc cau bé tong la 4.362.311 déng. Ba Lai Thi V c6 trach nhiém hoan tra
cho anh Nguyén Vin L, chi Tran thi Thanh H gia tri con thiéu cta chiéc cau bé
tong 14 4.362.311 ddng. Pong thoi, ba V phai tra cho anh L chi H gia tri chiéc
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cau bé tong ba dang gitr 1a 8.400.000 dong. Tong cong ba V phai thanh toan cho
anh Nguyén Van L va chi Tran thi Thanh H 13 4.362.311 dong + 8.400.000 dong
=12.762.311 dong.

2.6 Béi voi quan diém cta 6ng Lai Van B, 6ng Lai Van Th va 6ng Lai
Vian D vé viéc khong nhan thanh toan bﬁng tién ddi voi 16,2m? dat thudc thira
150 dtmg tén cu Tran Thi Teo ndm trong khuén vién nha ctia anh L, chi H (da
chuyén nhuong cho anh R, chi H ) khong duoc Hoi déng x¢&t xur chép nhan. Tai
ban tudng trinh ong Lai Vin B ¢6 quan diém yéu cau Toa an hay hop dong
chuyén nhuong gitta ba V véi anh C, chi P. Toa 4n da ban hanh Thong bao vé
thi tuc yéu cau doc 1ap yéu cau dng B lam don yéu cau doc lap va ndp cac tai
li¢u chirng cur kem theo, tuy nhién hét thoi han nhung 6ng B khong thuc hién,
do vay Hoi dong xét xir khong xem xét.

Viéc ong Lai Van S, ba Lai Thi Tuoi va ba Lai Thi P trinh bay phan dét
cua cu Teo ma anh L, chi H xay nha 14n sang v&i dién tich la 16,2m2 da duoc cu
Teo tang cho anh L, chi H la khong phu hop véi 161 trinh bay cia cua 6ng D, 6ng
Th va 6ng B nén khong dugc chip nhan.

[3] Vé chi phi tb tung:

Do yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a anh R chi H dugc chap nhan
toan bd nén can cir Pidu 157, 158 ciia BO luat to tung dan sy anh R, chi H khong
phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia va thim dinh gia tai
san.

Anh L chi H phai chiu toan bo chi phi chi phi xem xét tham dinh tai chd,
chi phi dinh gia va tham dinh gia tai san theo quy dinh. Anh R, chi H da ndp tam
tmg chi phi 1a 37.570.000 déng nén budc anh Nguyén Vian L va chi Tran thi
Thanh H phai hoan tra cho anh Vii Van R, chi Nguyén Thi H s tién 37.570.000
dong.

[4] Vé 4n phi dan su so tham:

Can ctr vao Piéu 147 cta B luit td tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12,
Piéu 14; khoan 1 Diéu 26; khoan 2, 3 Diéu 27 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an;

- Anh Vii Vin R va chi Nguyén Thi H phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach
1a 300.000 déng ddi vai yéu cau khoi kién dé nghi cong nhan anh Vi Van R, chi
Nguyén Thi H dai dién cho anh Vi Van C va chi Nguyén Thi P, chi Bui Thi B,
anh Nguyén Trung K dtng tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dit va co
quyén lién hé véi co quan nha nudce co tham quyén 1am tha tuc cip gidy chimg
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nhan quyén st dung dat; dbi véi yéu cau tranh chip quyén sir dung dat anh Vi
Vin R va chi Nguyén Thi H phai chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach la
291.600.000 dong x 5% = 14.580.000 dong. Tuy nhién, anh Vii Van R, sinh ngay
07-01-1965, chi Nguyén Thi H, sinh ngay 08-4-1964, theo quy dinh ctia Luat
ngudi cao tudi thi anh R, chi H 13 nguoi cao tudi, ¢ don xin mién tién 4n phi
nén cin ct Piéu 12 va 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa 4n mién tién 4n phi dan su so
tham cho anh Vii Van R, chi Nguyén Thi H. Anh R chi H duoc nhan lai s tién
tam tng 4n phi 300.000 dong va 7.290.000 dong anh Vii Van R dd ndp theo Bién
lai tam Umg an phi, 1¢ phi tda an sé 0002382 va 0002383 ngay 23 thang 10 nim
2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé N, tinh Nam Dinh.

- Yéu cau khoi kién dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat cua anh R, chi H duoc Toa an chip nhén nén anh R, chi H
khong phai nop an phi; anh Nguyén Van L va chi Tran thi Thanh H phai chiu 4n
phi dan sy so thdm khéng c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

- Yéu cau doc 1ap tuyén bd hop ddng vo hiéu cua anh Vi Vin C va chi
Nguyén Thi P duoc chdp nhin nén anh C, chi P khong phai chiu an phi. Ba Lai
Thi V phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

Dbi véi yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu thi anh Vi Vian
C va chi Nguyén Thij P phai chju an phi dan su so thim c6 gia ngach 1a 300.000
ddng, dugce ddi trir vao sb tién tam tng an phi 300.000 déng anh Vi Van C da
ndp theo Bién lai tam Gng an phi, 1& phi tda 4n s 0002384 ngay 23 thang 10 nim
2024 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé N, tinh Nam Dinh. Ba Lai Thi V
phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach 1 12.762.311 dong x 5% = 638.115
déng. Ba Lai Thi V, sinh nam 1945, theo Luat nguoi cao tudi thi ba V 1a nguoi
cao tudi nhung ba V khong c6 don xin mién tién an phi nén cin ctr vao Diéu 14
Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st
dung an phi va 1& phi Toa an ba Lai Thi V phai chiu an phi dan sy so tham tong
cong 1a 300.000 dong + 638.115 dong = 938.115 dong.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao DPiéu 117, Diéu 124, Piéu 131, Diéu 385, DPiéu 389, Piéu 500,
Piéu 501, Diéu 502, Diéu 504, Diéu 506, Diéu 508 cua Bo luat dan sy ndam 2015;

Can ¢t vao khoan 3 Piéu 167, khoan 3 Diéu 188 cua Luat dit dai nam
2014,
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Cian ¢t vao Diéu 147, Piéu 157, Diéu 158, Diéu 244, Diéu 266 ctua Bo luat
T tung dan sy nam 2015;

Can clr vao khoan 1 Dicu 12, Diéu 14, khodn 1 Diéu 26, khoan 2 va 3
Piéu 27 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016
ctiia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan toan bg yéu cau khai kién cua anh Vil Van R va chi Nguyén
Thi H.

Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat ky ngay 24-10-2022 giita anh Nguyén Vin
L, chi Tran thi Thanh H véi anh Vi Van R, chi Nguyén Thi H dugc cong chimg
tai Van phong cong ching Ngoc Ban vao ngay 24-10-2022, sé cong ching 3544
la c6 hiu luc phap luat. Anh Vi Van R va chi Nguyén Thi H duoc so hiru quyén
str dung 223,5m’ dat va tai san gin lién voi dat, thira dat sé 165 to ban d6 26.4
tai dia chi 1091 duong Vil Hitu Loi, xi N1 (nay 1a phuong N1), thanh phd N,
tinh Nam Pinh, dugc S¢ tai nguyén va méi trudng tinh Nam Dinh cdp gidy
ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién v&i dat sd
CL235593 ngay 02-4-2018 dimg tén anh Nguyén Vin L va chi Tran thi Thanh
H.

Anh Vi Vin R va chi Nguyén Thi H duoc s& hitu quyén sir dung 16,2m?
dat va tai san gin lién v6i 16,2m? dat thudc thira dat sb 150 to ban d6 26.4 tai dia
chi xom 7, xa N1 (nay 1a t6 dan phd sé 7, phuong N1), thanh phd N, tinh Nam
Dinh dugc S¢ tai nguyén va mdi truong tinh Nam Dinh cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé6 CY
969618 ngay 20-7-2021 dimg tén cu Tran Thi Teo.

Téng cong, anh Vi Van R va chi Nguyén Thi H duoc sd hiru quyén sir
dung 239,7m” dét va tai san gan lién v6i dat. Anh Vi Van R va chi Nguyén Thi
H ¢6 trach nhiém lién hé v6i co quan nha nude co thim quyén dé lam tha tuc
hop thtra va dang ky quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat theo quy dinh phap luat. Dong thoi anh Vil Van R va chi Nguyén Thi
H duoc quyén dai dién cho anh Vii Van C va chi Nguyén Thi P, chi Bui Thi D,
anh Nguyén Trung K dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat.

(Vi tri, kich thudc theo so do hién trang kém theo ban an).

2. Chép nhén yéu cau doc 14p ctia anh Vii Van C va chi Nguyén Thi P.
Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong tai san va quyén st dung dit (Gidy bién
nhan tién dé& ngay 12-02-2023) giira ba Lai Thi V va anh Vi Van C, chi Nguyén
Thi P 1a vo hiéu.
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Tam giao cho anh Vi Van C va chi Nguyén Thi P quan 1y, sir dung chiéc
cau bé tong (ndm ngoai dién tich dat dugc cp gidy chimg nhan quyén st dung
dat cua thira 165 to ban do 26.4), vi tri cu thé nhu sau: Mot mit giap cong phia
Pong thira dat s6 165 td ban dd 26.4 tai dia chi 1089 duong Vi Hitu Loi, phudng
N1, thanh phé N, tinh Nam DPinh; m0t mat gidp duong xom 7, xa N1, thanh phé
N, tinh Nam Dinh.

Anh Vii Vin C va chi Nguyén Thi P phai hoan tra cho anh Nguyén Vin L
va chi Tran thi Thanh H gia tri chiéc cau bé tong 1a 4.362.311 dong (Bdn triéu,
ba trim sau muoi hai nghin, ba trim muoi mot déng).

Ba Lai Thi V phai hoan tra cho anh Nguyén Van L va chi Tran thi Thanh
H gia tri chiéc cau bé tong 1a 12.762.311 déng (Mudi hai triéu, bay trim sau
muoi hai nghin, ba trim muoi mot déng).

3. Ba Lai Thi V c6 trach nhiém thanh toan cho éng Lai Van S, ba Lai Thi
P (ticc Va), 6ng Lai Van B, ba Lai Thi Tuoi, 6ng Lai Van D va 6ng Lai Van Th
gia tri quyén st dung 16,2m” dat thudc thira 150 t& ban dd 26.4 duge S¢ tai
nguyén va méi trudng tinh Nam Dinh cdp gidy ching nhin quyén st dung dét,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s CY 969618 dung tén cu
Tran Thi Teo tai dia chi xom 7, x& N1 (nay l1a t6 dan phd sé 7, phuong N1),
thanh phd N, tinh Nam Dinh mdi ngudi 14 41.657.142 dong (Bén muoi mbt triéu,
sdu trim nim muoi bay nghin, mot trim bén muoi hai dong).

4. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta anh Vi Van R va chi Nguyén
Thi H vé viéc d& nghi Toa a4n nhan dan thanh phé N budc ba Lai Thi V tiép tuc
thue hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét theo gidy bién nhan dé
ngay 12-02-2023 giira ba Lai Thi V va anh Vii Vin C, chi Nguyén Thi P. Budc
ba Lai Thi V cung céac anh chi em trong gia dinh ba V 1am thu tuc tdch 20m? dét
thudc thira dt cta cu Tran Thi Teo (me ba Lai Thi V) dé nhap vao thaa dat 165
to ban d6 sd 26.4 cua anh Nguyén Vian L, chi Tran thi Thanh H d3a chuyén
nhuong quyén st dung dit cho vg chong anh chi 1 Vit Van R, Nguyén Thi H.

5. V& chi phi té tung:

Budc anh Nguyén Vin L va chi Tran thi Thanh H phai hoan tra cho anh
Vii Van R va chi Nguyén Thi H s tién 37.570.000 déng (Ba muoi bay triéu,
nam trim bay muoi nghin ddng) chi phi xem xét thdm dinh tai chd, chi phi dinh
gi4a va tham dinh gia tai san.

6. Khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an co
don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, hang thang nguoi phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién chuwa thi hanh theo muc 13i suit
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015 tuong ung voi thoi
gian cham thi hanh an.
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7. V& an phi dan su so tham:

Mién an phi dan sy so tham cho anh Vii Vin R va chi Nguyén Thi H.
Hoan tra cho anh Vii Van R va chi Nguyén Thi H s6 tién tam tng an phi 300.000
dong (ba traim nghin dong) anh Vi Van R da ndp theo Bién lai tam (mg 4an phi, 1&
phi toa an s6 0002382 ngay 23 thang 10 nim 2024 tai Chi cyc thi hanh 4n déan sy
thanh phé N, tinh Nam Dinh. Tra lai cho anh Vil Van R va chi Nguyén Thi H sb
tién tam Gng an phi 7.290.000 dong (bay triéu, hai trim chin muoi nghin dng)
anh Vii Van R d3 ndp theo Bién lai tam Gng an phi, 1& phi toa an sé 0002383
ngay 23 thang 10 nim 2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd N, tinh
Nam Dinh.

Anh Nguyén Vian L va chj Tran thi Thanh H phai ndp 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

Anh Vii Van C va chi Nguyén Thi P phai nop 300.000 dong (ba trim
nghin dong) an phi dan sy so tham; duoc ddi trir vao sb tién tam tmg an phi
300.000 dong (ba traim nghin dong) anh Vii Van C di ndp theo Bién lai tam tng
an phi, 1& phi toa an s6 0002384 ngay 23 thang 10 nim 2024 tai Chi cuc thi hanh
an dan su thanh phé N, tinh Nam Dinh.

Ba Lai Thi V phai nop 938.115 déng (Chin tram ba muoi tdm nghin mdt
tram mudi 1am dong) an phi dan su so tham.

8. Vé quyén khang céo:

Anh Vii Vin R, chi Nguyén Thi H, anh Vii Van C, chi Nguyén Thi P, chi
Bui Thi B, anh Nguyén Trung K c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Anh Nguyén Vian L, chi Tran thi Thanh H, ba Lai Thi
V, ba Lai Thi Tuoi, ba Lai Thi P, 6ng Lai Van S, 6ng Lai Van B, 6ng Lai Van D
va 6ng Lai Van Th, UBND phuong N1, thanh phd N ¢6 quyén khang céo trong
thoi han 15 ngdy ké tir ngdy ban an duoc tong dat hop 1¢ theo quy dinh cia Bo
luat to tung dan sy.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoti hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su./

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Nam Dinh;

- VKSND tinh Nam Dinh;

- VKSND thanh phd N
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- Chi cuc THADS thanh phd N;
- Luu VT, ho so vu an.

Mai Thi Thu Hién

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Mai Thi Thu Hién
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