TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Bén 4n sb: 758/2024/DS-PT
Ngay 13-9- 2024

Vv “Tranh chdp yéu cau céng nhdn
quyén sir dung dat, cong nhdn hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat, doi lai
quyén sir dung ddt va yéu cau hiy gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Minh
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Cong
Ong Vuong Minh Tam

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Vin Noi - Thu ky Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhéan dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Van Phuong - Kiém sat vién.
~ Ngay 13 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dén’ cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh, xét xur phuc tham cong khai, vu an thy 1y s6: 471/2024/TLPT-
DS ngay 24 thang 6 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp Yéu cau cong nhan quyén Su

dung dat, cong nhan hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dat, doi lai quyén
sir dung ddt va yéu cau hiy gidy chieng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan sy so tham s 17/2024/DS-ST ngay 27 thang 3 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh S6¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sd: 2728/2024/QD-PT ngay
27 thang 8 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tram Van B, sinh ndm 1957; dia chi: Ap D, xa b, huyén
M, tinh Soc Trang; (vang mat).

Ngbg’o"i dai dién hop phap cua 6ng B: B?al Truong Thi My L, sinh ndm 1987,
dia chi: S6 G, duong V, Phuong B, thanh pho S, tinh S6¢ Trang; (c6 mat).

- Bi don: C)ng Tram Q, sinh nam 1959; dia chi: Ap b, xa b, huyén M, tinh
Soc Trang; (c6 mat).



Pai dién theo Gy quyén: Ba Huynh Thi Diéu O, sinh 1983; trt tai: s6 I T,
Phuong A, thanh pho S, tinh Soc Trang; (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

L Uy ban nhan dan (UBND) huyén M, tinh Séc Tring; dia chi: Puong N,
thi tran M, huyén M, tinh Séc¢ Trang.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia UBND huyén M: Ong Luu Minh H, Pho
Truong phong Tai nguyén va Moi truong huyén M; dia chi: Puong T, ap H, thi
tran M, huyén M, tinh Soc Trang; (vang mat).

2. Ba Tran Thi T, sinh nim 1960; (ving mat).

3. Ba Tram Thi Tuyét N, sinh ndm 1983; (ving mit).

4. Ong Nguyén Vin L1, sinh nam 1989; (ving mit).

5. Ong Tram Qudc H1, sinh nam 1990; (ving mat).

6. Ba Tram Thi Ngoc B1, sinh nim 1994; (ving mat).

7. Ong Duong Anh T1, sinh ndm 2001; (ving mat).

8. Ong Tram Tan S, sinh ndm 2004; (ving mat).

Cung dia chi: Ap b, xa b, huyén M, tinh Séc Trang.

Nguwoi dai dién hop phdp cua ba T, ba N, ong L1, 6ng T1, 6ng H1, ba B1
va 6ng S: Bf;l Truong Thi My L, sinh nam 1987; dia chi: SO G, duong V, Phuong
B, thanh pho S, tinh So6c Trang; (c6 mat).

- Ngueoi khdng cdo: dng Tram Q 14 bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo Don sira dbi, bo sung don khéi kign ngay 19/4/2023 (BL 6 15 -
15), nguyén don 6ng Tram Vin B trinh bay:

Ba ndi 6ng B 1 cy Khuu Thi E ¢6 phan dat dién tich 1.000m?, toa lac tai ap
b, xa b, huyén M, tinh Soc Trang. Khi cu E su dung dat nay chua dlIO’C cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat (QSDD), sau khi cu E mat thi 6 ong ndi cua 6ng cuoi
thém vo sau (la me cua 6ng Tram Q). Sau khi 6 ong, ba noi chét thi dé lai phan dat
trén cho cha dng 1a 6ng Tram H2 va 6ng H2 chét dé lai cho 6ng canh tac, dén nay
ong van chua duoc cip gidy chung nhin quyén sir dung dat (sau day Viét tat 1a
QSDD).

Phan dat néu trén thudc thira sb 525, t& ban dd s 09, toa lac tai ép b,xab,
huyén M, tinh Séc Tring. Tuy nhién, dén nim 2003 nha nudc thu héi dé lam
duong, tién giai phong mit bang 1a 14.000.000 dong, ong Tram Q nhan va dua lai
cho 6ng. Hién tai dién tich con lai 13 579,5m? (300m? + 279,5m? LNK). Phan dét
trén, cha 6ng cho 6ng nhung vi 6ng di 1am an sinh sdng noi khac nén c6 nho dng
Tram A (ba rudt ctia cha ong va ciing 13 ba rudt é6ng Q) cham nom giup. Nam
1976, 6ng co tré vé canh tic mot thoi gian nhung do cong viéc nén ong trd lai
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Quang Ngai. Nam 1993, 6ng Q di dang ky QSDD ddi véi thira dét trén nhung
ong khong hé biét.

DPén nam 2000, dng trd vé va cat nha sinh séng dén nay trén thira dit nay,
lac cat nha da duoc dng Q ddng ¥, bén canh d6 duoc sy xac nhan ba Tram Thi D
va Tram Thi Sa H3 (1a chi rudt 6ng Q). Ngay 08/8/2014, dng Q di ky don xéc
nhan tra lai phan dét thira 525 lai cho 6ng c6 x4ac nhan Uy ban nhan dan xa b, tuy
nhién dén thoi diém hién tai 6ng Q chua giao tra phan dat nay cho ong.

Sau khi thuong lugng v6i 6ng Q, néu ong Q tra lai phan dat trén thi 6ng s&
Cho ong Q mot phan dat ngang 07 mét, dai 14 mét, co diénqtich 94m?, thudc thira
dat 525 nhung ong Q khong chap nhén. Ngay 26/8/2022, Uy ban nhén dan xa b
cling da tién hanh hoa giai ndi dung tranh chap dat dai gitra cac bén nhung khong
thanh.

Nay dng B khdi kién yéu cau Toa dn gidi quyét:

1. Huy glay ching nhan quyen sir dung dat c6 dién tich 1.000m?, thudc thira
s6 525, td ban d6 s6 09, toa lac tai ap D, xa b, huyén M, tinh Soc Trang dugc Uy
ban nhan dan huyén M, tinh Séc Tring cap ngay 30/05/1993 cho 6ng Tram Q
ding tén.

2.‘C6,ng nhan quyén §fr dung dét co dién tich 1.000m2, thudc thira sd 525,
td ban do6 s6 09, toa lac tai ap D, xa b, huyén M, tinh Soc Trang la ctia 6ng B.

3. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
10/12/2014 gitra 6ng Q va 6ng B.

Tai Bon rat mot phén yéu céu khoi kién dé ngay 29/5/2023 (BL 56 46),
nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién d6i v6i yéu cau: “Céng nhin Hop

dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ldp ngay 10/12/2014 giita 6ng Q va dng
B”.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Tram Vin B 1a ba Truong
Thi My L trinh bay:

Pon xac nhan tra dat ngay 08/8/2014 1a do 6ng Q ky xac nhan tai UBND
xa b, sau d6 6ng Q 601 v khong chiu lam thu tuc tdch gidy chung nhén cho 6ng
B, nén 6ng B ¢ yéu cau va dugc 6ng H4 moi dong vién 6ng Q méi dong ¥ 1am
thu tuc tach gidy chimg nhan cho 6ng B thong qua hop dong chuyen nhuong dat,
thuc chat 1a khong co chuyén nhuong dt, viéc lam hop dong chuyén nhugng 1a
thu tuc dé tach tr gidy chiing nhan cia 6ng Q sang cho 6ng B, nén Ong B da rat
mot phan yéu cau khai kién ddi véi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng
dat giira ong Q voi ong B.

Cha 6ng B chét hoi thoi con chién tranh, khong r6 nam nao va cting khong
c6 lam gidy ching tir. Do ong Q tu ¥ diang ky cap gidy chimg nhan trén dat cua
6ng B 1a khong ding, nén 6ng Q tu nguyén ky gidy xac nhan tra dat lai cho ong
B, vi vy trong don x4c nhan tra dat ong Q tu y ghi nam 1990 cha 6ng B muon
Gng Q dung tén gium, thuc chat Ia khong co.
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Nay yéu cau Toa an giai quyét cong nhén quyén str dung dat theo do dac
thue té ¢0 dién tich 995, 8m2 thudc thira s6 525, t& ban d6 s6 09 1a cua ong B va
Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 dién tich 1.000m2, thudc thira sb 525,
t ban d6 s6 09 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Séc Tring cép ngay 30/05/1993
cho 6ng Tram Q ding tén.

- Theo Pon phdn t6 ngay 22/5/2023 (BL s6 95), bi don 6ng Tram Q trinh
bay:

Nguon gbc thira dat s6 525, to ban d6 s6 09 nay 1a cua cha me Ong la ong
Tram A va ba Pinh Thi T2 tao lap. Chinh cha va me 6ng da tryc tiép quan 1y, sir
dung va canh tac lién tuc tur trude tiép thu 1975, dén thang 10/1975 cha 6 ong chét
thi 6ng va me ong tiép tuc quan 1y, str dung va canh tac trén thira dat nay. Dén khi
xay ra chién tranh bién gioi Tay Nam thi chinh quyen da van dong gia dinh ong
cho ddng bao K cét nha sinh sdng. Sau khi hét chién tranh thi déng bao K trd vé
dia phuong cti nén me 6ng da cho 6ng thira dat nay. Sau khi dugc tra lai thira dat
thi gia dinh 6ng da truc tiép quan ly, sir dung, dén nam 1992 6ng dang ky, den
ngay 30/5/1993 da dugc UBND huyén M cap gidy ching nhan QSDb s6 B
240318, s6 vao so cip gidy ching nhan 1a 00472/QSDPD ddi véi thua dat s6 525,
to ban d6 s6 09, dién tich 1.000m?, loai dat Tho cu cho 6ng dimg tén chi str dung
dat. Ong van quan 1y, str dung canh tac dén khoang nam 2000 - 2001 thi 6ng B
(trwéc Ong tén 1a Duong Vian B2 sau vé mdi d6i ho thanh Tram Van B) dan vo
con tir mién trung vé. Tai thoi diém d6, do dng B c¢6 hoan canh kho khin nén gia
dinh 6ng c6 cho gia dinh 6ng B ¢ nho va cuu mang gia dinh 6ng B mot thoi gian
khoang 02 thang, sau d6 6ng ciing kho khin nén khong thé cuu mang ca gia dinh
6ng B thém duoc ntra. Vi vy, 6ng moi cho 6ng B muon mot phan dién tich dét
r0i ¢t nha tam sinh song Vi vay, khi Nha nu6c mo rong Quéc 16 A thi phan t1€1’1
b01 hoan do bi thu hoi dat tai thira dat sb 525 nay thi chinh 6ng la nguoi nhan 5O
tién boi thuong nay. Mat khac, trong thoi gian sinh séng cin nha cat tam cia ong
B xudng cp thi khi sira chira hay cat lai 6ng B déu dén gip 6ng xin duoc sira chira
hodc xay cét lai can nha cua gia dinh 6ng B.

Vao nam 2014, 6ng B c6 dén gip ong xin mua lai mot phan dién tich dat
dé on dinh cudc séng lau dai vé sau va hai bén théng nhat véi gia 15.000.000
déng/mét ngang va 6ng B s& chiu hét toan bd thué va thu tuc tach thira sang tén,
nhung sau d6 6ng B khong tra tién chuyén nhugng dat cho ong nén ong khong
ddng ¥ giao “Ban chinh” Gidy chimg nhian QSDD dé cho 6ng B tach thua sang
tén QSDD. Vi thé vao nam 2022, khi dng cho con phan dét dé cat nha ra & riéng
thi 6ng B lai tranh chap phan dat nay v6i 6ng va 6ng B con 1ap gia “Pon xin xac
nhan tra dat” va cho rang vao nam 1990 cha 6ng B la dng Tram H2 ¢6 muon ong
dung tén gitm thira dat s6 525, to ban d6 s6 09 nay. Ong B ¢6 tinh 1ap gia gidy to
dé chiém thira dat ny cta ong.
Do vdy, éng lam don phdn té yéu cau Toa dn gidi quyét: Bude ong Tram
Vin B va nhiing nguoi dang cung chung song trén thira dat nay phai thao dd, di
doi tat ca vat kién tric dé giao tra lai cho 6ng thira dat s6 525, to ban d6 s 09, toa
lac tai ép b, xa b, huyén M, tinh S6c¢ Trang.
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Ong Tran Q1 cho rang cha me ong dé dat lai cho 6ng khong c6 lam gidy t0,
viéc cho 6ng B muon dit cat nha ¢ cung khong c6 lam gidy to, cho muon dat
khong c6 noi thoi gian tra, ong co ky hd so chuyén nhuong dat cho ong B nim
2014, bé ngang 06m, dai hét dat voi gia 15.000.000 déng/m; nam 2003 - 2004,
Nha nudc giai phong mit bang bdi thudng dng nhan sb tién hon 15.000.000 dé)ng,
nhung gidy to da bi that lac mat; 6ng c6 mau thuan véi ba V, ba H3 vé tranh chap
dat, nhung chwa c6 yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét va ong ciing co
mau thuan véi dng H5; con nhitng nguoi 1am chimg khac thi khong c6 mau thuan;
ong lam Chu tich Hoi ndng dan xa B tir nam 2007 - 2010, trude nam 2010 thi 6ng
cong tac & 4p. Nay ong yéu cau chap nhan Pon phan té ctia ong va khong chip
nhan yéu cau khai kién cua 6ng B.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan UBND huyén M, tinh Séc
Trang trinh bay:

Tai Cong van s6 956/UBND-VP ngay 19/9/2023 (BL s 118) xéc dinh:
Thira dét s6 525, to ban df) s6 09, toa lac tai 4p D, xa D, huyén M, tinh Séc Trang,
UBND huyén M cap gidy chimg nhan QSDD ngay 30/5/1993 cho ong Tram Q.
Thoi diém nay thuc hién chil truong xét cap gidy chimg nhan QSDP dai tra cho
nguoi dan, UBND huyén M cin cit vao Pon xin dang ky QSDP ciia dng Tram
Q d3 duoc Hoi dong xét cap gidy chimg nhan QSDPD ctia UBND xi P xét du diéu
kién, khong tranh chap, Phong Nong nghiép - Dia chinh huyén M (Nay la Phong
Tai nguyén va Mo61 truong huyén M) tharn dinh, trinh UBND huyén M ky cap
gidy chimg nhan QSDP. Do d6, Viéc cip gidy ching nhan QSDD cho ong Tram
Q dung tén 1a dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh tai thoi diém cap gidy ching
nhan.

Tai Ban én dén suw so tham sé 17/2024/DS-ST ngay 27/3/2024 ciia Toa dn
nhan dan tinh Soc Trang da tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan b yéu cau phan to ciia bi don 6ng Tram Q vé
viéc yeu cau Toa an g1a1 quyet Budc Ong Tram Vin B va nhu’ng nguoi dang cung
chung song trén thura dat nay phai thao dg, di doi tat ca vat kién tric dé giao tra
lai cho 6ng thtra dat sb 525, to ban dd sd 09, theo do dac thuc té co dién tich
837,1m?, toa lac tai 4p D, xd B, huyén M, tinh Soc Trang.

2. Pinh chi xét xur 601 v6i mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong
Tram Vin B d6i voi yéu cau “Cong nhan Hop dong chuyen nhugng quyén sir
dung dét lap ngay 10/12/2014 giita 6ng Tram Q va 6ng Tram Vin B”.

3. Chap nhan yéu ciu khai kién ciia nguyén don 6ng Tram Vin B (sau khi
d3 rat mot phan yéu cau khoi kién).

- Cong nhén cho 6ng Tram Vian B phan dat c6 dién tich 837,1m? (dat thd
cu), thudc thira dat sd 525, t6 ban d6 s6 09, toa lac tai 4p P, xa D, huyén M, tinh
Soc Trang. Phan dat c6 s6 do, tir can nhu sau: Huéng dong bic giap bo kénh thuy
lot, c6 s6 do 10,53m + 27,95m + 14,29m. Huodng tay nam giap thira dat sb 523,
524 va 6ng Ly Hoang H6, co s do 13,04m + 5,19m + 5,27m + 28,1 lm. Hudng



dong nam giap pham vi giai phong mat bang, co s6 do 14,18m. Hudng tay bac
giap thira dat sb 797 6ng Duong Phudc T3, ¢6 s6 do 16,66m.

- Hity mot phan G1ay chu’ng nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan
huyén M, tinh Séc Trang cap ngay 30/5/1993 cho ong Tram Q dung tén dbi véi
thira dat sb 525, to ban do s6 09, dién tich 1.000m?, toa lac tai 4p P (nay 1a Dai
Nghia T), xa D, huyén M, tinh Soc Trang.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi dan su so tham; chi phi xem
xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san; chi phi gidm dinh; nghia vu thi hanh an
va quyén khang c4o theo quy dinh phép luat.

Ngay 10/4/2024, Toa an nhan dan tinh Soc Trang nhan dugc don khang céo
ciia 6ng Tram Q khéng céo toan bd ban 4n so thém s6 17/2024/DS-ST ngay
27/3/2024 ctia Toa an nhan dan tinh Séc Tring yéu cau Toa an cap phuc tham stra
ban an so tham theo hudng bac toan bo ndi dung yéu cau khoti kién cua nguyén
don Tram Vin B va chap nhén toan bo ndi dung yéu cau phan té cta bi don Tram
Q.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Tram Q va -nguoi dai dién theo uy quyen van
giir nguyén yéu ciu khang cdo va trinh bay: vé ngudn goc dat tranh chip 1a cua
cha me 6ng Q cho lai 6ng Q, su viéc nay c6 ba T4, ba M, ba H7 vo 6ng B xac
nhan; su viéc cho dia phuong muon dat va tra lai dat tuy khong c6 chimg ctr nhung
nhiing nguoi 1am chimg nay ciing biét rd. Nhitng nguoi 1am chimg cho 6ng B gom
ba V, ba Sa H3 c6 mau thuan vé dat dai v6i 6ng Q, con 6ng H4, 6ng H8 thi khdng
mau thuin gi, véi 6ng H5 thi c6 mau thuin do con gai t6i 1a dau (vo chdng con
gai toi ly hon) nén ciing khong hoa thuan. Ba E chét trudc 6ng Tram A, ba T5 me
ong Q do ong A cuéi sau, nguyén don trinh bay ngudn gc dat c6 mau thuin do
cha 6ng B chét trudc 6ng ndi nén lam sau c6 chuyén cha cho dat — cha cho con.
Nam 1979, dit co cho dong bao K &, khong c6 viée gia dinh 6ng B quan 1y sir
dung. Két luan giam dinh khong du co s xac dinh chit ky cta 6ng Q, nhitng ngudi
lam chimg c¢6 mau thudn véi ong Q dé nghi cAp phic tham cin nhic danh gia
ching ctr Pon xac nhan ngay 08/8/2014, dbi voi quy trinh ding ky cap gidy chimg
nhén quyén sir dung dat cho 6 ong Q la dung quy dinh. Nguyén don khoi kién nhung
khong c6 chimg cir gi khac vé nguon gbc va qua trinh quan 1y st dung dat cua
6ng Q dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang c4o sira an so tham.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don 6ng Tram Vin B 13 ba
Truong Thi My L trinh bay: Nam 1976-1979 phan dét tranh chap do ong B quan
Iy s dung, sau do thi anh em cua 6ng B quan ly str dung, dén nam 2000 thi 6ng
B vé quan Iy st dung. Qua trinh quan Iy str dung gia dinh 6ng B khong co di dang
ky ké khai quyén sir dung dat. Gidy xin xac nhan ngay 08/8/2014 chinh 6 ong Q lam
va thuyét phuc xd xac nhan c6 é6ng H4 1a Cha tich ty ban nhan déan xa biét 13, va
con ¢6 ba V, ba S1 Huyét chi rudt cia 6ng Q biét rd 1am ching, chi em rudt éng
Q van hoa thuan khong hé co6 mau thuin gi, 6ng H9, 6ng C lam ching cho 6ng Q
cho rang thira tranh chap c¢6 cho dong bao K muon & 1 dung vi ong Q con thira
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541 hodc 542 ciing 1000m? c6 thé 1 phan nay, con phan tranh chap khong he cho
ai mugn. Cong van 956 cua Phong T ¢6 tra 161 vi€e cap gidy cho 6ng Q 1a cip dai
tra nén khong c6 d co sé cho rang cap cho ong Q 1a dang. Nguyén don khong
chi can ctr vao Don xin xac nhan tra lai dat ma cin ¢ vao qué trinh quan ly su
dung dat thyuc té, nhidu ngudi lam chimg biét rd va xac nhén, nguon gbc dat o
rang cua ba E me trude 6ng Q, ba nodi 6ng B cho cha 6ng B va 6ng B duogc cho
lai. Két luan giam dinh 1a khong du co s& két ludn, két luan d6 khong phai chir ky
ctia 6ng Q. Nhitng nguoi trong gia toc 6ng Q déu biét rd ngudn gdc dat cia ba E
me trude ong Q cho 6ng B, khong phai do 6ng A cho, cdc mau thuan do bi don
néu déu khong cé co sd.

Pai dién theo Gy quyén ctia bi don ba Huynh Thi Diéu O tranh luén: Nguyén
don khong chting minh duoc ngudn goc duoc ba E cho lai, nhimg nguoi lam
chting x4c nhan con mau thuan, ong B khong c6 sinh song thudng xuyen lién tyc
tai dia phuong, nam 2000 mdi v€ hoi xin bi don cat nha g, khong thé coi 14 quan
Iy str dung on dinh lién tuc. Ba V va ba Sa H3 do hira giao tra dat nhung toi bay
gid van chua tra, con thira 541 1a khong ¢, khong ¢6 viée nham 1an phan dat cho
muon.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat bzeu y kién ciia Vién kiém sat vé viéc
tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham:

Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da thyc hién ding theo
quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su, cac duong sy tham gia t6 tung chip hanh
dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta Bo luat T tung dan su.

Noi dung: Tai cip phuc tham hai bén khong c6 chimg ctr gi méi, qua 15
trinh bay cua nhimg nguoi lam chimg c6 du co so két luan phan dat tranh chap co
ngudn gdc ong B dugc cho, ong Q dugce cap glay nhung khong ¢ qua trinh quan
Iy, su dung dat, tir nam 2000 6ng B di truc tiép quan 1y str dung dat, 6ng Q duoc
cap gidy 1a khong dung d6i tugng. Ong Q khang cao nhung khong c6 ching cir gi
moi, viée ong 1ap Don xin xac nhén tra dat phu hgp véi cac ching ctr c6 trong ho
S0 VU an, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo, gilt nguyén an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an da dugce xem
x€t tai phién toa; cdn cr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s¢ xem xét
day du y kién cua cac bén duong su va quan diém cua dai dién Vién ki€ém sat nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh, Ho1 dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Toa an cap so tham d3 xac dinh ding quan h¢ phap luét tranh chap, thy

Iy va giai quyét vu an dung thAm quyen theo quy dinh cua B¢ luat Té tung dan
su. Cac duong sy vang mit va xin vang mat da duoc tong dat hop 18 nén Hoi dong



xét x1r van tién hanh xét xir theo quy dinh tai Piéu 296 BO luat T6 tung dan su
nam 2015.

[2] Xét khang cdo cua ong Tram Q, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Quyén st dung dAt tranh chép ¢6 dién tich 1000m? do dac thuc té ¢6
tong dién tich 995,8m? (trong d6, phan dat nim trong gidy chimg nhan dién tich
837,1m? va phan dit bo kénh dién tich 158,7m?) thudc thira 1549, to ban do sb
525, to ban d6 09 do 6ng Tram Q déng tén trén gidy chirmg nhin quyén st dung
dat do Uy ban nhan dan huyén M cap ngay 30/5/1993. Hién phan dat do 6ng Tram
Vin B quan 1y st dung tir ndm 2000 cho dén nay.

[2.2] Ong Tram Q cho rang phan dit nay c6 ngudn gdc cta 6ng ba nodi tao
1ap va cho lai cha me 6ng Q, nam 1975 cha chét giao lai cho me quan Iy, sir dung
dén nam 1978 cho chinh quyén dia phuwong muon thira dat nay dé dong bao K ti
nan vé cat nha 0, sau d6 nam 1990 thi giao tra lai cho gia dinh 6ng Q quan ly, su
dung va dugc cap gidy chimg nhan vao ngay 30/5/1993. Nam 2000, 6ng B tur mién
T vé qué sinh song cung gia dinh toi va t6i cho muon dét cat nha & cho dén nay.
Ong B dua vao Pon xin xac nhan tra dat dé ngay 08/8/2014 duogc Uy ban nhan
dan xa P duoc ong Lam Son H10 14 Chi tich Uy ban nhan dan xa X (BL85) la
Gia mao, khong c6 thuc vi ndi dung néu khong ding, mau thuan va két luan giam
dinh, khong du co sé xac dinh chir ky ctia 6ng Tram Q. Su viéc c¢6 ba Tran Thi
T6, ba Ly Thi Tuyét M1 va ba Ly Thi Kim H11 (vo 6ng Lam Vian P1) biét va
lam ching. Tuy nhién, vi¢c trinh bay ctia 6ng Q khong phu hop voi cac chung cti
Sau.

[2.2.1] Lot khai cua dng Lam Son H10, nguyén Chu tich UBND xa D, nay
1a pho Bi thu thuong truc Pang tty xa P xac dinh: Chit ky xac nhan trong Pon xin
xac nhan tra dat ngay 08/8/2014 (xac nhan ngay 30/6/2015) 1a do 6ng ky va dong
dau ctia Uy ban nhan dan xi. Theo 6ng biét chit ky ctia nguoi 1am don 1a chir ky
cua 6ng Q, vi trudc day ong Q Iam Chu tich Hoi nong dan xa. Trén co s& giéy Xac
nhan nay 6ng va dia chinh xa dong vién 6ng Q cho chau rdi thi 1am tha tyc tach
QSDD cho 6ng B, sau khi dong vién thi 6ng Q dong ¥ va hai bén da 1am hop dong
chuyén nhuong ngay 10/12/2014, do dia chinh xa trinh 6ng ky, dong dau; viéc cac
bén lap hop dong chuyen nhuong dat la dé hop thie héa QSDD duya trén don xin
tra dat truéc day dé ong B ding ky cap gidy chimg nhan QSDD, luc dong vién
6ng Q tra dat cho 6ng B thi 6ng chua ky xac nhan vao don, sau khi lam thu tuc
chuyén nhuong xong 6ng méi ky xac nhan vao don xin tra dét dé 1am co s6.

[2.2.2] Loi khai cua 6ng L& Minh H12 1a Truong ban N1 T7 tir nam 2009
dén nay xac dinh: Dat dang tranh chap co ngubn géc 1a cua ba ndi trudc ciia 6ng
B, khong phai dét cta ong Q, 6ng Q dang ky cap gidy chimg nhan ddi voi thira
dat nay la khong dung, nén 6ng Q dong v tra dat lai cho 6ng B va c6 1am don xin
tra dat nam 2014, chir ky trong don nay dung la chir ky cua ong Q; sau do, 6ng Q
khong dua glay chtmg nhéan cho 6ng B dé 1am thu tuc tach glay, ong B co yéu cau
T6 hoa giai va ong co dén nha gip ong Q 02 lan dé dong vién 6ng Q dua gidy
ching nhan cho 6ng B dé lam thi tyc tach gidy, lan dau 6ng Q htra nhu:ng khong
dua va lan sau 6ng Q dong y dua nhung vo ong Q khong dong y; con viéc 1am
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hop dong 9huyén nhuong 1a thu tuc dé tach gidy, chir thuc té khong c6 viée chuyén
nhuong dat.

[2.2.3] Loi khai cta 6ng Tran Vin B3, nguyén dja chinh x3 xac dinh: Ho
so dang ky cap glay ching nhan QSDD cho 6ng B la do 6ng lam, khi yéu cau thi
6ng B cho rang dat gbc cua cha 6 ong, nhung giay chimg nhan do ong Q dung tén
nén khong lam dugc méi lam hop dong chuyen nhuong dé tach tir tén 6ng Q sang
tén 6ng B, con viéc cac bén thoa thudn tién bac nhu thé nao thi 6ng khong biét.
Con theo 6ng Luu Minh H ciing xac dinh: Hop dong chuyén nhuong 1a do 6ng
B3 lam, Pon xin tra dat ngay 08/8/2014 khong phai do 6ng trinh ky, ai trinh ky
ong khong ro.

[2.2.4] Loi khai caa ong Tram Thé H13, ba con chi bac rudt véi ong Q va
6ng B va ba Duong Thi Kim H14 déu xac dinh: Ngudn gdc phan dét tranh chap
giita 6ng B v&i ong Q c6 ngudn goc 1a cia me rudt ong Tram H2 (ba ndi trudc
cua 6ng B), nén khong lién quan gi dén 6ng Q, tir trudc den nay ong Q khong co
quan 1y, st dung phan dat nay, nhung dang ky dé duoc cap gidy chung nhan la
khong ding. Vao nam 1976, ong B c6 ve phan dat nay trong trot, vai nim sau vé
Mién T8, dén nam 2001 gia dinh 6ng B tré Ve cat nha ¢ trén dat cho dén nay.
Riéng 6ng H13 xé4c dinh: Do 6ng Q dung tén gidy ching nhan nén c6 lam thi tuc
tra dat lai cho ong B, sau d6 trinh ong H10 Chu tich Uy ban nhan dan xa K xac
nhan.

[2.2.5] Loi khai ctia ba Tram Thi Sa V1 va ba Tram Thi Sa H3, déu 1a chi
rudt ciia ong Q xéac dinh: Phan dat dang tranh chap gitta ong B vi ong Q cd ngudn
gbc 1 cua ba nodi 6ng B tén Khuu Kim E1 ting cho cha 6 ong B la dng Tram H2
(6ng H2 13 anh em cung cha khac me voi cac ba). Ong H2 vé qué & Quang Ngai
nén glao lai cho cha cac ba 1a 6ng Tram A st dung. Pén nam 1976, anh em cua
ong B va ong B vé trong khoai trén dat nay khoang 03 nam, sau do tro vé Quang
Ngii dé dat trong Pén niam 2000, ong B vé dia phuong nay va cat nha & trén dat
6n dinh cho dén nay. Tir ndm 1979 dén nay, gia dinh ong Q chua tung st dung
phan dat ndy. Theo cac ba biét thi vao nam 2014, ong Q co lam giay tra dat lai
cho 6ng B, viéc ong Q ding ky dé duoc cap gidy chimg nhan trén phan dt cia
ong B la khong dung.

[2.3] Mat du, ong Q khong thira nhan da thuc hién viée tra dat cho ong B
va Két luan s6 149/KLTL-KTHS, ngay 22/8/2023: Khong du co s két luan chir
ky mang tén Tram Q dudi muc “Ngudi xin xac nhan” trén Pon xin xac nhan tra
dat ngay 08/8/2014, do chir ky ctua 6ng Tram Q trén tai liéu mau so sanh, duong
nét chir ky thiéu tu nhién, khong 6n dinh, nhung mau déu dung 1a ddu cia UBND
x4 b; Két luan giam dinh sb 7130/KL-KTHS ngay 06/02/2024 ciing khong du co
s0 két luan chit ky dimg tén Tram Q trén tai lidu can giam dinh so véi chit ky ding
tén Tram Quan trén cic tai liéu miu so sanh 14 c¢6 phai do cing mot ngudi ky ra.
Nhung can ctr 101 khai cua nhung nguoi lam chimg nhu vira néu trén, c6 du so s¢
xac dinh 6ng Q da thyc hién viée ky, giao tra dat cho 6 6ng B duoc nhiéu ngudi biét
va chimg kién, x4c nhan rd ngudn gbc phan dét tranh chap 14 ctia ba noi ong B tén
Khuu Kim E2 ting cho cha 6ng B 1a 6ng Tram H2 va sau nay dé lai cho 6ng B
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quan ly, str dung tir nam 1976, khoang 03 nam sau 6ng B tro vé Quang Ngai dé
dat trong Dén nam 2000, ong B vé dia phuong nay va cat nha & trén dat 6n dinh
cho dén nay. Tir ndm 1979 dén nay, gia dinh 6ng Q chua timg su dung phan dat
nay. Pén nam 2014, 6ng Q c6 lam giay tra dat lai cho ong B, viéc 6ng Q diang ky
dé duogc cip glay ching nhén trén phan dat cua ong B 1a khong dung. Viée cac
bén lap hop dong chuyén nhuong dat 1a dé 1am thu tuc sang tén, khong phai
chuyén nhuong dit.

[2.4] Xét ho so cap gidy ching nhén quyén st dung dat cia Uy ban nhan
dan huyén M nhén thay tai Cong van sO 956/UBND-VP ngay 19/9/2023 (BL sO
118) x4c dinh: Thira dat sb 525, to ban do s6 09, toa lac tai 4p P, x4 D, huyén M,
tinh Soc Trang, UBND huyén M cap gidy ching nhan QSDD ngay 30/5/1993 cho
6ng Q dimg tén 1a “Cap dai tra cho  nguoi dan”; viée cap gidy la ding trinh ty, thu
tuc theo quy dinh (tai thoi diém cap gidy chu’ng nhan). Tuy nhién, 6ng Q va gia
dinh 6ng Q chua ting quan 1y, str dung thira dat ndy ngay nao, khoéng c6 chung
ctr chig minh qua trinh dia phwong muon dat cho dong bao K o, khong tryc tiép
quan 1y sir dung dat nhung 6ng Q dang ky va dugc cip gidy ching nhan QSDD
1a khong dung chu thé, dbi tuong quan 1y, st dung dat, khong dung quy dinh tai
khoan 1 Diéu 100, Dicu 101 ctia Lut Dat dai ndm 2013.

[3] Nhu vay, thira dat sb 525, to ban db s6 09, theo do dac thuc té c6 dién
tich 837,1m? c6 nguodn goc 13 cuia ba nodi ong B ting cho cha 6ng B va cha 6ng B
dé lai cho 6ng B quan 1y, st dung tir nim 1976 dén nay. Tuy éng B c6 vé Quang
Ngai mot thoi gian nhung dat van do gia dinh 6ng B quan 1y. Pén nam 2000, gia
dinh 6ng B vé cit nha ¢ 6n dinh cho dén nay. Ngoai viéc 6ng Q 1am thu tuc tra
dat lai cho ong B, thi gia dinh 6ng B quan 1y, str dung ngay tinh, lién tuc, cong
khai tir ndm 1976 dén nay 1a d3 trén 30 nam, nén duoc xac 1ap quyén so hiru theo
thoi hiéu duoc quy dinh tai Didu 236 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 va duoc o ong
Tram Vin P va ba Tram Thj D1, la anh em rudt cua 6ng B dong y véi yéu cau
khai kién cia 6ng B. Do d6, cap so tham chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua
6ng B, cong nhan phan dat néu trén, huy gidy ching nhan da cap cho 6ng Q laco
can cu, phu hop voi quy dinh cua phap luat. Ong Q c6 yéu cau phan t6 budc 0 ong
B giao tra dat nhung khong phu hop véi cac chimg cr da néu, dong thoi cho rang
161 khai ctia nhitng nguoi 1am chirng phia nguyén don do ¢6 mau thuan nén khong
khach quan nhung cac ndi dung mau thuin déu khong cé co sa, khong phu hop
thue té khach quan qua trinh quan 1y st dung dat, cip so thim khong chip nhan
phan t6 1a dtng.

[4] Xét ngudn goc phan dét tranh chap ctia ba nodi ong B va qua trinh quan
Iy str dung dat thuc té cua 6ng B, dong thoi co d co sé xac dinh chinh 6 ong Q da
1ap van ban tra dat cho ong B dugc nhiéu can bo ¢ dia phuong ching kién nén
cap so thAm chip nhdn toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ¢6 co s,
danh gia day du va toan di¢n chung ctr, 6ng Q khang cao nhung cac ly do dé néu
va chimg cir cung cap khong du co so dé chap nhan khang cao. Y kién cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh tham gia phién
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toa dé nghi bac khang cdo, gilt nguyén an so tham phu hop véi nhan dinh ctia Hoi
dong xét xtr nén dugce chap nhan.

- [5] Vé an phi dan sy phuc thélm: Ong Tram Q phai ndp 4n phi dan su phuc
tham do khang cao khong duoc chap nhan, tuy nhién do 6ng Q la nguoi cao tudi
nén dugc mién an phi.

[6] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so thAm khong c6 khang céo,
khang nghi c¢6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct: khoan 1 Diéu 308, Diéu 148, 157, 228 cta B luat T tung dan sy
nim 2015; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1. Khong chap nhan khang cdo cta 6ng Tram Q. Giit nguyén Béan 4n dan
su so tham s6 17/2024/DS-ST ngay 27/3/2024 cua Toa an nhan dan tinh Soc
Trang. Cu thé tuyén:

Can cu: khoan 3, 9 Diéu 26, khoan 1, 4 Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37,
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Piéu 161, khoan
2 biéu 162, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 166, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 2, 3 Piéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat
Té tung dan sy ndm 2015; can ct khoan 4 Diéu 32, diém b khoan 2 Piéu 193 cta
Luét T6 tung hanh chinh nam 2015; can ct Diéu 236 cua B luat Dan sy nim
2015; cén ¢t khoan 3 Piéu 17, khoan 5, 7 Diéu 166, Diéu 202, khoén 1 Dicu 203
ctiia Luat Dat dai nam 2013; can ct diém d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi Quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi, quy
dinh vé mutc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan toan b yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Tram Q vé
viée yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong Tram Vin B vanhiing ngudi dang cung
chung song trén thura dat nay phai thao dg, di doi tat ca vat kién tric dé giao tra
lai cho ong thtra dat sb 525, to ban dd sd 09, theo do dac thuc té co dién tich
837,1m?, toa lac tai 4p D, xd D, huyén M, tinh Soc Trang.

2. Pinh chi xét xur d01 v6i mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong
Tram Vin B d6i voi yéu cau “Céng nhan Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dét lap ngay 10/12/2014 giita 6ng Tram Q va 6ng Tram Vin B”.

3. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Tram Vian B (sau khi
da rat mot phan yéu cau khoi kién).
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- Cong nhan cho 6ng Tram Vin B phan dat co dién tich 837,1m? (dat thd
cu), thudc thira dat sb 525, to ban dd s 09, toa lac tai ép b, xa b, huyén M, tinh
Soc Trang. Phan dét c6 s6 do, tir can nhu sau: Hudng dong bac giap bd kénh thay
loi, c6 s6 do 10,53m + 27,95m + 14,29m. Hudng tiy nam giap thira dat s6 523,
524 va ong Ly Hoang H6, ¢6 s6 do 13,04m + 5,19m + 5,27m + 28,1 1m. Huéng
dong nam giap pham vi giai phong mat béng, co s6 do 14,18m. Hudng tay bic
giap thira dat sb 797 6ng Duong Phudc T3, ¢6 s6 do 16,66m.

- Hiy mot phan Glay chtng nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
huyén M, tinh Séc Trang cap ngay 30/5/1993 cho ong Tram Q dung tén d6i vai
thira dat s6 525, to ban d6 s 09, dién tich 1.000m?, toa lac tai 4p D (nay 1a Pai
Nghia T), xa B, huyén M, tinh Séc Trang.

Pinh kém so dé hién trang thira ddt ngay 21/6/2023 (BL s6 155).
2. Vé an phi dan sy phuc tham: 6ng Tram Q dugc mién an phi.

3. Cac phan quyét dinh khac ctia ban an so tham vé chi phi t6 tung, an phi,
khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén 4n.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhéan dan cap cao :

tai Thanh phd Hb Chi Minh;

- TAND tinh Soc Trang;

- VKSND tinh Séc Trang;

- Cuc THADS tinh Soc Trang;

- Puong sy;

- Luu HSVA, VTLT (24b-TVN).

Nguyén Vin Minh
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