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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
}[UYEN BINH SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG NGAI

Ban an so: 06/2019/DS-ST
Ngay: 24/10/2019
“V/v tranh chdp vé hop dong tin
dung (véu cau thuc hién nghia vu
thanh todn tién no goc, 1ai trong
han, 1di qud han) va tranh chdp
hop dong thé chdp tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH SON, TINH QUANG NGAI

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thiam géom cé:

- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Quang Toai.

- Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Thach;

2. Ong V6 Thanh Tuén.

- Thuw ky phién toa: Ba Vo Thi Tuong - Thu ky Toa an.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Binh Son, tinh Quang Ngdi tham
gia phién toa: Ong Huynh Tan Hoang — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 10 ndm 2019, tai try s¢ Toa dn nhén dén huyén Binh Son, tinh
Quang Ngdi Xet Xu so thAm cong khai vu an thu 1y s6: 10/2018/TLST-DS ngay 20
thang 12 ndm 2018 v¢€ viéc “Tranh chap veé hop dong tin dung (véu cau thyc hién
nghia vy thanh toan tien ng goc, lai trong han, ldi qua han) va tranh chdp hop
dong thé chap tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 76/2019/QbST-DS,
ngay 14 thang 10 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S (S);

Dja chi: 266 — 268 duong N, Phuong X, Quan Y, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Btrc Thach D, Tong Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Quang T, Giam doc Chi nhanh Q
- Ngan hang TMCP S.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Nguyéq Vii T, Phé Giam déc Ngan
hang TMCP S, Chi nhanh Q; theo Giay ty quyéen so 145/2018/QD-CNQNI ngay
11/6/2018 ctia Giam doc Chi nhanh Q.

Nguoi dugc y quyén tham gia t6 tung: Ong Pham Thanh H, Truéng Phong
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Giao dich B - Ngan hang TMCP S, Chi nhanh Q theo gidy Uy quyén s
185/2018/GUQ-CNQNI ngay 11/6/2018 cia Giam doc Ngan hang TMCP S, Chi
nhanh Q. C6 mat.

Dia chi: Sb 479 duong Ph, t6 dan ph6 X, thi trdn C, huyén S, tinh Quang
Ngai.

- Bi don: V¢ ché)ng anh Huynh Van S, sinh nam 1982 va Tran Thi O, sinh
nim 1984; anh S ¢6 yéu cau giai quyét ving mat ghi ngay 19/02/2019. chi O c6
mat tai phién toa.

Cung noi cu tra: Thon T, xa B, huyén S, tinh Quang Ngai.

- Ngwoi c6 quyén, nghia vu lién quan:

+ Vo ché)ng ong Tran Minh Tr, sinh ndm 1960 va ba Tran Thj Y, sinh ndm
1960;

+ Anh Tran Minh T, sinh nim 1986;

+ Chéau Tran Thi Xuan Th, sinh ngay 01/5/2013; Nguoi dai dién theo phép
luat cho chau Th ¢6 cha dé 1a anh Tran Minh T.

Cung noi cu tra: Thon T, xa B, huyén S, tinh Quang Ngai.

Ong Tri, ba Y, anh T déu iy quyén cho chi Tran Thi O tham gia t6 tung theo
van ban ty quyén ngay 19/7/2019.

NOI DUNG VU AN:

Yéu cau khéi kién ciia nguyén don: Tai don khoi kién ghi ngay 20/11/2018
ctia Ngan hang TMCP S (sau day goi tat 1a: Ngan hang S) clng qua trinh t tung
tai Toa an, nguoi dai dién theo phap luat va ngudi dai dién theo Gy quyén ctia Ngan
hang trinh bay yéu cau khdi kién nhu sau:

Anh Huynh Van S cung v¢ 1a chi Trén Thi O va Ngan hang S, Chi nhéanh tinh
Q, Phong giao dich B ky hop dong cap tin dung so LD 1523900008 ngay
25/11/2015; Thoa thuan sira doi, bé sung hop dong cap tin dung s
LD1523900008-02/TTSDBD ngay 20/10/2016, v6i han muc cdp tin dung
350.000.000 dong. Can cr vao hop dong cip tin dung néu trén, anh Huynh Vin S
cung vo 1a chi Tran Thi O va Ngan hang S, Chi nhanh tinh Q, Phong giao dich B
ky hop dong cho vay sb: 03/LD 1523900008, ngay 26/10/2017, tom tat nhu sau:

S tién vay: 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong);

Muc dich vay: Dé phat trién kinh té gia dinh.

Phuong thtrc vay: Tra 13i hang thang, tra gbc cudi ky.

Thoi han vay: 12 thang, ké tir ngdy 26/10/2017, ngay déo han 26/10/2018;

Lai sudt vay (ndm = 365 ngay): Lii suat 03 thang dau tién: 0,8705%/thang
(10,45%/mam); Lai suat nay chi 4p dung cho lan giai ngan dau tién, cac lan giai
ngan sau (néu co), 1ai suat do S xéac dinh tai thoi diém giai ngan va dugc ghi cu thé
trén timg gidy nhan no; Tir thang thir bon (04) tré di ké tir ngay ky hop dong cho
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vay, lai suat cua toan b du ng vay dugc ap dung theo muc 13i suat bang (=) lai
suat huy dong tiét kiém 12 thang tra 13i cudi ky cua Ngan hang S cong (+) bién do
0,3458%/thang (4,15%/ndm) va dugc S quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03
thang/lan va phu hop véi quy dinh cuia Ngan hang Nha nuéc vé 13i suat cho vay.
Lai sut diéu chinh trong timg thoi ky dugc hiéu 1a 13i sudt diéu chinh nhung dinh
ky diéu chinh 1a khong bét budc.

Vo chéng anh S, chi O di nhan du sb tién vay 300.000.000 déng theo giéy
nhan no s6: LD 1729900665 ngay 26/10/2017.

Tai san bao dam cho khoan nhu trén la: quyén sir dung dat va tai san gin lién
vGi dat tai thira dat so 1832, to ban d6 s6 38 xa B, huyén S, tinh Quang Ngii theo
Hop dong thé chap s6: LD 1532900008 dugc ky ket gilta Ngan hang voi vo chong
anh S, chi O Va d3 duoc Vian Phong Cong chimg B chimg nhén, s6 cong ching
3130, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/11/2015; Thoa thuan sira d6i, bo
sung Hop dong thé chdp quyén sir dung dat s6: LD 1532900008-01/TTSDBS da
dugc Van Phong Cong chiung B chung nhan, sb cong chimg 3381, quyén s6 02
TP/CC-SCC/HDbGD ngay 20/10/2016 va dang ky giao dich bao dam ngay
25/11/2015 tai Vin phong dang ky dat dai tinh Q, Chi nhanh huyén B.

Trong thoi gian thuc hién hop dong cho vay, vo chong anh S, chi O nhiéu lan
vi pham nghia vu thanh toan no gdc va no 14i phat sinh theo thoa thuan trong hop
ddng. Mic du, Ngan hang S da nhiéu 1an don déc, tao diéu kién tra no nhung anh
S, chi O van khong thuc hién nghia vu tra no. Khoan vay cua anh S, chi O da
chuyén sang qua han tir ngay 27/10/2018 dén nay.

Theo don khoi kién, Ngan hang S yéu cau vo chong anh S, chi O phai tra ng
vay nhu sau: Du no gde sd tién 297.500.000 dong, no 13i trong han 2.444. 791dong
va no 1ai qua han 2.047.864d6ng (tién 13i tam tinh dén ngay 10/11/2018), tong
cong: 301.992.655d0ng.

Tai phién toa 6ng Pham Thanh H dai dién theo uy quyén cua Ngan hang S
x&c dinh lai s6 tién no gbc, no 1ai trong han va lai qua han tinh dén ngay xét Xu so
tham (ngay 24/10/2019), nhu sau: N¢ gbc 293. 000. 000dong (da khau trir s tién
gbc 4.500.000 dong chi Tran Thi O da tra ng gdc vao ngay 05/12/2018); No lai
trong han 2.444.791d6ng; 13i qua han phat sinh tir ngay 27/10/2018 dén ngay
24/10/2019 la: 48.969.456 dong (1ai suat 11.05%/mam * 150% * 363 ngay/365);
Tong cong: 344.414.247 déng

Ngan hang S yéu cau Toa 4n budc vo chong anh Huynh Vin S cing vo ba
Tran Thi O thanh toan ng vay cho Ngan hang S cac khoan ng nhu trén va yéu cau
Toa an tiép tuc tinh tién 13i suat qua han phat sinh tu ngay 25/10/2019 cho dén khi
tra xong no cho Ngan hang S theo hop dong cho vay s6: 03/LD 1523900008, ngay
26/10/2017, 13i suat dugc diéu chinh theo théa thuan trong hop dong, theo chinh
sach cia Ngén hang S va theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop vo chéng anh S, chi O khong tra ng hoac tra khong dﬁy du no
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vay cho Ngan hang S thi yéu cau Toa an tuyén xir Iy tai san dam bao ciia anh S,
chi O @& dam bao viéc thanh toan no vay nhu trén cho Ngan hang S d6i véi tai san
thé chap la quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thia dat s6 1832, to
ban do sb 38 x3 B, huyén S, dién tich theo do dac thuc té 315,6m2 theo Hop déng
thé chip nhu trén.

Ong Pham Thanh H thdng nhat tai san gan lién véi quyén st dung dat cta vo
chdng anh S, chi O tai thira dat s6 1832 nhu két qua xem xét, tham dinh tai chd
cua Toa &n vao ngay 19/7/2019 1a dling.

Déi v6i tai san thudc quyén so hiru nha &, cong trinh xay dung, cdy cbi cua vo
chéng ong Tran Minh Tr, ba Tran Thi Y d3 xay dung trén dién tich d4at 124,4m” tai
thira dat s6 1832, to ban dd so 38 xa B, thi Ngan hang yéu cau khi xtr 1y phat mai
tai sdn thé chap 1a quyén str dung dat dién tich dat 124,4m” thi vo chdng ong Tr, ba
Y duoc quyén uu tién mua dién tich dat nay.

Ngoai ra, Ong Pham Thanh H khong trinh bay gi thém.

Y kién dé nghi, 1ap ludn ciia bj don anh Huynh Vin S, chj Tran Thj O
trong qua trinh té tung tai Toa an va tai phién toéa nhu sau:

Tai ban ty khai ngay 19/02/2019 cua anh Huynh Van S trinh bay nhw sau:

anh S cong nhan vo chong anh S c6 vay cia Ngan hang S sb tién
300.000.000 dong nhu ndi dung don khoi kién ghi ngay 20/11/2018 caa Ngan
hang S nhu trén 1a dung, anh S dong ¥ tra no cho Ngan hang S cac khoan no nhu
Ngén hang yéu cau. Trudng hop vo chong anh S, chi O khong thanh toan duoc ng
hodc khong tra ddy du no vay thi anh dong y phat mai tai san thé chap cua vo
chbng anh S, chi O ddi Vol quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dt tai thira
dat s6 1832, to ban d6 s6 38 xi B, huyén S, tinh Quang Ngii dé tra no cho Ngan
hang S, anh S dong ¥ viéc Toa an cong khai ban 4n, quyét dinh giai quyet vu an
trén cong thong tin dién tur. Ngoai ra, anh S dé nghi Toa an giai quyét vang mit
trong tat ca c4c thu tuc td tung theo quy dinh ctia phap luét.

Tai ban tw khai ngay 03/01/2019, Bién bdn ldy 10i khai ngay 17/6/2019 va tai
Bién ban hoa gidi ngay 16/9/2019, chi Tran Thi O trinh bay:

Chi Tran Thi O thong nhat nhu 15i khai ctia anh S trinh bay & trén. Ngoai ra,
chi Tran Thi O cong nhan, tinh dén ngay ngay 24/10/2019, vo chong chi con no
chua tra cho Ngan hang S s tién nhu Ngan hang S yéu cau 1a dung.

Chi Tran Thi O Xé&c dinh quyén so hitu tai san gan lién voi thira dat 1832, to
ban dd s6 38 xa B nhu sau:

Tai san thudc quyén sé hu’u ciia vo' chong chi O, anh S gom: Mot ngoi nha
cap 4, dién tich xay dung 73.5m?; Nha vé sinh (tu hoai) dién tich xay dung 5.5m?
Mai hién phia Tay dién t1ch 22. 1m Méi hién phia Pong + phia Nam + Phia Bac
(n6i hen) dién tich 66.5m%; Mai hlen phia Nam (ben trén san xi mang) dién tich
4.32 m* San xi mang (phla Nam) dién tich 14,4 m* Tudng rao xdy gach phia
Dong da1 6.6m; Tuong rao phia Nam dai 16.3m va Cong ngd. Tat ca CAC tai san
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trén déu c6 dic diém nhu bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 19/7/2019 1a
dang. Trong do, vo chéng chi c6 xay dung mai hién phia Nam c6 dac diém tru sit,
xa g0 sat, nén gach hoa, mai lop tole lanh va tuong rao dai 16.3m trén thira dat s6
1833 cua vo ché)ng ong Tr, ba Y (cha, me cua chi).

Tai san thugc quyén s6¢ hiru cua v¢ ch(‘)ng ong Tr, ba Y xay dung gf)m co:
Mot phan ngoi nha cap 4, dién tich 57. 2m® (dic diém: Mong xay da, cot bé tong
cdt sat chiu luc, tuong xay gach co to trat xi _mang + khong t6 trat xi mang, nen
gach hoa + trang X1 mang, tuong quét son (phan dién tich co trang x1 mang), xa go
X1 mang cdt sat + xa gb g0, ma1 lop tole lanh, la phong gd, ctra: gb kinh + nhom
kinh + ctra g, khung bao vé sit, cAu thang go) San phoi dién tich 15. lm (dac
diém: trang xi mang); Hang rao ludi B40 phia Bic dai 9. 5m tru xi mang cdt sat va
hang rao ludi B40 phia Tay dai 10m, khong tru; Cay cdi: 12 cdy chudi chua cho
qua; 01 cay vu sita chua cho qua va mot cay sanh (cay kién).

Vé bién dong dién tich dat: Theo gidy chung nhan quyén st dung dat 1a
341m” nhung dién tich do dac thuc té 1a 315.6m? chi thong nhat khong c6 y kién
gl.

Trén thira dat s6 1832 c6 tai san ctia 6ng Tr, ba Y, 1a vi: Cac loai tai san nay
d3 ton tai trude khi dng Tr, ba Y ting, cho vo chdng chi thira dat sb 1832 va da ton
tai trén dat trudc khi thé chap tai san cho Ngan hang S. Ly do khi lam thu tuc tach
thira dat, dé cho thang thira dat nén cat thang tir trude ra sau (theo hudng tir Pong
sang Tay) nén tach thura qua ng6i nha cua vo chéng ong Tr dang st dung. Vo
chdng ong Tr khong tang, cho vo chdng chi cac loai tai san cua vo chong ong Tr
trén thira dat sé 1832. Sau khi tang, cho thi vo chong 6 ong Tr Van tiép tuc sir dung
mot phan ngoi nha cua vg chong 6 6ng Tr; San phoi va phan dét trong phia Ty thira
dat s6 1832 dé sinh hoat va chaa d6 dung, vat dung

Tai phién toa, chi O dong ¥ tra cac khoan tién ng gbc, lai trong han, 1ai qua
han nhu yéu cau dai dién cua Ngan hang tinh dén ngay xét xir so thim nhu trén.
Chi yéu cau Ngan hang cho chi tra dan dé co6 chd 6.

Truong hop vo chéng chi khong tra dugc ng hoac trd ng khong déy du thi chi
ddng ¥ cho Ngan hang S xtr Iy tai san thé chap thude quyén sé hitu, st dung cia vo
chéng chi. Riéng ddi véi tai san thudce quyén s& hitu cta cha, me chi trén dat thi do
6ng Tr, ba Y quyét dinh.

Ngoai ra, bi don khong trinh bay gi thém.

Trong quéa trinh t6 tung tai Toa an, vg chong ong Tran Minh Tr, ba Trén
Thi Y va chi Trén Thi O dai dién theo iy quyén trinh bay nhw sau:

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 21/6/2019, ngay 19/7/2019 cua dng Tran Minh
Tr, ba Tran Thi Y trinh bay: Nguyén thira dat s6 1832, to ban dd sb 38 x4 B, huyén
S, tinh Quang Ngdi la thuc quyén str dung dat cua vo chong ong Tran Minh Tr, ba
Tran Thi Y dung tén theo Glay chirng nhan quyen str dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat phéat hanh sé BY 113268.
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Vao nam 2015, v chong 6ng Tr, ba Y da tang, cho vo chong anh Huynh Vin S,
chi Tran Thi O thta dat s6 1832, to ban dd s6 38 xa B theo hd so ding ky so:
8460.TA.001 ctia Vin phong diang ky dat dai tinh Q, Chi nhanh B.

Trude khi ting, cho vo chéng anh S, chi O thua dat s 1832 thi vo chdng
6ng Tr da lam thu tuc tach thira, vi nguyén thira dat sé 1832 chung véi thira dit s6
1814 cua vo chéng ong, ba. Khi lam thu tuc tach thua, vi dé cho vudng thira dat
nén vo chong ong Tr tach thira bao gdm mot phan ngdi nha cia vo chbng ong, ba ¢
phia Tay cua thira dat. Khi ting, cho vo chdng 6ng Tr chi tang, cho quyén sur dung
dat, khong ting cho phan ngdi nha cia 6ng, ba trén dat. Vo chong 6 ong Tr nghi rang
tang, cho vo chéng anh S, chi O dé lam nha ¢, khong nghi vo chong anh S thé
chap cho Ngan hang.

Nay vo chong 6ng Tr, ba Y xac dinh: Phia Tay ciia thira dat s6 1832 ¢6 tai san
thudc quyén s¢ hitu ctia vo chong ong, ba 13 mot phan ngdi nha vo chong 6ng, ba
dang stir dung. Ngdi nha nay da xay dung trén dat trudc nam 1990. Vo chong ong,
ba khong thé chap cho Ngan hang S tai san thudc quyén so hitu ctia vo chong ong,
ba tai thira dat s6 1832. Khi vo chong anh S, chi O thé chap thira dat 1832 thi vo
chdng 6ng Tr khong hay biét va khong ky bat ky van ban nao dong ¥ thé chap phan
ngdi nha ciia vo chong ong, ba trén thira dat s6 1832.

Vo chong 6ng Tr, ba Y khong dong ¥y phan ngdi nha ciia vo chong ong, ba
trén thira dat s6 1832 1a tai san thé chap dé dam bao khoan vay cua vo chong anh
S, chi O theo yéu cau ciia Ngan hang.

Hién tai ngdi nha ctia vo chong ong Tr, ba Y ¢ nhimg ngudi sau diy dang
sinh séng, gom: Ong Tr, ba Y, con rudt Tran Minh T va chau rudt Tran Thi Xuan
Th (con rudt ciia anh T). Riéng chi Tran Thi K (con dé cua vo chong 6ng Tr)
khong con sinh sdng tai nha cta vo chong ong Tr, vi dd vao Thanh phé H sinh
song, lam viéc

Tai bién bdan hoa gidi ngay 16/9/2019 va tai phién toa chi Tran Thi O dai dién
theo 1y quyén ciia éng Tr, ba Y trinh bay nhw sau: chi O giir nguyén 16i trinh bay
ciia ong Tr, ba Y tai bién ban ldy 10i khai cua duong sy ngay 21/6/2019, ngay
19/7/2019. Chi O xé4c dinh, vo chong 6ng Tr, ba Y dang st dung dién tich dat
124.4m* thudc mot phan thira dat s6 1832, to ban do sb 38 x& B, cu thé: Mot phan
ngdi nha cip 4 dién tich 57.2m°, san phoi bé tdng phia Pong 15.1m?, phan dién
tich dat tréng phia sau ngdi nha 52.1m* dé sinh hoat, chtra d6 vat liéu nong nghiép,
tudng rao, cay cdi. Cac loai tai san ndy quyén sé hitu ctia vo chong ong Tr, ba Y va
da duoc xay dung trude khi vo chong 6ng Tr ting, cho vo chong chi O thira dat s6
1832. Khi vo chéng chi O thé chép cho Ngan hang S quyén st dung dat tai thira
dat s6 1832 thi vo chong ong Tri deu khong biét ciing nhu khong co ky vao hop
ddng thé chap. Do do, dbi véi yéu cau cia Ngan hang S xu ly tai san thé chip cua
VO chong ong Tr, ba Y thi vo chong dng Tr khong dong y va yéu cau Toa an huy
mdt phan hop ddng thé chép c6 tai san ciia ong, ba trén thira dat 1832. Vo chong
6ng Tr, ba Y xac dinh khong khai kién doc 1ap dé yéu cau Toa an giai quyét huy
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mdt phan hop dong thé chap trong vu 4n do Ngan hang khoi kién.

Doi v6i két qua xem xét tham dinh tai chd ngdy 19/7/2019, chi O dai dién
theo iy quyén cua vo chong 6ng Tr, ba Y thong nhat khong co y kién gi.

Trong qua trlnh t6 tung tai Toa an, anh Tran Minh T va chi Trén Thi O
dai dién theo iy quyén cia anh T, trinh bay nhu sau:

Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 19/7/2019, anh Tran Minh T trinh bay: Anh T
1a con rudt ctia 6ng Tran Minh Tr, ba Tran Thi Y. Chau Tran Thi Xuan Th la con
rudt cta anh. Hién nay, anh T va chau Th dang sinh séng tai ngdi nha cta v chong
6ng Tr, ba Y. Anh T théng nhat 15i trinh bay ctia 6ng Tr, ba Y tai bién ban lay 10i
khai ngay 21/6/2019, ngay 19/7/20109.

Pbi voi tai san thudc quyén sé hitu cua vo chong ong Tr, ba Y 1a mot phan
ng6i nha ¢ phia Tay cua thira dat s6 1832 1a do 6ng Tr, ba Y xay dung vao nim
1990, khi do anh con nho tudi nén khong c6 dong gop gi. Nay anh khong dong y
yéu cau ctiia Ngan hang vé viéc xtr 1y tai san trén thira dat s6 1832, ‘trong d6 c¢6 mot
phan dién tich xay dung ngdi nha ctia 6ng Tr, ba Y. Vi, khi vo chong anh S, chi O
thé chap thira dat 1832 thi vo chong 6ng Tr va anh T khong hay biét va khong ky
bat ky vao van ban thé chap nao. Ngoi nha cta cha, me anh la chd ¢ duy nhat cua
gia dinh anh.

Tai bién ban hoa giai ngay 16/9/2019 va tai phién toa chi Tran Thi O dai dién
theo iy quyén ctia anh Tran Minh T trinh bay nhu sau: chi O giit nguyén 16i trinh
bay cta anh T tai bién ban ldy 10i khai ctia dwong su ngay 19/7/2019. Ngoai ra, chi
O khong trinh bay gi thém.

Y kién ciia Kiém sat vién:

Vé thii tuc to tung: Viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét
vu an cta Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa tir khi thu 1y vu an cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 1a ding quy dinh cua phép luat t6
tung dan su; viéc chap hanh phap luat cia nguyén don, bi don 1a dung quy dinh cua
phap luat. Dong bi don anh Huynh Van S c6 don dé nghi giai quyét vang mat. Can
ctt khoan 1 Piéu 227, khoan 1 DPiéu 228 cta Bo luat T tung Dan sy, Ho1 dong xét
XU van tién hanh xét xir ving mat bi don anh Huynh Vin S.

Vé nji dung vu dn: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cta nguyén
don Ngan hang S, buéc anh S, chi O thanh toan cho Ngan hang S sé tién ng goc,
141 trong han va 13i qua han nhu yéu cau ciia Ngan hang 13 c6 can ctr va diing phap
luat.

Truong hop anh S, chi O khong thanh toan hodc thanh toan khong day du
khoan ng vay thi dé nghi xur ly tai san thé chap 1a quyen sir dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6 1832, to ban dd sé 38 xa B,
huyén S, tinh Quang Ngai theo quy dinh ctia phap luat. Buoc anh S, chi O phai
chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén gidi quyét vu dn: Ngan hang S khoi kién tranh chap tin
dung va hop ddng cho vay véi vo chong anh S, chi O vé yéu ciu thyc hién nghia
vu tra no theo hop dong cho vay gitra phap nhan voi ca nhan (anh S, chi O), loai
viéc duge xac dinh: “Tranh chdp vé hop dong dan sy” nén Toa an nhan dan huyén
Binh Son, tinh Quang Ngéi co tham quyen giai quyét vu an theo quy dinh tai
khoan 3, Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luit
To tung Dan sy nam 2015.

[1.2] Vé quyén khoi kién: Theo dai dién cua nguyén don, bi don, nguoi co
quyen nghia vu lién quan trinh bay va cac tai liéu, ching ctr do nguyén don cung
cap thi khoan vay ctia anh Huynh Van S, chi Tran Thi O d3 chuyén sang no qua
han tir ngay 27/10/2018, can ctr Diéu 186 va khoan 4 Piéu 187 cia B0 luat t tung
dan su 2015 thi Ngan hang S duoc quyén khoi kién dé bao vé quyén lgi ich hop
phap cua minh.

[1.3] Vé thoi hiéu khoi kién: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 149 ctia Bo luft
dan sy 2015 va Piéu 184 cua B luat t6 tung dan sy “Toa dn chi dp dung quy dinh
ve thoi hiéu theo yéu cdu dp dung thoi hiéu cua mot hodc cdc bén voi dzeu kién yéu
cau nay phai dwo’c dwa ra truoc khi Toa an cap so tham ra bdn an, quyet dinh giai
quyét vy, viéc”. Tinh tir ngay thy 1y vu an dén trude khi Toa an cap so tham ra ban
an thi anh S, chi O va cac duong su khac khong c6 yéu cau ap dung thoi hiéu nén
Toa an khong xem xét thoi hiéu khoi kién. Mt khac, ngay ddo han hop dong cho
vay vao ngay 26/10/2018, Ngén hang S khai kién vao ngay 20/11/2018. Céan ctr
theo quy dinh tai Diéu 429 cua B luat dan sy 2015 thi thoi hiéu khéi kién con
trong han luat dinh.

[1.4] Vé phdp ludt dp dung: Hop dong tin dung va Hop dong thé chap xac 1ap
vao nam 2017 nén ap dung phap luat tai thoi diém giao dich theo quy dinh cia
Luat t6 chirc tin dung 2010; Bo luat Dan su 2015; Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN
ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Thong ddc Ngan hang Nha nude Viét Nam; Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phii vé& giao dich bao dam;
Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh Phu vé sira doi, bo sung
mot sb diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phu vé
giao dich bao dam va Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh Phu
vé dang ky giao dich dam bao dé ap dung phap luat giai quyét vu viéc.

[1.5] Bi don anh Huynh Van S c¢6 don dé nghi xét xtr ving mit nén cin clr
khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat TS tung Dan sy, Hoi dong xét
XU van tién hanh xét x{r vang mat anh S.

[2] Vé néi dung vu dn:

[2.1] Xem Xét hop dong tin dung va hop dong cho vay: Qua trinh t6 tung tai
Tda 4n va tai phién toa, dai dién theo ty quyén cua Ngan hang S, anh Huynh Vin
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S, chi Tran Thi O déu cong nhan: Vo chéng anh Huynh Vin S, chi Tran Thi O va
Ngan hang S, Chi nhanh tinh Q, Phong giao dich B c6 xac lap hop dong cap tin
dung s6 LD 1523900008 ngay 25/11/2015; Thoa thudn sira d6i, bo sung hop dong
cap tin dung s6 LD1523900008-02/TTSPBD ngay 20/10/2016, vo6i han mirc cap
tin dung 1a: 350.000.000 déng. Cin ctr vao hop ddng cap tin dung néu trén, anh
Huynh Vian S cing vo 13 chi Tran Thi 0O va Ngén hang S, Chi nhanh tinh Q,
Phong giao dich B ky hop ddng cho vay sé: 03/LD 1523900008, ngay 26/10/2017,
v6i s6 tién, muc dich, phuong thirc, thoi han va 131 suit vay nhu dai dién Ngan
hang Strinh bay trén 1a ding va c6 cin ct. Vo chdng anh S, chi O di nhan dua s6
tién vay 300.000.000 dong theo gidy nhan no s6: LD1729900665 ngay 26/10/2017.

Viéc théa thuan han muc vay, 1ai suét cho vay, phuong thurc cho vay, tra ng
gbc va ldi suat vay, thoi han vay cia Ngan hang S, Chi nhanh tinh Q, Phong giao
dich B va vo chong anh S, chi O 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat to
chtrc tin dung nim 2010 va khoan 4, 5 Piéu 13 cta Thong tu sd 39/2016/TT-
NHNN ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Thong doc Ngan hang Nha nudc Viét
Nam. Viéc tinh 1i suat trong han, 14i sudt qua han caa Ngan hang S 1a phu hop véi
thoa thuan trong hop dong cho vay sb: 03/LD 1523900008, ngay 26/10/2017,
chinh sach diéu chinh 13i suit caa Ngan hang S va quy dinh ctia Ngan hang Nha
nudc.

[2.2] Vé thuc hién nghia vu trd no theo Hop dong tin dung va hop déng cho
vay.

Chi Tran Thi O va dai dién Ngan hang S déu théng nhat dugc cac khoan tién
anh S va chi O con no chua tra cho Ngan hang S, gom: No gdc 293.000.000d0ng
(da khau trir s6 tién gbc 4.500.000 dong chi Tran Thi O da tra no goc vao ngay
05/12/2018); no 14i trong han 2.444.791dong va 13i qua han phat sinh tir ngay
27/10/2018 dén ngay 24/10/2019 la: 48.969.456 dong (i suat 11.05%/nam *
150% * 363 ngay/365); Tong cong: 344.414.247 déng. Anh S, chi O déu cong
nhan vé 13i suat, phuong thirc tinh 13i trong han, 1i qua han, dong ¥ c¢6 no va dong
¥ tra no theo yéu cau cia Ngan hang S nhu trén. Viéc chi O yéu cau Ngan hang
cho tra ng dan thi dai dién Ngan hang khong chap nhan.

Do do6, budc anh Huynh Van S va chi Tran Thi O phai ¢6 nghia vu tra no cho
Ngan hang S cac khoan ng nhu trén. Ap dung Piéu 7, khoan 2 Piéu 8, Piéu 10 cua
Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan Téi cao, buéc anh S, chi O tiép tuc tra tién 1ai suat qua han phat sinh
tir sau ngay tiép theo ngay xét xur so tham (ngay 25/10/2019) cho dén khi tra xong
ng gdc va 1ai cho Ngan hang S, 13i suat duoc diéu chinh theo thoa thuan trong hop
ddng, theo chinh sach cia Ngan hang S va theo quy dinh cta phép lut.

[2.3] Xem xét hop dong thé chdp tai san VA pham vi nghia vu bdo ddm:

[2.3.1] Vé hop dong thé chdp tai san: Trong qua trinh tién hanh t6 tung tai
Toa &n va tai phién tda, anh Huynh Van S, chi Tran Thi O va dai dién Ngan hang
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S déu cong nhan: Tai san dam bao cho khoan vay theo hop dong cho vay sd:
03/LD 1523900008, ngay 26/10/2017 gom: quyen sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat thudc quyen s¢ hitu, str dung cua anh S va chi
Otai thira dat s6 1832, to ban d6 s6 38 xi B, huyén S, tinh Quang Ngai dugc ky
két theo Hop dong the chép sé: LD 1532900008; Thoa thuén stra d6i, bd sung Hop
ddng thé chdp quyén st dung dat s6: LD 1532900008-01/TTSPBS duogc ky két
gitta Ngan hang v6i vo chdng anh S, chi O; hop dong thé chap duoc cong chimg
va c0 dang ky giao dich bao dam.

Hop dong thé chap néu trén duoc cac bén ky két thira nhan, c6 ndi dung, hinh
thire, trinh tu, thu tuc cong ching, dang ky giao dich bao dam phu hop theo quy
dinh tai cac Diéu 299, 293, 295, 298, 299, 300, 301, 303 ctia Bo luat dan su 2015;
Cac biéu 8, 9, 10, 11, 12 va Piéu 25 cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cta Chinh Phii vé giao dich bao dam; Piéu 1 Nghi dinh s
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh Phu vé sira d6i, bo sung mot s6 diéu
ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phi1 vé giao dich bao
dam va Diéu 3 cua Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh Phi vé
dang ky giao dich bao dam.

[2.3. 2] Trén co Sy két qua xem xét, tham dinh tai san thé chap va tai san gan
lién véi dat thudc quyén so hiru ctia ngudi khac trén dat vao ngay 19/7/2019, Hoi
ddng xét xtr xac dinh:

Dbi voi Quyén str dung dat thé chip: Theo gidy ching nhan quyén st dung
dat 1a 341m? nhung di¢n tich do dac thuc té 1a 315.6m° Dai dién Ngan hang va
chi O thdng nhét dién tich cua thira dat 1832 theo s6 liéu do dat thuc té 315.6m? Ia
quyén st dung dat thé chép, trong d6: Vo chong anh Huynh Van S va chi Tran Thi
O dang str dung dién tich 191.2m?* (trong d6; c6 dién tich 9.2 m* anh S, chi O xay
dung mot phan mai hién phia Nam, tudng rao trén thira dat so 1833 ctia vo chong
6ng Tr). Va vo chong 6ng Tr, ba Y dang sir dung mot phan dién tich dat tai thia
dat s6 1832 dién tich sir dung 1a 124.4m* gdm: Mot phan ngdi nha dién tich
57.2m° san phia Dong dién tich 15.1m? phan dién tich dat tréng phia Tay ding dé
sinh hoat 52.1m%

Quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat thira 1832, gom:

Tai san thudc s¢ hiru cua vo chdng anh S, chi O, gdm c6: Mot ngdi nha cap
4, dién tich xay dung 73. 5m ; nha v¢ sinh (tu hoai); dién tich xay dung 5. 5m?; hién
phia Tay d1en tich: 22.1m?; h1en phia Pong + phia Nam + Phia Bic (n01 lién), dién
tich 66.5m?; hién phia Nam (ben trén san xi mang), dién tich 4.32 m% san xi mang
(phia Nam) dién tich 14. 4m?, tuong rao phia Pong dai 6.6m; tu:ong rao phia Nam
dai 16.3m va cong ngo; trong do, vo chong anh S xay dung mai hién phia Nam co
dic diém try sat, xa go sat nén gach hoa, mai lgp tole lanh va tuong rao phia Nam
dai 16.3m trén thira dat s6 1833 cila vo chong ong Tr, ba Y.

Tai san thudc quyén sé hitu ctia vo chong 6ng Tran Minh Tr va ba Tran Thi
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Y, gdm c6:

Ngﬁi nha cip 4 dién tich 57.2m% (Ky hiéu A theo trich do); san phoi dién tich
15.1m?; phan dat trong phia Tay dién tich 52.1m* vo chdng éng Tr, ba Y sir dung
dé cui, do dung, vat dung va vat liéu nong nghiép; hang rao phia Bic dai 9.5m +
tru xi mang cot sat + ludi sat B40; hang rao luéi B40 phia Ty dai 10m (khong try)
va cdy cbi (12 cay chudi chua cho qua, 01 cdy va sita chua cho qua va mot ciy
sanh (cdy kién)).

[2.3.3] Xem xét hop dong thé chap va pham vi bao dam: Tai bién ban hoa g1a1
ngay 19/7/2019 va tai phién toa, dai dién theo uy quyen cua Ngan hang S, anh Sva
chi O thira nhén, vo chong anh S, chi O chi thé chap quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat thudc quyen s¢ hitu, s dung cua anh S
va chi O tai thira dat s6 1832, to ban d6 s6 38 xa B, huyén S, tinh Quang Ngdi.
Theo hop dong thé chap duoc bén nhan thé chap (Ngan hang S) va bén thé chap
(anh S, chi O) ky két thi chi thoa thuan thé chap quyén sir dung dét tai thira dat s6
1832 nhung trong qua trinh t6 tung tai Toa 4n cac bén xac dinh tai san thé chap bao
gom tai san gan lién Vol dat. Can ctr khoan 1 Piéu 325 ctia Bo luat dan su; khoan
19 Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 ctia Chinh phu vé stra
d6i, bo sung mdt sd diéu cia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam: “Trong truong hop chi thé chdp quyén s dung
dat ma khéng thé chap tai san gan lién voi dat va nguoi s dung dat dong thoi la
chu so hitu tai san gan lién véi ddt thi tai san gan lién véi dat dwoc xik Iy dong thoi
Véi quyén sir dung ddt, triv truong hop c6 théa thudn khdac”. Theo quy dinh trén,
Hoi dong xét xir xac dinh tai san thé chip cho Ngan hang, bao gébm: Nha ¢ va céac
tai san khéac gan lién voi dit thude quyén sé hitu cta vo chong anh S, chj O.

D6i v6i quyén str dung dat thé chdp: Mic du, cic bén duong sy thong nhat
dién tich dat do dac thyc té 12 315.6m” nhung trén co s& hop dong ting, cho quyén
str dung dat ngay 1ap ngay 02/10/2015, d3 duogc Vian phong dang ky dat dai tinh Q,
Chi nhénh B dang ky bién dong theo ho so dang ky so: 8460.TA.001, Gidy chimg
nhéan quyen st dung dat quyen sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s BY
113268, so vao so cap gidy ching nhan GCN: CS 01308 dugc S¢ Tai nguyén Va
Moi trudng tinh Q cap ngay 22/9/2015 va hop dong thé chap quyen str dung dat so:
1532900008 ngay 25/11/2015 thi xac dinh duge pham vi thé chap tai san chi la
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 1832. Bé dam bao viée
xtr 1y tai san thé chap va quyén loi ciia vo chong 6ng Tr, ba Y dbi véi quyén sir
dung dat cua vo chéng ong Tr tai thura dat s6 1833, Hoi déng xét x1r can xac dinh
lai pham vi thé chap quyén st dung dat theo dién tich do thuc té cua thira dat 1832
la: 306.4m* (khong tinh dién tich dat 9,2m? vo chong anh S, chi O xay dung cong
trinh trén thtra dat s6 1833).

Péi voi dién tich dat 124.4m’ do vo chong ong Tr, ba Y dang st dung va tai
san cia vo chong éng Tr, ba Y trén thira dit s6 1832 nhu néu tai muc [2.3.2] ¢
trén, qua xac minh tai UBND xa B, ¥ kién trinh bay cta cac bén lién quan va xem
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xét tinh trang tai san trén dién tich dat 124.4m” do vo chdng 6ng Tr, ba Y dang str
dung tai thtra dat s6 1832 thi cac tai san nay da duoc xay dung trén dat trude khi
anh S, chi O thé chap quyén sir dung dat cho Ngan hang. Ngbi nha cip 4 cia vo
chdng 6ng Tr dugce xdy dung trude nam 2000, trong d6; Mot phan dién tich xay
dung 57.2m? trén thira dat s6 1832 va phan dién tich xdy dung con lai 61,3m? trén
thira dat s6 1833. Vo chdng 6ng Tr cing véi cac thanh vién dang sinh song tai ngoi
nha nay trudc khi vo chéng chi O thé chip. Tai thoi diém thé chép, thi bén thé
chap (vo chong anh S) va bén nhan thé chip (Ngan hang S) déu biét dugc trén thia
dat 1832 ¢6 tai san chua ding ky chu sé hitu (nha &, cong trinh xay dung, ciy cbi)
ctia vo chong 6ng Tr nhung Ngan hang va vo chong anh S khong thoa thuan véi vo
chdng 6ng Tr thé chap tai san thudc quyén sd hiru ciia vo chong ong, ba. Vo chdng
6ng Tr, ba Y khong ky két hop ddng thé chip sb: 1532900008 ngay 25/11/2015
nén cac loai tai san cua ong Tr, ba Y nhu néu trén khong phai 1a tai san thé chap
cho Ngén hang S.

Trén dat thé chap (thtra s6 1832) c6 nhiéu tai san gan lién véi dat, trong do; cO
tai san thudc s¢ hiru cia nguoi s dung dat (vo chdéng anh S) va c6 tai san thugc s&
hiru cua nguoi khac (vo chong ong Tr).Vo chong anh S chi thé chap quyen st dung
dat va tai san gan lién v6i dat thudc s¢ hitu cia minh, hop dong thé chap cO noi
dung va hinh thtrc phu hop véi quy dinh cta phap luat nén hop dong thé chip co
hiéu luc phap luat.

Ap dung An 1¢ s6 11/2017/AL vé cong nhan hop ddéng thé chip quyén su
dung dat ma trén dat c6 tai san khong thudc so hitu cua bén thé chap duoc Chanh
an Toa an nhan dan Ti cao cong bd theo Quyét dinh sb: 299/2017/QD-CA ngay
28/12/2017: “Truwong hop trén dat c6 nhiéu tai san gan lién véi dat ma cé tai san
thugc so hitu cua nguoi sur dung ddt c0 tai san thuéc so hitu cua nguoi khac ma
nguoi sit dung dat chi thé chap quyen stk dung ddt va tai san gan lién véi dat thude
& hitu ciia minh, hop dong thé chap co noi dung va hinh thirc phu hop voi quy
dinh cia phdp ludt thi hop dong thé chdp c0 hiéu lwc phdp ludt...

.. Truong hop bén thé chdp va bén nhdn thé chdp thoa thudn bén nhdn thé
chdp dwgce ban tai san bdo ddm la quyén sir dung dién tich dat ma trén dat c6 nha
thugc so hitu cua nguoi khdac khong phai la nguoi sir dung. dat thi can danh cho
chii s6 hitu nha dé dwoc quyén wu tién néu ho ¢é nhu cau mua (nhdn chuyén
nhuong)”.

Theo quy dinh tai muc 4 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh s 11/2012/ND-CP ngay
22-02-2012 cua Chinh phu vé stra ddi, bod sung mat s6 diéu cua Nghi dinh )
163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam: “Trong
trieong hop chi thé chdp quyén sir dung ddt ma khéng thé chdp tai san gan lién voi
dat va nguoi sir dung dat khéng dong thoi la chii s6 hitu tai san gan lién voi ddt thi
khi xir 1y quyén sir dung dat, chii sé hitu tai san gan lién véi dat dwoc tiép tuc siv
dung dat theo nhw théa thudn gitta nguoi sir dung dat va chii s¢ hitu tai san gdn
lién voi dat, trir truong hop ¢é théa thudn khdc. Quyén va nghia vu giita bén thé
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chdp va chii s¢ hitu tai san gdn lién véi dat dwoce chuyén giao cho nguoi mua,
ngueoi nhdn chinh quyén sir dung dat”.

Cin ctr nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir xac dinh quyén st dung dat dién tich
dat 124.4m* do vo chdng 6ng Tr, ba Y dang st dung xay dung nha 0, cong trinh,
trong cdy va sinh hoat tai thira dat sb 1832 1a quyén st dung dét thé chap cho Ngan
hang.

Xét yéu cau xtr 1y tai san thé chip cua Ngan hang S 1a phu hop voi quy dinh
tai Picu 293, 294, 295, 297, 299, 317, 318, 323 cta Bo luat dan sy 2015 nén duoc
chép nhén toan b.

Truong hop vo chong anh S, chi O khong tra no hodc tra khong day du cac
khoan ng theo hgp ddng vay cho Ngan hang S thi Ngan hang S dugc quyén yéu
cau Co quan Thi hanh 4n Dan su phat mai tai san thé chap dé dam bao nghia vu tra
ng, cu thé: quyén st dung dat tai thira dat 1832, dién tich do thuc té Ia: 306.4m>
(bao gdm quyén sir dung dét dién tich 124.4m” do vo chong éng Tr, ba Y dang sir
dung tai thtra s6 1832) va tai san thudc so hitu ctia vo chéng chi O, anh S gdm co:
Mot ngdi nha cép 4, dién tich xay dung 73.5m2; nha v¢ sinh (tu hoai) dién tich xay
dung 5.5m% méi hién phia Tay dién tich: 22.1m% méi hién phia Dong + phia Nam
+ Phia Bic (ndi lién) dién tich 59.58m? (da trir phan méi hién, nén gach hoa dién
tich xay dung 9.2m? qua thira dat 1833); mai hién phia Nam (bén trén san xi ming)
dién tich 4.32 m?; san xi ming (phia Nam) dién tich 14.4m? tudng rao phia Dong
dai 6.6m va cong ngd. Néu phat mai tai san ctia anh S, chi O khong du tra no thi
anh S, chi O phai tiép tuc tra no sd tién con lai cho dén khi tra ng xong.

Truong hop Ngan hang S yéu cau phat mai tai san thé chép thi vo chong ong
Tr, ba Y duoc quyén wu tién mua (nhan chuyén nhuong) dién tich dat 124.4 m® ma
vo chdng ong, ba cling cac thanh vién dang sur dung tai thira 1832. Néu vo chong
ong Tr,ba Y tu: b6 quyén wu tién mua (nhan chuyen nhuong dién tich dat dang st
dung 124.4m°) thi dinh gi4 tai san gan lién véi dat cua vo chong 6ng Tr, ba Y va
vo chdng ong Tr, ba Y dugc quyén wu tién thanh toan theo quy dinh tai Piéu 308
cua B0 luat dan su va phép luat khac ¢ lién quan.

Ngan hang S duoc tiép tuc gitr gidy to vé quyén str dung dat do anh S, chi O
dung tén cho dén khi anh S, chi O thanh toan xong cac khoan ng cho Ngan hang
thi phai giao tra lai. C4c bén khong tranh chap vé cac diéu, khoan khac thoa thuan
trong hop ddng tin dung, hop dong cho vay va hop dong thé chap nén khong dit ra
giai quyét.

[3] Xét y kién trinh bay ciia vo chong éng Tr, ba Y va anh T: Mic du, vo
chong ong Tr, ba Y khong c6 khoi kién doc 1ap nhung dé dam bao quyén loi ich
hop phap ctia 6ng Tr, ba Y cing cac thanh vién dang sinh sdng tai ngdi nha cua vg
chdng 6ng, ba nén can xem xét ¥ kién trinh bay ctia éng Tr, ba Y va anh T.

Theo tai liéu, chimg ctr do Vian phong dang ky dat dai tinh Q, Chi nhanh B
cung cap cho Toa an vé ho so dang ky sd: 8460.TA.001 (ho so ting, cho quyén sir
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dung dat) thi hop déng tang, cho quyén str dung dat dugc UBND xi B chung thuc
ngay 02/10/2015 c6 ong Tran Minh Tr, ba Tran Thi Y, anh Tran Minh T, chi Tran
Thi K (con cua vo chong ong Tr) tu nguyén giao ket hop dong tang, cho vo chong
anh S, chi O thira dat sb 1832. Viéc ting, cho quyén st dung dat di duoc diang ky
theo dung quy dinh cua phap luat. Khi lam thu tyc tach thira va tang, cho thi vg
chdng & ong Tr déu biét trén thura dat sd 1832 c6 mot phan ngdi nha va tai san khac
ctia vo chdng ong nhung van giao két hop dong. Viéc nay vo chong ong Tr, ba Y
da cong nhan nhu trinh bay ¢ trén. Do do, khong chap nhan ¥ kién cta vo chong
6ng Tr, ba Y va chi O v& yéu cau hity mot phan hop dong thé chip va yéu cau Toa
an khong tuyén xir 1y tai san bao dam dbi v6i dién tich dat 124.4m® ma vo chong
6ng Tr dang st dyung tai thira dat sb 1832.

[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va do dat: 4.850.000 dong (bon triéu
tam tram ndm mueoi nghin dong chan), Ngan hang S dé nop tam ung du nén dugc
khau trir. Budc anh S, chi O phai hoan tra lai toan bo s tién chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va do dat cho Ngan hang S.

[5] Vé dn phi va xit Iy tién tam ikng dn phi:

[5.1] Vé nghia vu chiu an phi: anh S, chi O c0 phai chiu an phi dan sy so
tham co gia ngach, sd tién 17.220.700ddng theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 27 cua
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quoc Hoi.

[5.2] Xut Iy tién tam ving dn phi: Hoan tra lai cho Ngan hang S tién tam tng an
phi da nop la: 7.549.000 dong (Bdy triéu, ndm tram bon mueoi chin nghin dong).

[6] Vé cong khai ban dn: Cac duong su dong ¥ viéc cong khai ban 4n, khong
co yéu cau gilt bi mat doi tu, bi mat gia dinh, bi mat kinh doanh nén khong xét.

[7] Cac duong su dugc quyén khang cdo ban 4n theo quy dinh cta phap luat
t6 tung dan su.

[8] Xér y kzen cua Kzem sdt vién: Vé dé nghi cua Kiém sat vién vé budc bi don
thanh toan ng goc, 13i suét trong han, 14i suat qua han va xt 1y tai san thé chap 1a
phtt hop véi nhan dinh trén nén chap nhan.

Vi cac lé tren;

QUYET PINH:

1. Can cur:

Khodn 3, Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2
Diéu 92, Diéu 184, Diéu 186, khoan 4 Diéu 187, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157,
Diéu 188, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 1 Diéu 235, Diéu 266, Diéu
267 va khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luat TH tung Dan su ndm 2015;

Céc Diéu 157, 186, khoan 4 Piéu 187, 293, 294, 295, 297, 298, 299, 302, 303,
317, 318, 319, 321, 322, 323, 324, 325 cua Bo luat dan sy 2015; Cac Piéu 9, 10,
11, 12, Piéu 25 va khoan 2 Diéu 68 cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
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29/12/2006 ciia Chinh Phui vé giao dich bao dam; Khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh s
11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh Phi vé stra d6i, bd sung mot sd diéu
ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phi1 vé giao dich bao
dam va cac Diéu 3, 5, 6, 7 cia Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cta
Chinh Pha vé ding ky giao dich dam bao;

Piéu 2 ctia Luat t6 chirc tin dung nam 2010 va khoan 4, khoan 5 Diéu 13 cia
Thong tu s6 39/2016/TT-NHN ngay 30/12/2016 ctia Théng déc Ngan hang Nha
nudc;

Diéu 7, khoan 2 Diéu 8, Diéu 10 cua Nghi quyét sé: 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan Téi cao hudng dan ap dung
mot s6 quy dinh cua phap luat vé lai, lai suat phat vi pham va An 1& so
11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chdp quyén str dung dat ma trén dat co tai
san khong thudc so hitu ctia bén thé chap dugc Chanh 4n Toa 4n nhan dan Téi cao
cong bd theo Quyét dinh s6: 299/2017/QD-CA ngay 28/12/2017;

Khoan 2 Diéu 27 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

2. Tuyén xir:

2.1. Chép nhén toan b yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP S (S) vé viée
yéu cau anh Huynh Van S, chi Tran Thi O tra no vay va yéu cau xu 1y tai san bao
dam khoan vay.

Budc anh Huynh Vian S va chi Tran Thi O c¢6 nghia vy tra ng vay cho Ngan
hang TMCP S(S) cac khoan ng sau: No gbc 293.000.000ddng; no 1di trong han
2.444.791ddng va 1ai qua han phat sinh tir ngay 27/10/2018 dén ngay 24/10/2019
1a: 48.969.456 dong; Tong cong: 344.414.247 dong (Ba tram bon mueoi bon triéu,
bon tram mwoi bon nghin, hai tram bon bdy dong) theo hop ddng cho vay sb:
03/LD 1523900008, ngay 26/10/2017.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir SO tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi sudt qua han ciia s6 tién no goc
chwa thanh todn theo mirc i sudt cdc bén théa thudn Va dwegc Sacombank quyét
dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan va phu hop voi quy dinh cua Ngdan hang
Nha nucc vé ldi sudt cho vay. Ldi sudt diéu chinh trong tung thoi ky duoc hiéu la
1di sudt diéu chinh nhung dinh ky diéu chinh la khéong bdt budc.

2.2. Trudng hop anh Huynh Vin S, chi Tran Thi O khong tra no hodc tra
khong day du cac khoan ng néu trén cho Ngan hang TMCP S (S) thi Ngan hang
duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an Dan sy phat mai tai san thé chap, cu thé:
Quyén sir dung dat tai thira dat 1832, to ban do so 38 x@ B, huyén S, tinh Quang
Ngai theo Glay ching nhén quyén st dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat sé BY 113268; dién tich do thuc té 1a: 306.4m* (trong do, co dién
tich dat 124.4m* do vo chong 6ng Tri, ba Y dang sir dung tai thira s6 1832) va phat
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mai quyén s& hitu nha ¢, tai san khac gan lién v6i dat ctia vo chong chi Oanh, anh
S, gdm c6: Mot ngdi nha cép 4, dién tich xay dung 73.5m* (dic diém: mong xay
da, tuong xay gach co t6 trat xi mang va khong to trat xi mang, quét son, cot chiu
luc, nén gach hoa + trang xi mang, xa go go, mai lop tole lanh + tole broxi xi
mang, cira: nhom kmh + sét kinh + gd; la phong nhya); Nha v¢ sinh (tu hoai) dién
tich xay dung 5.5m? Mai hién phia Tay dién tich: 22. lm (dic diém: Tuong xay
gach, khong t0 trat xi mang, cot bé tong cot sat + tru sat chiu lyc, nén trang xi
mang, xa go gd, mai lop tole bro xi mang); Mai hién phia Dong + phia Nam + Phia
Bic (n01 lién) dién tich 59.58m? (dic diém: Mong xay d4, nén 14t gach hoa, tru sit,
xa go sat mai lop tole lanh); Mai hién phia Nam (ben trén san xi mang) dién tich
4.32 m?; sén xi mang (phia Nam) dién tich 14. 4m?; Tudng rao xay gach phia Dong
dai 6. 6m va cong ngd (tru cong va 02 canh cira sat) Truong hop phat mai tai san
thé chap khong du tra no thi anh S, chi O phai tiép tuc tra no sb tién con lai cho
dén khi tra no xong.

2.3. Truong hop Ngan hang TMCP S (S) yéu cau phat mai tai san thé chap la
quyén st dung dat thi vo chong 6ng Tran Minh Tr, ba Tran Thi Y dugc quyén uu
tién mua (nhan chuyén nhuong) dién tich dat 124.4m? ma 6ng Tri, ba Y, anh T
cuing cac thanh vién khac dang sir dung tai thira 1832. Néu vo chong 6ng Tr, ba Y
tr bo6 quyén uu tién mua (nhan chuyén nhuong dién tich dit dang st dung
124.4m°) thi dinh gié tai san gan lién véi dat cua vg chong 6ng Tr, ba Y, gém co:
Mot phan ngdi nha cép 4 dién tich 57. 2m’, dic diém: mong xay da, tru bé tong cot
sat chiu luc, tuong xay gach, nen gach. hoa xi ming + trang xi mang, xa gb bé tong
+ go mai lgp tole, la phong gd, ctra g6 + nhom pand kinh, khung bao v¢ bang sit,
cau thang go; San phoi dién tich 15. 1m?; hang rao B40 phia Bic dai 9.5m, tru xi
ming cbt sat; Hang rao ludi B40 phia Tay dai 10m, khdng tru; 12 cay chudi chua
cho qua, 01 ciy vu sita chua cho qua; mot cAy sanh (ciy kién) clng cac tai san
khac trén dat va vo chong ong Tr, ba Y duoc quyén thanh toan lai gia tri theo quy
dinh tai Piéu 308 cua Bo luat dan sy va phap luat khac c6 lién quan.

Khi xit Iy quyén sir dung ddt, chii s6 hitu tai san gan lien véi ddt dwoc tiép tuc
st dung ddt theo nhw théa thudn gitta nguwoi sir dung dat va chii sé hitu tdi san gan
lién véi dat, trie trieong hop c6 ‘thoa thugn khac. Quyén va nghia vu giita bén thé
chdp va chii s¢ hitu tai san gan lién véi dat dwoc chuyén giao cho ngwoi mua,
ngueoi nhdn chinh quyén sir dung dat”.

2.4. Ngan hang TMCP Sai G (S) duoc tiép tuc giit gidy to vé& quyén st dung
dat do anh S, chi O dimg tén cho dén khi anh S, chi O thanh toan xong cac khoan
no cho Ngan hang thi phai giao tra lai.

2.5. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché: Budc anh Huynh Vian S, chi Tran
Thi O phai hoan tra lai tién tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dat
cho Ngan hang TMCP S (S) sb tién 1a: 4.850.000 dong (bon triéu tam trdam ndam
muoi nghin dong chan).

2.6. Vé an phi va xit Iy tién tam iing dn phi:
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2.6.1. Vé nghia vu chiu an phi: Anh Huynh Van S va chi Tran Thi O c¢6 nghia
vu chiu 4n phi dan sy so thAm khong c6 gia ngach sb tién: 17.220.700d0ng (Muoi
bay triéu, hai tram hai mwoi nghin, bay tram dong).

2.6.1. Xur Iy tién tam ving dn phi: Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Binh Son
hoan tra lai cho Ngan hang TMCP S (S) tién tam Ung an phi da ndp 1a: 7.549.000
dong (Bdy triéu, ndm tram bén muoi chin nghin dong) theo Bién lai thu tién tam
g 4an phi, 1& phi Toa 4n sd: AA/2016/25119 ngay 20/12/2018.

2.7. Vé quyén khdng cdo: Ngan hang TMCP S (S), chi Tran Thi O, 6ng Tran
Minh Tr, ba Tran Thi Y, anh Tran Minh T, chéu Tran Thi Xuan Th (ay quyén cho
chi O) c6 mat tai phién toa duoc quyén khang cao ban an nay trong han 15 ngay,
ké tur ngay tuyén an (ngay 24/10/2019). Anh Huynh Vén S vang mat tai phién toa,
dugc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ngay niém yét ban an.

2.8. Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
ciia Ludt Thi hanh dn dan sw 2008, Ludt sita doi, bo sung mot s6 diéu Ludt Thi
hanh an ddn sy nam 2014 thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh
dan dan sw cé quyén thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9
Luqt Thi hanh an dan sy 2008, cdc Piéu 7, 7a, 7b ciia Ludt sira doi, b6 sung mot
s6 dieu Ludt Thi hanh dn dén su nam 2014; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuce hién
theo quy dinh tai Piéu 30 cia Ludt Thi hanh dan déan sw 2008.

Keém theo Ban an ¢6 trich do thuc dia cia thira dat do T rung tam T rac dia va
Quan trdac Méi trrong tinh Qudng Ngdi do dat.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Quang Ngii; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND, THADS huyéq Binh Son;

- Nhing nguoi tham gia to tung; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Lé Quang Toai
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TOA AN NHAN DAN

HUYEN BINH SON

TINH QUANG NGAI

Ban an so: ..../2019/DS-ST
Ngay: 25/7/2019
“V/v tranh chdp vé hop dong tin
dung (yéu cau thyc hi¢n nghla vu
thanh todn tién ng goc va ldi qud
han) va tranh chdp hap dong thé
chdp tai san”

20

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

NHAN DANH
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NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH SON, TINH QUANG NGAI

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Quang Toai.
- Cac Hoi tham nhén dan:

1. Ba Pham Thi Thuén.

2. Ba Pham Thi Lan.

- Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Tuong - Thu ky Toa an.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Binh Son, tinh Qudng Ngai tham
gia phién toa: Ong Huynh Tan Hoang — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Binh Son, tinh
Quang Ngai xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 14/2019/TLST- DS ngay 02
thang 01 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp vé hop dong tin dung (véu cau thic hién
nghia vu thanh todn tién no goc va 1di qud han) va tranh chdp hop dong thé chap
tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 41/2019/QDST-DS, ngay 11 thang
6 nim 2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 46/2019/QDST-DS ngay 05/7/2019,
gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai C6 phan Qudc té Viét Nam (VIB);

Dia chi tru so: Téng 6, Toa nha CornerStone, sb 16, duong Phan Chéu Trinh,
quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc Vii, Téng Giam dbc (VIB).

Nguoi dai dién theo uy quyen Ba Tran Thi Thu Ha, Giam doc: Trung tim
quan 1y ng khach hang c4 nhan — kh01 Quan tri rui ro (VIB).

Nguoi dai dién theo ty quyén lai: Ong Tran Tién Loi — Chuyén vién — Trung
tam Quan 1y ng khach hang c4 nhan (VIB).

Pia chi: S6 211 duong Hung Vuong, phuong Hai Chau 2, quan Hai Chau,
thanh ph6 Pa Ning. C6 mat.

- Bi don: Vo chdng 6ng Vo Anh Tudn, sinh nim 1974 cing vo ba Lé Thi
Kim Hiéu, sinh nim 1982;

Cung noi cu tri: Xom 1, thon Thach An, xa Binh My, huyén Binh Son, tinh
Quang Ngai. Ving mit 1an 2 khong c6 1y do.

- Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Vo chong dng Lé Vin Hung, sinh nim 1961 cung v ba Vé Thi Khanh,
sinh nam 1963;

Cung noi cu tra: Xom Dong Thanh, thon Phude Tich, xa Binh My, huyén
Binh Son, tinh Quang Ngai.

Péu uy quyén cho anh Lé Hong Hai, sinh nim 1985 (con trai rudt) theo Vin
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ban ty quyén dé ngay 10/01/2019;

Noi cu tra: Xo6m Poéng Thanh, thon Phude Tich, xa Binh My, huyén Binh
Son, tinh Quang Ngai.

Chd &: Tb 71, s6 01, dudng Ché Lan Vién, phuong My An, quian Ngii Hing
Son, thanh phd Da Nang Co mat.

+ Chi Lé Thi Kim Ha, sinh nim 1987; C6 don yéu cau giai quyét vang mit.

Noi cu tra: Xom Bong Thanh, thon Phudc Tich, xa Binh My, huyén Binh
Son, tinh Quang Ngai.

+ Anh Lé Hong Hai, sinh nim 1985; C6 miit.

Noi cu trd: Xém DPong Thanh, thon Phude Tich, xa Binh My, huyén Binh
Son, tinh Quang Ngai.

Chd &: Tb 71, s6 01, dudng Ché Lan Vién, phuong My An, quan Ngii Hang
Son, thanh phd Da Nang Co mat.

NOI DUNG VU AN:

Yéu cau khéi kién ctia nguyén don: Tai don khai kién ghi ngay 10/9/2018,
don khoi kién sua d6i, bo sung ghi ngay 22/ 10/2018 cua Ngan hang Thuong mai
C6 phan Qudc té Viét Nam (VIB) cing qua trinh t6 tung tai Toa an, nguoi dai dién
theo phap lut va ngudi dai dién theo uy quyén ciia Ngan hang trinh bay yéu cau
kho1i kién nhu sau:

Anh V& Anh Tuan cing vo 1a chi Lé Thi Kim Hiéu vay von tai Ngan hang
TMCP Quéc Té Viét Nam (VIB), Chi nhanh Quang Ngai, Phong giao dich Dung
Quat theo Hop dong tin dung 0138/HDTD-VIB413/10 ngay 19/7/2010 nhu sau:

S tién vay: 200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong);

Muc dich vay: B sung von kinh doanh.

Thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay 20/7/2010;

Lai suat vay: 14,8%/nam va thay d6i theo thoa thuan trong hop dong tin dung;

Tra no gbc: Cudi ky; Tra no 1ai: vao ngay 20 hang thang.

Tai san bao dam cho khoan vay la quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat tai thira dat sd 129 td ban d6 s6 6 xa Binh My, huyén Binh Son, tinh Quang
Ngii; dién tich 510m?, loai dét: thd cu (T): 200m?; vuon: 310m® vi tri thira dat tai
xd Binh My, huyén Bmh Son, tinh Quang Ngii, thu’a dat do ho 6ng L& Van Hung
dang tén theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6: N 114291, s6 vao so cap
giay ching nhan: 00621/QSDD/590/1998/Qb-UB (H) dugc UBND huyén Binh
Son, tinh Quang Ngii cip ngay 25/12/1998 va da thé chép tai san theo Hop dong
thé chap dugc UBND x4 Binh M¥, huyén Binh Son, tinh Quang Ngii chung thuc,
s6 chimg thuc 06, quyén sb 01/2010/TP/CC-SCT/HPGD ngay 19/7/2010 va diang
ky giao dich bao dam ngay 20/7/2010 tai Vin phong dang ky dét dai tinh Quéng
Ngai, Chi nhanh huyén Binh Son.

Ngay 08/3/2019, do dat thuc té dién tich ctia thira dat s6 129, to ban d6 sb 6
xa Binh My, huyén Binh Son, tinh Quéang Ngai dugc dai dién Ngan hang va bén
thé chip xac dinh 12 750,2m?, trong d6 dién tich nim trong hanh lang an toan giao
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thong dudng bo 1a 76,2m? dién tich dat con lai 13 674m”.

Trong thoi gian thyc h1en hop ddng anh Tuén, chi Hiéu da nhiéu lan vi pham
nghia vu thanh toan ng goc va ng lai phat sinh. Médc du, Ngan hang TMCP Quoc
Té Viét Nam d3 nhiéu 1an don ddc, tao diéu kién tra ng nhung anh Tuén, chi Hiéu
van khong hop tac, hira hen nhiéu lﬁn nhung khong thuc hién viéc trd ng. Khoan
vay cta anh Tuén, chi Hiéu di chuyén sang qua han tir ngdy 20/9/2011 dén nay
(thoi diém chuyén sang no qua han do Ngan hang 4n dinh cho khach hang).

Tai phién toa, dai dién Ngan hang xac dinh, tinh tur ngay 20/9/2011 dén ngay
xét xUr so tham (ngay 25/7/2019), vo chdng anh V& Anh Tuén, chi Lé Thi Kim
Hleu chua tra no gbe va 1i qua han cho Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam sb
tién nhu sau:

Tién no gbe: 182.000.000 dong (Mot tram tam muoi hai triéu dong);
Lai trong han: 0 déng (khéng dong).

Tién 14 qua han: Tinh tir ngdy 20/9/2011 dén ngay xét xir s¢ tham la:
182.000.000 dong * 2864 ngay * 21%/ndm * 150%/360 + 907.797 d (n¢ qua han
chua tra tir ngay 20/8/2011 dén ngay 20/9/2011) = 456.999.797 dong (Bon trdm

nam muoi sau triéu, chin tram chin muoi nghin, bay tram chin muoi bay dong).

Tong cong no goc va 13i qua han: 638.999.797 dong (Sau tram ba muoi tam
tri¢u, chin tram chin mvoi nghin, bay tram chin mwoi bay dong).

Nay Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam yéu cau Toa an gidi quyet cac van
dé sau:

1. Budc vo chong anh V3 Anh Tuin cung vo 13 chi Lé Thi Kim Hiéu thanh
toan ng vay cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc t& Viét Nam sd tién:
638.999.797 ddng (SAu trdm ba muwoi tdm triéu, chin trdm chin mwoi nghin, by
tram chin mwoi bdy dong), bao gdm: no gbe: 182.000.000 d, no 1ai qua han:
456.999.797 dong, tién 1ai tinh dén ngay 25/7/2019.

S6 tién néu trén chua bao gdm tién 1ai trong han, 13i qua han phat sinh tir ngay
25/7/2019 cho dén khi tra xong ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Quéc té
Viét Nam theo hop dong tin dung s6 0138/HDTD-VIB413/10 ngay 19/7/2010.

2. Ra phan quyét xu ly tai san dam bao dé thanh toan sO tién ng nhu trén cho
Ngén hang 601 v6i quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat so 129,
t ban d6 s6 6 xd Binh My, huyén Binh Son, tinh Quang Ngai; dlen tich theo glay
chtng nhan quyén st dung dat 510m? (dién thh do thuc t& 750,2m?), loai dét: Dat
& nong thon, trong d6; dat o nong thon 200m* va dat trong ciy hang nim khac
(BHK): 550,2m?, vi tri thira dét tai xd Binh My, huyén Binh Son, tinh Quang Ngai.

Anh Loi thong nhat thong tin thira dat, dién tich dat do thuc té va tai san gan
lién véi dat theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/3/2019 déu 1a tai san
bao dam khoéan vay nhu trén.

3. Truong hop xur Iy tai san bao dam khong tra hét ng cho Ngén hang thi
Ngén hang yéu cau anh V& Anh Tuin cing vo 1a chi Lé Thi Kim Hiéu c6 nghia vu
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tra hét khoan ng con lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Quéc té Viet Nam,
Ngoai ra, anh Tran Tién Lgi khong trinh bay gi thém.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay thay d6i 1ai
suit, sb tién tinh lai, phu’orng thire tinh 14i suat qua han. Ngoai ra, dai dién Ngan
hang khdng yéu cau gi thém.

Y kién dé nghi, 1ap luan cia bi don trong qua trlnh t6 tung tai Toa an va
tai phién toa: Bi don khOng c6 van ban trinh bay va véang mét 02 lan tai phién toa,
vi bi don cd tinh trén tranh, gidu dia chi. Toa an d4 niém yét cac vin ban td tung co
lién quan theo quy dinh cua phap luat dé bi don biét nhung bi don khong c6 van
ban phan hoi ¥ kién dbi v6i yéu cau cia Ngan hang va thi tuc td tung ctia Toa 4n.

Trong qua trinh t6 tung tai Toa 4n, nguwoi cé quyén, nghia vu lién quan
ong Lé Vin Hung, ba Vo Thi Khanh do anh Lé Hong Hai (con dé ciia dng
Hung, ba Khanh) dai dién theo ity quyén c6 y kién dé nghi, 1ap luén, trinh bay
tai Ban tu khai ngay 10/01/2019, Bién ban hoa giii ngay 17/5/2019 va tai phién
toa nhw sau:

Anh Lé Hong Hai cong nhan anh V& Anh Tuédn 1a anh r&, chi Lé Thi Kim
Hiéu 14 chi gai cua anh Hai. Anh Tun, chi Hiéu 14 bi don trong vu 4n cd vay tién
ciia Ngan haing TMCP Quéc Té Viét Nam — Chi nhanh tinh Quang Ngai, Phong
giao dich Dung Quat theo Hop dong tin dung s 0138/HDTD-VIB413/10 ngay
19/7/2010, s tién vay: 200.000.000 d; ndi dung thoéa thuin trong hop dong nhu
Ngan hang trinh bay trén la dang.

Pé dam bao cho khoan vay nhu trén thi cha, me anh Hai 1a 6ng Hing, ba
Khanh c6 thé chip quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
vGi dat tai thira dat s6 129, to ban do sb 6 xa Binh My, huyén Binh Son, tinh
Quang Ngal dién tich 510m” (dién tich do thuc té 750,2m? ) loai dat: Dat & nong
thdn 200m?; dat trong cay hang nam khac (BHK): 550,2m? vi tri thira dat tai xa
Binh My, huyen Binh Son, tinh Quang Ngii, thua dat do ho ong Lé Van Hung
dung tén theo Gidy ching nhan quyén str dung dat phéat hanh sb: N 114291, sé vao
s6 cap gidy chung nhan: 00621/QSDD/590/1998/QDUB (H) dugc UBND huyén
Binh Son, tinh Quang Ngii cap ngay 25/12/1998; da thé chap tai san theo Hop
dong thé chap duoc UBND x4 Binh My, huyén Binh Son, tinh Quang Ngai chung
thuc, s6 chting thuc 06, quyén s6 01/2010/TP/CC—SCT/HPGD ngay 19/7/2010 va
dang ky giao dich bao dam ngay 20/7/2010 tai Vian phong Pang ky dat dai tinh
Quang Ngai, Chi nhanh huyén Binh Son.

Tai thoi diém vay tién va thé chap, tai san gan lién véi thira dat 129 clng 2 tai
san bao dam cho khoan vay c6: Nha 0, vat k1en trac, cdy coi thudc quyén so hiru
cua Ong Hung, ba Khanh (chua dugce cap glay chtng nhin quyén so hitu nha va tai
san khac gan lién voi dat). Sau khi thé chap thi 6ng Hung, ba Khanh c6 xay dung
thém trén thira dat 01 ngdi nha, dién tich xay dung khoan 60m* dé cho con gai la
chi Lé Thi Kim Ha muon dé 1am quan budn ban.
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Anh Hai cong nhan, ngudn goc thira dat, quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac g:fm lién véi dét toa lac tai thira dat s 129 duoc xac dinh theo
Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/3/2019 déu thudc quyén sO hitu, su
dung cua dng Hung, ba Khanh. Mic du, gidy chimg nhan quyén st dung dat do
ong Lé Van Hung dung tén chu ho gia dinh nhung quyén sir dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san gin lién voi dat khong phai 1 tai san chung cua ho gia dinh.
Vi luc cép gidy chimg nhan quyén st dung dét, cac con & chung trong ho con nho
tu01 song phu thudc cha, me¢ nén khong c6 dong gop gi tai thura dat 129 va tai san
gin lién véi dit.

Anh Hai cong nhan, tinh dén ngay xét xir so tham 25/7/2019 vo chong anh V3§
Anh Tuan, chi Lé Thi Kim Hiéu con ng Ngan hang tién gbc va 13i qua han nhu
Ngan hang yéu cau sb tién............... dong 1a dtng. Anh Hai cong nhan muc 14i
suat, phuong thuc tinh 14i suat qua han, thoi diém chuyén sang no géc qua han nhu
dai dién Ngan hang xac dinh la phu hop voi thoa thuan trong hop dong tin dung.

_Thong tin vé thanh vién trong h¢ gia dinh tai thoi diém cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat gom co:

Ong L& Vin Hung, sinh ngay 12/12/1961, chu ho;

Ba V0 Thi Khanh, sinh ngay 30/12/1963, thanh vién (vo 6ng Hung);

Chi Lé Thi Kim Hiéu, sinh ngay 16/12/1982, thanh vién, con d¢ o6ng Hung, ba
Khanh (d4 tach khau riéng voi h ctia anh V6 Anh Tuén).

Anh Lé Hong Hai, sinh ngay 27/8/1985, thanh vién, con dé ong Hung, ba
Khanh;

Chi Lé Thi Kim Ha, sinh ngay 22/7/1987, thanh vién, con dé 6ng Hung, ba
Khanh;

Ngoai ra, anh Hai cing v&i vo va con tach khau ra & riéng nén khong con
chung ho v61 ong Hung.

Anh Hai c6 y kién dbi v6i yéu cau khoi kién ciia Ngan hang vé yéu cau xt Iy
tai san thé chép ctia 6ng Hung, ba Khanh dé bao dam khoan vay cua vo chdng anh
Tuén, chi Hiéu nhu sau: Anh Hai déng v quyén str dung dat, quyen sO hitru nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dét toa lac tai thira dat s6 129, to ban d6 s6 6 xa Binh
My, huyen Binh Son, tinh Quang Ngéi; dién tich 510m* (dién tich do thuc té
750,2m ) thudc quyén sir dung dat va quyén so hitu tai san cua 6ng Hung, ba
Khanh déu 12 tai san thé chap dé bao dam cho toan bo nghia vy tra ng gbc, 13i trong
han, 13i qua han cta vo chong anh Tuan, chi Hiéu theo Hop dong tin dung s0
0138/HDTD-VIB413/10 ngay 19/7/2010 giita: Ngan hang TMCP Qudc Té Viét
Nam — Chi nhanh tinh Quang Ngéi, Phong giao dich Dung Quit véi vo chong anh
V& Anh Tuén, chi Lé Thi Kim Hiéu nhu Ngéan hang yéu cau 1a ding.

Vi diéu kién kinh té kho khin nén cha, me cta anh (6ng Hung, ba Khanh) yéu
cau Ngan hang cho cha, me anh nhan nghia vu tra ng dan cho Ngan hang, néu anh
Tuén, chi Hiéu khong c6 kha ning tra no cho Ngan hang. Trudng hop khong tra
duoc no thi dong y cho Ngan hang xir Iy tai san thé chip theo quy dinh cua phap
luat.
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Hién nay anh Tuan, chi Hiéu di 1am #n xa ¢ Thanh phé H6 Chi Minh thinh
thoang m&i vé nén khong co mit tai noi cu tra. Khi di anh Tudn, chi Hiéu khong
béo cho 6ng Hung, ba Khanh vé viéc thay ddi dia chi cu tréi va chd ¢ nén anh Hai
khong 3 chd ¢ va noi cu tri hién nay cta anh Tuén, chi Hiéu nén khong cung cap
duoc cho Toa an.

Anh Hai ddng y viéc Toa an cong khai ban an, quyét dinh giai quyét vu an
trén cong thong tin dién tur.

Ngoai ra, anh Hai dai dién theo iy quyén cua 6ng Hung, ba Khanh khong
trinh bay gi thém.

Trong qua trinh t6 tung tai Toa 4n, ngwoi c6 quyén, nghia vu lién quan
anh Lé Hong Hai cé y kien de nghi, 1ap luan, trinh bay tai Ban tw khai ngay
14/01/2019, Bién ban hoa gidi ngay 17/5/2019 va tai phién toa nhw sau:

Anh Lé Hong Hai 1a con dé ciia 6ng Lé Van Hung, ba V& Thi Khanh déu 1a
nguoi co quyén nghia vu lién quan trong vu an.

Anh Lé Hong Hai di biét duogc viée Ngén hang TMCP Quéc Té khai kién vo
chong anh V& Anh Tuén, chi Lé Thi Kim Hiéu yéu cau tra ng vay va khot kién d6i
v0i cha, me d¢ cua anh (6ng L€ Van Hung, ba V6 Thi Khanh) yéu cau xir Iy tai san
thé chap dé bao dam khoan vay 461 véi tai san 1a quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat tai thira dat s6 129, to ban d6 sd 6 xa Binh
My, huyen Binh Son, tinh Quang Ngai; dlen tich 510m’ (dién tich do thuc té
750,2m* ) loai dat: Pat & néng thon 200m?; dat tréng cay hang nam khéc (BHK)
550,2m?, thira dat do ho 6ng Lé Van Hung dung tén theo Glay chu’ng nhan quyén
sit dung dat phat hanh sé: N 114291, s6 vao s6 cip gidy ching nhan:
00621/QSDDb/590/1998/Qb-UB (H) duoc UBND huyén Binh Son, tinh Quang
Ngii cdp ngdy 25/12/1998; di thé chip tai san theo Hop dong thé chap duoc
UBND x3 Binh My, huyén Binh Son, tinh Quang Ngii chimg thuc, s6 chimg thuc
06, quyén sé 01/2010/TP/CC-SCT/HPGD ngay 19/7/2010 va dang ky giao dich
bao dam ngay 20/7/2010 tai Vin phong Ping ky dit dai tinh Quang Ngii, Chi
nhanh huyén Binh Son.

Anh Lé Hong Hai xac dinh, anh 13 thanh vién trong ho gia dinh ong Lé Vin
Hung tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén s dung dat nam 1998. Hién nay,
anh cung vo con da tach ho ra ¢ riéng, khong con chung séng tai ho cua cha, me.
Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat
56 129, t& ban d6 sd 6 xa Binh My, huyén Binh Son, tinh Quang Ngii 13 tai san
chung cua cha, me anh. Cac thanh vién khac trong ho gia dinh 1a cac con khong c6
quyén loi gi lién quan dén quyen str dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan hen v6i dat tai thira dat s6 129, to ban do s6 6 x4 Binh My. Anh Hai dong ¥
yéu cau xu 1y tai san thé chp ciia Ngan hang.

Anh Hai cong nhan thanh vién trong hd gia dinh 6ng Lé Van Hung nhu anh
trinh bay trén 1a dung.

Anh Hai ddng y viéc Toa an cong khai ban an, quyét dinh giai quyét vu an
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trén cong thong tin dién tir.

Trong qua trinh to tung tai Toa an, nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan
chi Lé Thi Kim Ha cé y kien de nghi, 1ap luan, trinh bay tai Ban tw khai ngay
14/01/2019, nhw sau:

Chi Lé Thi Kim Ha 1a con dé cia 6ng L& Van Hung, ba V6 Thi Khanh déu 1a
nguoi co quyén nghia vu lién quan trong vu an.

Chi Ha théng nhit ndi dung ban ty khai ghi ngay 10/01/2019 cua 6ng Hung,
ba Khanh do anh Hai dai dién theo y quyén trinh bay tai Toa an. Chi Ha cong
nhén 6ng Lé Vin Hung, ba V& Thi Khanh c6 thé chap dam bao khoan vay cua anh
V& Anh Tuén, chi Lé Thi Kim Hiéu cho Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam tai
san 1a quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai
thira dat s6 129, to ban dd s6 6 x4 Binh My, huyén Binh Son, tinh Quang Ngi theo
Hop dong thé chap dugc UBND x4 Binh My, huyén Binh Son, tinh Quang Ngai
ching thuc, sd chung thuc 06, quyén sb 01/2010/TP/CC-SCT/HPGD ngay
19/7/2010 va dang ky giao dich bao dam ngay 20/7/2010 tai Van phong Dang ky
dat dai tinh Quang Ngéi, Chi nhanh huyén Binh Son la dung. Méc du, gidy ching
nhén quyén st dung dét do cha chi dtng tén ho gia dinh nhung chi khong c6 quyén
loi gi lién quan va cting khong c6 dong gop gi tai thira dat s6 129, to ban d6 sd 6 xa
Binh My. Do do, viéc xu ly tai san thé chap dé dam bao khoan vay ciia vo chong
anh Tuan, chi Hiéu 1a do cha me cua chi hodc nguoi dai dién cua cha me quyet
dinh. Chi Ha x4c dinh, quyen sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat tai thira dat s6 129, to ban d6 s6 6 xd Binh My, huyén Binh Son, tinh
Quang Ngai la tai san chung cua cha, me chi. Cac thanh vién khac trong hg gia
dinh 1a cac con khong c6 quyén loi gi lién quan dén thira dat nay. Chi Ha dong y
yéu cu xur 1y tai san thé chap ciia Ngan hang, néu vo chong anh Tuin, chi Hiéu
hodc cha me cua chi khong c6 diéu kién tra ng cho Ngan hang.

Chi Ha cong nhan thanh vién trong h gia dinh 6ng Lé Van Hung nhu anh
Hai trinh bay trén la dung.

Chi Ha dong y viéc Toa an cong khai ban an, quyét dinh giai quyét vu 4n trén
cong thong tin dién tir.

Y kién ciia Kiém sat vién:

Vé thii tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét
vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa tir khi thu 1y vu 4n cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 1a ding quy dinh cua phép luat t6
tung dan su; viée chap hanh phap luat cia nguyén don, bi don 1a diing quy dinh cta
phap luat. Déi v0i bi don da dugc Toa an tong dat hop 18 02 lan dé tham gia phién
tdoa nhung cd tinh vang mat 1a khong chap hanh phép luat tb tung vé nghia vu cua
duong su phai c6 mat theo Gidy triéu tap cua Toa an theo quy dinh tai Diéu 70 cta
Bo luat T tung Dan sy. Can cu diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 cua
BO luat TS tung Dan su, HO1 déng xét xUr van tién hanh xét xir Ve"lng mat b1 don.
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Vé ngi dung vu dn: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau ciia nguyén
don Ngan hang TMCP Québc Té Viét Nam, budc anh Tuan, chi Hiéu thanh toan
cho Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam sé tién no gbc va 13i qua han nhu yéu
cau cua Ngan hang 1a c6 can clr va dung phap luat.

Truong hop anh Tuén, chi Hiéu khong thanh toan hodc thanh toan khong day
du thi dé nghi xtr 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va
tai san khac gén lién v4i dat tai thira dat s6 129, to ban do sb 6 xa Binh MY, huyén
Binh Son, tinh Quang Ngai theo quy dinh cua phép luit.

Budc anh Tuén, chi Hiéu phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cta
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dwoc thim tra tai
phién toa, trén co sé ket qua tranh luan tai phién toa, H¢i dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam khoi kién
tranh chap hop dong tin dung voi vo chong anh Tuan, chi Hiéu vé yéu ciu thuc
hién nghia vy tra no trong hop dong tin dung gitra phap nhan vgi ca nhan (anh
Tuan, chi Hiéu), loai viéc dugc xac dinh: “Tranh chdap vé hop dong dan su” nén
Toa an nhan dan huyén Binh Son, tinh Quang Ngai co tham quyén giai quyét vu an
theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 26, diém b khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 ctia Bo luat TS tung Dan sy nam 2015.

[1.1] V& thoi hiéu khai kién:

Péi v6i hop dong tin dung: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 149 cua Bo luat
dan sy 2015 va Piéu 184 cua B¢ luat t tung dan sy “Toa dn chi dp dung quy dinh
ve thoi hiéu theo yéu cau dp dung thoi hiéu cua mot hodc cac bén voi dzeu kién yéu
cau nay phai d‘u'oc dwa ra truoc khi Toa an cap so tham ra ban an, quyet dinh giai
quyét vy, viéc”. Tinh tir ngay thu ly vu an dén trude khi Toa an cap so tham ra ban

an thi anh Tuan, chi Hiéu va cic duong su khac khong c6 yéu cau ap dung thoi
hi€u nén Toa an khong xem xét thot hiéu khéi kién.

Déi véi hop dong thé chap: Tir khi khoan no vay ctia anh V& Anh Tuén, chi
Lé Thi Kim Hiéu chuyén sang ng qua han dén nay thi giita dai dién Ngan hang
TMCP Qudc Té Viét Nam va ong L& Van Hung, ba Vo6 Thi Khanh c6 van ban thoa
thuan dén hét nim 2017 thi 6ng Hung, ba Khanh thanh toan hét ng thay cho bén
vay 1a vo chong anh Tuan, chi Hiéu dé Ngan hang khong xur 1y tai san thé chap.
Tuy nhién, dén hét nim 2017 dén nay 6ng Hung, ba Khanh khong thuc hién thoa
thuan. Qua trinh té tung tai Toa 4an, dai dién theo Uy quyén cta ong Hung, ba
Khanh thira nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang. Do dé, cin cir Diéu 157 cua
B lut dan su 2015 thi hop ddng thé chap van con thoi hiéu khai kién.
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Vé quyén khoi kién: Theo dai dién ctia nguyén don, ngudi co quyén nghia vu
lién quan trinh bay va cac tai liéu, ching ctr do nguyén don cung cap thi khoan vay
ciia anh V& Anh Tuén, chi Lé Thi Kim Hiéu da chuyén sang no qua han tir ngay
20/9/2011, can ctt Diéu 186 va khoan 4 Piéu 187 cua Bo luét td tung dan sy 2015
thi Ngéan hé\ng TMCP Quédc Té Viét Nam dugce quyén khai kién dé bao vé quyén
lo1 ich hop phap ctia Ngan hang.

[1.2] Bi don d3 dugc Toa an triéu tap hop 1é 1an tht hai nhung ving mat tai
phién toa khong vi su kién bat kha khang hodc do tré ngai khach quan nén cin ctr
diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 cua B luat TH tung Dan su, Hoi
déng xét Xt van tién hanh xét xtr Véng mat dai dién cua bi don.

[2] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[2.1] Xem Xxét hop dong tin dung va tai san dam bao khoan vay: Qua trinh t6
tung tai Toa an va tai phién toa, dai dién theo uy quyén cia Ngéan hang TMCP
Quoc Té Viét Nam va anh Lé Hong Hai (dai dién theo iy quyén cta nguoi thé
chép tai san 1a 6ng Lé Vin Hung, ba V6 Thi Khanh) déu cong nhan nhu sau: Anh
Vo Anh Tuén, chi Lé Thi Kim Hiéu va Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam, Chi
nhanh tinh Quang Ngai, Phong giao dich Dung Quat ¢6 xé4c lap Hop dong tin dung
s6 0138/HPTD-VIB413/10 ngay 19/7/2010 va théa thuan nhu sau:

Diéu 1: S6 tién vay: 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong); Muc dich vay:
Bé sung vdn kinh doanh; Thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay 20/7/2010; Lai sudt
vay: Ldi sudt cho vay bang lai Suat diéu chuyén von 03 thang ciia VIB + 3%/ndm,
03 thing thay déi mét lan. Ldi sudt cho vay thay déi theo chinh sach ciia VIB tirng
thoi ky va phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt; phwong thire tra no: Cudi ky; Tra
no lai: Hang thang.

Khoan 2 Dleu 4: Néu bén vay khéng tra no ding han va khong duwoc VIB
dong ¥ cho co cau lai thoi han trd no, thi phdi thanh toan ngay toan bo 6 no' goc
con lai theo 1di sudt qud han bang 150% mikc 1di sudt vay.

Khoan 5 Diéu 4: Sé tién ldi phdi tra = Duw no vay thuc té x sé ngay thuc té
ciia ky 1di x 1di sudt vay (%o/nam/360). Néu bén vay cham tra ng goc/laz thi phai
chiu phat do cham tra, s6 tién phat chdm tra = sé tién chdm tra x sé ngay chdm trd
x 150% ldi sudt vay(%/niam)/360.

Vi€c thoa thuan han muc vay, lai suat cho vay, phuong thire cho vay, tra ng
gbc va lai suét vay, thoi han vay ciia Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam, Chi
nhanh tinh Quang Ngéi, Phong giao dich Dung Quat va vo chéng anh V& Anh
Tuén, chi Lé Thi Kim Hiéu 1a phu hop tai thoi diém vay vbn theo quy dinh tai Diéu
2 cta Luat to chtrc tin dung nim 2010; Diéu 7 dén Piéu 18 ctia Quy ché cho vay
ciia TO chuc tin dung ddi v6i khach hang ban hanh kém theo Quyét dinh sé:
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001; Quyét dinh sé 127/2005/QD —NHNN
ngay 03/02/2005 stra doi, bd sung Quy ché cho vay cua Td chuc tin dung d6i véi
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khach hang ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 1627/2001/QD-NHNN ngay
31/12/2001; Quyét dinh sé 783/2005/QD-NHNN ngay 31/5/2005 vé sira doi, bo bd
sung khoan 6 Diéu 1 cua Quyét dinh sé 127/2005/QD —NHNN ngay 03/02/2005
stra ddi, bd sung Quy ché cho vay ctia T6 chirc tin dung d6i véi khach hang ban
hanh kém theo Quyét dinh sb: 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctua Théng
dbc Ngan hang Nha nuéc.

Tai san bao dam cho khoan vay 13 quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién v6i dat tai thira dat s6 129, to ban d6 sb 6 xa Binh My, huyén
Binh Son, tinh Quéng Ngai; dién tich dat theo giéy chimg nhéan la 510m2, loai dat:
thd cu (T): 200m* vuon: 310m® vi tri thira dat tai xa Binh My, huyén Binh Son,
tinh Quang Ngii, thu:a dat do ho ong L& Van Hung dung tén Glay ching nhan
quyén st dung dat sd: N 114291, s6 vao sO cip gidy ching nhan:
00621/QSDD/590/1998/Qb-UB (H) du’Qc UBND huyén Binh Son, tinh Quang
Ngii cip ngdy 25/12/1998; da thé chip tai san theo Hop ddng thé chap duoc
UBND x4 Binh My, huyén Binh Son, tinh Quang Ngii ching thuc, sé ching thuc
06, quyén sé 01/2010/TP/CC-SCT/HPGD ngay 19/7/2010 va dang ky giao dich
bao dam ngay 20/7/2010 tai Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai, Chi
nhanh huyén Binh Son.

Hop déng thé chép dugc cac bén thira nhan, c6 ndi1 dung, hinh thuc, trinh tu,
thu tuc cong ching, chung thuc, dang ky giao dich bao dam 1a phu hop véi quy
dinh tai cac Diéu 299, 293, 295, 298, 299, 300, 301, 303, diém b khoan 1 Dicu 688
cua Bo lugt dan sy 2015; Cac Dicu 8, 9, 10, 11, 12 va Diéu 25 clia Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phu vé giao dich bao dam va Piéu 1
Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh Phu vé sira doi, bo sung
mot sd diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctiia Chinh Phu vé
giao dich bao dam nén duoc chép nhan.

Péi voi anh VS Anh Tuén 14 bén vay tién, chi Lé Thi Kim Hléu la bén vay va
cung la thanh vién trong ho gia dinh 6ng L¢ Van Hung va co quyén, nghia vy lién
quan dén hop dong tin dung va hop dong thé chap. Toa an da niém yét Thong bao
vé viéc thu 1y vu an, Két qua phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép can, cong khai
ching ctr va hoa giai, Thong bao vé két qua xem xét, tham dinh tai chd cung cac
thi tuc t6 tung theo ‘quy dinh trong han lut dinh nhung anh Tuan, chi Hiéu khong
c6 y kién gi phan d6i vé quyén, nghia vu ctia chi c6 lién quan dén tai san thé chép.
Hop dong thé chap da duogc ching thyc theo dung quy dinh cua phap luét, can cir
vao chem ¢ khoan 1, khoan 2 Piéu 92 cua B luat t6 tung dan sy 2015 thi nhing
tinh tiét, su kién ghi trong Hop dong thé chap 1a tinh tiét, su kién khong phai chimg
minh.

[2.2] Qud trinh thiee hién cdc hop dong néu trén:

[2.2.1] Vé thuc hién nghia vu trd ng theo Hop dong tin dung: Theo dai dién
cua nguyén don Ngan hang TMCP Quodc T€ Viét Nam va anh Lé Hong Hai dai
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dién theo iy quyén cua ong Lé Vian Hung, ba V& Thi Khanh déu cong nhan va trén
co s¢ tai ligu, ching cr do Ngén hang cung cap, xac dinh duoc nhu sau: Tinh tir
ngay 20/9/2011 dén ngay xét xir so tham (ngay 25/7/2019), vo chdéng anh V& Anh
Tuén, chi Lé Thi Kim Hleu chua tra ng goc va 1ai qua han cho Ngan hang TMCP
Quoc Té Viét Nam sb tién nhu sau:

Tién ng gbe: 182.000.000 ddng (Mét tram tam muoi hai triéu dong);

Tién 14 qua han: Tinh tr ngay 20/9/2011 dén ngay xét xir sé tham 1a:
182.000.000 ddng * 2864 ngay * 21%/nam * 150%/360 + 907.797 d (sb tién no
qua han chua tra tir ngay 20/8/2011 dén ngay 20/9/2011) = 456.999.797 ddng (Bon
tram ndm muoi sau triéu, chin tram chin mwoi nghin, bay tram chin muoi bay
dong).

Téng cong no gdc va 1ai qua han: 638.999.797 dong (Sau tram ba muoi tam
triéu, chin tram chin mwoi nghin, bay tram chin muwoi bay dong).

Tuy nhién, vi anh Tuén, chi Hiéu ving mat tai _phién toa va khong c6 y kién
phan hoi vé viéc ng gbc va phuong thirc tinh lai suat qua han ctua Ngan hang nén
Hoi dong xét xtr can xem xét yéu cau tra ng gbc va 1ai qua han theo yéu cau khoi
kién cia Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam.

[2.2.1.1] Vé thuwc hién nghia vu tra no géc: Theo dai dién cua nguyén don
Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam va anh Lé Hong Hai dai dién theo iy quyén
cua 6ng L& Van Hung, ba VO Thi Khanh déu cong nhan va trén co so tai liéu,
ching cur do Ngén hang cung cap, xac dinh dugc nhu sau: Tinh tir ngay 20/9/2011
dén ngay xet Xu so thAm (ngay 25/7/2019), vo chong anh V& Anh Tuén, chi Lé Th1
Kim Hiéu chua tra ng géc cho Ngin hang TMCP Qudc Té Viét Nam sd tién
182.000.000 dong (Mt tram tam muwoi hai triéu dong).

Pbi v6i anh V3 Anh Tuén, chi Lé Thi Kim Hiéu 1a bén vay tién va co quyen
nghia vy lién quan dén hop dong tin dung. Toa 4n da niém yét Thong bao vé viéc
thu 1y vu an, Két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai chimg
ctr va hoa giai theo quy dinh trong han luat dinh nhung anh Tuén, chi Hiéu khong
c6 ¥ kién gi phan dbi vé quyén, nghia vy lién cta anh, chi ¢ lién quan dén nghia
vu tra no theo Hop dong tin dung, cin cir vao khoan 2 Diéu 92 cua B luat tb tung
dan sy 2015 thi khi dwong su khong phan ddi vé nhiing tinh tiét, sy kién, tai lidu,
van ban ma bén duong sy kia dua ra thi bén duong sy do khong phai ching minh
nén Ngan hang khong phai chimg minh vé nghia vu tra no gbc cua anh Tuan chi
Hiéu. Hoi dong xét xtr xac dinh, anh Tuan va chi Hiéu con ng gdc chua tra so tién
1a: 182.000.000 dong (Mt tram tam muwoi hai triéu dong).

[2.2.1.2] Vé thuc hién nghia vu tra no 1di qud han: Theo dai dién ctia nguyén
don Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam xac dinh: Tinh tir ngay 20/9/2011 dén
ngdy xét xir so tham (ngay 25/7/2019), vo chdng anh V& Anh Tuén, chi Lé Thi
Kim Hiéu chua tra ng 13i qua han cho Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam sb tién



32

la: 456.999.797 dong.

Xét thay, theo khoan 3 Piéu 1 cua Hop dong tin dung nhu ghi trén thi hai bén
thoa thuén lai suat vay nhu sau: “Ldi sudt vay: Ldi sudt cho vay bang lai suat diéu
chuyén von 03 thang cia VIB + 3%/ndm, 03 thang thay déi mét lan. Lai sudt cho
vay thay doi theo chinh sdch cia VIB timg thoi ky va phit hop véi quy dinh cia
phap luat”.

Theo quy dinh tai Diéu 11 (L&i suit cho vay) cua Quy ché cho vay cua T
chic tin dung ddi véi khach hang ban hanh kém theo Quyét dinh sé:
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctiia Thdng ddc Ngan hang Nha nudc thi:

“1- Mikc 1di sudt cho vay do té chirc tin dung va khdch hang thod thudn phi
hop voi quy dinh cua Ngan hang Nha nuwoc Viét Nam.

2- Mirc 1di sudt ap dung doi véi khodn no géc qud han do té chike tin dung dn
dinh va thod thudn véi khdch hang trong hop dong tin dung nhung khéng vieot qud
150% ldi sudt cho vay dp dung trong thoi han cho vay da dwoc ky két hodc diéu
chinh trong hop dong tin dung”.

Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 13 cta Thong tu s6 39/2016/TT-NHN
ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nudc thi: “Truong hop khoan no vay bi
chuyén no qud han, thi khdch hang phdi tra 1di trén dw ng géc bi qud han twong
ing véi thoi gian cham tra, 1di sudt dp dung khong vieot qud 150% 1di sudt cho vay
trong han tai thoi diém chuyén no qua han.”

Theo thoa thuan tai khoan 2 va khoan 5 Diéu 4 cua Hop dong tin dung nhu
ghi trén va cac quy dinh duoc vién dan ¢ trén thi ¢ can ctr xac dinh: Lii suat qua
han bang 150% cua i sudt vay trong han tinh dugc tinh tai thoi diém chuyén sang
ng qua han.

Mat khac, gitra Ngan hang va bén vay (anh Tuén, chi Hleu) khong c6 thoa
thuan nao khac vé tinh lai lai suat vay, 1ai suat qua han nén yéu cau ciia Ngan hang
tinh 13i suat qua han tai thoi diém chuyén sang no qua han (ngay 20/9/2011). Theo
Quyét dinh s6 1116/2011/QP-VIB ngay 31/3/2011 cta Tong giam déc Ngan hang
TMCP Quéc Té Viét Nam vé viéc Ban hanh 13i suat diéu chuyén von kinh doanh
ky han 12 thang mirc 13i suat diéu chuyén 1a: 16.5%/nam + 3%/nam = 19.5%/nam.

Budc v chong anh V& Anh Tuén, chi Lé Thi Kim Hiéu c6 nghia vu trd ng
vay cho Ngén hang TMCP Quoc Té Viét Nam sb tién ng goc: 182.000.000 dong +
tién 13i qua han: 456.999.797 dong, tinh tr ngay 20/9/2011 dén ngay xét xir so
tham (ngay 25/7/2019); Tong cong no gbc va lai qua han: 638.999.797 dong (Sau
tram ba muwoi tdm triéu, chin tram chin mwoi nghin, bdy tram chin muwoi bdy
dong).

[2.2.2] Vé thuc hién nghia vu bdo dam theo Hop dong thé chdp tai san: Pai
dién ctia nguyén don Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam, vo chong 6ng Lé Vin
Hung, ba V5 Thi Khanh (do anh Lé Hong Hai dai dién theo Gy quyén), anh Lé
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Hé)ng Hai va chi Lé Thi Kim Ha déu déng v, néu vo chéng anh Vo Anh Tuén, chi
Lé Thi Kim Hiéu hoic vo chf)ng ong Hung, ba Khanh khong c¢6 kha nang tra ng
hodc khong tra day da thi chap nhén cho Ngin hang dugc xur ly tai san bao dam
khoan vay la quyén sir dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat tai thira dat sd 129, to ban d6 s6 6 xa Binh My, huyén Binh Son, tinh Quang
Ngai; dién tlch dat theo glay ching nhan 1a 510m?, loai dét: thd cu (T): 200m?;
vuon: 310m’ vi tri thira dat tai xa Binh My, huyen Binh Son, tinh Quang Ngai;
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat gdm co:

Mot ngdi nha cip IVC (nha trén): Dién tich xdy dung: 51. 83m?, dic diém:
mong da ché, tuong xay gach chiu luc co to trac, nén gach hoa xi mang va Xi
mang; mai lop tole, xa g0 sit; gac 16 san gd, xa gd gd, dién tich 20m?*; cura kéo
pano khung sat va kinh.

M6t ngdi nha cip IV C (nha dwdi): Dién tich xay dung: 74. 52m , dac diém:
mong da che, tuong xay gach chiu lyc co t0 trac va khong to trac nén gach hoa xi
mang Va Xi ming; cla sat keo va ctra g0, mai lop ngdi, xa gb gd, gac 16 lop tole va
xa go go, dién tich 14.63m?; ; ¢c0 nha vé sinh tu hoai.

Mot nha czip IVC (lam quan buén ban quan 3o): Dién tich xay dung:
27.2m2; dic diém: Mong da che, tuong xay gach chiu luc, nén gach hoa xi mang;
mai tole Broximang; xa go gd; cira sat kéo.

Mai hién (04 mai hién) gom: Mai hién trude nha trén, dién tich 28.92m?, dic
diém: Tru bé tong cét thép chiu lyc, mai lop tole, xa g6 gd; Mai hién truéc nha
tren dién tich 09m?, dic diém: Tru bé tong cot thép chiu lyc, mai lop tole, xa g0
sat; Mai hién trudc nha dudi, dién tich 8.08m?, dic diém: Tru bé tong cot thep chiu
luc, mai lop tole, xa gd gd va Mai hién phia Tay nha dudi, dién tich 15.04m?, dic
diém: Tru bé tong cbt thép chiu luc, mai lop tole, xa g gd.

_ Mot (01) giéng nuée: Dac diém: Puong kinh 01m; sau 07m, giéng xay dung
bang bi xi mang, vi tri: Nam gitra bén trong ngbi nha dudi.

Nén xi ming (bén dwéi cac mai hién): Tong dién tich xay dung 64.92m”.

Cay cbi gom c6: 04 cy bach dan, trong d6 01 cay c6 chu vi 90cm; 01 cay
chu vi 70cm, 02 cay c6 chu vi 40cm; 01 cay me chu vi 10cm; 01 cay keo chu vi
15cm; 03 cay cau, mdi cdy co chu vi 30cm; 02 cdy trimg c4, trong d6 01 cdy cd
chu vi 30cm, 01 céy co chu vi 10cm; 02 cay du du, trong do c6 01 cay da cho qua;
02 ciy vimng, chu vi mdi cdy 10cm; 01 cay hoa gidy chu vi 15cm.

Ngoai ra, bén trong cac ngdi nha néu trén c6 mot sd d6 dung, vat dung, hang
hoa nhung Toa an khong xem xét tham dinh tai chd.

Péi véi dién tich dat do thuc té 1a 750,2m? (trong d6 dién tich ndm trong hanh
lang an toan giao thong dudng bo 1a 76,2m2, dién tich dit con lai 1a 674m2) cua
thira dat sd 129, to ban dd s6 6 xa Binh My theo Bién ban xem xét, tham dinh tai
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chd ngay 08/3/2019: Pai dién cua nguyén don Ngan hang TMCP Qudc Té Viét
Nam, vo chdng ong Lé Van Hung, ba V& Thi Khanh (do anh Lé Hong Hai dai dién
theo Uy quyén), anh Lé Hong Hai va chi Lé Thi Kim Ha déu théng nhét toan bo 1a
tai san bao dam cho khoan no gdc va l4i.

Vé pham vi nghia vu bao dam khoan vay: Theo hop dong thé chap va qua
trinh thuc hién hop ddng cac bén khong c6 thoa thuan vé pham vi bao dam nghia
vu cho khoan vay cia anh Tuén, chi Hiéu nén cin ¢t vao Diéu 293 cta Bo luat dan
su 2015, Ho1 déng xét xur xac dinh pham vi bao ddm nghia vu trd ng bao gém tién
no va li suit qué han.

Xét thiy, dai dién cta nguyén don Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam, vo
chéng 6ng Lé Van Hung, ba V& Thi Khanh (do anh Lé Hong Hai dai dién theo iy
quyen) anh Lé Hong Hai va chi Lé Thi Kim Ha ddng y toan b tai san néu trén
déu 1a tai san bao dam nghia vy tra ng vay (goc va 1ai) cua vo chong anh VO Anh
Tuén, chi Lé Thi Kim Hiéu nén yéu cau v€ viee xur ly tai san thé chap ctia Ngan
hang 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 293, 294, 295, 299, 317, 318, 321, 323 cla
B0 luat dan su 2015.

Budc 6ng Lé Van Hung, ba VS Thi Khanh, anh Lé Héng Hai, chi Lé Thi Kim
Hiéu va chj Lé Thi Kim Ha

[2.3] Xét yéu ciu thanh todn tién no goc ciia Cong ty FICO: Tir nhan dinh
trén da du co sé chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty FICO, budc Cong ty Bé
tong Dung Quat phai thanh toan cho Cong ty FICO tién mua hang 1a: 468.382.604
dong (Bon trdam sdu muwoi tdm triéu, ba tram tdm mwoi hai ngan, sau tram 1é bon
dong).

[2.4] Xét yéu céu tinh ldi sudt chdm thanh todn ciia Cong ty F1CO:

[2.4.1] Xét quyén yéu cau tinh ldi sudt chdm thanh todn, thoi diém chdam
thanh toan:

Vé quyén yéu cau: Theo thoa thuan tai diém 4.8.1 Piéu 4 cua Hop dong
nguyén tac s0 69/2018/MB-FICOTM ngay 02/05/2018 vé tién 1ai, phat vi pham
nhu sau: “Truwong hop phdat sinh no' qud han thi Bén B phai chiu tién ldi no qud
han phat sinh trén so tién goc qud han tuong ung voi thoi gian qua han. Lai sudt
doi véi s6 no qua han dwoc hai bén thong nhat dp dung nhw sau: lai suat phat no
qud han cho vay ngdn han ciia ngan hang BIDV déi véi Bén A vao thoi diém hai
bén ky hop dong”. Theo quy dinh tai Diéu 306 ctia Luat Thuong mai: Quyén yéu
cau tién l3i suat cham thanh toan duoc quy dinh nhu sau: “Truong hop bén vi
pham hop dong chdm thanh todn tién hang hay chdm thanh toan thu lao dich vu va
cdc chi phi hop [y khdc thi bén bi vi pham hop dong c6 quyén yéu cau trd tién 1di
trén so tién chdm tra dé theo ldi sudt no' qud han trung binh trén thi tmm‘ng tai thoi
diém thanh todn twong iing voi thoi gian chdm trd, triv truong hop ¢6 théa thudn
khdc hodc phép ludt c6 quy dinh khdc”. Do d6, nguyén don yéu cau bi don tinh 13
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suat cham thanh toan theo 13i suit ng qué han 1a phu hop véi thoa thuan cua cac
bén va quy dinh vién dan trén. Tuy nhién, vé thoa thuan ap dung 1i suat cho vay
ngén han cua Ngan hang BIDV va thoi diém tinh 14i chdm thanh toan (vao thoi
diém ky hop dong) la chua phu hop. Vi theo quy dinh tai Diéu 306 cua Luat
Thwong mai “ldi sudt no qud han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh
toan twong wung voi thoi gian chdm tra”, viéc théa thuan thoi diém tinh 1i cham
thanh toan “vao thoi diém ky hop déng” la chua phat sinh nghia vu thanh todn va
trai v6i thoa thuan tai diém 4.3 Diéu 4 cua Hop dong nguyén tic sb 69/2018/MB-
FICOTM va quy dinh tai khoan 1 Piéu 55 Luit Thuong mai nén Ho1 déng xét xur
can tinh lai thoi diém tinh 13i chdm thanh toan.

Vé thoi han chdm thanh todn: Theo théa thuan tai diém 4.3 Diéu 4 cua Hop
ddéng nguyén tic sé 69/2018/MB-FICOTM ngay 02/05/2018 thi: “Bén B thanh
toan cho bén A 100% gid tri don hang trong vong 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngdy
hai bén ky xac nhdan vao bién ban giao, nhan hang (can cw vao Bién ban giao,
nhdn hang)”. Theo tai liéu, chirng ctr nguyén don giao nop 1a Bién ban giao, nhan
hang ghi ngay 15/6/2018, 101 trinh bay cua cac bén va can cu Piéu 145 va khoan 2
Piéu 148 ciia Bo Luat Dan sy, thi dd du co s¢ xac dinh, thoi gian 30 ngay c6 nghia
vu thanh toan, tic tir ngdy 15/6/2018 dén hét ngay 14/7/2018, nén thoi diém cham
thanh toan tinh tir ngdy 15/7/2018 cho dén ngay xét xir so tham. Cong ty FICO yéu
cau thanh toan tién 13i cham thanh toan tién ng gdc, thoi gian tinh 14i chdm thanh
toan tir ngay 15/7/2018 dén ngay xét xtr so tham 1a phu hop voi théa thuan cia cac
bén va quy dinh tai khoan 1 biéu 50, khoan 1 Diéu 55 cta Luét Thuong mai nén
¢6 co s& chap nhan.

[2.4.2] Xét yéu cdu vé mikc lii sudt chdm thanh todn ciia nguyén don:

Cong ty FICO yéu cau thanh toan mirc 13i suat 6,7%/mam * 1di sudt qua han
150% 1a phu hop vé mirc 14i suit trung binh trén thi truong thoi diém tir ngay
15/7/2018 dén nay theo vin ban cung cp thong tin vé 1di suit cho vay ctia: Ngan
hang TMCP Cong thuong Viét Nam, chi nhdnh Quang Ngai, Phong giao dich Binh
Son - Dung Quét 1a: 9.5%/nam; Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin, Chi
nhanh tinh Quang Ngai la: 9.5%/nam va Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam, chi nhanh tinh Quang Ngai thap nhat la: 9. 5%/mam. Lai suat cho vay qué han
tai cac Ngan hang néu trén la: 150%/nam ddi véi 14i suét cho vay.

Cong ty FICO yéu cau lai suat cham thanh toan, phwong thirc tinh 13i ng qua
han cham thanh toan, s0 tién ng goc cham thanh toan, thoi di€m tinh 131, muc 1ai
suat 1a c6 can ctr va phu hgp nén dugc chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién.

Tt cic nhén dinh vé quyén yéu cau 1ai cham thanh toan, thoi han cham thanh
toan va muc 1i suat cham thanh toan nhu trén da da co sé chap nhan yéu ciu cua
Cong ty FICO. Can ctr quy dinh tai Dléu 306 cua Luat thuong mai budc Cong ty
Bé tong Dung Quat phai thanh toan 13i suat cham thanh toan cho Cong ty FICO d6i
v6i s6 tién cham thanh toan 1a: 468.382.604 dong * 13i suat 6,7%/nam * ....... ngay
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* 150%, thanh tién 1a: ......................... dong.

[2.5] Xét yéu ciu phat vi pham hop dong ciia Cong ty FICO: Theo thoa
thuan tai Piém 4.8.2 Piéu 4 cua Hop dong nguyén tic sb 69/2018/MB-FICOTM
ngay 02/05/2018 thi: “Trong qud trinh thuc hién hop dong, néu phdt sinh tranh
chap va duoc gzal quyét tai Toa dn, cdc bén thong nhdt mikc phat vi pham hop
dong la 8% gid tri vi pham™. Viéc cac bén thoa thuan phat vi pham hop dong va
muc phat vi pham 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 300 va Diéu 301 cua Luét
Thuong mai. Cong ty Bé tong Dung Quit vi pham hop dong vé thot han thanh toan
theo thoa thuan tai diém 4.3 Piéu 4 cua Hop dong nguyén tic s6 69/2018/MB-
FICOTM ngay 02/05/2018 nén phai chiu phat hop dong 1a phu hop voi thoa thuén
va phép luat quy dinh. Do d6, chdp nhan toan bd yéu cau khot kién cua Cong ty
FICO, budc Cong ty Bé tong Dung Quit phai thanh toan tién phat vi pham hop
dong 8% ddi v6i sb tién cham thanh toan 1a: 468.382.604 dong * 8%, thanh tién:
37.470.608 dong.

[2.6] Xet cac yéu cau khai kién ctia Cong ty FICO nhu trén, chip nhan toan
bd cac yéu cau khoi kién cua Cong ty FICO, budc Cong ty Bé tong Dung Quat
phai thanh toan cho Cong ty FICO cac khoan tién no sau: Tién ng goc:
468.382.604 dong; tién 1ai suat cham thanh toan: .................... dong va tién
phat vi pham hop dong: 37.470.608 dong; tong cong cac khoan 1a: .................
dong.

[3] Xeét y kién phan héi cia dai dién ciia bi don Cong ty Bé téng Dung Quiit
vé khong chip nhén thanh todn ldi ch@m thanh toan va tién phat vi phgm hop
dong: Pai dién theo ty quyén cua bi don céng nhan viéc yéu cau tinh lai chdm
thanh toan va phat vi pham hop déng nhu nguyén don yéu cau 1a dang theo thoa
thuan tai Hop dong nguyén tic sd 69/2018/MB-FICOTM ngay 02/05/2018 nhung
dua ra Iy do khéng dong thanh toan tién 13i cham thanh toan va tién phat vi pham
hop ddng nhu thoa thuén, 1y do Cong ty Bé tong Dung Quét dang kho khan vé kinh
te Nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don Cong ty FICO khong dong ¥ yéu
cau cua dai dién theo uy quyén ciia bi don. Mit khac, Piéu 50 ctia Luat Thuong
mai va phap luat co lién quan khong quy dinh loai trir nghia vu thanh toan cua bén
¢ nghia vu do c6 kho khan ve€ kinh té nén y kién phan hoi cua dai di¢n theo uy
quyén cta bi don khong duoc chap nhan. Bi don khong ¢o yéu cau phan td, yéu
cau doc 1ap nén khong xé&t.

_ Cac bén khong c6 tranh chap vé cac diéu, khoan khac thoa thuén trong hop
dong nguyén tac s6 69/2018/MB-FICOTM ngay 02/05/2018 nén khong dat ra xem
x¢t gidl quyet.

[4] Vé dn phi va xiv Iy tién tam irng dn phi:
[4.1] Vé nghia vu chiu dn phi: Ap dung khoan 2 Piéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi, budc
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Cong ty Bé tong Dung Quét c6 nghia vu chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia
ngachla: ........................... AONE (vre oo e ),

- [B42] Xu ly tién tam vng dn phi: Hoan tra lai cho nguyén don Cong ty FICO
tién tam Ung an phi da ndp la: 12.648.000 dong (Muoi hai tri¢u, sau tram bon
muroi tdm nghin dong).

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong sy duoc quyén khang cido ban an theo
quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

[6] Xét y kién ciia Kiém sat vién: V& dé nghi cua Kiém sat vién vé budc bi don
thanh todn ng goc, 1ai suat cham thanh toan va phat vi pham hop dong la phu hop
v6i nhan dinh trén nén chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

1. Can cu:
2. Tuyén xir:

2.2. Vé én phi va xit Iy tién tam ieng dn phi:
 2.2.1. Vé nghia vu chiu an phi: Budc anh Vo Anh Tuan va chj L& Thi Kim
Hiéu c6 nghia vu chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach la:
29.089.000d0ng (Hai mwoi chin triéu, khong tram tam muwoi chin nghin dong).

2.2.2. Vé xir Iy tién tam vmg dn phi: Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh
Son, tinh Quang Ngéi co trach nhiém hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Quéc Té
Viét Nam tién tam tng an phi da nop la: 13.745.000 dong (Muoi ba triéu, bay tram
bon muroi lam nghin dong) theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6:
AA/2016/0002525, ngay 27/12/2018.

2.3. Vé quyén khing cdo: Nguyén don, nguoi co quyén, nghia vu lién quan co
mit tai phién toa duoc quyén khang cao ban an nay trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an (ngay 25/7/2019). Bi don ving mit tai phién tda, dugc quyén khang cao
ban 4n trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ngay niém yét ban an.

2.4. Truong hop ban an, quyet dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2
ciia Ludt Thi hanh dn dan sw 2008, Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu Ludt Thi
hanh an dan sy nam 2014 thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dan déan sw cé quyén thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9
Ludgt Thi hanh an dan sy 2008, cac Piéu 7, 7a, 7b ciia Ludt sita doi, b6 sung mot
s6 diéu Ludt Thi hanh an dan sw nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
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theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt Thi hanh dan déan sw 2008.

C4c Héi tham nhan dan Tham phan - Chii tea phién toa

Pham Thi Thuan Pham Thi Lan Lé Quang Toai
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Quang Ngai; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND, THADS huyéq Binh Son;

- Nhimg nguoi tham gia t6 tung;

- Luu ho so vu an.

Lé Quang Toai
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Cac Héi tham nhan dan Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Thi T6 Nga Bui T4n Ba Lé Quang Toai
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[2.4.3] Vé tinh ldi sudt chdm thanh todn: Cach tinh 13i suat cham thanh toan,
thoi diém tinh 1ai cham thanh toan cia nguyén don la chua phu hop nén Hoi dong
x¢ét xur can tinh lai nhu sau:

+ Du no tir trude ngdy 30/4/2015 1a: 811.289.383 ddng, thoi diém cham thanh
toan tir ngdy nguyén don yéu cau 30/11/2015 dén ngay xét xr so tham
(10/10/2017) 1a: 22 thang, 11 ngay; thanh tién 1ai 1a: 811.289.383 dong X
0,75%/thang X (22 thang + 11 ngay) = 136.093.785 dong.

+ Du n¢ chua thanh toan ctua hoa don GTGT sd: 0000503, ngay 30/11/2015
la: 53.589.500 dong, thoi diém cham thanh toan tir ngay 30/01/2016 dén ngay xét
xUr so tham (10/10/2017); thanh tién 13i suat 1a: 53.589.500 dong X 0,75%/thang X
(20 thang + 11 ngay) = 9.793.483 dong.

+ Du no héa don GTGT s6: 0000616, ngay 31/01/2016 1a: 85.022.750 dong,
thoi diém cham thanh toan tir ngay 31/3/2016 dén ngay xét xtr so tham
(10/10/2017); thanh tién 1ai suat 1a: 85.022.750 dong X 0.75%/thang X (18 thang +
10 ngay) = 11.690.617 dong.

+ Du no hoa don GTGT sd: 0000635, ngay 28/02/2016 1a: 59.545.200 dong,
thoi diém cham thanh toan tur ngay 28/4/2016 dén ngay xét xir so tham
(10/10/2017); thanh tién 1ai suat 1a: 59.545.200 ddng X 0.75%/thang X (17 thang +
13 ngay) = 7.785.534 dong.
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+ Du no héa don GTGT sb: 0000710, ngay 31/3/2016 1a: 156.911.950 dong,
thoi diém cham thanh todn tir ngay 31/5/2016 dén ngay xét xir so tham
(10/10/2017); thanh tién 1ai suét 1a: 156.911.950 dong X 0.75%/thang X 16 thang +
10 ngay) = 19.221.713 dong.

+ Du ng hoa don GTGT sé: 0000761, ngay 30/4/2016 1a: 134.341.000 dong,
thoi diém chim thanh toan tir ngdy 30/6/2016 dén ngay xét xr so tham
(10/10/2017); thanh tién 1ai suat 1a: 134.341.000 dong X 0.75%/thang X 15 thang
+ 10 ngay) = 15.449.214 dong.

+ Du ng hoa don GTGT sé: 0000802, ngay 31/5/2016 1a: 135.918.000 dong,
thoi diém cham thanh toan tr ngdy 31/7/2016 dén ngay xét xir so tham
(10/10/2017); thanh tién 1ai suat 1a: 135.918.000 ddng X 0.75%/thang X 14 thang
+ 09 ngay) = 14.577.205 dong.

Téng sb tién 14i suat cham thanh toan nhu trén 1a: 214.645.136 dong.
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C4c Héi tham nhan dan Tham phan - Chi tea phién toa

Nguyén Thi Té Nga Bui Tan Ba Lé Quang Toai
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[2.4.3] Vé tinh ldi sudt chdm thanh todn: Cach tinh 13i suat cham thanh toan,
thot diém tinh 1a1 cham thanh toan cua nguyén don la chua phu hop nén Ho1 dong
x¢ét xur can tinh lai nhu sau:

+ Du no tir trude ngdy 30/4/2015 1a: 811.289.383 dong, thoi diém cham thanh
toan tir ngdy nguyén don yéu cdu 30/11/2015 dén ngay xét xt so tham
(10/10/2017) 1a: 22 thang, 11 ngay; thanh tién 1ai 1a: 811.289.383 dong X
0,75%/thang X (22 thang + 11 ngay) = 136.093.785 dong.

+ Du no chua thanh toan ctia hda don GTGT sb: 0000503, ngay 30/11/2015
la: 53.589.500 dong, thoi diém cham thanh toan tir ngay 30/01/2016 dén ngay xét
xUr so tham (10/10/2017); thanh tién 13i suat 1a: 53.589.500 dong X 0,75%/thang X
(20 thang + 11 ngay) = 9.793.483 dong.

+ Du no héa don GTGT s6: 0000616, ngay 31/01/2016 1a: 85.022.750 dong,
thoi diém cham thanh todn tir ngdy 31/3/2016 dén ngay xét xir so tham
(10/10/2017); thanh tién 1ai suat 1a: 85.022.750 dong X 0.75%/thang X (18 thang +
10 ngay) = 11.690.617 dong.

+ Du no hoa don GTGT sd: 0000635, ngay 28/02/2016 1a: 59.545.200 dong,
thoi diém cham thanh toan tur ngay 28/4/2016 dén ngay xét xir so thdm
(10/10/2017); thanh tién 1ai suat 1a: 59.545.200 ddng X 0.75%/thang X (17 thang +
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13 ngay) = 7.785.534 dong.

+ Du no héa don GTGT sb: 0000710, ngay 31/3/2016 1a: 156.911.950 dong,
thoi diém cham thanh toan tir ngdy 31/5/2016 dén ngay xét xir so tham
(10/10/2017); thanh tién 14i suét la: 156.911.950 déng X 0.75%/thang X 16 thang +
10 ngay) = 19.221.713 dong.

+ Du ng hoa don GTGT sé: 0000761, ngay 30/4/2016 1a: 134.341.000 dong,
thoi diém chim thanh toan tir ngay 30/6/2016 dén ngay xét xir so tham
(10/10/2017); thanh tién 1ai suat 1a: 134.341.000 dong X 0.75%/thang X 15 thang
+ 10 ngay) = 15.449.214 dong.

+ Du no héa don GTGT sb: 0000802, ngay 31/5/2016 1a: 135.918.000 dong,
thoi diém cham thanh toan tir ngdy 31/7/2016 dén ngay xét xir so tham
(10/10/2017); thanh tién 1ai suat 1a: 135.918.000 dong X 0.75%/thang X 14 thang
+ 09 ngay) = 14.577.205 dong.

Téng sb tién 14i suat cham thanh toan nhu trén 1a: 214.645.136 dong.
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