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- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Tuyén

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pang Van An

2. Ong Pham Vin Tuyén

- Thw ky phién toa: Ba Nggyén Thi Hong Phude — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Hién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 12 nam 2023 va ngay 03 thang 01 nam 2024, tai Tru
s& Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi Minh xét xr so thAm
cong khai vu an dan su thy 1y s6: 281/2023/TLST-DS ngay 05 thang 6 nam 2023
vé “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 601/2023/QDXXST-DS ngay 01 thang 11 nam 2023,
Quyét dinh tam ngimg phién toa sd 115/2023/QDST-DS ngay 30 thang 11 nim
2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nam: 1967
Pia chi: duong H, phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Piang Chi H, sinh nam: 1996; Dia
chi lién hé: Sé duong H, phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. (Theo Giay
ty quyeén, sé cdng ching: 012207, quyén sé 07/2023 TP/CC-SCC/HPGD 1ap ngay
19/7/2023 tai Van phong Cong chirng T) (cO mat)

2.Bj don: Ba Nguyén Thi Tuyét N, sinh naim: 1967 (c6 mat)

Pia chi: Phong tro s6 M, nha s6 X ap H, x& V, huyén B, Thanh phé Ho Chi
Minh.



3. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan: Ba Nguyén Hoang Digu M, sinh
nam: 1973; Dia chi: S6 X duong H, phuong H, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh.
(c6 don xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngdy 19 thang 5 nam 2023, don sia doi b6 sung don khoi
kién ngay 21 thang 7 nam 2023, cdc loi khai trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don ong Nguyén Thanh H c¢6 nguoi dai dién theo ity quyén la éng Tran
Pang Chi Hiéu trinh bay:

Ong Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi Tuyét N c6 quen biét nhau, ba N chi
dong lién hé voi dng H dé gisi thiéu mua dat. Do tin twéng nhau nén hai bén théng
nhat dit coc so tién 100.000.000 dong (Mot trim triéu dong), ba N da nhan du tién.
Sau d6 6ng H c6 lién hé ba N dé yéu cau ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat thi phét hién ba N khong cd nha dat nhu da gigi thiéu trude d6 véi 6ng H.

Ngay 24/7/2020 ba N ky cam két s& tra tién cho éng H trong vong 03 thang
nhung ba N khéng thuc hién nhu cam két. Bén nay dng H da nhiéu lan lién hé va gap
ba N dé yéu cau ba N tra lai cho 6ng H s tién da dit coc nhung qua nhiéu 1an haa hen
va tron tranh khong thuc hién tra tién cho 6ng H. Do do, dng Nguyén Thanh H yéu
cau Toa an tuyén hop ddng dat coc ngay 01/6/2020 gitra ong Nguyen Thanh H va ba
Nguyén Thi Tuyét N vo hiéu. Buoc ba Nguyen Thi Tuyét N tra lai s6 tlen dat coc cho
6ng Nguyén Thanh H 1a 100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong), yéu cau tra mot lan
ngay khi ban an cé hiéu luc phap luat.

Tai phién toa, dai dién nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai Ban tw khai ngay 17 thang 7 nam 2023 va cac loi khai trong qua trinh
giai quyet vu an, bi don ba Nguyen Th; Tuyét N trinh bay:

Vao ngay 28/10/2019, ba c6 nhan coc thay cho ba D sé tién 1a 100.000.000 déng
(Mot tram triéu déng) dé mua ban cin nha tai ép 3, xa Vinh Loc B, huyén Binh
Chénh, Thanh ph H6 Chi Minh. Sau d6 ba da dua tién coc lai cho ba D nhung khéng
ghi ngdy thang nim vi bén mua cam két trong vong 40 ngay s& thanh toan tién dé
nhan nha nhung sau d6 6ng H khong lién hé ba dé tiép tuc mua ban nha. Mot nam sau
c6 cia ba D bénh nang nén ba D di ban nha cho nguoi khac. Sau d6 6ng H yéu cau ba
tra lai tién coc 100.000.000 dong va tién phat coc 100.000.000 ddng. Ong H c6 yéu
cau ba viét gidy cam két tra so tién 80.000.000 dong, ba dong y viét. Nay do hoan
canh kho khin, ba khong c6 tién tra lai cho 6ng H, ba chi dong y tra lai cho éng H sb
tién 40.000.000 dong (Bén muoi triéu ddng) theo phuwong thuc tra mdi thang
1.000.000 dong (M@t triéu dong).

Tai phién toa, ba N van giir nguyén y kién.
Tai Ban ty khai ngay 21 thang 6 nam 2023, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Hoang Di¢u M trinh bay:

Ba 1a vg hop phap cua ong Nguyén Thanh H, viéc dat coc mua dat gitra ong H
va ba Nguyén Thi Tuyét N do 6ng H hoan toan tu quyét dinh. Ba xac nhan sb tién



dat coc 100.000.000d (Mot tram trigu d6ng) 1a tai san riéng cua ong H. Ba khong
c6 tranh chap hay yéu cau gi trong vu an nay, dé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau
khai kién caa 6ng H.

Pai dién Vién kiém sét nhan dan huyén Binh Chéanh, Thanh pho Ho Chi Minh
phat biéu y kién:
- V& viéc tudn theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky

phién tda va ngudi tham gia td tung di tuan theo dung cac quy dinh cta B luat TS
tung dan su.

- Vé viéc giai quyet vu an vai dé xuat Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an, qua trinh thim
tra tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va thim quyén giai quyét: Can ctr vao don khai
kién va su thira nhan cta nguyén don 6ng Nguyén Thanh H va bi don ba Nguyén
Thi Tuyét N thi hai bén thoa thuan dat coc mua ban can nha tai xa Vinh Loc B,
huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh. Do d6 Hoi dong xét xtr xac dinh day
la tranh chap vé hop dong dat coc mua ban nha thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta Bo ludt TH tung dan su
nam 2015. Bi don ba Nguyén Thi Tuyét N ¢6 noi cu tra tai huyén Binh Chanh,
Thanh phd HO Chi Minh déng thoi bat dong san toa lac tai huyén Binh Chanh,
huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh nén theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Bleu 39 ctia BO luat T tung dan sy nam 2015 thi vu
an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhin dan huyén Binh Chéanh, Thanh
phé Hb Chi Minh.

[2] V& su vang mat cta duong su: Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba
Nguyen Hoang Di¢u M c6 don yéu cau giai quyét va xét xur vang mit do d6 Toa an
van tién hanh xét xir vang mat ba M theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 ciia Bo
luat TS tung dan sy nam 2015.

[3] Do giao dich dan sy gira nguyén don va bi don dugc Xxac lap vao ndm
2020 nén Hoi dong xét xur ap dung Bo luat Dan sy nam 2015 d¢ giai quyét vu an.

[4] Xét Gidy nhan coc dat dé ngay 01/6/2020 thé hién viéc 6ng Nguyén
Thanh H va ba Nguyén Thi Tuyét N thoa thuin dit coc dé nhin chuyén nhuong
thira dat s6 661, to ban do s6 06, xa Vinh Loc B, huyén Binh Chéanh, Thanh phd
Hd Chi Minh. Mac du Gidy nhan coc dit khong ghi dién tich, khong mo ta cu thé
d6i tuong chuyén nhuong nhung trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa,
phia nguyén don va ba N déu x4c nhan hai bén dit coc dé mua ban cin nha thudc
thira dat s6 661, to ban d6 sd 06, xa Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phd
H6 Chi Minh véi gia chuyén nhuong 1a 800.000.000d (Tam tram triéu dong). Tai
thoi diém ky gidy nhan coc, ba N da truyc tiép nhan s tién dat coc 100.000.000d
(Mot tram triéu dong) ctia 6ng H.



[5] Trong qua trinh giai quyét vu an, ba N thira nhan ba nhan tién coc ban nha
dom cho ba D nén sau khi ba N nhan tién tir dng H thi ba giao tién lai cho ba D.
Tuy nhién, ba N khong cung cp duoc chimg ctr chirmg minh cho 16 trinh bay cta
minh nén Hoi ddng xét xtr khong c6 co s¢ xem xét. Dong thoi, 6ng H va ba N déu
xac nhan khong cung cép dugc thong tin cu thé vé ho tén va dia chi cua ba D va
ngudi co ciia ba D nén Toa an khong cé co s¢ dé triéu tap ba D va nguoi co cta ba
D vao tham gia té tung trong vu 4n nay.

[6] Ba N cho rang khi ky gidy nhan coc 6ng H c6 hira trong vong 40 ngay s&
thanh toan tién dé nhan nha nhung da qua han ma dng H khong lién hé thanh toan
tién mua nha nén ba D di ban nha cho nguoi khac, ba N ciing khong biét ba D ban
nha cho ai. Tuy nhién, tai Giay nhan coc dat ngay 01/6/2020, dng H va ba N khéng
c6 noi dung hai bén thoa thuan vé thoi gian giao két hop hoic thuc hién hop dong.
Pdng thoi ba N ciing khdng cung cép dugc ching cir chitng minh cho 101 trinh bay
ctia minh nén Hoi dong xét xtr khong ¢ co s¢ xem xét.

[7] Vé can nha thudc thira dat s6 661, to ban do s6 06, x3 Vinh Loc B, huyén
Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai
phién tda, ba N thira nhan cin nha ba nhan tién coc cua 6ng Hép khong thude
quyén so hitu ctia ba N. Can cir vao C4c tai liéu, ching ¢t do hai bén cung cap cho
Toa an thi cling khong c6 tai liéu nao ching minh cin nha néu trén thudc quyén so
hiru hop phéap ctia ba N hay nguoi ¢o ctua ba D. Pay 1a tinh tiét khong phai ching
minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat Té tung dan sy nam 2015.
Nhu vay, tai thoi diém ky két Gidy nhan coc dat ngay 01/6/2020, ba N khong phai
la cha so hiru nha ¢. Vi vay viéc ba N tham gia ky két gidy nhan coc dé ban nha
véi 6ng H 13 vi pham diéu kién cia nha & tham gia giao dich va diéu kién tham gia
giao dich nha & dugc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 118 va khoan 1 Diéu 119
cua Luat Nha ¢ nam 2014.

[8] Tur nhitng can ctr trén, Hoi dong xét xir ¢o co s xac dinh Gidy nhan coc
dat ngay 01/6/2020 gitra 6ng Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi Tuyét N vo hiéu
ngay tur thoi diém ky két do vi pham diéu cam cua luat theo quy dinh tai diém c
khoan 1 Biéu 117, Biéu 122, 123 cta B luat Dan sy nim 2015 nén yéu cau cua
nguyén don 14 ¢ co s& chap nhan.

[9] Xét 16i dan dén hop dong vo hiéu: Nguyén don 6ng Nguyén Thanh H thira
nhan vao ngay ky Giay nhan coc dat véi ba N, 6ng c6 xem gidy to do ba N dua cho
6ng thi dng phat hién ba N khéng phai & chi sé hiru can nha. Hoi dong xét xir
nhan thay, 6ng H 1a nguoi c6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén sé hitu nha ¢
nhung khong xem xét k¥ ludng tinh trang phap ly cua cn nha ma da tham gia giao
dich nha ¢ voi ba N, khdng yéu cau ba N chang minh quyén sé hitu hop phép ciing
nhu gidy to chung nhan quyén s& hiru nha & cta co quan c6 tham quyén Cap, day la
15i cuia 6ng H. Pdng thoi, ba N khdng phai 1a chi sé hitu cin nha, khong c6 bat ky
gidy to gi chitng minh ba c6 quyén chuyén nhugng cin nha thay nguoi khac nhung
ba N van tham gia giao dich nha & va nhan tién coc ctiia 6ng H cho nén ba N ciing
la bén c6 16i. Nhan thay, giao dich dan su vo hiéu déu do 15i cta hai bén dong thoi
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trong qua trinh giai quyét vu &n, hai bén déu khdng c6 yéu cau bdi thuong thiét hai
nén Hoi dong xét xir khdng xem xét vé van de boi thuong thiét hai trong vu an nay.

[10] Xét gidy cam két ngay 24/7/2020: Ba N xac nhan vao ngay 24/7/2020,
ba va 6ng H c6 gap mit thuong lugng dé giai quyét so tién dat coc 100.000.000d
ma 6ng H di giao cho ba do hai bén khdng tiép tuc viéc mua ban nha theo Giay
nhan coc dat ngay 01/6/2020. Do hoan canh kho khin vé kinh té nén 6ng H chi yéu
cau ba N tra lai cho 6ng H s6 tién 80.000.000d (TAm muoi triéu dong) trong thoi
han 03 thang, han chét thanh toan 1a ngay 24/10/2020. Tuy nhién, cho dén nay ba
N khéng tra cho dng H bat ky s tién ndo. Tai phién ddi chat ngay 11/12/2023 va
tai phién toa ba N trinh bay gidy cam két ngay 24/7/2020 do 6ng H ép budc ba viét,
ba hoan toan khdng tuy nguyén cam két tra tién cho 6ng H nhung ba N khdng cung
cap duoc ching ca chang minh cho 10i trinh bay cia ba nén Hoi dong xét xir
khong c6 co s& xem xét. Vi ba N cho rang ba khdng tu nguyén cam két nén trong
sudt qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba N khong dong y tiép tuc thuc
hién theo noi dung cam két ngay 24/7/2020 dong thoi phia nguyén don ciing khong
dong y tiép tuc thuc hién theo noi dung giay cam két ngay 24/7/2020 do da qua
thoi han ma ba N khéng tra so tién 80.000.000d cho 6ng H. Nhan thay, hai bén déu
c6 y chi khdng tiép tuc thuc hién cam két ngay 24/7/2020 do d6 ba N phai chiu hau
qua phap ly cua giao dich dich dan sy vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 131 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

[11] Tir nhitng nhén dinh trén, Hoi dong xét xir ¢6 co s& chap nhan yéu cau
khai Kién Cua nguyén dg’n,‘buéc ba Nguyén Thi Tuyét N cé trach nhiém tra ‘Iai cho
ong Nguyén Thanh H s6 tieén coc da nhan la 100.000.000d (M6t tram triéu dong).

[12] Vé &n phi dan su so thim: Do yéu ciu cia nguyén don duoc chap nhan
nén bi don phai chiu &n phi dan su so thim theo quy dinh tai Piéu 6 va khoan 2
Diéu 26 caa Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung &n phi va Ié phi Toa an; Cu thé, ba Nguyén Thi Tuyét N phai chiu 300.000d
(Ba tram nghin d6ng) an phi dan su so tham ddi véi yéu cau tuyén hop dong vo
hiéu va phai chiu 5.000.000d (Nam triéu dong) an phi dan sy so tham ddi véi nghia
vu tra tién. Ong Nguyén Thanh H dugc nhan lai s tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu

39, Piéu 91, khoan 2 DBiéu 92, khoan 1 Biéu 228 va biéu 273 cua Bo luat TH tung
dan sy nam 2015;

Can ctr vao diém ¢ khoan 1 Piéu 117, Biéu 122, 123, 131, 328 cua Bo luat
Dan sy nam 2015;

Cian ¢t vao diém a khoan 1 DPiéu 118, khoan 1 Diéu 119 cua Luit Nha & nim
2014



Cin cir vao Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao huéng dan ap dung mét so quy
dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham,;

Can cir vao Dicu 6 va khoin 2 Dicu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh ve muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va sur dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén Xtr:

1 Chép nhan toan b yeu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh
H doi vaéi bi don ba Nguyen Thi Tuyét N vé viéc tranh chap hop dat coc mua ban
nha.

1.1. Tuyen b Gidy nhan coc d4at ngay 01/6/2020 giira ba Nguyén Thi Tuyet N
va 6ng Nguyen Thanh H vé viéc dat coc chuyén nhuong can nha thudc thira dat sd
661, to ban db sb 06, tai x4 Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi
Minh v hiéu.

1.2. Buoc ba Nguyén Thi Tuyét N cé trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Thanh
H s6 tién coc da nhan 1a 100.000.000d (Mot tram triéu dong).

Cac bén giao nhan tién tai co quan Thi hanh &n dan sy ¢ tham quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia 6ng Nguyén Thanh H cho dén khi
thi hanh &n xong, ba Nguyén Thi Tuyét N con phai chiu khoan tién 1i cta so tién
con phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

2. V& &n phi dan sy so tham:

~ 21.Ba Nguyén Thi :I'uyét N phai chiu 5.300.000d (Nam triéu, ba tram nghin
dong) an phi dan su so tham.

2.2. Tra lai cho dng Nguyén Thanh H sb tién tam tmg an phi di nop 1a
2.500.000d (Hai triéu, nam tram nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi sé
AA/2021/0043037 ngay 31 thang 5 nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.3. Tra lai cho dng Nguyén Thanh H sb tién tam tng an phi di nop 1a
300.000¢ (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam ung an phi sé
AA/2023/0020057 ngay 21 thang 7 nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Vé quyén khang céo: Cac duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong su ving mit tai
phlen tda duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay nhéan duoc
ban &n hoac ban an dugc niém yét.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat



Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Binh Chanh;

- Chi cuc THADS H.Binh Chéanh;
- Cac duong su; ~ VN A X
- Luu hd so. (Pa ky va dong dau)
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