TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI BE, TINH TIEN GIANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 32/2023/DS-ST
Ngay: 09/3/2023 ‘ ,
V/v tranh chap: “Quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI BE, TINH TIEN GIANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

- Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Nhin.
- Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Tam

2. Ong Tong Vian Tw

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Kim N - Thu ky Toa an nhén dan huyén Cai Be,
tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdan dan huyén Cai Bé, tinh Tién Giang tham gia
phién toa: Ba Nguyén Vo6 Lién Anh - Kiém sat vién,

Ngay 09 thang 3 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién
Giang xet xtr cong khai vu én thu ly so 141/2021/TLST-DS ngay 01/4/2021 ve vige
tranh chap “Quyén su dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sO
24/2023/QbXXST-DS ngay 15/02/2023 giita cac duong su:

> Nguyén don: Ba Nguyén Thi Y, sinh nim: 1964.

Pia chi: Ap L, X4 A, huyén C, tinh Tién Giang.

> Bi don: Chi Tran Thi B (Tran Thi N), sinh nam: 1982.

Pia chi: Ap F, x T, huyén C, tinh Tién Giang.

> Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Chi Nguyén Triéu Yén V, sinh nam: 2001.

2/ Ba Nguyén Thi K, sinh nim: 1970.

Cung dia chi: Ap L, x4 A, huyén C, tinh Tién Giang.

3/ Ong Nguyén Vin S, sinh nam: 1966.

Pja chi: Chung cu 201 HT, phuong X, quan Y, thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo ty quyén ciia chi V, ba K, 6ng S: Ba Nguyén Thi Y, sinh
nam: 1964. (Cac van ban uy quyén ngay 23/11/2021; 19/4/2021; 27/4/2021)

Pja chi: Ap L, x4 A, huyén C, tinh Tién Giang




4/ Anh Lé Duy P, sinh nam: 1987.

Dia chi: Ap M 2, x4 b, huyén C, tinh Tién Giang.

5/ Ba Vo Thi Q, sinh nam: 1957.

6/ Anh Tran Viin S1, sinh nim: 1978.

7/ Chi Nguyén Thi Ai R, sinh nam: 1979.

8/ Anh Tran Minh D, sinh nim: 1980.

Cung dia chi: Ap F, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang.

(BaY, chi N, anh P c6 mit tai phién toa. Ba Q, anh S, anh D, chi R ving mit)

NOI DUNG VU AN:

* Theo Don khoi ki¢n dé ngay 09/3/2021 va cac loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an nguyén don ba Nguyen Thi Y trinh bay:

Ba co phan dat da dugce cap gidy thira 1377, dién tich duoc cap 1. 286m?° , tO ban
dd s6 MLAC2, theo gidy chimg nhin quyén s dung dat s6 vao sd 935-
QSDD/115044 do Uy ban nhan dan huyén Cai Bé cip ngay 05/4/1999 do ba dimg
tén quyén st dung. Phan dat ciia ba hudng Nam gidp voi dat cia chi Tran Thi N
(Nay 13 Tran Thi B) thira dit s6 235, dién tich 2.330,4m?, ngudn gdc phan dat chi B
la ctia 6ng Nghia trude day chuyén nhuong lai cho chi B. Phan ranh hai bén c6 01
doan 1a muong dai khoang 30m, mot doan la dat lién dai khoang 10m, sau khi mua
dat, chi B cam tru kéo rao ludi B40 1an qua dat cua ba co hinh tam giac, canh day
khoang 0,5m, hai canh dai khoang 45m.

Nay ba yéu cau chi B ty thao d& tru d4 va hang rao ludi B40 tra lai phan dat 1an
chiém c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 17,5m?.

* Theo ban ty khai dé ngay 19/4/2021 va loi khai trong qua trinh giai quyét vy
an bi don chi Tran Thi N (Nay la Tran Thi B) trinh bay:

Chi c6 phan dat da duoc cip glay thira 235, dién tich dugc cap 2.330,4m?, tor
ban do sb 10, theo gidy ching nhan quyen su dung dat sd vao s6 cap GCN: CSO4295
do So Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap ngay 12/12/2017 (Cap doi lai
theo gidy ching nhan quyén st dung dat 80 vao s6 cap GCN: CS06619 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap ngay 01/8/2022). Nguon gbc phan dat 1a
ctia chi nhan chuyén nhuong cua 6ng N2 vao nam 2017. Phan dét chi huéng Bic
giap voi dat ba Y. Tai thoi diém chi nhan chuyén nhuong, phan ranh gitra hai bén da
c6 02 try da cam hai dau, doan giira c6 con muong lang va chi da san 1ap con muong
va cAm tru da kéo rao lugi B40 theo hai tru d4 hai dau. Khi san lap va cdm tru rao ¢6
mat ba Y va ba khong co v kién gi. Nay chi khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién
cuaba,

* Theo bdn tw khai dé ngay 191412021 va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu
dan ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Duy P trinh bay:

Anh 13 chdng chi Tran Thi B, anh thong nhat véi 10i trinh bay cua chi B. Khi
cang diy cam tru rao, ba Y ddng ¥ anh méi lam rao duge. Nay anh khong dong v
theo yéu cau khoi kién cua ba Y.



* Theo ban ty khai dé ngay 271412021 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
anh Tran Minh D trinh bay:

Anh la thanh vién h¢ chi B, vé ngudn gécl phan dat thua sb 235 la thudc quyép
st dung dat ctua vo chépg chi B, viéc tr:cmh chap vdi ba Y do vo chong chi B quyét
dinh, anh khong c6 ¥ kién hoac tranh chap gi.

* Theo ban ty khai d:é ngay 271412021 nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan
anh Tran Van S, chi Nguyén Thi Ai R trinh bay:

_Anh, chi 1a thanh vién ho chi B, vé ngudn gbc phan dat thira s6 235 1a thudc
quyén st dung dat cua vo chong chi B, vi€e tranh chép voi ba Y do vo chong chi B
quyéet dinh, anh, chi khong c6 y kién hoac tranh chap gi.

Tai phién toa ba Y, chi B, anh P van giit y kién va yéu cau nhu trén.
* Kiém sdt Vién tham dw phién toa phat biéu:
- V& 6 tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Thu ky, Ho1 dong xét xur

trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa chap hanh ding quy dinh cua
B0 luat T tung déan sur; Cac duong sy thuce hién dang, day di quyén va nghia vu t6 tung.

- V& viéc giai quyét vu an: Phin dét tranh chip giita hai bén c6 dién tich 17,5m?
thudc thira 1377 do ba Y dimg tén quyén sir dung va thira 235 do chi B dtng tén
quyén st dung. Theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay
18/10/2022 thi phan canh giap ranh véi dat ba Y ma chi B dang str dung ¢ chiéu dai
42,64m va so db thira dat 235 theo gidy chimg nhan do S¢ Tai nguyén va Mai
truong cip cho chi B thi canh giap ranh véi dat ba Y 12 42,64m va 1a 1 dudng thang,
khong co gap khuc hay cong nhu ba Y trinh bay. Mat khac, dién tich dat ba Y duoc
sir dung theo gidy chung nhan 1a 1.268m? nhung qua do dac thuc té thi ba Y dang str
dung 1.477,9m2, tang 209,9m2. Do do, ba Y cho rﬁng chi B lam hang rao lan chiém
phan dat dién tich 17,5m? nam trong thira 1377 clia ba va yéu cau chi B phai tu thao
d, di doi hang rao ludi B40 + tru dé tra lai phan dét 1an chiém 17,5m? cho ba la
khong c6 co sé chap nhan. Pé nghi: Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc ching ct, tai liu c6 trong ho so vu an duogc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V@ t6 tung:

- Vé tham quyén gidi quyét vu dn: Ba Nguyén Thi Y kién chi Tran Thi B vé
tranh chip dat dai theo quy dinh phap luat vé dat dai dugc quy dinh tai khoan 9 Diéu
26 cua Bo luat t6 tung dan su, vu an thudc tham quyen giai quyét cua Toa an nhan
dan cip huyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 ctia Bo luét t6 tung dan sy.
Bi don c6 noi cu trd tai huyén Cai B¢, tinh Tién Giang nén vu an thudc thim quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Cai Bé theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
39 cua B luat td tung dan sy.



- Vé quan hé tranh chap: Ba Nguyén Thi Y kién chi Tran Thi B tranh chp vé
ranh dat, nén xac dinh day la tranh chap quyén str dung dat theo quy dinh tai cac Diéu
166 va 203 cua Luat dat dai.

- Vé viéc 1ty quyén cua dwong sy Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
Nguyén Triéu Y V, Nguyén Thi K va éng Nguyén Vin S iy quyén cho ba Nguyén
Thi Y (Vin ban ty quyén duoc Vin phong Cong chimg Ninh Thi Hién ching thuc
ngdy 27/4/2021 va Uy ban nhan dan xa My Loi A, huyén Cai Bé chung thyuc cac
ngay 19/4/2021 va 23/11/2021). Xét viéc ty quyén cta cac duong su 1a phi hop véi
quy dinh tai Diéu 138 cta Bo luat dan sy nén ba Y 1a nguoi dai dién theo uy quyén
cua ba K, ong S va chi V.

- Vé viéc vdng mdt ciia dwong sw: Ba V6 Thi Q, anh Tran Van S, Tran Minh D,
chi Nguyén Thi AiR la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an c6 don
xin xét xir vang mat. Xét yéu cau xin xét xir vang mat cta nhiing nguoi cé quyén loi
va nghia vu lién quan trén 1a tu nguyén va phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu
228 cua B¢ luat t tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét x{r vang mit theo yéu
cau cta nhitng nguoi cé quyén lgi va nghia vy lién quan trén.

[2]. V& ndi dung vu an:

Ba Nguyén Thi Y c6 phan dat da dugc cap gidy thira 1377, dién tich dugc cép
1.286m?, t& ban d6 s6 MLAC?2, theo gidy chimg nhan quyen str dung dat sé vao so
935- QSDD/ 115044 do Uy ban nhan dan huyén Cai Bé cip ngay 05/4/1999 do ba
dung tén quyén st dung. Phan dét ctia ba huéng Nam giap v6i dat cta chi Tran Thi
B & thira d4t s 235, dién tich 2.330,4m”.

Ngudn gdc phan dét chi B 1a ciia 6ng N2 trude day chuyén nhuong lai cho chi
B. Phéan ranh hai bén c6 01 doan 1a muong d3 lang dai khoang 30m, con muong
thudc quyén st dung dat cta chi B, mot doan 1a dét lién dai khoang 10m. Trudc khi
chuyén nhuong cho chi B, ong N2 va ba Y ¢6 cdm 02 tru d4 ¢ hai dau lam ranh &
giita c6 cam tru cdy, kéo rao bang day kém gai, nhung di hu hong.

[2.1]. Sau khi nhan chuyén nhuong cta ong N2 nam 2017, chi B san lap con
muong va cing day theo hai try d4 hai dau dé cam tru d4 va try bé tong kéo ludi B40
va quan 1y canh tac dén nay. Khi phia chi B san l4p muong va cam tru kéo rao c6
mat ba Y, ba ciing dong y va khong phan doi. Pong thoi ba ciing cong nhan try d4
hai dau 1a ding ranh dat hai bén. Tuy nhién, ba khai ranh dat giita hai bén la duong
cong, khi sir dung phia chi B doi tru rao kéo thang 1a 1an qua dét ctia ba, nhung ba
khong c6 chirng ctir chirng minh.

~ [2.2]. Qua do dac thyc t& phan dat thira 1377 ctia ba Y c6 dién tich 1.477,9m”.
Phan tranh chdp c6 hinh tam giac dién tich 1a 17,5m? Phan dit chi B thira 235 ¢
dién tich 2.318,5m’.

Nhu viy, dat ba Y qua do dac thuc té ting so véi dién tich theo gidy dugc cip
la 209,9m* (Po thuc té dién tich 1.477,9m? trir dién tich gidy dwoc cp 1.268m?).
Con dit chi B giam so véi dién tich duoc cdp gidy 1a 11.9m? (Po thuc té dién tich
2.318,5m” trir dién tich gidy duoc cap 2.330,4m%). Néu cong dién tich tranh chip thi
dat chi B chi tang 5,6m2 (Dién tich do thuc té 2.318,5m* + dién tich tranh chép
17,5m?) 1a trong sai s6t cho phép.



Hon nira, tru da & canh day ba Y khai chi B lan qua khoang 0,5 - 0,6m, xét théy
try d4 ¢ canh ddy cta hinh tam gidc phan dit tranh chip 1a noi giap ranh cua ba
nguoi laba Y, chi B va 6ng C1 dung voi vi tri ban dau ma trude day ba Y va Ong N2
théng nhat cim 1am ranh. Ngoai ra, ba Y ciing khong c6 chimg ctr gi khac dé chimg
minh chi B 14n chiém dét cua ba. Do vy xet yéu cau khoti kién cua ba Y yéu cau chi
B thao d& tru d4 va rao luéi B40 tra phan dit 1an chiém dién tich 17,5m? 1a khdng c6
cin ctr, nén khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Y.

[3]. Vé chi phi t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Y 1a ngudi nop
tién chi phi t6 tung. Do khong chap nhan yéu cau ba Y, nén ba Y phai chiu toan bo
chi phi td tung ma ba da nop theo quy dinh tai cac Diéu 155, 156 va 157 caa BO luét
t6 tung dan su.

[4]. V& an phi: Do khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, nén
nguyén don phai chiu an phi dan sy so thdm theo quy dinh tai Diéu 147 cua B§ luat
T6 tung dan su.

[5]. Vé qqyén khang cdo: Cac duong sy dugc quyén khang c4o ban an theo
quy dinh tai Di€u 273 ctia B luat T6 tung dan su.

[6]. Xét dé nghi Cua Kiém sat vién tai phién toa la c6 can cir phu hop véi chimg
ctr va tai li€u co trong ho so vu an, nén chap nhan dé nghi cua Kiém sat vién.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

_ - Cén cir vao cac Dicu 166, Dicu 170 va Piéu 203 cia Luat dat dai; Khoan 9
Diéu 26, di€m a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, Di€u 147, Diéu 155,
bicu 156, bicu 157, Biéu 228 va bicéu 273 cuia Bo Luat To tung dan sy;

- Ciin cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quodc hoi.

X

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Y Vé’ vige yéu cau
chi Tran Thi B’théo dd tru d4 va hang rao ludi B40 tra lai phén‘ dat lan chiém dién
tich 17,5m” tai ap Loi Nhon, x3 My Loi A, huyén Céi B¢, tinh Tién Giang.

2. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi Y chiu 600.000 dong, dugc khau trir vao s tién tam {mg 4n
phi ba da ndp la 600.000 dong theo cac bién lai thu so 0000508 ngay 01/4/2021 va
bién lai thu s6 0010717 ngay 12/12/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Cai
Be, tinh Tién Giang nén xem nhu ba da thi hanh xong.

3. V& quyén khang céo:

- Cac duong su duoc quyén khang céo ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dén tinh Tién Giang xét xir phtc tham.

DQI vO1 nguoi Vang mat duoc tinh tir khi nhan duoc ban an hoac ban an duoc
niém yét theo quy dinh phép luat.



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Cai B¢; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén Cai Bé;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Pham Van Nhin



