TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Doc 1ap- Tu do- Hanh phuc

Ban 4n s6: 25/2025/DS-PT
Ngay 14-8-2025. ,
V/v: Tranh chap quyén sur dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing

Cdc Tham phan: Ong Pang Phi Long

Ong Nguyén Ngoc Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba T6 Kim Hién- Thu ky Toa an nhan dan tinh Lao
Cai.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Lo Cai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bich Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2025 tai tru s¢ Toa én nhan dan tinh Lao Cai, xet
xu cong khai phuc tham vy an dén sy thu 1y s6 04/2025/TLPT-DS ngay 15 thang
4 nam 2025, v€ viéc “Tranh chap quyén sur dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 04/2025/DS-PT ngay 15 thang 4 ndm 2025
cua Toa an nhan dan thanh pho YB bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phac thdm s0: 05/2025/QDPT-DS
ngay 10-6-2025 va Quyet dinh hodn phién toa s6 08/2025/QD-PT ngay 26-6-
2025 cta Toa an nhan dan tinh Yén Béi; Thong bao mo lai phién toa s6 64/TB-
TA ngay 31-7-2025 ctia Toa an nhan dan tinh Lao Cai, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngd Xuan H, sinh nam 1963; c6 mit.

Pia chi: T6 PC, phuong YB, tinh Lao Cai;

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ba Chu Thi
Minh C- Luat su Cong ty Luat TNHH s0 1 Yén Bai; c6 mat.

2. Bidon: Ong Lé Nhu Y sinh niam 1960 (Vang mat) va ba Nguyén Thi
Hong A sinh nam 1958 (C6 mat);
Cung dia chi: T6 10, phuong HP, thanh phd Ha Noi.
Ong Lé Nhu Y uy quyén cho ba Nguyén Thi Hong A tham gia t6 tung.



3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhéan dan thanh phd YB, tinh Yén Béi

- Uy ban nhan dan phuong HH, thanh phé YB, tinh Yén Bai.

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan: Uy ban nhan dan phuong YB, tinh Lao Cai

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phung Tién T- Cha tich UBND
phuong HH, thanh phd YB.

Pai dién theo uy quyén: Ong L& DBuc M- Truong phong Kinh té, Ha tang
va d6 thi phuong YB, tinh Lao Cai; vang mat.

4. Nguwoi lam chung:

- Ba Pham Thi Huong L; dia chi: T6 09, phuong YN, thanh phd YB, tinh
Yén Bai (Nay phuong YB, tinh Lao Cai); vang mit.

- Ong Ng6 Hong Q; dia chi: To PC, phuong HH, thanh phd YB, tinh Yén
Bai (Nay phuong YB, tinh Lao Cai; ving mit.

- Ong Pinh Puc P; dia chi: To PC, phuong HH, thanh phd YB, tinh Yén
Bai (Nay phuong YB, tinh Lao Cai); vang mat.

- Ba Pinh Thi E; dia chi: T6 PC, phuong HH, thanh phd YB, tinh Yén Bai
(Nay phuong YB, tinh Lao Cai); vang mat.

- Ba Vii Thi P; dia chi: T6 PC, phudng HH, thanh phd YB, tinh Yén Bai
(Nay phuong YB, tinh Lao Cai); vang mat.

- Ong Ngb Tri D; dia chi: To HT, phuong HH, thanh phd YB, tinh Yén
Bai (Nay phuong YB, tinh Lao Cai); vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham va tai liéu chimg cur ¢6 trong ho so thi ndi dung vu an
duoc tom tat nhu sau:

Tai don khoi Kién dé ngay 08-10-2024 va trong qua trinh gidi quyét vu an
va tai phién toa, nguyén don éng Ngb Xuan H trinh bay:

Ong H c6 dién tich dat o tai s6 354 duong Lé Hong Phong thudc phudng
YB, tinh Lao Cai, ¢ ngudn gbc nhu sau: Vao nim 1988, 6ng H va anh chi 1a
6ng Ngbd Xuan N va ba Nguyén Thi Thanh X da d6 dat lén dat ruong cua Hop
tac xa Nam Hong (phuong HH, thi x4 Yén Bai trudc day) & xtr Dong Rudng
Chua d¢ 1am nha ¢. Sau khi d6 dat, gia dinh da 2 1an bi Hop tac xa klem tra, xac
minh do dac toan bd dién tich gia dinh ong da do dat, 1ap bién ban vé viéc do
dat xubng ruong va lan chiém 200m? (chiéu dai 20m, chiéu rong 10m - c6 so do
va tir can kém theo), xac dinh khong thé canh tac dugc nita nén yéu cau gia dinh
ong phai boi thudng 02 1an vai tong sb tién 1a 70.000 dong, ddng thoi cho phép
gia dinh duoc str dung dién tich 200m? nay, ké tir ngay 30/5/1989 (vin ban nay



c6 chit ky va ho tén ctia nhitrng ngudi tham gia va dugc Chu tich UBND phuong
HH ky, dong dau xac nhan). Sau khi gia dinh 6ng da ndp tién bodi thuong cho
Hop tac x4, thi 6ng H ciing 6ng N, ba X di chia nhau dién tich dat néu trén, 6ng
H da 1am mot nha tam 18n trén dat duoc chia. Nam 1989, Ong H va vo la Pham
Thi Huong L d4 ké khai xin duoc cip gidy phép str dung 72m? trong so dat trén.
Tuy nhién, do nhiéu ly doca nhan nén 6ng H da dimng viéc xin cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat va van tiép tuc sir dung.

Vao khoang nim 1992-1993, 6ng H do quen biét 6ng Y (thudng goi 1a
Hai) 1am nghé stra xe may nhung chd & chat choi, nén 6ng H da cho 6ng Y muon
dién tich ¢4t néu trén dé éng Y ¢ tam va sira xe may. DPén nam 1997, éng H dong
y cho Ong Y dyng mot nha gd hai tang 1én dién tich dat muon, sau d6 dén vo la
ba Nguyen Thi Hong A va cac con vé clng ¢ trén dat. Pén nam 2018, ong H
biét viéc Ong Y ba A sap chuyén vé Ha Noi, ong H ¢ sang nha trao d6i vé viéc
tra lai dat thi 6ng Y dong ¥, nhung ba A khéng ndi gl Sau khi ong Y, ba A
chuyén di, 6ng H di nhiéu lan goi dién thoai va truc tiép vé tan nha 6ng Y, ba
A yéu cau tra lai nha dat ¢3 muon, nhung 6ng ba van khong tra. Do d6, 6ng Ngb
Xuan H khoi kién budc ong Lé Nhu Y va ba Nguyén Thi Hong A phai tra lai
cho Ong toan bo dién tich dat dd muon, & nho tai s6 354, duong Lé Héng Phong,
T6 PC, phudng HH, thanh phé YB (Nay |13 phuong YB, tinh Lao Cai).

Doi véi 10i khai cia ba Nguyén Thi Hong A cho rang: Thira dat hién dang
tranh chap 1a ba A da mua ciia 6ng H véi gia 7.000.000 dbng va xuét trinh 02
glay bién nhén (ghi ngay 14 va 21/9/1992) c6 chir ky nhan tién ctia 6ng H voi
tong so tién 1 4.600.000 dong Ong Ngd Xuan H khong thira nhan ban dat cho
ba A, con viéc ky nhan sd tién 1a 4.600.000 dong la do dng 6ng Y muon nha dat
ciia dng H dé ¢ nho thoi gian dai, nén vo chong dng Y c6 hd tro 6ng H sb tién
4.600.000 déng dé mua vat liéu dé xay dung, tao mat béng thém dién tich dé
ong H lam nha 6.

Bi don ba Nguyén Thi Hong A ¢6 1o khai trinh bay:

Nam 1992, vo chéng 6ng Lé Nhu Y, ba Nguyén Thi Hong A mua cta 6ng
Ng6 Xuan H va ba Pham Thi Lan (12 vg cii cua 6ng H) manh dat tai s6 354
duong Lé Hong Phong, T6 PC, phuong Nguyén Phic, thanh phd YB, tinh Yén
Bai (Nay phuong YB, tinh Lao Cai) véi gia 1a 7.000.000 dong, trén dat khi mua
c6 mot can nha 14 2 gian. Viéc mua ban chi cé bién nhan viét tay nhung di bi
that lac, vo chong ba A di thanh toan toan b sd tién cho 6ng H lam 3 (ba) lan,
mdi 1an thanh toan cé viét Gidy bién nhan va 6ng H ky nhan nhan tién. Tuy
nhién, ba A bi that lac 01 Gidy bién nhan, hién nay ba van con giit duoc 2 gidy
bién nhan viéc 6ng H nhén tién ban dat. Sau khi mua dat, vo chong ba A da sinh
séng trén thia dit nay, dén nam 1996 thi dung nha san gd 2 tang trén thua dat.
Nam 2019 vo chong ba A da chuyén vé Ha Noi sinh séng nhung van thuong
xuyén di vé thim nom quét don cin nha tai s6 354 duong Lé Hong Phong, khong
bi ai tranh chép.



Pén ngay 17-12-2023, vo chong ba A 1am thu tuc cap gidy ching nhéan
quyen str dung dét, thi bj 6ng H d3 ngin can khong cho dia chinh vao do dat cua
\% chong ba va 6ng H tu nhan dét 1a cua minh. Tlep d6, 6ng H con ngan can tho
thi cong stra chita nha ba A; khong cho nguoi nha ba A vao nha; 6ng H con ty
¥ 1am cira sat kién chat bén ngoai cira chinh nha ba A khéng cho ai ra vao. Sau
d6, UBND phuong Nguyén Phiic di hai 1an t6 chirc hoa giai gitta vo chong ba
va 6ng H nhung khong thanh.

Viéc nguyén don 6ng Ngb Xuan H cho ring vo chong ba A muon & nho
tr nam 1993 1a hoan toan khong dung sy that, boi 1€: Vo chéng ba A da mua
dién tich dat néu trén ctia 6ng H tir ndm 1992 va di quan 1y, sir dung 6n dinh tir
d6 dén nay, thé hién tai céc tai liéu:

- T ban d6 do v& nam 1997 thé hién thira dat néu trén c6 s thira 107 dién
tich 1a 95,5m? dat & d6 thi, tén chu sir dung dat mang tén Nguyén Thi Hong A.
Trén bién ban kiém tra ranh gidi, méc gioi thira dat nam 1997 c6 chit ky giap
ranh cua 6ng Ngo Xuan H. Tai to ban d6 do v& nam 2013 thi thira dat duoc thé
hién tai to ban dd sé 18 thira dat s6 74 dién tich dat 1a 84. 4m2 tén chu su dung
dat mang tén Nguyén Thi Hong A, dat chua dugc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat.

- Qua trinh st dung thtra dat, vo chéng ba A di thuc hién nghia vu tai
chinh v&i Nha nuéc thé hién tai cac Bién lai ndp thué nha dat hang nam (2003,
2005, 2006, 2007, 2008, 2009, 2010, 2011, 2012, 2015, 2017, 2022) va thdng
bao vé viéc xac nhan thuc hién nghia vu thué véi ngan sach nha nuodc )
7725/TB-CCT ngay 30/11/2023 cua chi cuc thué thanh phdé YB. Trong thong
bao nop thué nha dat c6 ghi rd chu st dung dat 1a Lé Nhu Y- Nguyén Thi Hong
A.

- Nam 2012 vo chdng ba A c6 phuong &n xay nha, dé tranh xay ra tranh
chap vé méc gidi va tranh khi xdy dé 1én mong cua hai nha giap ranh, vo chong
ba da chu dong 1ap Bién ban xac dinh ranh giéi dat dai ngay 07-9-2012 voi nha
ong Ngb Xuén H vo 1a ba Lam Thi O (cé du chit ky cua 6ng H va ba O); Bién
ban xac dinh ranh giéi dat dai v6i vo chong 6ng Ngb Xuan N va vo 13 ba Nguyén
Thi Thanh X (cé du chit ky cia 6ng N va ba X).

Do d6, ba A khong dong ¥ va bac bo toan bo nodi dung nhing van dé trong
don khai kién ctia 6ng H. Dé nghi cong nhan quyén st dung dat ciia 6ng Lé Nhu
Y va ba Nguyén Thi Hong A dbi véi dién tich 1a 87m? theo Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 20-12-2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd YB tai s6
nha 354 duong Lé Hong Phong, thudc T6 PC, phudong Nguyén Phuc, thanh phd
YB, tinh Yén Bai (Nay la phuong YB, tinh Lao Cai).

Tai phién d6i chat ngay 17-01-2025, ba A trinh bay: Vo chong ba khong
hé dat van dé hd trg sd tién 4.600.000 déng cho 6ng H dé mua vat liéu xay dung
xay bo ké ra hanh lang, céng. Boi vi ba mua dat 1a 7.000.000 dong nim 1992
ma hd trg 6ng H x4y bo ké nha khong lién quan dén gia dinh ba. S6 tién
4.600.000 dong vao thoi diém nam 1992 14 rat 16n, chiém 65,7% tién mua manh



dat ba mua ctia 6ng H, d6 1a diéu rat vo 1y. Néu gia dinh ba khong mua dat cua
ong H ma chi dong tién x4y ké nhu 6ng H da trinh bay thi ba khong can thiét
phai gilr lai nhiing glay bién nhan nay cho tan dén bay gio. Ly do ba giir lai
nhiing gidy to trén 1a dé ching minh cho viéc gia dinh ba c6 mua dat cia 6ng
H.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia UBND Thanh phé YB van ban ghi y kién
guti cho Toa an ngay 20/01/2025 nhw sau:

Dién tich dit 72m? toa lac tai sb 354, duong Lé Hong Phong, t6 dan pho
Phic Cuong, phuong HH chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Theo t& Ban dd dia chinh s6 38.A.1.C do dac nam 1998, dién tich dat nay thudc
thira dat s6 107 tuong Ung voi thua dat s6 74 to Ban dé dia chinh s6 18 do dac
nam 2013 ghi ba Nguyen Hong A. Uy ban nhan dan thanh pho YB trinh bay mot
s6 ndi dung da giai quyét dé nghi Toa an nhan dan thanh phd YB xem xét giai
quyét theo quy dinh phép luat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia UBND phwong HH c6 van béan ghi y kién
gui cho Toa ngay 15/01/2025 nhw sau. .

- V& ngudn gbc st dung dat ciia ong Lé Nhu Y va ba Nguyén Thi Hong
A: Tai to ban d6 do v& nam 2013 dugc thé hién tai to ban do sb 18 thira sb 74
dién tich dat ¢ 1a 84,4m?. Theo ho so luu trir tai UBND phudng thi 16 dat caa ba
A chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Tai to ban d6 do v& nim
1997 dat ctia ba Nguyén Thi Hong A dugc thé hién tai thira 107, dién tich I3
95,5m? dat & d6 thi, tai bién ban kiém tra ranh giéi moc gidi thira dat nam 1997
c6 chir ky giap ranh cua ong H.

- Ho so lién quan dén 16 dat 6ng Lé Nhu Y va ba Nguyén Thi Hong A
cung cip gdm: Bién lai ndp thué nha dit hang nam (2003, 2005, 2006, 2007,
2008, 2009, 2010, 2011, 2012, 2015, 2017, 2022) va thong bao vé viéc xac nhan
thuc hién nghia vu thué véi ngan sach nha nude sé 7725/TB-CCT ngay
30/11/2023 cua chi cuc thué thanh phd YB; Gidy xac nhan ranh gidi dat dai giira
gia dinh nha ong, ba Y, Chau véi gia dinh 6ng, ba H nam 2012 viét tay c6 noi
dung cam két 12 khong tranh chip, khong xay dé nén méng nha nhau néu c6 1am
nha.

- V& nguon gboc st dung dat caa ong Ngb Xuan H: Pat 6ng H duoc thé
hién tai to ban do do v& ndm 1997 c6 dién tich dat & 1a: 44.7m? tai to ban d6 do
v& nam 2013 dugc thé hién tai to ban do s6 18 thira sé 75 dién tich dat ¢ la
60,3m?2. Theo ho so luu trit tai UBND phuong thi 16 dat cua 6ng H chua duogc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong H cung cap duoc cac gidy to nhu
sau: Bién ban dé nghi thanh 1y cia HTX nam 1988; Bién ban bdi thuong dat xo
xubng rudng HTX nam 1988; Bién ban giai quyét tranh chap dat bi 1an chiém
nim 1989 v6i HTX Ham Hong.

- V& quan Qiém ctia UBND phuong HH, thanh phd YB: Dé nghi Toa 4an
xem x¢&t gidi quyét theo quy dinh phap luat.



Nguweoi lam chiing Pham Thi Huong L (vo dé ly hon cua 6ng Ngd Xuan H)
c6 101 khai thong nhat v4i ndi dung trinh bay ctia nguyén don 6ng Ngb Xuan H.

Nguoi lam chiing Ngo Hong O (La con trai ru¢t cua 6ng Ngd Xuan N va
ba Nguyen Thi Thanh X) trinh bay: V& nguén gbc dat: Nam 1989 b me anh (1a
6ng N va ba X) duoc hop tac xi Nam Cudng Cho phép sir dung 200m? dit 6.
Cung thoi gian d6 thi bd me anh da cho 6ng Ngb Xuan H (1a em trai rudt cua
6ng Ngd Xuan N) 1/2 dién tich dat duoc cap phép sir dung (Tai thoi diém duoc
hop tac xa cho phép str dung 200m? d4t & thi me anh 13 ba Nguyén Thi Thanh X
dtng tén va ndp tién bdi thudng cho hop tac xi). Sau d6, 6ng H da dung mot
can nha tam nhung khong & day, ma 6ng H la nhan vién lai tau nén éng H ¢
cung ong ba ndi cia anh tai khu dau may cii. Khoang ba nam sau, nim 1992
(anh khong nhé chinh x4c thoi gian cu thé) thi anh thay c6 ong Lé Nhu Y va ba
Nguyén Thi Hong A dén & 6n dinh tir 36 dén nay, thoi diém 6ng Y va ba A dén
& thi c6 dyng mot can nha g kiéu nha san. Anh khong nim duoc viéc bd me
anh co ky giap ranh cho h ong Y va Ba A hay khong nhung sau khi dugc Toa
an cho xem gidy x4c nhan ranh gi6i dat dai ngay 7 thang 9 nam 2012 giira 6ng
Lé Nhu Y , ba Nguyén Thi Hong A va ong Ngd Xuan N, ba Nguyén Thi Thanh
X thi anh x4c nhan day 1a chit ky ctia bd me anh. V& su viéc tranh chdp quyén
st dung dat giita ong Ngo Xuan H va ba Nguyen Thi Hong A, 6ng Lé Nhu Y
thi anh ciing chi mdi biét, nhung sy viéc cu the gitra hai gia dinh nhu thé nao thi
anh khong nam duoc. Mong Toa an giai quyét theo dung quy dinh ctia phép luat.

Nguweoi lam chiing Dinh Dire D (La hang x6m vdi gia dinh 6ng Y va ba A)
trinh bay: Nam 1996 gia dinh 0ng chuyen ve TDP Phuc Cudng, phuong NP (nay
la phuong HH) thanh phd YB dé sinh song, khi gia dinh 6ng dén ¢ day thi da thay
gia dinh 6ng Y va ba A sinh sdng & d6. Thoi diém d6 nha ba A ciing dang xay dung
can nha gd hai ting. Ong P mua manh dat ma gia dinh 6ng hién nay dang sinh séng
nam 1996 véi gia 1a 12.000.000 ddng véi dién tich 13 76m2. Qua trinh sinh séng
tai dia phuong thi khong thay gia dinh 6ng H va gia dinh 6ng Y, ba A c6 tranh chép
hay cii chiri nhau bao gio vé dat dai.

Nguoi lam ching Dinh Thi E (La hang xo6m véi gia dinh 6ng Y va ba A)
trinh bay: Ba E sinh séng & day tir cudi ndm 1974, sau d6 6ng Y va ba A méi
chuyén dén day sinh song, dién tich dat hién nay ba dang sinh song la 1a duoc bd
me tang cho, chir khéng phai mua ban ctia ai nén ba khong biét gia tri dat cia thoi
diém d6. Ba E khong biét viéc 6ng H c6 ban dat cho dng Y va ba A hay khong, ba
chi thdy 6ng Y va ba A c6 sinh song & ddy mot thoi gian dai va 6n dinh khong co
tranh chap dat dai véi ai.

Nguoi lam chieng Vi Thi P trinh bay: Nam 1990 gia dinh ba P vé sinh song
tai to dan pho Phuc Cuong, phuong NP (nay la phu:ong HH) thanh pho YB, tinh
Yeén Béi. Bén khoang nam 1992 thi gia dinh 6ng Y va ba A chuyén dén sinh song
gan nha ba. Thoi diém nhitng nam khoang 1992 dén nam 1994 thi gia dat cua khu
vuc ndy vao khoang 6.000.000 déng dén 7.000.000 ddng trén mot thira dat c6 dién
tich khoang 75m? dén 80m?, vi xung quanh nha ba thoi diém d6 c6 rat nhiéu nha



mua ban lai cua nhau nén b{‘:l nam duogc gia dat. Viéc tranh chap giira nha 6ng H va
ba A, 6ng Y thi ba khong ndm dugce cling nhu khong biet 6ng H ¢6 cho nha dng Y,
ba A ¢ nho dién tich dang tranh chap hay khong hay da ban cho nhau. Ba E chi
biet tr ndm 1992 den nay thi gia dinh ba A, 6ng Y sinh song 6n dinh khong c6
tranh chap dat voi ai.

Nguroi 1am chiing Ngé Tri D trinh bay: Khoang dau nam 1993, gia dinh anh
c6 ban vat liéu xay dung cho 6ng Ngd Xuan H, dia chi: TDP Phiic Cudng, phuong
HH, thanh ph6 YB, tinh Yén Bai (thot diém do bo me anh 1a nguoi ban hang cho
ong H, vi anh con bé, hién nay bo me anh da mat). Do thoi gian da lau nén cua
hang gia dinh anh cling khong con nhirng ghi chép xuat, nhap kho ban hang, nén
khong thé cung cap cho Toa an céc tai li¢u do.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 20-12-2024 cia Toa &n nhan
dan thanh pho YB xac d,jnh hién trang trén co s¢ cac duong sy va ho giap ranh chi
moc gigi thi dién tich dat cé tranh chap la 87m?, ¢6 tir can:

- Tur diém A1 dén A2 giap dat 6ng Ngd Qunag V;

- Tur diém A2 dén A3 giap duong L& Hong Phong;

- Tur diém A3 dén A4, A5, A6 giap dat 6ng Ngd Xuan H;

- Tir diém A6 dén A1 giap ranh nudc do Uy ban nhan dan phuong HH quan ly.

~ Céc bén nhat tri voi bién ban va so do xem xét, tham dinh tai ch do Toa &n
tien hanh va d€ nghi giai quyet theo két qua xem xét, tham dinh tai cho.

Tai Ban an dan su so thﬁrt} s0 04/2025/DS-PT ngay 15 thang 4 nam 2025
cia Toa an nhan dan thanh pho YB quyét dinh:

_ Can cir khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, Dicu 158,
bicu 227, bicu 228, bicu 229, bicéu 271, Biéu 273 cua B luat To tung Dan sy;

Can ctr Diéu 236 cta Luat Dat dai;

Can ctr Diéu 184, khoan 7 Diéu 221 ctia Bo luat Dan sy;

Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Ngd Xuan H.

2. Cong nhan di¢n tich dat 87m? theo do dac thuc té tai Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 20/12/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd YB 1a cia ba
Nguyén Thi Hong A va ong Lé Nhu Y. Ba A, 6ng Y duogc quyén lién hé co quan
c6 tham quyén thuc hién céc trinh ty, thu tuc va nghia vu vo1 Nha nudc theo quy
dinh dé duogc cap quyén sir dung dat néu phu hop véi quy hoach sir dung dét cua
dia phuong.

3. V& an phi dan sy so tham: Ong Ngd Xuan H duoc mién tién an phi dan sy
so tham.



4. V& chi phi té tung: Ong Ngo Van H phai chiu s tién 4.425.000 dong (b6~n
triéu bon tram hai muoi lam nghin dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho.
Xac nhan 6ng Ngd Xuan H da ndp du tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

Ngoai ra, Ban an so thim con tuyén quyén khang cao, quyén va nghia vu thi
hanh an theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 28/4/2025, nguyén don 6ng Ngo Xuan H khang cao toan by Ban an
dan sy so tham s 04/2025/DS-PT ngay 15-4-2025 ctia Toa an nhan dan thanh phd
YB. Dé nghi Toa an phtc tham stra ban 4n so thdm, chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, budc 6ng Lé Nhu Y, ba Nguyén Thi Hong A tra lai dién tich dat
& tai s6 nha 354, dudong Lé Hong Phong, T6 PC, phuong HH, thanh phd YB, tinh
Yén Bai cho 6ng Ng6 Xuan H.

Tai phién toa phuc tham,

Nguyén don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don théng
nhat trinh bay giit nguyén yéu cau khai kién va cac ndi dung khang céo, dé nghi
Hoi ddng xét xur phic tham chap nhan don khang céo cua nguyén don, stra Ban an
dan su so tham s 04/2025/DS-PT ngay 15-4-2025 ctia Toa an nhan dan thanh phd
theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Bi don trinh bay khong chap nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don, dé
nghi gitt nguyén Ban an dan sy so tham so 04/2025/DS-PT ngay 15 thang 4 nam
2025cua Toa an nhan dan thanh phd, tinh Yén Bai.

~ bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Yén Bai tham gia phién toa phat biéu
v kién:

- Yé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cua nhiing
nguoi ,tién hanh t6 tung va cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo
luat To tung dan su; khang cao C}ia nguyén don dung hqinh thirc, lam trong han luat
dinh nén dugc xem xét giai quyé€t theo thu tuc phic tham.

- V& noi dung vu an: bpé nghi can cur khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung
dan su; Diéu 12 Nghi quyét 326 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi, khong chap nhan
khang cao ctia nguyén don 6ng Ngb Xuan H; gitr nguyén Ban an dan sy so tham
s6 04/2025/DS-PT ngay 15 thang 4 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd YB,
tinh Yén Bai; d& nghi min &n phi cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chiing ctr, tai liéu c6 trong ho so da dugce tham tra cong khai,
xem x¢ét tai phién toa, cling nhu két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thi1 tyc t6 tung: Pon khang cao cua nguyén don ding hinh thire, trong
han luat dinh, du diéu kién dé giai quyét phic tham.



Tai phién toa phuc tham, nhung nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan,
nguoi lam chimg vang mat. Toa &n can ct khoan 2 Piéu 296 cia Bo luat TH tung
dan su tién hanh xét xir vu an.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap, tham quyén giai quyét vu an: Pay 1a vu
an tranh chap vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 cua Bo luat
T tung dan syu. Toa &n nhan dan thanh phé YB thu 1y giai quyét so tham 13 ding
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39 B6 luat Té tung dan
su.

~ [3] Tai céc phién toa, cac bén duong sy déu cong nhan Bié(] ban xem xét
tham dinh tai cho ngay 20-12-2024 cua Toa an nhan dan thanh pho YB xac dinh
hién trang dién tich dat cé tranh chap la 87m?, c6 ti can:

- Tur diém A1 dén A2 giap dat 6ng Ngd Qunag V;

- Tur diém A2 dén A3 giap duong L& Hong Phong;

- Tur diém A3 dén A4, A5, A6 giap dat 6ng Ngd Xuan H;

- Tir diém A6 dén A1 giap ranh nuéc do Uy ban nhan dan phuong HH quan ly.

[4] Xeét khang céo va yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Ngo Xuan H,
Hoi dong xét xu thay, nguyén don khoi kién doi bi don tra dién tich dat 87m? tai
s6 354, duong Lé Hong Phong, T6 PC, phuong NP, thanh phé YB, tinh Yén Béi
(Nay la phuong YB, tinh Lao Cai), véi ly do la dién tich dat nay duoc nguyén don
cho gia dinh ong Lé Nhu Y va ba Nguyén Thi Hong A muon ¢ nhd vao khoang
nam 1992-1993. Tuy nhién, nguyén don khong cung cap duoc tai liéu, chang cu
nao ching minh viéc 6ng H cho gia dinh 6ng Y, ba A muon dat, nha & nho.

[5] Bi don 6ng Lé Nhu Y va ba Nguyén Thi Hong A khang dinh nam 1992,
gia dinh 6ng Y, ba A mua cua 6ng H thira dat hién dang tranh chép, véi gia
7.000.000 d6ng, khi mua chi c6 gidy viét tay, gia dinh ba A di thanh toan du cho
6ng H tién mua dét trong ba 1an va c6 giay bién nhan; hién nay ba A bi thit lac
Gidy mua ban nha dat va 01 gidy bién nhan tién, chi con gitt duoc 02 gidy bién
nhan vai tong sé tién 1a 4.600.000 dong. Nguyén don 6ng H ciing thira nhan da ky
nhan tién trong 02 gidy bién nhan, nhung cho rang diy la tién vo chong ba A hd
trg 1am nha. Tuy nhién, dng H khdng giai thich dugc ly do phai ky nhan tién hd tro
cua 6ng Y va ba A.

[6] Xét qua trinh 6ng Y, ba A quan ly, st dung thira dat néu trén, Hoi dong
xét xir thay: Nam 1996, gia dinh 6ng Y dyung nha san go 2 tang trén thira dat nhung
ong H khong cd y kién phan d6i. Ong H ¢ thira dat giap ranh vai thira dat dang
tranh Chap, nhung da ky xac nhan 1a ho giap ranh trong Bién ban kiém tra ranh
gidi, mbc gidi thira dat cia ba Nguyén Hong Chau ngay 29/12/1997. Bén ngay 07-
9-2012, vo chong Ong Y ¢6 1ap Bién ban xac dinh ranh giéi dat dai voi nha 6ng H
dé tranh viéc xay chong lan ‘mong nha, thi 6ng H va vo la ba Lam Thi O cling ky
vao Bién ban; cung thoi diém nay, vo chong 6ng Y ciing l4p Bién ban xac dinh
ranh gi6i dat dai voi vo chong dng Ngd Xuan N (anh trai 6ng H), c6 du chit ky cua
6ng Ngd Xuan N va vo 1a ba Nguyén Thi Thanh X. Tir d6 da da co s6 két luan: Vo



chdéng 6ng H va vo chong ba A da thong nhat cdng nhan ranh gidi thira dat giita
hai gia dinh. Viéc 6ng H ky vao cac Bién ban xéac dinh ranh gi6i cta thira dat néu
trén, thé hién 6ng H da cong nhan 6ng Y, ba A 1a ngudi chiém hiru, quan 1y, sir
dung d6i voi thira dat tai s6 354, duong L& Hong Phong, T6 PC, phuang Nguyén
Phuc, thanh phd YB, tinh Yén Bai (Nay & phuong YB, tinh Lao Cai). Do d6 yéu
cau khai kién doi lai thira ¢at néu trén cua nguyén don dng H 1a khong c6 can ci.

[7] Xét 151 khai ciia nguyén don, bi don va nhitng ngudi 1am ching déu xac
dinh tir khoang nam 1992, vo chong dng Lé Nhu Y va ba Nguyén Thi Hong A da
dén & va quan ly thira dat hién dang tranh chap, phi hop véi céc tai liéu, chung ctr
thé hién 6ng Y, ba A duoc ghi nhan quyén sir dung dat gom: Td Ban dd do v& nim
1997 thé hién dién tich dat tranh chip c6 sb thira 107 dién tich 13 95,5m? dat & do
thi, tén chu stir dung dat mang tén Nguyén Hong A; hd so k§ thuat thira dat sb 107
nam 1998 ghi tén chu sir dung dat Nguyén Hong A; to ban do do v& nam 2013 thi
dién tich dat tranh chip duoc thé hién tai to ban d6 s6 18 thia dat s6 74 dién tich
dat 1a 84.4m2 tén chu sir dung dat mang tén Nguyén Thi Hong A, dat chua duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Tai cac thong bao ndp thué nha dat hang
nam cta Chi cuc thué Thanh phd YB ¢6 ghi chu sir dung dat 1a Lé Nhu Y- Nguyén
Thi Hong A; cac Bién lai thu thué ghi tén nguoi nop 1a 6ng Lé Nhu Y hoic ba
Nguyén Thi Hong A. Nhu vy, tinh dén thoi diém phat sinh tranh chap 1a ngay
17/12/2023, thi 6ng Y va ba A da chiém hitu ngay tinh, lién tuc, cong khai hon 30
nam d6i voi dién tich dat dang tranh chap. Do do, ong Y, ba A dugc xac lap quyen
s& hiru doi vai bat dong san theo thoi hiéu do chiém hitu theo quy dinh tai Diéu
326 B6 luat Dan su.

[8] Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir két luan: Ban an so tham quyét
dinh khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, ddng thoi cong nhan
quyén st dung dat caa 6ng Y, ba A d6i véi dién tich dat 87m? tai s6 354, duong
Lé Hong Phong, T PC, phuong HH, thanh phé YB, tinh Yén Bai (nay la phuong
YB, tinh Lao Cai) 13 ¢6 cin ct, dung phap luat. Trong giai doan phic tham, nguyén
don khong cung cap duoc tai liéu, chitng ¢ gi méi ching minh cho yéu cau khang
cao cua minh. Do d6, Hoi dong xét xtr khéng chap nhan khang cdo cua nguyén
don, gitr nguyén Ban an dan sy so tham s6 04/2025/DS-ST ngay 15 thang 4 nim
2025 cua Toa an nhan dan thanh phd YB.

[9] D& nghi cua Kiém sat vién tai phién toa phic tham phi hop nhan dinh
véi Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[10] V& én phi: Nguyén don 6ng Nguyen Xuén H (sinh nam 1963) 1a nguoi
cao tudi, nén dugc mién &n phi phic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308; DPiéu 313 cua Bo luat TH tung dan su;
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Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an,

1. Khong chip nhdn toan bd khang cdo ciia nguyén don ong Ngb Xuan H.

2. Gilr nguyén Ban &n dan sy so tham so 04/2025/DS-ST ngay 15 théng 4
nam 2025 cta Toa &n nhan dan thanh pho YB.

3. Mién an phi dan sy phlc tham ddi véi 6ng Ngd Xuan H.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy, thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yén cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: - TM. HQI PONG XET XU

- Toa PT-TANDTC tai Ha Noi; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lao Cai;

- TAND KV1- Lo Cai;

- VKSND KV1- Lao Cai; (Pa ky)

- THADS tinh Lao Cai;

- Puong sy; Luat su;

- Luu: HCTP; Hso vu an;

Nguyén Trung Diing
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