TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH PONG NAI

Ban an sb: 118/2025/DS-ST
Ngay: 30-5-2025

“Tranh chép‘ hop dong Chpyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA, TINH PONG NAI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Pham Phu Tra
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ong Tran Coéng Danh
Ong Nguyén Van Nam
- Thw ky phién toa: Ong Tran Trong Duy — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Bién Hoa.
- Pgi dién Vign kiém sdt nhin dan thanh pho Bién Hoa tham gia phién
tda: Ba Tran Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 30/5/2025, tai Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai
xét xir so tham cong khai vu an dan su thy Iy: 502/2024/TLST-DS ngay 20 thang
5 nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 175/2025/QDXX-ST ngay 10/5/2025,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh T, sinh nim: 1984;
Dia chi: T6 6, duong TT, 4p AC, x& BS, huyén TB, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo wy quyén cua nguyén don (theo Hop dong uy quyén
dwoc Vin phong cong chimg Nguyén Thanh, tinh Pong Nai chitng thuc ngdy
01/4/2025): Ong Pham Khai T, sinh nim 2000; Dia chi: Bui Trong Nghia, Khu
phé A, phuong, thanh phd Bh, tinh Pong Nai.

- Bi don: Ong Poan Vin T1, sinh nam 1973;

bia chi: 15/11, Khu phé 8, phuong Long Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh
Pong Nai.



- Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi L, sinh nim
1975 (vg 6ng T1);

Dia chi: Khu phé A, phuong L, thanh phd BH, tinh Pong Nai.
(Cac duong sw co mat)
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién dé ngay 141312024, Pon sira doi, bo sung don khéi
kién, C&C bdn tw khai, bién bdn kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chiing
cit va tai phién toa dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 16/12/2022, 6ng Nguyén Minh T va 6ng Poan Van T c6 1ap va ky két
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat. Theo d6
6ng T1 chuyén nhuong cho 6ng T thira dat 79, t& ban do s6 43 véi dién tich
78,1m? (Bay muoi tim phay mot mét vudng) trén dat c6 mot can nha 03 (ba) tam,
toa lai tai khu phd 8, phudong Long Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.
Thira dat trén da dugc cip Bién nhan ho so dang ky sd: 8449/BNHS — VPPK do
Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa cdp ngiy
21/12/2014 mang tén 6ng Poan Vin T. Do thira dat s 79, to ban d6 sb 43, chua
du diéu kién dé duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat nén 6ng T va éng
T1 tu thoa thuan va ky két voi nhau.

Gia tri chuyén nhuong thira dat va can nha néu trén 1a 900.000.000 VND
(Chin tram triéu dong). Ong T da giao du sb tién cho 6ng Poan Vin T vao ngay
16/12/2022 (Bién ban giao nhan tién kém theo).

Sau khi chuyén nhuong dién tich dit va can nha néu trén cho ong T, nhung
vi 6ng T1 chua tim duoc chd & méi nén 6ng T cho 6ng T1 thué lai cin nha nay.
Cung ngay 16/12/2022, hai bén da tién hanh lap va ky két hop dong thué nha vai
thoi han thué 1a 12 (muoi hai) thang, ké tir ngay 16/12/2022 dén hét ngay
16/12/2023 véi gid thué can nha 10.000.000 VND/thang (muoi triéu dong trén
mot thang) tra tién thué theo dinh ky mot thang mot 1an vao ngay mung 04 duong
lich hang thang (dinh kém hop dong thué nha).

Thang 01/2024, sau mot thang ké tir thué nha, 6ng T yéu cau 6ng Poan Vin
T thanh toan tién thué nha nhung 6ng T1 lay 1y do dang gip kho khin nén xin
dugc tra tién nha sau vai thang sir dung. Thdy 6ng T1 khé khin nén nguyén don
da dong y. Pén thang 05/2023, 6ng T yéu cau 6ng T1 thanh toan toan bo sd tién
thué nha nhung 6ng T1 c6 tinh tron tranh kéo dai thoi va khong mudn thanh toén
tién thué. Ong T da yéu cau ong Poan Vin T don ra khoi nha tra lai nha nhung
6ng T1 khong chiu thuc hién. Nguyén don yéu cau 6ng T1 néu khong giao nha thi
thanh toén lai s6 tién 900.000.000 VNP (chin trim triéu déng) cho 6ng T.



Viéc dng T1 di chuyén nhuong thira dat 79, to ban do sb 43 voéi dién tich
78,1m? trén dat c6 mot can nha 03 (ba) tam, toa lai tai: Khu phd 8, phuong Long
Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai nhung dén nay lai khong giao nha cho
6ng T. Viéc lam cua 6ng T1 d3 vi pham nghia vu thuc hién hop ddng va xam
pham dén quyén va loi ich hop phép cua nguyén don.

Vi vy, tai phién toa, dai dién theo uy quyén cta nguyén don yéu cau Toa
an nhan dan thanh phd Bién Hoa giai quyét:

1. Tuyén vo hiéu d6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat ky ngay 16/12/2022 giira bén chuyén nhuong 1a ong Poan Vian T
va bén nhan chuyén nhuong 1 6ng Nguyén Minh T ddi véi thira dat 79, to ban d6
s6 43 vé6i dién tich 78,1m? trén dit ¢6 01 cin nha, toa lac tai Khu phé 8, phuong
Long Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

2. Yéu cau Toa an budc dng Poan Van T va ba Nguyén Thi L phai hoan tra
cho dng T s tién 900.000.000 VND (chin trim triéu dong) da nhan.

2.2. Bi don 6ng Doan Van T trinh bay:

- P6i v6i yéu cau tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat ky ngay 16/12/2022 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng
Poan Vian T va bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Minh T dbi v6i thira dat
79, t& ban dd s6 43 véi dién tich 78,1m? trén dat c¢6 01 can nha, toa lac tai Khu
phd 8, phuong Long Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai thi téi dong ¥.

- T6i déng ¥ hoan tra cho 6ng T sd tién 900.000.000 VNP (chin tram triéu
ddng) da nhan. Ban chat day 1a tién vay chir khong phai tién mua ban dat.

- V& phuong 4n tra ng: Do diéu kién kinh té hién dang rat kho khin nén vo
chdng t6i khong thé tra 01 1an toan bd 900 triéu ddng cho 6ng T dugc. Vo chong
t6i s& thanh toan cho 6ng T mdi nam vai s6 tién 200 triéu dong. Thanh toan cho
dén khi nao hét s6 no 900 triéu dong.

2.3 Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba
thong nhét toan bo véi 101 trinh bay ciia chong ba 1a 6ng Poan Vian T néu trén, ba
khong c6 ¥ kién b sung.

Tai phién toa, cic ndi dung cac ndi dung ma dwong su thong nhat nhw
sau:

- Cac bén thong nhét yéu cau Toa an tuyén vo hiéu Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ky ngay 16/12/2022 giita
bén chuyén nhuong 13 ong Poan Vin T va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng
Nguyén Minh T ddi véi thira dat 79, to ban d6 s6 43 véi dién tich 78,1m? trén dat



c6 01 can nha, toa lac tai Khu phd 8, phuong Long Binh, thanh phb Bién Hoa,
tinh Pong Nai.

- V& hau qua hop dong vo hiéu: dng Poan Vin T va ba Nguyén Thi L dong
y tra lai s tién 900.000.000 VND (chin trdm triéu ddng) da nhan cho 6ng Nguyén
Minh T. Ban chit day 1a tién vay chir khong phai tién mua ban dat. Hai bén thong
nhat khong tinh 14i voi sb tién nay.

Cic néi dung dwong su chwa théng nhit:

- V& phuong an tra ng: Cac bén khong thong nhat phuong an tra ng. Cu thé,
nguyén don yéu cau tra dat diém 01 1an hét 900 triéu déng nhung vo chdng 6ng
T1, ba L khong dong ¥ tra 01 1an ma chi dong y tra 200 triéu dong/nam cho dén
khi tra hét ng

- Paqi dién Vién kiém sat nhan déan thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai phdt
biéu y kién tai phién toa:

+ V& viéc tuan thu phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
tda va nhimg ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu
1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: da thyc hién dung theo quy
dinh tai Bo luat T6 tung dan sy. Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai thu 1y vu an dung thdm quyén; xac dinh quan hé phap luat, tu cach cta duong
su va thu thap chimg cr day du, dung quy dinh cta phép luat.

+ V& viée giai quyét vu an: Tur cac tai lidu ching c trong hd so, 10i trinh
bay ctia duong sy tai phién toa, d6i chiéu cac quy dinh cta phap luat, can tuyén
Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cac bén dang tranh chip 1a vo hiéu
va budc bi don tra lai 900.000.000 dong cho nguyén don. Vi vay, dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong ho so vu an dugc xem xé&t tai phién
toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia dai dién Vién ki€m sat,
cac quy dinh cua phap luat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Nguyén Minh T ndp don khoi kién yéu cau huy hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira 79 to ban d6 43 phuong Long
Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai dbi v6i dng Poan Vin T. Theo quy
dinh tai khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 68 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015 thi 6ng Nguyén Minh T duoc xac dinh 14 nguyén
don; 6ng Poan Vin T duoc x4c dinh 1a bi don; ba Nguyén Thi L (vo 6ng T1) la
ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu 4n. Quan hé phap luat duoc xéac
dinh 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Quyén sir



dung dat tranh chép tai thanh phd Bién Hoa nén vu &n thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa.

[2] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[2.1] D6i véi yéu cau khoi tuyén vo hiéu dbi véi Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat: Nguyén don khéi kién yéu tuyén vo hiéu ddi v6i Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat ky ngay 16/12/2022
giita bén chuyén nhuong 13 6ng Poan Vin T va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng
Nguyén Minh T dbi véi thira dat 79, to ban do sé 43 véi dién tich 78,1m? trén dat
c6 01 can nha, toa lac tai Khu phd 8, phuong Long Binh, thanh phd Bién Hoa,
tinh Pong Nai (BL 16, 23, 31).

Tir cac tai liéu, chung cr thu thap duoc trong hd so vu an, 10i trinh bay ca
cac duong su tai phién toa, Hoi dong xét xir thdy: Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat ky két ngay 16/12/2022 giita bén
chuyén nhuong 14 6ng Poan Vin T va bén nhan chuyén nhuong 1a ong Nguyén
Minh T ddi véi thira dat 79, to ban do s6 43 phudong Long Binh, thanh phé Bién
Hoa, tinh Péng Nai do Vin phong Luét s Mai Thi Kim Sa — Chi nhanh s 1 xac
nhan cling ngay 16/2/2022 chwa dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai cac Pidu
117, 119, 500, 501, 502, 503 B¢ luat dan sy va Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013.
Cu thé, quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai ndm 2013 diéu kién
thuc hién cac quyén cta ngudi st dung dat, trong d6 co6 quyén dugc chuyén
nhugng quyén st dung dat 1a dat nay da dugc cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Tuy nhién, tai thoi diém ky két hop dong 1a ngay 16/12/2022, thira dat
79, to 43 phuong Long Binh, thanh phd Bién Hoa chua dugc cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho vo chong 6ng Poan Vin T, ba Nguyén Thi L, chi
moéi c¢6 Bién nhan hd so (bht luc 16) nhung 6ng T1 lai lap Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat cho nguyén don 13 vi pham
Diéu 188 Luat dat dai — 13 vi pham diéu cam ctia phap ludt nén hop dong nay vo
hiéu tir khi xac lap theo Diéu 117 Bo luat dan su.

[2.2] Bdi v6i yéu cau budc 6ng Poan Vin T, ba Nguyén Thi L phai hoan
tra cho 6ng T sb tién 900.000.000 VND cho nguyén don di thanh toan tién
chuyén nhuong dat. Thuc té, khi chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gén
lién v&i dat néu trén giita hai bén da thoa thuén va thong nhat gia tri chuyén
nhugng 13 900.000.000 dong (chin trim triéu dong), bi don éng T1 ciing thira
nhan s6 tién trén tir 6ng T va vo chong 6ng dong v tra lai sd tién nay cho nguyén
don nén ghi nhan y kién ctia cac bén. Vé phuong thirc tra ng cac bén chua théng
nhat, nguyén don yéu cau tra dit diém mat 1an hét 900 triéu dong nhung vo chong
6ng T1, ba L chi dong ¥ tra 200 triéu dong/ndm cho dén khi tra hét no cho nguyén
don. Viéc vo chong 6ng T1 dua ra yéu cau nhu trén khong duoc phia nguyén don



ddng v va khong phu hop véi quy dinh cua phap luat nén khong co cin cir xem
Xét.

T nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir thdy: Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ky két ngay 16/12/2022 giita
bén chuyén nhuong 13 6ng Poan Vin T va bén nhin chuyén nhuong 13 ong
Nguyén Minh T dbi véi thira dat 79, t& ban dd sb 43 phuong Long Binh, thanh
phé) Bién Hoa, tinh Bé)ng Nai vi pham diéu 117 BO luét dan sy va diém a khoan 1
Piéu 188 Luat dat dai nam 2013 nén Hop dong ndy vo hiéu. Nhu vay, c6 cin clr
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[3] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chip nhan nén
nguyén don khdng phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh cta phap lut.

[4] Y kién cua dai dién theo y quyén ctia nguyén don tai phién toa 1a co
can cr nén duoc chép nhan.

[5] Y kién ctia 6ng T1 va ba L tai phién toa: Ghi nhan su ty nguyén tra sd
tién 900.000.000 ddng ctia ba L va 6ng T1 cho 6ng T. V& thoi han tra no khong co
can cit nén khong duoc chép nhan.

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa la chua
pht hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén khong dugc chip nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 9 Diéu 26, 35, 39, 91, 147, 157, 227, 228, 266 va Diéu 273
ctia Bo luat T tung dan sy nim 2015;

Can ctr cac Diéu 117, Diéu 119, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu
503 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 167, Diéu 188 Luat Dét dai 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Nguyén Minh
T v6i bi don 6ng Poan Vin T va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba
Nguyén Thij L.

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat ky két ngay 16/12/2022 giita bén chuyén nhugng la ong Poan Van T va
bén nhan chuyén nhuong l1a 6ng Nguyén Minh T d6i véi thira dat 79, to ban d6 so
43 phudng Long Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai vo hiéu.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx

- Buoc 6ng Poan Vin T va ba Nguyén Thi L phai tra lai cho 6ng Nguyén
Minh T s6 tién 900.000.000 dong (chin tram triéu dong).

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi
phai thi hanh 4n chwa thanh toan sd tién trén, thi hang thang ngudi phai thi hanh
an con phai tra cho nguoi duge thi hanh an sb tién 13i theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015, tuong ing véi s6 tién va thoi gian
cham thi hanh an.

2. V& an phi:

Ong Poan Vian T va ba Nguyén Thi L phai chiu an phi dan su so tham s
tién 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong) dbi v6i yéu cau tuyén vo hiéu hop
ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat va 39.000.000 (ba mudi chin triéu dong)
dbi v6i yéu cau budc tra lai tién.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Minh T 6 tién tam tng an phi 300.000 dong (ba
tram nghin déng) theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi toa 4n s6 0003800
ngay 16/5/2024 va 19.500.000 déng theo Bién lai thu tién tam Gmg 4n phi, 1é phi
tdoa an sb 0000701 ngay 27/8/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Bién Hoa.

3. Vé quyén khang cdo: Cac duong su déu c6 mait tai phién toa dugc quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay keé tir ngdy tuyén an.

4. Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai
Piéu 2 Luét Thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a
va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan cung cap;

- Luu hd so vu an;

- Mdu 52-NQ 01/2017.
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