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HUYEN K Doc 1ap - Ty do - Hanh phc
TINH H
Ban an sb: 03/2024/DS-ST
Ngay: 21/02/2024
VIV: “Tranh chdp hop dong
vay tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN K

Thanh phan Héi dong xét xi so tham gém co:

- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu HI.

- Céc Hgi tham nhan dan: Ba B4 Thi H2 va 6ng Bam Trong Tung A.

- Thu ky phién toa: Ba Vii Nhat L.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén K tham gia phién toa: Ong Nguyén
Hitu Tudn Al - Kiém sét vién.

HOm nay, ngay 21 thang 02 nam 2024, tai tru s6 TAND huyén K xét xtr so
tham céng khai vu an dan su so tham thu ly sb: 44/TLST- DS, ngay 15 thang 8 nim
2023, vé viéc "Tranh chap hop ddng vay tai san" theo Quyét dinh dua vu &n ra xét
Xt 50 05/2024/TLST-DS, ngay 12 thang 01 nam 2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Quéc té V(tén viét tat 12 VIB); Tru so tai:
Tang 1 vatang 2, Toanha S— 111 A Pasteur, phuong B, quan C, TP. H3; Nguoi dai
dién theo phép luat: Ong Han Ngoc V — Chirc vu: Tong Gidm doc.

Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Thanh C1 — Chuc vu: Giam dbc thu hoi no
truc tiép va xir Iy no - VIB theo gidy ay quyen s6 107083.22, ngay 03/10/2022 cua
TGD VIB. Nguoi dugc 6ng Cong ty quyeén theo giay ay quyén s6 08260223, ngay
03/07/2023 gom:

1. Ba Nguyén Thi Y— Céan bo VIB. (C6 mat tai phién toa).

2. Ong Nguyén Duy P— Cén bd VIB. (Vang mit tai phién toa).

3. Ba Ta Thu H4— Can bo VIB. (C6 mat tai phién toa).

Dia chi: Tang E, Téanha C2, T, b, H4.

- Bi don: C)ng Nguyén Trinh Tr, sinh nam 1985; Dia chi: N, xd D1, huyén K,
tinh H. (Vang mit tai phién toa).

- Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1984.
Pia chi: Can ho F Toa M1 Chung cu P2, phuong H5, thanh phé H, tinh H. (Vang
mat tai phién toa).

NQI DUNG VU AN:

[1] Theo don khéi Kién, ban tuw khai ciing nhw trong qud trinh gidi quyét vu

an, nguwoi dai dién theo iy quyén cua ngan hang VIB trinh bay: Ngay 11/09/2021,



anh Nguyén Trinh Tr dugc Vib cap thé tin dung s C000000000513350 véi han mirc
100.000.0004.

- Ngay 13/09/2021, anh Nguyén Trinh Tr c6 ky hop dong tin dung sb
5244107.21 vSi Ngan hang VIB dé vay sb tién 13 1.180.000.000d nham bu dap vén
nhan chuyén nhuwong bat dong san tai thon K1, xa D2, huyén P2. Thoi han vay 1a
360 thang tinh tir ngay 14/09/2021 dén ngay 13/09/2051. L4i suat vay la 12,7%/1
nim. Anh Tr dd nhén du tién va ky khé udc nhan ng sé 5244107(1).21, ngay
13/09/2021.

Tai san dam bao cho khoan vay trén 1a quyén str dung dét va tai san gan lién
v6i dat tai thura dat s6 96, to ban dd s 39, ¢ thon K, xa Poan D2, huyén P2, tinh H
c6 dién tich 12 446,8m?, loai dat ONT, da duoc cap gidy chang nhan quyén s dung
dat s6 BX996311, s6 vao sé6 cap GCN CHO01755 do UBND huyén P2 cip ngay
28/11/2014 mang tén dng Nguyén Vin Ch va ba Nguyén Thi T4, dén ngay
26/08/2021, Chi nhanh VP dang ky dat dai P2 xac nhan da chuyén nhuong lai cho
anh Tr. Viéc dam bao bang tai san néu trén duoc thé hién bang hop ddng thé chap
quyén st dung dat sb 649312821, duoc ky két gitta anh Tr va Ngan hang VIB vao
ngay 13/09/2021, hai bén c6 l1am tha tuc dang ky thé chap va cong chimg, dang ky
giao dich dam bao theo quy dinh cua phap luat. Tai thoi diém thé chap, ngudn goc
quyén sir dung dién tich dat trén 1 tai san riéng cua anh Tr, anh Trong khdng c6 vo
con gi. Hién ban goc cia GCNQSDD nay do Ngan hang VIB giir. Tai thoi diém thé
chép thi trén dat khong c6 cong trinh gi, sau d6 thi chi ho cua anh Tr la chi Nguyén
Thi M c6 dung mét s6 1an, nha tam bang khung sat, mai ton trén dat, nhung cong
trinh dang dang do thi chi M khong lam nita. Tir d6 dén nay dat van nguyén trang
nhu vy, khong co gi thay doi.

Trong qué trinh thyc hién hop déng, anh Tr da vi pham noi dung thoa thuan
vé tra no goc, 13i. Mic du ngan hang di nhiéu lan don doc, nhic nhd nhung anh Tr
van khéng thyuc hién viéc tra no, nén ngan hang VIB di chuyén khoan vay thanh ng
qué han tir ngay 14/06/2023.

Ngay 04/08/2023, Ngan hang VIB khai kién anh Tr tai Toa an nhan dan huyén
K va dé nghi Toa an nhan dan huyén K budc anh Tr phai thuc hién nghia vy tra ng
cho Ngan hang VIB toan bo sé tién goc va lai tam tinh dén hét ngay 03/07/2023 Ia:
1.329.662.9824d trong d6: No gbc: No theo hop dong tin dung sé 524107.21, ngay
13/09/2021 1a 1.140.666.000d; No¢ thé tin dung 1a 86.114.554d. Téng no géc Ia:
1.226.780.554d; No 13i trong han: No theo hop ddng tin dung s6 524107.21, ngay
13/09/2021 14 76.253.042d; No thé tin dung 1a 13.214.049d. Tong no I3 trong han
1a: 89.467.091d; No l4i qua han va phi phat 14i qua han: No theo hop déng tin dung
6 524107.21, ngay 13/09/2021 13 2.972.405d; No thé tin dung 1a 10.442.932d. Tong
no 18i qua han 1a: 13.415.337d. Bj don con phai tiép tuc tra I4i phat sinh theo muc
|4 suat thoa thuan tai hop dong tin dung da ky két, cho dén khi anh Tr thanh toan
xong toan bo khoan ng theo thoa thuan. Trong truong hop anh Tr khéng thuc hién



hodc thuc hién khong day di nghia vu tra ng cho Ngan hang VIB, dé nghi Toa an
tuyén VIB duoc quyen tu phat mai tai san bao dam hoac yéu cau co quan c6 tham
quyen keé bién, phat mai tai san bao dam la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6 96, to ban d6 s6 39, ¢ thon K1, xa B2, huyén P2, tinh H. Toan bo
sb tién thu dugc tir viéc xu ly tai san dam bao du’qc dung dé thanh toan nghia vy tra
no cho bén vay vén véi Ngan hang VIB. Truong hop néu sé tién thu duogc tir xir ly
tai san dam bao khong du dé thanh toan hét ng thi bén vay von van phai c6 nghia vu
tra hét khoan no con lai.

[2] T«i bién ban ghi loi khai cia bj don anh Nguyén Trinh Tr trinh bay: Anh
Tr thtra nhan viéc vay ng, thé chép tai san, bién dong tai san trén dat thé ché\p cling
nhu con no Ngan hang VIB sé tién gdc, 13i nhu dai dién theo ty quyén cua Ngan
hang VIB trinh bay 1a ding. Trong qué trinh thuc hién viéc tra gdc, 14i cua khoan
vay do anh Tr 1am an thua 15 khdng c6 tién thanh toan tra no cho ngan hang nhu da
thoa thuan nén con no Ngan hang VIB sé tién gdc 13i nhu trén khién cho nhiéu 1an
Ngan hang VIB cho nhan vién dén gap dén doc anh tra nog nhung vi qua kho khin
nén anh van xin khat ng ngan hang cho dén nay.

Nay, Ngan hang VIB khai kién yéu cau anh Tr phai tra toan bo sé tién goc
|3i theo thoa thuan cho dén khi tat toan xong khoan vay thi quan diém cua anh Tr 12
viéc vay no gitra anh Tr va Ngéan hang VIB nhu ndi dung khai kién 1a dung. Anh Tr
cling nhat tri con ng ngan hang vai sé tién goc, 13i nhu ngan hang da yéu cau va nhat
tri tra no cho ngan hang. Tuy nhién, do 1am an kho khan nén anh Tr dé nghi ngan
hang cho anh thoi gian tra dan. Néu trong truong hop anh Tr khong tra duoc tién
cho ngan hang thi anh Tr cling nhét tri phat mai tai san thé chap theo dé nghi cua
Ngan hang VIB d tra ng cho khoan vay cuaa anh Tr. Trong truong hop phai phét
mai tai san thé chap thi nha, 1an tam ma chi M d3 dung c6 thé di doi nén chi M sé& ¢é
trach nhiém chuyén, di doi cac cong trinh do.

[3] Quan diém cia nhitng nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén
Thi M trinh bay: Viéc anh Tr vay ngan hang VIB va thé chap tai san 1a thira dat sb
96 t& ban d6 s6 39 & thén K1, x D2, huyén P2, tinh H chi c6 biét. Khi thé chap thi
trén dat 1 dat tréng, nhung nam 2022 chi da xay dyng 04 ngdi nha cap 4 dé chan
nudi, trén dat c6 mot sé cay trong nhung chi khong nh¢ cu thé. Chi xdéy 04 can nha
hét khoang 800.000.000d. Péi V6i cay trong do s lugng it nén chi dé nghi Toa an
khong xem xét d6i vai nhiing cay trong trén dat. Vé viéc ngan hang VIB khai kién
anh Tr tai TAND huyén K va dé nghi phat mai tai san thé chap thi quan diém cua
chi Ia chi s& dung ra thay anh Trong tra s6 ng nay cho Ngan hang VIB d¢ lay lai tai
san dam bao. Tuy nhién, do Ngan hang VIB khong dong y nén dé nghi toa an giai
quyet theo quy dinh cua phap luat. Déi véi cong trinh ma chi da tao dung trén dat
thé chap, do day 1a cac phan cong trinh dung tam, c6 thé di doi duoc, nén ké tir khi
ban &n co hiéu luc phap luat chi M sé€ co trach nhiém di doi toan bo cbng trinh, cay
c6i ma chi di tao l1ap trén dat thé chap dé tra lai nguyén trang dat da thé chap.



[4] Tai phién toa:

* Nguoi dgi di¢gn theo uy quyén cia nguyén don — chi H4, chi’ Y trinh bay:
Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién ve tién tién gdc, tién 14 trong han, lai qua
han. Cuy thé dé nghi Toa an bugc anh Tr phai tra cho nguyén don tong s6 tlen goc,
|ai tam tinh dén ngdy 21/02/2024 la: 1.541.972.962d. Trong d6: No gbc la
1.226.780.5544; Tién l4i trong han 1a 129.151.089d; No I4i qué han 4 177.970.501d;
Phi phat cham tra 13i 1a 8.070.809d. Cu thé:

+ No theo hop ddng tin dung sé 5244107.21, ngay 13/09/2021: No¢ gbc la
1.140.666.000d; Tién 1ai trong han 1a 94.692.7064d; No 1ai qua han 1a 145.693.0414;
phi phat cham tra 13i la: 8.070.809d. Tong gbc 14i 1a 1.389.122.5564.

+ No thé tin dung: Tién goc 14 86.114.554d; Tién 14i trong han 1a 34.458.392d;
No 1ai qua han 1a 32.277.460d. Tong goc lai 1a 152.850.406d.

Ke tu ngay ké tiép cua ngay xét xtr (22/02/2024), bi don con phai tiép tuc chiu
khoan tién 1ai va phi theo thoa thuan cta céac bén trong hop dong tin dung sd sd
5244107.21 duoc ky két ngay 13/09/2021 va glay dé nghi phat hanh thé tin dung,
ngay 11/09/2021 cho dén khi thanh toan xong tit ca cac khoan no cua Ngan hang
Vib.

- Tai phién toa hdom nay, bi don anh Tr va nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan la chi Mai da duoc triéu tap tham gia phién toa nhung déu vang mat c6 ly do.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén K tham gia phién toa phéat biéu
quan diém:

+ Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, HDXX: Tham phan TAND huyén
K da thu ly giai quyét vu an dung tham quyén; Xéac dinh ding quan hé phap luat c6
tranh chp; Xéc dinh ding, dii tu cAch tham gia t6 tung. Trong qua trinh giai quyét
Vu an, tham phan di tién hanh lay 11 khai ctia nguyén don, bi don, xac minh tai
chinh quyen dia phuong, tién hanh Iy 10i khai Cuia ngudi cd quyén loi nghia vu lién
quan, tién hanh xem xét tham dinh tai chd va cép, téng dat cac vin ban t6 tung cho
cac duong su va Vién kiém séat cing cip ding theo quy dinh cia BLTTDS nam
2015; HDXX khong thudc trudong hop phai thay ddi, tha tuc t tung tai phién toa
dam bao dang quy dinh.

+ Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia té tung: Nguyén don da thuc
hién dung quy dinh tai Biéu 70, Piéu 71 caa BLTTDS nim 2015; bi don, nguoi ¢6
quyén loi, nghia vy lién quan chua thuc hién day du theo quy dinh tai Biéu 70, Diéu
71 caa BLTTDS nam 2015.

+ Vé ap dung phap luat: Bé nghi Hoi dong xét xir p dung khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, Diéu
228 cia BLTTDS nam 2015; Biéu 275, Diéu 280, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 357,
Diéu 429, Pidu 463, Diéu 466, Diéu 468, Diéu 470 cua Bo luat dan sy nim 2015;
Khoan 2 Piéu 91 cua Luat cac t6 chic tin dung nam 2010; Nghi quyét



326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, nop
quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an;

+ Vé duong 16i giai quyét: Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién caa Ngan hang VIB.

Xtr: Budc anh Nguyén Trinh Tr phai tra no ngay toan bo sé tién géc 1ai tam
tinh dén hét ngay xét xir 21/02/2024 1a: 1.541.972.962d. Trong d6: No goc 1a
1.226.780.5544; Tién l4i trong han 1a 129.151.089d; No I4i qué han 1a 177.970.501d;
Phi phat cham tra 13i 1a 8.070.809d cho ngan hang VIB. Ké tir ngay tiép theo cua
ngay xét xu (Ngay 22/02/2024), anh Tr con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai, phi theo
thoa thuan cta cac bén trong hop dong tin dung va gidy dé nghi phat hanh thé tin
dung ma cac bén da ky két cho dén khi thanh toan xong khoan ng nay. Truong hop
trong hop ddng tin dung va glay dé nghi phét hanh thé tin dung, cac bén cé thoa
thuan vé viéc d1eu chinh 14i suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang VIB thi
|4i suat ddi voi s tién ma anh Tr phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang VIB theo
quyét dinh ctia Toa an cling s& dugc diéu chinh cho ph hop véi su diéu chinh 14
suat cia Ngan hang VIB.

Ké tir khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, néu anh Tr khéng tra no hodc tra ng
khong day du, Ngan hang VIB c6 quyen yéu cau co ‘quan thi hanh an tién hanh ngay
viéc ké bién, phat mai tai san thé chap theo Hop ddng thé chap da ky két gitra anh
Tr va ngan hang VIB dé thu hoi toan bo khoan ng (goc va lai phét sinh). Sé tién thu
duogc sau khi phat mai tai san dam bao duogc dung dé tra ng cho ngan hang VIB, néu
con thura s€ duoc tra lai cho nguoi phai thi hanh an. Truong hop sau khi phat mai tai
san dam bao ma van chua d tra hét cac khoan no cho Ngan hang VIB thi anh Tr con
phai tiép tuc thyuc hién nghia vu tra ng bang tai san hop phap khac caa anh Tr cho dén
khi tra hét toan bd ng géc, i va céc chi phi phét sinh lién quan (néu cd) tai Ngan hang
VIB.

+ Ghi nhan su tu nguyén cua Nguy&n Thi M vé viéc chi M tu nguyén di doi
toan bo cdng trinh, cay cdi ma chi da tao 1ap trén thira dat s6 s6 96 to ban d6 sb 39
& thén K1, xa D2, huyén P2 dé tra lai nguyén trang dat da thé chap khong yéu cau
boi thuong bat cir mot khoan chi phi nao.

+ Nguyén don dugc tra lai toan bo sb tién tam tmg 4n phi di nop tai chi cuc
Thi hanh an dan su huyén K.

+ Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién
tod va can clr VAo ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé td tung: Bi don anh Nguyen Trinh Tr va nguoi O quyen loi, nghia vu
lién quan chi Nguyén Thi M da duoc toa an triéu tap hop 1¢ nhung vang mit va déu
da c6 don xin xét xur Vang mat. Vi vay, can cu Piéu 227, biéu 228 cua BLTTDS
nam 2015, HDXX tién hanh xét xtr vy an vang miat d6i véi nhitng nguoi néu trén.



[2] Vé quan hé phap luat tranh chap: Pay 1a vu &n dan sy tranh chap vé
“Hop ddng vay tai san” gitta nguyén don 1a ngan hang VIB va bi don 1a anh Nguyén
Trinh Tr dang ky HKTT va tra tai xa D1, huyén K, tinh H. Nén can ctr vao khoan 3
Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 ctia BLTTDS nam 2015
thi Toa 4n nhan dan huyén K, tinh H thu ly giai quyét 1a dung tham quyen.

[3] Vé thoi hiéu khéi kién: Bi don vi pham nghia vu tra ng tir ngay
14/06/2023, d&én ngay 04/8/2023 thi Ngan hang VIB khai kién bi don ra TAND
huyén K. Nén theo quy dinh tai Piéu 155 ctia BLDS nam 2015 thi khéng ap dung
thoi hiéu khai kién di véi sb tién gbc, ddi vai yéu cau khoi kién vé tién 14i thi van
con thoi han theo Diéu 429 ciia BLDS nam 2015.

[4] N§i dung:

[4.1] Vé hop dong tin dung so 5244107.21, dwgc ky két ngay 13/09/2021 va
Gidy dé nghi phdt hanh thé ngay 11/09/2021: X¢&t hop doéng tin dung sb
5244107.21, dugc ky két ngay 13/09/2021 va gidy dé nghi phat hanh thé ngay
11/09/2021 gitra ngan hang VIB va bi don da tuan thu cac quy dinh da tuan thu cac
quy dinh cta Diéu 116, Diéu 117, Diéu 398, Diéu 463 ctia BLDS nim 2015. Viéc
giao két hop dong hoan toan ty nguyén va phu hop phéap luat nén hop dong hop phap.
Do viy, lam phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén va cac bén phai co trach nhiém
thue hién cac thoa thuan da cam két trong hop dong ma céc bén da ky vOi nhau

[4.2] Ngi dung yéu cdu Ciia nguyén don: Ngan hang VIB yéu cau don phai
tra cho ngan hang sb tién goc va lai tinh dén ngay xét xu (21/02/2024) la
1.541.972.962d. Trong d6: No goc la 1.226.780.554d; Tién I&i trong han la
129.151.089d; No lai qua han la 177.970.501d; Phi phat cham tra lai 1a 8.070.809d
Cu thé:

+ No theo hop ddng tin dung sb 5244107.21, ngay 13/09/2021: No géc la
1.140.666.000d; Tién 1ai trong han 1a 94.692.706d, No 1ai qua han la 153.763.8504.
Téng gbc 13i 12 1.389.122.5564.

+ No thé tin dung: Tién gbc 1 86.114.5544. Tién 14i trong han 1a 34.458.392d,
No 1ai qua han 1a 32.277.460d. Tong goc 1ai 1a 152.850.406d.

Ke tir ngay ké tiép ctia ngay xét xir (22/02/2024), bi don con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i va phi theo thoa thuin ctia cac bén trong hop ddng tin dung s sd
5244107.21 duoc ky két ngay 13/09/2021 va glay dé nghi phat hanh thé tin dung,
ngay 11/09/2021 cho dén khi thanh toan xong tat ca cac khoan no cua Ngan hang
VIB.

- Xét yéu cau vé tien géc: Qua trinh thuc hién hop dong tin dyng, nguyén don
da thuc hién dung cac thoa thuan trong hop dong tin dung va glay dé nghi phat hanh
the tin dung, da giai ngan toan bo s tién gdc theo yéu cau | vay vén. Tuy nhién, trong
qua trinh sir dung von vay, bi don da vi pham nghia vu vé thoi han tra géc, 1ai va bi
chuyén toan bo sang no qua han tir ngay 14/06/2023. Sau khi bi don vi pham thoi han
tra no 13i, no gic, phia nguyén don da nhiéu Ian 1am viéc, dén dc bj don tra ng nhung



bi don khong thuc hién nghia vu tra ng. Bi don cling thira nhan con ng ngén hang VIB
téng sb tién gdc, 1ai trong han, 14i quéa han, phi phat nhu dai dién theo ay quyén cua
nguyén don di trinh bay 1a dung. Do d6, ngan hang VIB yéu cau bi don phai tra s6
tien goc 1.226.780.554d la c6 can cir nén dugc Hoi dong xét xi chap nhan.

- Xét yéu cdu Ve tien 14i vay trong han: Ngan hang VIB yéu cau bi don phai
tra cho ngan hang tién lai trong han vai lai suét thoa thuan tuong ing voi s tién
129.151.0894 thi thay riang: Qué trinh thuc hién Hop dong tin dung sé 5244107.21,
ngay 13/09/2021 va gidy dé nghi phét hanh thé tin dung ngay 11/09/2021, bi don da
vi pham nghia vu tra 14i trong han tinh dén ngay 14/06/2023 1a dang voi thoa thuan
tai Diéu 3 cua Hop ddng tin dung s 5244107.21, duoc ky két ngay 13/09/2021, phu
hop quy dinh tai Biéu 91 cia Luat céc to chic tin dung nam 2010 duoc sira doi, bo
sung nam 2017; Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 va Thong tu s6
06/2023/TT-NHNN ngay 28/06/2023 ctia Ngan hang Nha nudc stra doi, bd sung mot
sb diéu cua thong tu sb 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua thng dbc ngan
hang nha nuéc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua t chic tin dung, chi
nhanh ngén hang nudc ngoai d6i voi khach hang, nén dugc HDXX chap nhan.

- Xét tién 1ai &p dung véi dw no goc bi qué han: Ngan hang VIB yéu cau bi
don phai tra cho ngan hang lai suat ap dung d6i voi du ng gbc bi qua han tuong tng
Véi 6 tién 177.970.5014 thi thay rang: Bi don vi pham thoi han tra ng goc tinh tir
ngay 14/06/2023 dén ngay xét xtr 21/02/2024, véi mic 13i xuat quéa han bang 150%
|4i suat trong han twong (ng véi s6 tien 177.970.5014 1a dang theo thoa thuan tai
Piéu 1 cia phu luc s6 01 — tai liéu giai ngan cia Hop dong tin dung s6 5244107.21,
ngay 13/09/2021, phii hop véi quy dinh ciia phap luat nén dugc HDXX chap nhan.

- Poi véi phi phat cham trd 13i: Nguyén don yéu cau bi don phai chiu 10%
phi phat cham tra 14i 1 8.070.8094d. X¢ét thay, tai Diéu 1 cua phu luc sé 01 — tai liéu
giai ngan cua Hop dong tin dung s6 5244107.21, ngay 13/09/2021 dugc ky két gitta
Ngéan hang VIB véi anh Trong c6 thoa thuan thi bi don s€ phai chiu phat cham tra
|4 bang sb tién cham tra l4i nhan véi ty 16 phat cham tra 13i 14 10%/ nam 12 phu hop
vé6i diém a, khoan 5 Biéu 466, khoan 2 Diéu 468 cua BLDS 2015; Biéu 13 Thong
tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 nén c6 cin clir dugc HDXX chap nhan.

Can ctr nhan dinh nhu trén thi tong s6 tién gbc, 13i trong han, 13i quéa han géc
ma ngan hang VIB yéu cau bi don phai tra tinh dén hét ngay 21/02/2024 duoc chap
nhan 1a 1.541.972. 9624d. Trong d6: No gbc 1a 1.226.780.554d; Tién 13i trong han 13
129.151.089d; No 13i qua han 1a 177.970.501d; Phi phat cham tra 1ai la 8.070.809d.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr (Ngay 21/02/2024), anh Trong con phai
tiép tuc chiu khoan tién 14i, phi theo thoa thudn trong hop dong tin dung va gidy dé
nghi phat hanh thé da ky két giita anh Tr va ngan hang VIB cho dén khi thanh toan
xong cac khoan no nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan
vé viéc diéu chinh 13i suét cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang VIB thi 1i suat
dbi véi s6 tién ma anh Tr phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang VIB theo quyét


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/tien-te-ngan-hang/thong-tu-39-2016-tt-nhnn-hoat-dong-cho-vay-cua-to-chuc-tin-dung-chi-nhanh-ngan-hang-nuoc-ngoai-338877.aspx

dinh cua Tda an ciing s& duge diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat cia
Ngan hang VIB.

[4.3] Vé hop dong thé chap Tai san dam bao cho khoan vay trén la quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 96, to ban d6 s6 39, & thdn K1,
x4 D2, huyén P2, tinh H cd dién tich 1a 446,8m? loai d¢it ONT, da duoc cip gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 BX996311, s6 vao so cap GCN CHO01755 do
UBND huyén P2 cip ngay 28/11/2014 mang tén 6ng Nguyén Vin Ch va ba Nguyén
Thi T4, dén ngay 26/08/2021, Chi nhanh VP ding ky dat dai P2 x4c nhan da chuyén
nhuong lai cho anh Nguy&n Trinh Tr. Viéc ¢am bao bang tai san néu trén duoc thé
hién bang hop dong thé chap quyén st dung dat sb 649312821, duoc ky két gitra anh
Tr va Ngan hang VIB vao ngay 13/09/2021, hai bén c6 1am thu tuc dang ky thé chap
va cdng ching, dang ky giao dich dam bao theo quy dinh cua phap luat. Tai thoi
diém thé chap, nguon goc quyen sir dung dién tich dat trén 12 tai san riéng cua do
anh Tr, anh Tr khong c6 vo con gi. Anh Tr thira nhan duoc tu nguyén ky két hop
ddng thé chap, khéng bi ép budc. Hop ddng thé chap trén da duoc cong ching tai
chi nhanh vén phong cong chimg, dugce dang ky giao dich dam bao quyén st dung
dat tai van phong dang ky dat dai huyén P2 1a thuc hién dung quy dinh tai Piéu 188
cua Luat dat dai 2013, diém a muc 1 Diéu 12 cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP
ngay 29 thang 12 nim 2006 ctia Chinh pha vé giao dich bao dam va Thong tu lién
tich s 15/2013/TTLT-BTP-BGTVT-BTNMT-BCA ngay 05/11/2013, cua B Tu
phap va Bo Tai nguyén va Méi truong husng dan viéc ding ky giao dich ¢am bao,
bao lanh bang quyén sir dung dat, tai san gan lien vai dat. Vi vay, hop dong thé chap
tai san dugc cong chiing sé 120 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGPD, ngay 22/01/2013;
phu luc hop dong thé chap quyén sir dung s6 649312821 duoc ky két giita anh Tr va
Ngan hang VIB nhu trén 14 hop phap, c6 gia tri thuc hién. Do vay, ké tir khi ban an
c6 hiéu lyc phép luat, néu anh Tr khéng tra ng hoic tra no khong day di, Ngan hang
VIB c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n tién hanh ngay viéc ké bién, phat mai tai
san thé chap 1a quyén st dung dién tich dat thia dat s6 96, to ban do s6 39, ¢ thon
K1, xd D2, huyén P2,tinh H c6 dién tich la 446,8m? loai ¢at ONT, di dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 BX996311, sé vao sé cap GCN CH01755 do
UBND huyén P2 cip ngay 28/11/2014 mang tén 6ng Nguyén Vin Ch va ba Nguyén
Thi T4, dén ngay 26/08/2021, Chi nhanh VP dang ky dét dai P2 x4c nhan da chuyén
nhuong lai cho anh Nguyén Trinh Tr dé thu hdi toan bo khoan no (gbc va I3i phat
sinh). S tién thu dugc sau khi phat mai tai san dam bao dugc dung dé tra ng cho ngan
hang VIB, néu con thira s& duoc tra lai cho nguoi phai thi hanh an. Truong hop, sau khi
phéat mai tai san dam bao ma van chua du tra hét cac khoan ng cho Ngan hang VIB thi
anh Tr con phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng bang céc tai san hop phap khéc cua
anh Tr cho dén khi tra hét toan bo no géc, 18i va cac chi phi phét sinh lién quan (néu co)
tai Ngén hang VIB.



Déi véi toan bo cong trinh, cay cdi cd trén thira dat s6 s6 96 to ban d6 s6 39 &
thén K1, xa B2, huyén P2, tinh H do chi Nguyén Thi M tao lap: Ghi nhan sy tu nguyén
ctia chi M vé viéc chi M tu nguyén di doi toan bo cong trinh, cay ci c6 trén thira dat
s6 5O 96 to ban dd s6 39 & thon K1, xa D2, huyén P2, tinh H khdng yéu cau boi
thuong bat cir mot khoan chi phi ndao. Truong hop ban &n c6 hiéu luc ma chi M
khong tu nguyén di doi thi Ngan hang VIB c6 quyén lam don dé nghi co quan thi
hanh an cudng ché di doi toan bo cdng trinh, cay cdi ma chi M d tao 1ap trén thira
dat s6 s6 96 to ban @6 sb 39 ¢ thon K1, xd B2, huyén P2, tinh H dé tra lai nguyén
trang thira dat da thé chap.

[5] Vé an phi: Ap dung khoan 1 Diéu 147 cia BLTTDS niam 2015; Diéu 12
cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mec thu, mién
giam, thu, nop quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

Yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc duoc chap nhan toan bo nén Ngan
hang VIB duoc tra lai toan bo sb tién tam tmg 4n phi da ndp 1a 25.950.0004, theo
bién lai thu s6 0008452, ngay 15/08/2023, tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K.
Anh Tr phai chiu an phi dan sy so thdm tuong Gng véi s6 tién khai kién caa nguyén
don duoc chap nhan 1a 1.541.972.962d, twong tng Véi s6 tién: 36.000.000d +
((1.541.972962d — 800.000.000d) x 3%) = 36.000.000d + 22.259.189d =
58.259.189d.

[6] Vé quyén khang cdo ban an: Cac duong su duoc quyén khang cao ban
an theo quy dinh caa phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ciin cir: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, khoan 1 Piéu 227, Piéu 228 caa BLTTDS nam 2015; Diéu 275, Diéu
280, Piéu 317, Piéu 318, Piéu 357, Diéu 429, Piéu 463, Diéu 466, Diéu 468, Diéu
470 cua Bo luat dan sy ndm 2015; Khoan 2 Diéu 91 cua Luat cac t6 chac tin dung
nim 2010 duoc stra doi bd sung nim 2017; An 18 s6 08/2016/AL dwoc Hoi dong
Tham phan Toa &n nhan dan téi cao thong qua ngay 17 thang 10 nam 2016; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién giam,
thu, nop quan ly va su dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. X

- Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang VIB. Budc bi don anh
Nguyén Trinh Tr phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang VIB tong so tién:
1.541.972.962d. (M6t ty nam tram bén muoi mot tridu chin trim bay muoi hai nghin
chin trim sdu muoi hai déng). Trong d6: No goc 1a 1.226.780.554d (mot ty hai traim
hai muoi sau triéu bay trim tam muoi nghin nim trim nim muoi bén déng); Tién
141 trong han 13 129.151.089d (Mdt trim hai muoi chin triéu mdt trim nim muoi mot
nghin khéng trim tim muoi chin dong); No 13i qua han 1a 177.970.501d (Mot tram
bay muoi bay triéu chin trim bay muoi nghin nim trim linh mot dong); Phi phat



cham tra 13i a 8.070.809d (Tam tri€u khong trdm bay muoi nghin tdm tram linh chin
dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir (21/02/2024), anh Tr con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i, phi theo thoa thuan cta cac bén trong hop ddng tin dung va glay
dé nghi phat hanh thé da ky két cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng nay.
Truong hop trong hop ddng tin  dung va gidy dé nghi phat hanh thé cac bén c6 thoa
thuan vé viéc dleu chinh 1ai suit cho vay theo tumg thoi ky cua Ngan hang VIB thi
141 suét dbi véi sb tién ma anh Tr phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang VIB theo
quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i
suat ciia Ngan hang VIB.

Ké tir khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, neu anh Tr khong tra ng hodc tra no
khong day du, Ngan hang VIB c6 quyen y&u cau co quan thi hanh an tién hanh ngay
viéc ké bién, phat mai tai san thé chap theo Hop ddng thé chap sé 649312821 duoc
ky két gitra VIB va anh Tr 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thua
dat s6 96, to ban d6 sb 39, ¢ thon K1, xa B2, huyén P2, H c6 dién tich 1a 446,8m?
loai ¢4t ONT, da dugc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 BX996311, sé vao
s6 cap GCN CH01755 do UBND huyén P cap ngay 28/11/2014 mang tén éng
Nguyén Vin Ch va ba Nguyén Thi T4, dén ngay 26/08/2021, Chi nhanh VP diang ky
dat dai P2 xac nhan da chuyén nhuong lai cho anh Nguyén Trinh Tr, dé thu hoi toan
bo khoan no (géc va lai phét sinh). (C6 so do vé kém theo ban &n)

S6 tién thu duoc sau khi phat mai tai san dam bao duoc dung dé tra ng cho ngan
hang VIB, néu con thira s& dugc tra lai cho nguoi phai thi hanh an. Truong hop sau khi
phét mai tai san dam bao ma van chua du tra hét cac khoan no cho Ngan hang VIB thi
anh Tr con phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no bang tai san hop phap khac cua anh
Tr cho dén khi tra hét toan bo no gdc, 13i va cac chi phi phét sinh lién quan (néu co) tai
Ngan hang VIB.

Ghi nhan sy tu nguyén cua chi Nguyén Thi M vé viéc chi M tu nguyén di doi
toan bo cong trinh, cay cdi ¢ trén thira dat s6 96 to ban d6 s6 39 ¢ thon K1, xa B2,
huyén P2, tinh H khéng yéu cau bdi thuong bat cir mot khoan chi phi nao. Truong
hop ban an co6 hiéu luc ma chi M khong tu nguyén di doi thi Ngan hang VIB cé
quyén lam don dé nghi co quan thi hanh an cudng ché di doi toan bo cong trinh, cay
coi ma chi Mai d3 tao 1ap trén thira dat s6 s6 96 to ban d6 s 39 ¢ thon K1, x& b2,
huyén P2, tinh H dé tra lai nguyén trang thira dat da thé chap.

2. Vé an phi: Ngan hang VIB duoc tra lai toan bo sb tién tam tng 4n phi da
nop 1a 1a 25.950.000d (Hai muoi 1am triéu chin trim nim muoi nghin dong), theo
bién lai thu s6 0008452, ngay 15/08/2023, tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K.
Anh Tr phai chiu &n phi dan su so tham 12 58.259.189d (Nam muoi tam triéu hai
tram nam muoi chin nghin mot trim tam muoi chin dong).

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an



dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

3. Vé quyén khdng cdo: Nguyén don dwgc khéng céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an (21/02/2024). Bi don vang mat dugc quyén khang cao ban
an, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Vang mat c6 quyén khang céo phan ban
an, quyét dinh c6 lién quan truc tiép dén quyén, loi ich hop phap cia minh trong han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ngay ban an dugc niém yét tai dia phuong
noi cu tru./.

Noi nhgn: T/M HQI PONG XET XU
-TAND tinh H; Tham phan- Chu toa phién toa
- VKSND cung cap;

- Cdc duong su;

- UBND xa D2 huyén P2;
- Chi cuc THADS K/C;

- Luu HSVA.

Nguyén Thi Thu H1



