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Ban 4an s6: 02/2021/KDTM-ST
Ngay 29-01-2021
V/V tranh chép vé Hop dong
hop tac kinh doanh.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HONG BANG - THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quang Kién

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Tran Ngoc Hai;

Ong Bui Vin Khuong.

- Thur ky phién tod: Ba Tran Thi Huong Thao - Thu ky Toa an nhan dan quan Hong Bang,

- Dgi di¢n Vién Kiéng sdt nhan dan quin Hong Bang tham gia phién toa:
Ba D6 Thi Bich Huyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 va 29 thang 01 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan
quan Hong Bang, xét xur so tham cong khai vu an thu ly s6: 05/2019/TLST-KDTM
ngay 10 thang 12 nam 2019 (Quyet dinh nhép vu an dan sy s6 01/2020/QDST-
KDTM ngay 11-5-2020 vé viéc nhdp vu 4n dén sy tranh chap kinh doanh thuong
mai thy Iy so: 33/2019/TLST-KDTM, ngay 17-10-2019 vao vu an dan sy tranh chap
kinh doanh thuong mai thu 1y s0: 05/2019/TLST-KDTM, ngay 10-12-2019), ve viéc:
Tranh chap vé hop dong hop tac kinh doanh, theo Quyet dinh dua vu an ra xét xur
s0: 29/2020/QDbXXST-KDTM, ngay 30-12-2020 va Quyét dinh hoan phién toa so:
01/2021/QBST-KDTM, ngay 19-01-2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty C6 phan DX; dia chi try so: S6 40 duong A, phuong A,
quan B, thanh pho Hai Phong;

~ Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong C- Téng Giam dbc Cong ty
Co6 phan DX dia chi: S6 nha 40, duong A, quan B, thanh ph6 Hai Phong; c6 mat.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong D - Lut s Cong ty Ludt
TNHH MTV E, Poan Luit su thanh ph6 Hai Phong; ¢6 mat.

Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han FN; dia chi try s6: S6 23 duong A,
phuong A, quan B, thanh pho Hai Phong;

Nguweoi dai dién hop phdp cua bi don: Bé,l F - Giam dbc Cong ty TNHH MTV
FN, dia chi: S6 23, A, phuong A, quén B, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

Ngwoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cho bi don: Ba G - Luat su Van phong
Luat su H, Boan Luat su thanh phé Hai Phong; c6 mat.



Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Cong ty Trach nhiém hiru han NLQI; dia chi try so: S6 23 duong A,
phuong A, quan B, thanh ph6 Hai Phong; vang mat.

+ Cong ty :Fréch nhi€ém httu han NLQ?Z2; dia chi tru sé: Sb 24 duong |, phuong J,
quén B, thanh ph6é Hai Phong;

Nguoi dai dién hop phdp cua Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan’ Ba K-
Giam dbc Xi nghiép L - Cong ty Trach nhiém hiru han 'NLQ2 (van ban uy quyén sd
35/GUY-QL&KDN, ngay 01-7-2020 cia Chii tich kiém Tong giam déc Cong ty Trach
nhiém htru han NLQ2); ¢6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi ki‘én de ngay 02-5-2019, cac ban tu khai Va‘} tai phjén toa, nguyén
don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don thong nhat trinh bay:

Ngay 28-6-2016, Cong ty co phan DX (sau day goi tat 1a Cong ty DX) ky
v6i Cong ty TNHH MTV FN Viét Nam (sau day goi tat 1a Cong ty FN) Hop dong
hop tac kinh doanh s6 05/2016/HPKT/TIC-FM véi nodi dung co ban 1a: Cong ty
DX va Coéng ty FN dong ¥ hop tac kinh doanh véi nhau nham khai thac, sir dung
c¢6 hiéu qua phan dién tich, tai san hop tac kinh doanh thudc quyén sir dung cua
Cong ty DX véi dién tich 265,8m2 tai nha s6 23, duong A, phuong A, quan B,
thanh phd Hai Phong (sau day viét tit 1a nha s6 23).

Phuong thic hop tac dugc hai bén théng nhat nhu sau: Hai bén lién két to
chirc hoat dong kinh doanh theo phuong thirc khoan quan tri. Cong ty FN tu chu
trong kinh doanh, ty huy dong von to chire dau tu, to chire kinh doanh, quan ly
diéu hanh dé hoat dong kinh doanh hi€éu qua va bao dam ndp muc khoan theo qui
dinh cho Cong ty DX.

Nha s 23 ¢6 ngudn gdc 1a nha thudc s¢ hiru Nha nude cho thué dé sir dung
vao muc dich kinh doanh - dich vu. Cong ty DX 1a doanh nghiép nha nudc c6 phan
hoa dugc ké thira quyén thué cin nha nay tir Doanh nghiép nha nuéc trudc day l1a
Cong ty DX theo Quyét dinh s6 2622/QP-UB ngay 05-12-2006 cta Uy ban nhan
dan thanh phd Hai Phong.

Tai thoi diém ky hop dong hop tac kinh doanh noi trén, Cong ty DX dang
dugc quyén st dung hop phap nha s6 23 theo hop dong thué nha s6 43/2015 ngay
07-8-2015 ky keét vai Cong ty Trach nhiém hiru han NLQ2 (sau day goi tat 1a Cong
ty NLQ?2).

Sau khi nhan ban giao nha s 23, ngay 01-07-2017 Cong ty FN da ky két
hop déng hop tac kinh doanh voi dbi tac thir ba la Cong ty Trach nhiém hiru han
NLQ1 (sau day goi tit 1a Cong ty KM). Viéc ky két nay, Cong ty DX khong hé
dugc biét. Pén ngay 08-5-2018 Cong ty NLQ2 dén kiém tra thuc té lic do thi
Cong ty DX méi biét viéc Cong ty FN da cho dbi tac thir ba vao hoat dong kinh
doanh tai nha s6 23.

Cian cir cic diéu khoan dd ky ket tai Hop dong hop tac kinh doanh so
05/2016/HDKT/TIC-FM ngay 28-6-2016, Phu luc hop dong s6 02/2018/PLHDKT-



TIC-FM ngay 01-01-2018, Phu luc hop dong sé 04/2018/PLHPKT-TIC-FM ngay
01-7-2018 da ky gifra Cong ty DX voi Cong ty FN thi Cong ty FN da vi pham cac
diéu khoan dugc hai bén thoa thuan va ky két cu thé nhu sau:

- Vi pham Diéu 2 cua hop ddng vé phuong thirc hop tac: “Hai bén lién két to
chitc hoat dong kinh doanh theo phwong thirc khoan quan tri...”. Trong toan bd
hop ddng ndi trén, khong c6 diéu khoan nao cho phép Cong ty FN dugc phép lién
doanh lién két vé6i doi tac thi ba.

- Vi pham vé thoi han thanh toan: Thoi han thanh toan 3 thang/lan, tir ngay
01 dén ngay 10 cta thang bat dau ky thanh toan, Cong ty FN c6 trach nhiém thanh
toan sb tién nhan khoan kinh doanh cho Cong ty DX. Tuy nhién, Cong ty FN d3
cham thanh toan cho Cong ty DX la phan khoan kinh doanh con thiéu ctia nim
2018 va s tién khoan kinh doanh phét sinh bt dau tir thang 01 nim 2019 cho dén
nay.

Trong qué trinh Cong ty FN lién két véi Cong ty KM da dé xay ra tranh
chap giita hai bén dan dén khiéu kién nhau 1én cac co quan nha nudc cta thanh phd
va cap cao di gay ra anh huong dén moi truong dau tu, hop tac kinh doanh giita
cac bén.

Trudc nhiing vi pham trén ciia Cong ty FN, Cong ty DX di c6 vian ban sd
42/TB-TIC ngay 25-8-2018 thong bao vé viée vi pham hop ddng hop tic kinh
doanh va yéu cau Cong ty FN phai nghiém tac thuc hién cac diéu khoan trong hop
d6ng hop tac kinh doanh di ky két giira hai bén. Tiép do, ngay 22-02-2019 Cong ty
DX d3 c¢6 vian ban sb 22/TB-TIC giri Cong ty FN thong bao vé viéc thanh 1y hop
d6ng hop tac kinh doanh nhung Cong ty FN khong chap nhéan thanh 1y hop dong
trén. Ngay 15-3-2019 Cong ty DX tiép tuc ra van ban s6 26/TB-TIC thong bao vé
viéc thu hdi nha s6 23 va yéu cau Cong ty FN thanh toan so tién khoan kinh doanh
quy | nim 2019 nhung COng ty FN van khong thuc hién.

D¢ bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh, Cong ty DX dé nghi Toa 4n
gidi quyét nhiing yéu cau sau:

1. Yéu cau don phuong chim diat Hop dong hop tic kinh doanh sb
05/2016/HDKT/TIC-FM ngay 28-6-2016 gitra Cong ty DX vdi Cong ty FN, Cong ty
FN phai thanh 1y hop ddng hop tac kinh doanh v&i Cong ty KM va budc Cong ty
KM di chuyén toan bo tai san di noi khac dé tra lai nha s6 23 cho Cong ty DX.

2. Yéu cau Cong ty FN thanh toan cho Cong ty DX s tién nhan khoan kinh
doanh phéan con thiéu ctua nim 2018 1a 42.486.000 dong (bon muoi hai triéu bon
tram tam sdu nghin dong) va toan bo sd tién khoan kinh doanh phéat sinh tinh tir
thang 01 nim 2019 cho dén ngay 27-01-2021 véi sb tién 13: 64.200.000 dong/thang
X 24 thang 27 ngay = 1.596.716.129 dong (Mét ty lam tram chin muwoi Sau triéu
bay tram muwoi sau nghin mot tram hai chin dong). Tong cong ca hai khoan trén Ia:;
1.596.716.129 dong + 42.486.000 dong =1.639.202.129 ddng (Mot 1y sdu trdam ba
mueoi chin triéu hai tram linh hai nghin mét tram hai chin dong). Pong thoi Cong
ty FN phai thanh toan cho Cong ty DX tién khoan diém phat sinh dén khi Cong ty
FN ban giao tra lai nha s 23 cho Céng ty DX.



Déi véi yéu cau phan t6 ctia Cong ty FN, nguyen don cho rang: Hop déng hop
tac kinh doanh s6 05/2016/HDKT/TIC-FM ngay 28-6-2016 duogc ky gitia Cong ty
DX va Cong ty FN. Nhung trudc d6 thi Cong ty FN da dén nha s6 23 dé xem xét,
khao sat hién trang cta toan bd ngo6i nha va cd duara y kién xin duoc stra chita
mot s6 hang muc nho dé phu hop v6i cong viée kinh doanh cua Cong ty FN. Van
de nay Cong ty DX cling nhat tri va yéu cau Cong ty FN néu cu thé cac hang muc
can stra chira dé trén co s¢ do Cong ty DX 1am vin ban dé nghi Coéng ty NLQ2 cho
phép sira chita nha s6 23.

Cong ty DX da c6 véan ban sO 63/CV-TIC ngay 01-7-2016 gui Cong ty
NLQ2 vé viéc xin phep sira chira mot s6 hang muc cta nha sb 23. Ngay 18-7-2016
cong ty NLQ2 da c6 Thong bao sé 16/2016/TB-QL&KDN vé viée cho tu sta
chita nha sb 23 véi cac hang muc stra chita cu thé duoc néu trong van ban va néu
r0: “Toan bo kinh phi swa chita do bén thué nha dam nhiém, Cong ty TNHH MTV
Qudn Iy va NLQ2 Hdi Phong khéng thanh todn, khéng trir vao tién thué nha”.

~ Sau khi ky ket hop dong Cong ty DX da ban giao nha s6 23 cho Cong ty FN
de tién hanh viéc stra chita cdn nha theo cac hang muc cho phép.

Viéc nguoi dai dién cua Cong ty FN cho rang da thong bao qua dién thoai
cho Giam ddc Cong ty DX vé viéc xudng cap nghiém trong cua ngoi nha va duoc
tra 101 v6i noi dung phia Cong ty DX khéng giai quyét duoc nén Cong ty FN phai
tu chu dong giai quyét 1a khong c6 cin cir va co sd, boi 18: Qua trinh stra chira nha
s6 23 thi phia Cong ty FN khong gui cho Cong ty DX bat cur tai liéu gi lién quan
den viéc sira chita dé Cong ty DX nam dugc cac ndi dung cong viée stra chira nha
56 23.

Ngay 25-8-2016 Cong ty FN di c6 cong vin s 07/FM.VN/CV gui Cong ty
DX vé viéc xin hd trg giam muc khoan kinh doanh. Ngay 26-8-2016 Cong ty DX
d3 c6 van ban sd 72/CV-TIC dong ¥ mién giam cho Cong ty FN sd tién 50.000.000
(Ndm mueoi triéu) dong va s tién nay dugce trir vao tién khoan diém cua cac thang
8, 9 va 10 nam 2016. Nhu vay, cong vai so tién 50.000.000 (ndm muroi triéu) dong
da dugc mién giam theo Hop dong hop tac kinh doanh da ky giita hai bén thi Céng
ty DX da mién giam cho Cong ty FN v&i tong s6 tién 1a 100.000.000 (Mgt trdm
triéu) dong.

Con vé van dé nhu Cong ty FN trinh bay toan b kinh phi dé sira chita va
xdy m&i mot s6 hang muc hét tong sb tién 1a khoang 1.800.000.000 (Mér 1 tdm
tram triéu) ddng va cach tinh khau hao gia tri da chi phi dé stra chita duoc chia déu
trong thoi han 60 thang (thoi han thue hién hop dong hop tac kinh doanh giira cac
bén 1a 05 nidm, ké tir ngdy 01-7-2016 dén 30-6-2021), thi nguyén don nhat tri va
khong c6 y kién phan d6i gi. Tuy nhién, nguyén don khong chap nhan tra cho bi
don s6 tién 720.000.000 (bay tram hai muoi triéu) dong, 14 tién khau hao con lai
trong 24 thang so véi thoi han con lai cua Hop dong hop tac kinh doanh da ky két
gitra cac bén, vi cac ly do sau:

1. Viéc Cong ty FN da ty y lam thém mot s6 hang muc khong c6 trong van
ban so0 16/2016/TB-QL&KDN ngay 18-7-2016 cua Cong ty NLQ2, vé viéc cho
phép sura chita nha s6 23, 1a da vi pham nhiing quy dinh cua bén quan ly va cho
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thué nha. Cong ty FN khong hé co bat cr mot van ban nao thong bao cho Cong ty
DX vé viéc phat sinh cac hang muc can pha d& va xay méi va trong sudt qué trinh
stra chira nha s6. Do vdy, Cong ty FN phai ty chiu trach nhi€ém vé nhiing chi phi
néu trén.

2. Thyc té thi Céng ty DX di hd trg cho Coéng ty FN tong sd tién
100.000.000 (Mt trim triéu) ddng do cdng viéc sira chira ngdi nha lam anh hudng
dén viéc kinh doanh ctia Cong ty FN. Piéu d6 chimg t6 Cong ty DX rat chia sé
nhig kho khan véi Cong ty FN tai thoi diém do.

Pbi véi yéu cau cua bi don vé viéc budc nguyén don phai hoan tra cho bi
don s6 tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) da dat coc va phai bdi thudong
cho bi don s tién bang 03 thang tién nop khoan kinh doanh ma hai bén dang thyc
hién cua thang trude lién ké 1a: 60.500.000 ddng/thang x 3 thang = 181.500.000
dong (MGt tram tam muwroi mot triéu, nam tram nghin dong) nguyén don khong
chap nhén vi bi don da vi pham cac thoa thuan trong hop dong nén nguyén don yéu
cau don phuong cham dut hop dong 13 hoan toan ¢ can ctr va khong phai tra lai
trién dat coc va ciing khong phai boi thuong nhu bi don yéu cau.

Tai don khoi kién dé ngay 22-02-2019, Don yéu cau phan t6 dé ngay 05-10-
2020, cac ban tu khai va tai phién toa,’bi don (Cong ty FN) va nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phap cho bi don thong nhat trinh bay:

Bi don (Cong ty FN) khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cia nguyén don vé
viéc don phuong cham dut hop dong hop tac kinh doanh va tra t1en khoan kinh
doanh theo hop dong hai bén ky két. Truong hop nguyén don vin yéu cau don
phuong chim dut hop dong di ky thi d6 1a 18i cua nguyén don va bi don yéu cau
nguyén don phai hoan tra va boi thuong cho bi don s6 tién 641.500.000 dong (sau
tram bon mot triéu ndm tram nghin dong), bao gdm cac khoan sau day:

- Nguyén don phai hoan tra chi phi xay dyng, sira chita ma bi don da bo ra
dé sua chra nha 23 vdi so tién la 720.000.000 dong (bay tram hai muwoi tri¢u
dong), chi tiét tinh nhu sau:

+ Thoi gian dugce str dung nha s6 23 theo hop dong 12 5 nam tinh tir ngay 01-
7-2016 den hét ngay 30-6-2021,

+ Thoi gian thuc t& di sir dung nha s6 23 tinh tir ngay 01-7-2016 dén ngay
12-6-2019 (1a ngay Hop ddng hop tac kinh doanh bi chim dut do 15i ciia nguyén
don) lam tron 1a 3 nam;

+ Chi phi dau tu sira chita cin nha do bi don da bo ra 1a: 1.800.000.000 dong
(M@t ty tam tram triéu dong), khau hao trung binh 360.000.000 dong/nam (ba trdam
sdu muoi triéu dong);

+ Chi phi stra chita con lai trong 2 nam do khong duoc tiép tuc str dung can nha
la: 720.000.000 dong (bay tram hai mueoi triéu dong). Do vy nguyén don phai hoan
trd cho bi don so tlen nay Tai phién toa bi don thay ddi y kién va chi yéu cau nguyén
don phai hoan tra s tién 1 360.000.000 dong (ba tram sau mueoi triéu dong).



- Nguyén don phai hoan tra cho bi don s6 tién 100.000.000 dong (Mgt trim
triéu dong) ma bi don da dat coc cho nguyén don;

- Nguyén don phai boi thuong cho bi don s6 tién bang 03 thang tien nop khoan
kinh doanh ma hai bén dang thuc hién cua thang trude lién k& 1a: 60.500.000 dong/thang
x 3 thang = 181.500.000 dong (M4t trdm tdm muoi mot triéu, nim tram nghin dong).

- Bidon dé nghi Toa &n bu trir nghia vu voi yéu cau cta nguyén don vé viéc
yéu cau phai thanh toan cho nguyén don goém s6 tién nhén khoan kinh doanh con
thiéu nam 2018 va tién khoéan kinh doanh tir thang 01-2019 dén ngay 12-6-2019.

- Bi don yéu cau nguyén don phai bdi thuong thiét hai phat sinh do viéc mét
thu nhép cua hop ddng hop tac kinh doanh duogc ky két gitra bi don va Cong ty KM
v6i sb tién khoan kinh doanh 1a 99.000. 000 dong/thang tinh tir ngay 08-7-2020
(ngay ma Cong ty KM da ban giao nha s6 23 cho Cong ty NLQ2) cho dén ngay xét
XU vu an.

- Do nguyén don ¢ 16i nhu d3 néu trén nén nguyén don phai chiu toan bd
moi phi ton &n phi nhu da thoa thuén trong hop dong dugc hai bén ky két.

- Pbi voi kiér} cia Cong ty NLQ2 vé viéc yéu c,?lu Cong ty DX, Cong ty
FN va Cong ty KM déu phai c6 trach nhiém tra lai nha so 23 thi bi don dong ¥ tra
lai nha so 23 cho Cong ty NLQ2, chir khong dong y tra nha cho Cong ty DX.

- Con ddi véi yéu cau doc lap cia bi don d6i véi nguoi co quyen lg1 va nghia

vu lién quan la Cong ty KM thi bi don van giit nguyén va yéu cau Toa 4n giai
quyét cac yéu cau cu thé nhu sau:

Ngay 01-7-2017 Cong ty FN va Cong ty KM co6 ky Hop dong hop tac kinh
doanh s6 02/2017/HPKT-FM/KMVN véi ndi dung: Hai bén dong ¥ hop tac kinh
doanh nham khai thac ¢6 hiéu qua phan dién tich, tai san hop tac kinh doanh thudc
quyén sir dung cia Cong ty FN v6i dién tich st dung 320m2 tai nha s6 23. Thoi han
hop tac la 53 thang ké tir ngay 01-7-2017. Dmh mirc khoan COng ty KM phii tra cho Cong
ty FN mdi thang 1a 90.000.000 dong da bao gdm thué VAT 10%. Mirc khoan trén duoc 6n
dinh trong vong 18 thang, ké tir thang thir 19 don gid s& diéu chinh ting 10% so véi muc
khoan cta thang trudc lién keé.

Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty KM da khong thuc hién nghia vu ndp tién
khoén cho Cong ty FN. Tinh tir thang 10-2018 dén ngay 20-02-2019 Cong ty KM da phét
sinh céng ng véi Cong ty FN vai sé tién 1 567.000.000 dong (ndm trim sdu muoi bay
triéu dong chdn).

Nay Cong ty FN dé nghi Toa an giai quyét budc Cong ty KM phai c6 trach
nhiém tra cho Cong ty FN s6 tién tinh theo dinh muc khoan theo Hop dong hop tac
kinh doanh s6 02/2017/HPKT-FM/KMVN va tlen 1ai phat sinh do cham tra goc, tur
Quy IIT nam 2017 cho dén ngay 08-7-2020 v&i tong so tién la: 2.075.100.000 dong.
Ngay 20-3-2020 Cong ty Trach nhi€ém hitu han NLQ1 da tra dugc 90.000.000
déng Do vdy Cong ty Trach nhiém hitu han NLQ1 con phai tiép tuc tra cho bi don
s6 tién 1a: 1.985. 100.000 dong (mét ty chin tram tam muwoi lim triéu mot tram
nghin dong) va tién 13i phat sinh dugc tinh twong tmg véi timg khoan ng gdc va sd



ngay tinh lai.

Pdi voi ngudi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan (Cong ty KM): Tai Vin ban sb
05/11/2019/CV-NLQ1 ngay 30-10-2019 ctia Cong ty KM da trinh bay: Cong ty KM la
Cong ty trach nhiém hitu han Mot thanh vién; mé s6 doanh nghiép 020177498; dang ky lan
dau ngay 08-3-2017; duoc cép lai theo ddng ky thay ddi lan thir 3 vao ngay 27-9-2018;
nguoi dai dién theo phap luat: Giam déc 13 M - Quéc tich Han Quéc.

Ngay 23-10-2019 Cong ty c6 nhan dugc Thong bao vé viée thu 1y vu an sb
33/TB-TLVA ngay 17-10-2019 ciia Toa 4n nhan dan quan Hong Bang vé viéc giai
quyét tranh chap vé Hop dong hop tac kinh doanh. Can ctr vao tinh hinh hoat dong
kinh doanh cta Cong ty tinh chat phirc tap cua vu vige, theo quan dlem cua Cong ty
thi nhimg van dé ma Cong ty FN khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét khong co co
s& dé chap nhan, vi pham phap luat Viét Nam. Trong thoi gian Cong ty KM cho
két qua giai quyet veé vigc thué nha ) 23 cua Uy ban nhén dan thanh phd Hai
Phong va chuin bi ho so yéu cau phan t6, yéu cau doc lap gui Toa an nhén dan
quan Hong Bang; mat khac vi diéu kién strc khoe, Giam déc Cong ty KM dang c6
thoi gian diéu tri bénh tai Han Qudc nén Cong ty KM dé nghi Toa an chap thuan
gia han giai quyét vu an theo thong béo cta Toa an.

Tai Cong van s6 222/CV-DKKD ngay 15-5-2020 ciia Phong Ping k}'/ kinh
doanh - S& Ké hoach dau tu Hai Phong phuc dap Cong van sO 70/TA-HB ngay 28-
4-2020 cua Toa an nhan dan quan Hong Bang v¢€ viéc cung cap thong tin doanh
nghi¢p da tra loi: Cong ty KM duogc cap gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép sb
020177498; dang ky lan dau ngay 08-3-2017; dang ky thay ddi lan thir 03 ngay 15-8-2017;
dia chi tru so chinh: S6 23 A, phuong A, quan B, thanh phd Hai Phong; dai dién theo phép
luat Ia ba M, chic danh Giam doc; tinh trang doanh nghiép dang hoat dong. Pén nay, Phong
Ping ky kinh doanh chua nhan dugc bat ky tai liéu nao thong bao vé viéc tam ngung hoat
dong hay giai thé cia doanh nghiép trén. Doanh nghiép trén chua bi thu héi Gidy chung
nhan dang ky doanh nghiép.

Cong vin s6 5925/QLXNC-P4 ngay 11-5-2020 ctua Cuc Quan 1y xuat nhap
canh - By Cong an da tra 161 Cong vin sd 71/TA-HB ngay 28-4-2020 ciia Toa 4n
nhan dan quan Hong Bang nhu sau: Ba M, sinh ngay 15-8-1967, quéc tich Han
Quéc, ho chiéu s6 M5486010 di xuit canh ngay 30-12-2019 qua cira khau San bay
Cat Bi, hién chua c6 thong tin nhap canh tré lai.

Tai Cong vin s6 214/CV-QL&KDN ngay 22-6-2020 cta Cong ty NLQ2 da
trinh bay: Nha sé 23 1a nha thudc sé hitu Nha nuée do Cong ty NLQ2 quan 1y ky
Hop ddng thué nha s6 85/2018/HDTN ngay 22-6-2018 cho Cong ty DX thué dé
kinh doanh dich vu hop phép. Trong qué trinh quan 1y va st dung nha thué, Cong
ty DX dé vi pham Hop dong thué nha vé viée tu y cho Cong ty FN sir dung dé kinh
doanh theo Hop dong hop tac kinh doanh sé 05/HPKT-TIC-FM ngay 28-6-2016
giita hai bén. Cong ty FN sir dung mot phan tang 1, phan con lai tu y cho Céng ty
KM sir dung dé NLQ2 hang theo Hop ddong hop tic kinh doanh so
02/2017/HPKT-FM/KMVN. Viéc hop tac kinh doanh giita cac bén néu trén dé
cung khai théc, st dung nha thudc s¢ hitu nha nudc tai nha s6 23 khong duoc su



ddng ¥ bang vin ban cia cic co quan nha nude ¢ thim quyén ciing nhu cua Cong
ty NLQ?2.

Thuc hién Cong vin sb 416/VP-XD2 ngay 11-02-2019 va Céng vin sd
1634/UBND-XD ngay 29-3-2019 V& viéc xt 1y truong hop vi pham hop dong thué
nha thudc s¢ hitu Nha nudc tai nha sd 23, Cong ty NLQ2 dd c6 Thong bao sb
219/TB-QL&KDN ngay 13-6-2019 vé viéc don phuong cham dit hop dong thué nha
thudc s& hiru nha nudc st dung vao muc dich san xuat, kinh doanh, djch vu tai nha sb
23 voi Cong ty DX,

Thyc hién Cong van s6 4574/UBND-XD ngay 30-7-2019 Uy ban nhan dan
thanh phd Hai Phong vé viéc xir Iy vi pham Hop dong thué nha thudc s& hitu nha
nudc tai nha s6 23, Cong ty NLQ2 da c6 Cong vin s6 179A/CV-QLKDN vé viéc yéu
cau Cong ty DX ban giao nha sb 23 theo Thong béo s6 219/TB-QL&KDN ngay 13-6-
2019 ciia Cong ty NLQ2 vé viéc don phuong cham dit Hop dong thué nha thudc so
hitu nha nude st dung vao muc dich san xuat, kinh doanh, dich vu tai nha s6 23.

Ngay 03-01-2020 Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong c6 cong van sb
17/UBND-XD yéu cau Cong ty DX; Cong ty FN va Cong ty KM phai ban giao lai tai
san nha va dét tai s6 23 cho Cong ty NLQ2 quan 1y.

Pbi véi s tién chénh 1éch tir viéc khai thac gia tri st dung ngdi nha sd 23
(so v6i gia tién thué nha Cong ty NLQ2 ky két vdi Cong ty DX) ciia Cong ty FN
va Cong ty DX khong thudc pham vi quan ly, trach nhiém cua Cong ty NLQ2 va
Cong ty van dang tiép tuc thuc hién quy trinh xir 1y vi pham, thu hoi lai nha sb 23
dé Uy ban nhan dan thanh phé thyc hién chi truong ban dau gia theo quy dinh.

Cong ty NLQ2 khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay. Tuy nhién, Cong
ty van yéu cau Cong ty DX, Cong ty FN va Cong ty KM phai thyc hién viéc ban
giao lai phan dién tich nha con lai cta nha s6 23 cho Cong ty NLQ2 dé quan ly
theo chil truong va cac van ban cta Uy ban nhan dan thanh pho Hai Phong di ban
hanh. Trén thuc té thi ngay 23-7-2020 Cong ty KM da ban giao toan bo phan dién
tich nha va dat ma cong ty dang quan 1y va st dung cho Cong ty NLQ2. Con dbi
v6i cac Hop dong hop tac kinh doanh duoc ky két giita Cong ty DX, Cong ty FN
va Cong ty KM thi Cong ty NLQ2 khong co ¥ kién gi.

Dai dién Vién Kiém sat nhén dan quan Hong Bang tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé tham quyén thu 1y giai quyét vu 4n ctia TOa an, tu cach tham gia td tung ctia
cac duong su; viéc thu thap chimg cr cia Toa an déu tuan thu cac quy dinh cua BO
ludt T4 tung dan sy. Qué trinh Toa &n thu 1y giai quyét vu 4n va tai phién tdoa Tham
phan va Hoi dong xét xir déu dam bao ding quy dinh ctia phap luat. Sy tun thu chép
hanh phép luat ciia nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan (Cong
ty NLQ2) dam bao dung quy dinh cia phap ludt vé quyén va nghia vu ctia duong su.
Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan (Cong ty KM) chua tuan tha ding quy dinh
ctia phap luat vé quyén va nghia vu ctia duong su.

Vé ndi dung giai quyét vu 4n, dé nghi Hoi dong xét xur:

’ Chép nhén yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc yéu cau don phuong
cham dut hgp dong hgp tac kinh doanh vdi1 Cong ty FN. Budc Cong ty FN phai tra
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lai cho Cong ty DX phan dién tich nha va dat ma Cong ty FN dang quan ly va sur
dung. Budc Cong ty FN phai thanh toan tién khoan diém con thiéu, chua thanh
to4n cho CoOng ty DX tinh theo hop dong hop tic kinh doanh sb
05/2016/HDKT/TIC-FM ngay 28-6-2016 gitta Cong ty DX véi Cong ty FN.

Chap nhan mot phan yéu cau phan tb cta bi don, n guyén don phai tra lai cho bi
don so tién chi phi xay dung, sira chita va dau tu trang thiét bi phuc vu kinh doanh
s6 tién sau khi khau hao tuong tmg vé6i thoi gian bi don sir dung ngdi nha dén khi
bi don hoan tat viéc tra nha.

Chép nhan yéu cau doc l1ap cta bi don vé viée yéu cau Cong ty KM phai
thanh toén tién khoan con thiéu, chua thanh toan cho Cong ty FN.

Bac yéu cau doc 1ap cua bi don d6i voi nguoi co quyen logi nghia vu lién quan
(Cong ty KM) vé viée yéu cau Cong ty KM phai tra s6 tién 13i do cham thanh toan.

Vé an phi: Cac duong su phai chiu 4n phi dan sur so tham theo quy dinh ctia phap luét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chimg ctr co trong ho so vu an duogc tham tra, xem
x€t tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

- Véth tung:

[1] V& su ving mat cua duong su: Toa an triéu tap hop I¢ phién toa dén lan th
hai nhung nguoi cé quyen loi va nghia vu lién quan la Cong ty KM van vang mat
khong c6 1y do. Can ctr diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 ciia B6 luat To
tung dan su, Toa 4n tién hanh xét xtr vang mat d6i voi Cong ty KM.

[2] Vé tham quyén giai quyét cta Toa an: Nguyén don (Cong ty DX) khai
kién d6i voi bi don (Cong ty FN) va yéu cau doc 1ap (yéu cau khai kién) cia bi
don dbi v&i ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan (Cong ty KM) tranh chap vé
Hop dong hop tac kinh doanh. Cac bén tham gia ky két Hop dong déu co6 muc dich
kinh doanh, dich vu va déu c6 dang ky kinh doanh. Do d6, Toa an da xac dinh day
la c4c tranh chap vé kinh doanh thuong mai. Bi don va ngudi c6 quyén lgi nghia
vu lién quan déu co dia chi tru s¢ tai so 23, duong A, phuong A, quan B. Vi vay,
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39 ctia Bo luat T6 tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan quan Hong Bang.

- V& noi dung:

[3] Vé quan hé phap luét co tranh chap Nguyén don (Cong ty DX) khai
kién dbi vé6i bi don (Cong ty FN) tranh chip vé yéu cau don phuong cham dat hop
Hop dong hop tac kinh doanh; budc bi don phai tra lai toan bd nha s6 23 cho
nguyén don dong thoi phai c6 nghia vu thanh toan toan bo tién khoan kinh doanh
con ng cua nam 2018 va tién khoan kinh doanh tinh tir thang 01-2019 dén ngay 27-
01-2021 véi tong sb tién 1a 1.639.202.129 dong. Yéu cau khoi kién cua nguyen
don di duoc Toa 4n thu 1y vu an tranh chap kinh doanh thuong mai so:

05/2019/TLST-KDTM, ngay 10-12-2019. Dbi v4i bi don khoi kién ddi véi Cong
ty KM yéu cau thanh todn tién khoan kinh doanh theo thda thuin trong hgp dong



hqp téq kinh doanh va da dugc Toa an da thu ly vu an kinh doanh thuong mai so
tham s6 33/2019/TLST-KDTM ngay 17-10-2019.

[4] Xét thay ca hai vu 4n déu c6 chung quan hé phap luat c6 tranh chdp ma
cu thé 1a tranh chap vé hop ddng hop tac kinh doanh. Ddi twong chinh cua cac hop
d6ng nay déu lién quan dén viéc khai thac gia tri st dung cia nha sb 23. Do vy, dé
dam bao viéc giai quyét toan dién va triét dé cac yéu cau co tranh chip, dam bao
dugc quyén va loi ich hop phép cling nhu nghia vu ctia cac bén duong sy trong vu
a4n nén Toa an da ra Quyét dinh nhap vu an dan su s6 01/2020/QDST-KDTM ngay
11-5-2020 vé viéc nhap vu an kinh doanh thwong mai thu 1y sb: 33/2019/TLST-
KDTM, ngay 17-10-2019 vao vu 4n kinh doanh thwong mai thy 1y s0: 05/2019/TLST-
KDTM, ngay 10-12-2019 dé giai quyét trong cung mot vu an. Theo do, tu cach
tham gia t6 tung ctia cac bén duong su c6 su thay (101 cu thé xac dinh: Cong ty DX
1a nguyén don; Cong ty FN 1a bi don va c6 yéu cau doc lap dbi véi Cong ty KM;
con Cong ty NLQ2 va Cong ty KM déu 1a ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan trong vu an.

[5] Trong vu an nay cac duong su déu cO tranh chap vé Hop dong hop tac kinh
doanh d4 duoc cac bén ky két. Tai khoan 9 Diéu 3 Luat dau tw nim 2014 d3 quy dinh:
“Hop dong hop tdc kinh doanh la hop dong dwoc ky gitka cdc nha dau tw nham hop
tac kinh doanh phdn chia loi nhudn, phdn chia san pham ma khéng thanh Idp té chirc
kinh t¢”. Dbi chiéu véi cac diéu khoan da duoc cac bén thoa thuan va ky két trong
Hop d6ng ma cu thé 1a diéu khoan quy dinh vé dinh mtrc khoan va phuong thirc ndp
khoan phai nop hang thang, khong phai 1a “... phan chia loi nhudn, phan chia san
phdm...” nhu quy dinh néu trén. Do vy cac Hop dong nay c6 ndi dung khong phu
hop voi quy dinh cua phap luét dugc vién dan. Xét vé noi dung va cac diéu khoan cac
bén di thoa thuan va ky két v6i nhau thi thuc chét day 13 cac hop dong thué nha duoc
cac bén ky két va xac 1ap. Mat khac, nha sé 23 1a nha thudc sé hitu Nha nude do
UBND thanh ph6é Hai Phong 1a chu so hitu va giao cho Cong ty NLQ2 quan 1y,
kinh doanh theo chirc nang va nhiém vu duoc giao. Cong ty NLQ2 va nguyén don
da ky hop dong thué nha s6 85/2018/HDTN ngay 22-6-2018. Tai Diéu 6 cua Hop
dong da quy dinh bén thué nha (Cong ty DX) khong dugc phép cho thué lai nha
hodc lién két, lién doanh véi bén thir ba. Nhu vay, viéc nguyén don ky hop dong
hop tac kinh doanh véi bi don dé khai thac gia tri quyén str dung nha sb 23 1a da vi
pham Diéu 6 ciia Hop dong thué nha.

[6] Nguyén don khoi kién yéu cau don phuong chim dit hop dong hop tac
kinh doanh voi bi don nham cham dit viéc thué nha voi bi don. Bi don khai kién yéu
cau ngudi co6 quyen loi va nghia vy lién quan la Cong ty KM phai thanh toan tién
khoan kinh doanh theo hop dong hop tac kinh doanh da ky két. Pé giai quyét yéu
cdu va tranh chip gilra cac bén thi can phai xem x¢ét vé hiéu luc ctia cac hop dong
ma cac bén da ky két. Xét viéc nguyén don ky hop dong véi bi don 1a da vi pham
vé quyén cua chii thé hop dong ma cu thé 1a viéc khong duge phép cho thué lai nha
hoic lién két, lién doanh voi bén thir ba nhu phan tich & trén. Do vay, hop dong da
giao két giira cac bén bi vo hiéu. Trong vu an nay, mic du khong c6 duong su niao
yéu cau Toa 4n tuyén hop dong vo hiéu nhung dé xir Iy hau qua ctia viéc cham dut
cac hop dong trén thi can phai tuyén bd Hop dong hop tac kinh doanh dugc ky két
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gitta Cong ty DX, Cong ty FN va Cong ty KM 1a v6 hiéu theo quy dinh cac diéu
117, 122, 407 va 475 ctia B6 luat Dan su.

[7] Khi tién hanh ky két cac Hop dong hop tac kinh doanh véi nhau, nguyén don,
bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan (Cong ty KM) déu nhan biét dugc
viéc khong duge phép ky hop dong v6i nhau dé nham khai thac gla tri sir dung cta
nha so 23 khi chua dugc su dong y cua Cong ty NLQ2 nhung cac bén van thuc
hién nén hop ddng bi vo hiéu can xac dinh 15i cia cac bén 1a ngang nhau.

[8] Hop dong bi v6 hi¢u nhung khong 1am phat sinh thi¢t hai va cung khong
c6 bén nao cd yéu cau. Hon nita, trén thuc té van sinh lgi nhuén cho cac bén thé
hién qua cic dinh muc khoan kinh doanh thuc té da thu giita nguyén don véi bi
don va giita bi don véi Cong ty KM déu cao hon so véi gia thué nha trong hop
ddng thué nha giita Cong ty NLQ2 d3 ky véi nguyén don.

[9] Cac hop dong duge cac bén ky két déu nham khai thac gia tri sir dung cta
nha s6 23 va trén thuc té 13 tir thang 7 nam 2017 dén nay thi bi don va Cong ty KM
1a nguoi di khai thac va sir dung nha s6 23 nén cac cong ty nay déu phai thuc hién
cac nghia vy thanh toan khoan tién ma cac bén di thoa thuin theo hop dong. Cu
thé 13 bi don phai thanh todn cho nguyén don muc tién 1a 64.200.000 dong/thang
va Cong ty KM phai thanh toan cho bi don muc tién 13 90.000.000 ddng/thang
tuong g v6i thoi gian da st dung nha.

[10] Nhu vy, can chip nhan yéu cau ctia nguyén don, budc bi don phai tra lai nha
s6 23 cho nguyén don (d6i v6i phan dién tich nha va dit ma Cong ty KM quan 1y va sir
dung theo hop dong hop tac kinh doanh da ky v6i bi don hién da duoc ban giao cho
Cong ty NLQ2 vao ngay 23-7- 2020) Pong thoi bj don phai ¢6 nghia vu thanh toan tién
do d str dung nha sb 23 theo yéu cau khéi kién ctia nguyén don, cu thé:

- Tién khoan kinh doanh con thleu‘ ctia ndm 2018 1a: 42.486.000 dong (bon
muoi hai triéu bon tram tam sdau nghin dong);

- Tién khoan kinh doanh phét sinh tinh tir thang 01 nim 2019 dén ngay 27-

01-2021 la: 64.200.000 dong/thang x 24 thang 27 ngay = 1.596.716.129 dong (mot
ty lam tram chin muwoi SAU triéu bay tram muwoi sau nghin mét tram hai chin dong);

- Tong cong hai khoan trén la: 1.596.716.129 dong + 42.486.000 dong
=1.639.202.129 dong (M6t ty sdu tram ba muoi chin triéu hai tram linh hai nghin
mot tram hai chin dong).

~ -Bidon con phai thanh toan cho nguyen don tién khoan diém phat sinh cho
dén khi bi don ban giao tra lai ngdi nha s6 23 cho nguyén don.

[11] V& yéu cau doc 1ap cta bi don dbi véi Cong ty KM: Nhu phan tich tai muc
[7] va [8] can budc Cong ty KM phai thanh ton cho bi don tién khoan diém phat sinh
tir Quy III nam 2017 cho dén ngay 08-7-2020 voi tong so tién la: 2.075.100.000 dong.
Ngay 20-3-2020 Cong ty KM da tra cho bi don so tién 90.000.000 dong. Do véy
Cong ty KM con phai tiép tuc tra cho cho bi don sb tién 1a: 1.985.100.000 dong
(mot ty chin tram tam muwoi lam triéu mot tram nghin dong). Con d6i véi yéu cau
ctia bi don vé viéc yéu cau Cong ty KM phai tra tién 1ai phat sinh do cham thanh
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toan 1a khong c6 co s¢ dé chap nhan bai 18 trong hop dong dugc cac bén ky két
khong c6 thdéa thuan vé tra tién 1ai do cham thanh toan.

[12] Yéu cau phan t6 cua bi don d01 voi nguyén don: Bi don yéu cau nguyén don
phai hoan tra va bdi thuong cho bi don s tién 641.500.000 ddng (Sdu tram bon mot
triéu nam tram nghin dong), bao gdm cac khoan da dugc néu trong phan dau ciia ban
an. Nguyén don néu ¥ kién khong dong y voi yéu cau phan té ciia bi don va cho ring
nhimg khoan chi phi xay dung, sira chita ma bi don di bo ra dé sta chira nha sé 23
thi bi don phai hoan toan chiu do viéc bi don da tu y xay dung va stra chira cac
hang muc khi khong dugc cho phép cua Cong ty NLQ2 ciing nhu cua nguyén don.
Viéc bi don cho rang da thong bao qua goi dién thoai cho nguyén don ve tinh trang
xubng cip nghiém trong clia ngdi nha nén can phai tién hanh cac bién phap sira
chita va dugc tra 161 voi ndi dung phia nguyén don khong giai quyét duoc nén bi
don phai tu chu dong giai quyét l1a hoan toan khong ding, khong c6 can clr va co
s0. Mat khac khi bi don tlen hanh stra chita can nha thi phia nguyén don cing da
hd tro bi don véi sb tién 100.000.000 dong. Con dbi v4i khoan tién dit coc
100.000.000 dong va khoan tién boi thuong bang 03 thang tién nop khoan kinh
doanh ciia thang trude lién ké 1a: 60.500.000 dong/thang x 3 thang = 181.500.000
déng ma bi don yéu ciu nguyén don phai c6 nghia vu tra thi nguyén don ciing
khong chap nhan bai 18 bi don di vi pham cac nghia vu vé thoi gian thanh toan va
tu ¥ hop tac kinh doanh véi bén thir ba gy phtic tap tinh hinh kinh doanh va dau
tu nén nguyén don cham dut hop dong voi bi don 1a hoan toan chinh xac va
nguyén don khong phai tra tién dit coc cho bi don ciing nhu khong phai bdi
thuong cho bi don.

[13] Xét thdy, ngoai viéc bi don trinh bay ¥ kién nhu trén thi bi don ciing
khong cung cap dugc cac tai liéu, chimg ctr nao khac dé chirmg minh cho yéu cau
ctia minh 13 ¢6 cin ctr, ma cu thé 14 viéc xin phép sira chita cac hang muc nhu phia
bi don d3 néu nén khong co co s& dé chap nhan. Bi don da tién hanh xay dyng va
stra chira cac hang muc cta nha s6 23 khi khong duge Cong ty NLQ2 cho phép va
chinh bi don cling xac nhén viéc stra chita nha s6 23 khong co giay phep xay dung
clia co quan c6 thim quyén va ngay 30-9-2016 da bi Thanh tra xay dyng thudc So
Xay dung lap bién ban nén can danh gia toan bo 1a do 18i cta bi don nén bi don
phai hoan toan ganh chiu nhimg khoan chi phi stra chita nha sd 23. Tur nhiing phén
tich danh gia néu trén thiy khong co6 co so dé chap nhéan yéu cau phan t6 cta bi
don ciing nhu dé nghi ctia Kiém sat vién _phat bleu tai phién toa vé viéc dé nghi Hoi
dong x€t xur chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don dbi voi nguyén don
nén can bac toan bd yéu cau phan t6 cta bi don ddi véi nguyén don.

[14] Trong vu én nay Cong ty NLQ2 da dugc Toa an thong bdo bang vin ban
nhung van khong c6 yéu cau doc lap dbi véi nguyén don vé viéc doi lai nha cho thué
mic du thoi han cta hop dong thué nha da hét nén truong hop ¢ phat sinh tranh chap sé
duoc giai quyét bang mot vu an khac.

[15] Ngay 23-7-2020 Cong ty KM di tu ban giao cho Cong ty NLQ2 phan dién
tich nha va dat dang quén 1y sir dung tai nha s6 23 theo Hop dong hop tac kinh doanh da
ky vai bi don va viéc nay da dugc dai dién Cong ty NLQ2 xac tai phién toa. Hién bi don
khéng c6 yéu cau Toa an giai quyét chAm dut hop dong hop tac kinh doanh va doi
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lai nha ﬁéi v6i Cong ty KM nén trudng hop co phat sinh tranh chip s& duoc giai
quyét bang vu an khac.

- Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham: Can ct Diéu 147 Bo luat TH
tung dan su; Diéu 26 cia Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ciia Uy ban thuong vu Quédc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va 1¢ phi Toa an,;

[16] Do toan bo yéu cau khai kién duoc chap nhan nén nguyén don khong
phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so tham. Tra lai nguyén don s tién
5.876.814 (nam tri¢u tam tram bay sau nghin tam tram muoi bén) ddng tam tng

an phi theo Bién lai ky hi¢u AA/2014, s6 0008486 ngay 10-12-2019 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan Hong Bang, thanh ph6 Hai Phong.

[17] Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham tuong ing voi
phan yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chap nhén va an phi d01 v6i phan yéu
cau phan t6 ciia minh khong duoc Toa 4n chdp nhan. Cu thé bao gdm cac khoan
tién 1am co s¢ dé tinh an phi nhu sau:

[18] Phan yéu ciu cia nguyén don dugc Toa an chap nhan: 36.000.000 doéng +
[(1.639.202.129 dong - 800.000.000 dong) x 3%] = 61.176.063 dong.

‘ [19] Phan yéu cé}l phan tb cta bi don khong dugc Toa an chép‘nhén: 20.000.000
dong + [(641.500.000 dong - 400.000.000 dong) x 4%] = 29.660.000 dong.

[20] Tong cong bi don phai ndp sb tién 1a: 61.176.063 dong + 29.660.000
ddng = 90.836.063 (chin muwoi triéu tdm tram ba sdu nghin khong tram sdu ba)
dong. Trir di s6 tién tam Gmg an phi da ndp khi khai kién 1a: 13.340.000 ddng (theo
Bién lai ky hiéu AA/2014, s 0008380 ngay 17-10-2019 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Hong Bang) va s tién tam tmg d3 ndp khi c6 yéu cau phan té 13
21.022.500 dong (theo Bién lai ky hiéu AA/2016, s6 0010103 ngay 09-11-202020
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Hong Bang), thi bi don con phai ndp tiép sd
tién 4n phi so tham la: 56.473.563 (ndm muoi sdu triéu bon tram bdy ba nghin lam
trdam sdu ba) dong.

[21] Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan la Cong ty KM phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai so tham ddi véi yéu cau doc 1ap cua bi don dugce Toa an
chap nhén, cu thé: 36.000.000 dpng +[(1.985.100.000 dong - 800.000.000 ddng) x
3%] = 71.553.000 (bay mwoi mot triéu lam tram lam ba nghin) dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac diéu 117, 122, 163, 164, 166, 398, 407, 422, 472, 475, 476,
479, 480, 4{81 va 4§2 B0 luat Dan su nam 2015; biéu 132 ‘Luét Nhé} 0 nam 2914;
khoan 1 Bi€u 30, di€ém b khoan 1 Diéu 35, di€ém a khoan 1 Diéu 39, Dicu 147, diem b
khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 26

Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc

héi quy dinh vé muirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi
Toa an.
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Xur:
1. Chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don (Cong ty C6 phan DX) dbi
véi bi don (Cong ty Trach nhiém hitu han FN).

Tuyén: Hop dong hop tac kinh doanh s6 05/2016/HPKT/TIC-FM, ngay 28-
6-2016 gitta Cong ty C6 phan DX va Cong ty Trach nhiém hiru han FN va Hop
ddéng hop tac kinh doanh sé 02/2017/HPKT-FM/KMVN ngay 01-7-2017 giita
Cong ty Trach nhiém hiru han FN va Cong ty Trach nhiém hiru han NLQ1 v6 hiéu.

- Cong ty Trach nhiém hitu han FN phai c6 nghia vu ban giao, tra lai cho
Cong ty C6 phan DX toan bo dién tich nha dat dang quan 1y, str dung tai s6 nha 23
A, phuong A, quan B, thanh phé Hai Phong theo Hop ddng hop tac kinh doanh sé
05/2016/HPKT/TIC-FM ngay 28-6-2016.

- Cong ty Trach nhi¢m hiru han FN phai ¢6 nghia vu thanh toan tra cho Cong
ty C6 phan DX s6 tién la: 1.639.202.129 dong (Mot ty sdu tram ba muoi chin triéu
hai tram linh hai nghin mét tram hai chin dong). Trong do:

Tién khoan kinh doanh con thié'u‘cﬁa nam 2018 1a 42.486.000 dong (bon
muoi hai triéu bon tram tam sau nghin dong)

Tién khoan kinh doanh tir thang 01 nam 2019 dén ngay xét Xt so tham (ngay
27-01-2021) la: 64.200.000 dong/thang x 24 thang 27 ngay = 1.596.716.129 (mot
ty lam tram chin muwoi SAU triéu bay tram muweoi sau nghin mot tram hai chin) dong.

- Cong ty Trach nhiém httu han FN con phai thanh toan cho Cong ty Co
phan DX tién khoan diém phat sinh tir khi tuyén an so thdm cho dén khi ban giao
tra lai ng0i nha so 23 A theo thoa thuén trong hop dong hop tac kinh doanh.

2. Chép nhan yéu cau doc 1ap cta bi don (Coéng ty Trach nhiém hiru han FN)
d6i véi nguoi co quyén loi nghia vu lién quan (Cong ty Trach nhiém htu han
NLQ1) veé viéc yéu cau thanh toan sO tién khoan kinh doanh theo Hop dong hop
tac kinh doanh s6 02/2017/HPKT-FM/KMVN ngay 01-7-2017 gitra Cong ty Trach
nhiém hiru han FN va Cong ty Trach nhiém hitu han NLQ1;

Cong ty Trach nhiém hiru han NLQ1 phai c6 nghia vu thanh toan tra cho
Cong ty Trach nhiém hitu han FN s6 tién la: 1.985.100.000 dong (mot ty chin tram
tam mwoi lam triéu mot tram nghin dong).

3. Bac yéu cau doc 1ap ctia bi don (Cong ty Trach nhiém hiru han FN) ddi vGi
nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan (Cong ty Trach nhiém hiru han NLQI) vé
viéc yéu cau Coéng ty Trach nhiém hiru han NLQ1 phai tra s tién 13i do cham
thanh toan.

4. B4C toan bo yéu cau phan t6 cua bi don (Cong ty Trach nhiém hiru han
FN) dbi véi nguyén don (Cong ty Co phan DX) vé viéc yéu cau nguyén don phai
hoan tra va boi thuong cho bi don tong s tién 641.500.000 (sdu tram bon mot
triéu lam tram nghin) dong khi cham dit Hop dong hop tac kinh doanh.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luét (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay co don yéu
cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh 4n (ddi v6i cac khoan tién phai tra cho
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nguoi dugc thi hanh an) chordé’p khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh &an con
phai chiu khoan tién 1ai cua s tién con phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh
tai P1éu 357, khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

5. V& an phi:

Tra lai nguyén don sO tién 5.876.814 (ndm triéu tam tram bdy sdu nghin tam
tram muoi bon) dong tam tng an phi theo Bién lai ky hiéu AA/2014, sb 0008486
ngay 10-12-2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Hong Bang, Hai Phong.

Bi don phai chiu &n phi kinh doanh thuong mai so tham 1a: 90.836.063 (chin
muoi triéu tam tram ba sau nghin khong tram sdu ba) dong. Trir di s6 tién tam Ung
an phi da nop khi khoi kién 13: 13.340.000 dong (theo Bién lai ky hiéu AA/2014,
s6 0008380 ngay 17-10-2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy quan Hong Bang) va
s6 tién tam (mg da ndp khi c6 yéu cau phan t6 1a 21.022.500 dong (theo Bién lai ky
hiéu AA/2016, s6 0010103 ngay 09-11-202020 cua Chi cyc Thi hanh an déan su
quan Hong Bang), thi bi don con phai nop tiép sb tién an phi so tham la:
56.473.563 (ndm muwoi sdu triéu bon tram bdy ba nghin lam tram sdu ba) dong.

~ Cong ty Trach nhiém hitu han NLQ1 phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
so tham la: 71.553.000 (bay muwoi mot triéu lam tram lam ba nghin) dong.

6. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi co quyen lg1, nghia vu
lién quan c6 mat co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an;
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ngay ban an duogc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy ¢6
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa &n nhan dan tp Hai Phong; S s - n z

- Vién kiém sat nhan dan tp Hai Phong; Tham phan - Chu toa phién toa
- Vién kiém sat nhan dan quan Hong Bang;

- Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Hong Bang;
- Cac duong su;

- Luu: HS, VT.

Nguyén Quang Kién
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