TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam ddc tham
S6: 30/2023/DS-GDT
Ngay 20-7-2023
V/v tranh chép hop dong chuyen
nhuong tai san gin lién voi dat thué

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phan Hpi dong Thiam phdn Toa dn nhin dan toi cao gom cé:

Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Du - Tham phan, Phé Chanh 4n Toa
an nhan dan to1 cao;

Céac Tham phan: Ong Lé Van Minh;

Ong Ngo Tién Hung;
Ong Tran Hong Ha;
Ong Nguyén Van Diing.
’ - Thar ky phién tda: Ba Nguyén Thi Hién - Tham tra vién Toa an nhan dan
to1 cao.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhén dén toi cao tham gia phién toa: Ong
Nguyén Viét Hung - Kiém sat vién Vién ki€ém sat nhan dan t6i1 cao.

Ngay 20 thang 7 nam 2023, tai try s& Toa 4n nhan déan t6i cao mo phién toa
giam dbc tham xét xtr vu an dan su “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong tai san
gan lién véi dat thué” gitta cac duong su:

- Nguyén don: Hop tac xa L;

Dia chi: T dan phd 4, phuong La K, quan Ha B, thanh phé Ha Noi.

Ngwoi dai dién theo phdp ludt. Ong Trinh Quang N - Chu tich Hoi dong quan tri.

- Bi don: Cong ty C6 phan b;

Dia chi: S6 126 duong LE Trong T, phuong La K, quan Ha D, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phép lugt: Ong Vii Vian C - Chu tich Hoi dong quan tri.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty Trach nhi¢ém hitu han X;

Dia chi: S6 14 Nguyén Cong T, phudng Phic La, quin Ha B, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vin Q - Giam ddc Cong ty.

2. Cong ty Co phan K;

Dia chi: Phong 1703 nha 18 T2 Lé Vin L, quan Thanh X, thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong L& Cong T - Giam ddc Cong ty.



3. Cong ty C6 phan T;

Pia chi: S6 126 duong Lé Trong T, phudng La K, quan Ha B, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vian S - Giam dbc Cong ty.

4. Cong ty Trach nhiém hitu han S;

Dia chi: Tﬁng 1, s6 16, Liéu G, phuong Céng V, quan Ba D, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ba Cao Thi D - Giam ddc Cong ty.

5. Cong ty Co phan V;

Dia chi: S6 126 duong LE Trong T, phuong La K, quan Ha D, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ba Pham Thi X - Giam déc Cong ty.

6. Van phong Cong ching b;

Dia chi: Thon Ngoc G, X Ngoc H, huyén Chuong M, thanh phé Ha Noi.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 05/6/2019 va cdc loi khai trong qud trinh t6 tung,
nguyén don la Hop tac xa L (do ong Trinh Quang N la nguoi dai dién theo phdap
ludt) trinh bay:.

Ngay 11/12/2003, Uy ban nhan dan tinh Ha T (nay la Uy ban nhan dan
thanh phd Ha Noi) c6 Quyét dinh s6 2560 QB/UB giao cho Hop tac xa L (viét tat
A HTX L) thué 9.124,5m? dat tai duong L& Trong T, thon La K, xa Van K, thanh
phd Ha b, tinh Ha Tay (nay la duong L& Trong T, T6 dan phé 4, phuong La K,
quan Ha b, thanh phd Ha Noi) dé xay dung Bén xe tinh La K. HTX L d4 dau tu
xay dung nha kho dién tich 5.600m? va cic cong trinh phu trg khac dién tich
180m?. Ngay 31/03/2008, S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Ha Tay cap Glay
ching nhan quyen str dung dat s6 AK672051 cho HTX L, sO vao sb cap Glay
ching nhan quyén st dung dat T00626, thira dat s6 40, 41, dién tich 9.124,5m?,
muc dich sir dung dat dé xay dung bén xe tinh La K, ctra hang xing dau kinh
doanh phuc vu bi xe, thoi gian st dung dén ngay 11/12/2053, ngudn gdc st dung
dat 1a dat thué tra tién hang nam.

Ngay 22/5/2006, HTX L va Doanh nghiép tu nhan A (nay la Céng ty Co
phan P - viét tat 1a Cong ty D) ky Hop dong thué khoan tai san voi noi dung: HTX
L dong ¥y cho Doanh nghiép tu nhan A thué, quan 1y, khai thac Bén xe tinh L, thoi
han thué khoan dén ngay 22/5/2016, dién tich cho thué san bai 9.124,5m? (phia mat
trudc bén xe HTX L bt lai 25m tinh tir tuong rao Comal8, chiéu sau 15m =
375m?); nhu vay, dién tich cho Cong ty D thué la 8.749,5m?, gia thué khoan la
30.100.000 dong/thang. Ngay 20/5/2011, HTX L va Cong ty P tiép tuc ky bd sung
Hop dong thué khoan tai san v&i ndi dung: Bo sung thoi han thué khoan 13 20 ndm
tinh tir ngay 22/5/2006. Hién tai hai bén van dang duy tri Hop dong thué khoan nay.

Ngay 14/02/2006, HTX L va Cong ty trach nhiém hiru han X (viét tat 1a
Cong ty X) ky Hop ddng lién doanh lién két ¢é mé cira hang kinh doanh xang dau
tai khu vuc Bén xe tinh La K. Noi dung cta Hop dong 1a: HTX'L gop von bang
quyén str dung 300m? dat (mot phan dién tich dat tai thira dat s6 40, 41) lién doanh
v6i Cong ty X bang hinh thire gop quyén st dung dat md cdy xang, thoi han 20



nam tr ndm 2006 téi nam 2026. Trén dat chi co tuong rao, ranh thoat nudc, mat
san bé tong (la tai san do HT X L xay dung).

Ngay 03/3/2017, tai Van phong Cong chimg D, HTX L va Cong ty b da ky
Hop ddng chuyén nhuong tai san gan lién véi dat thué s6 31/2017/CNQSDD quyén
s0 01/VP/CC-SCC/HBbGD (Vlet tat a HDCNTSGLVDT s6 3 1) v6indi dung: HTX
L chuyén nhuong tai san gan lién voi dat thué tai thira dat s6 40, 41; chua co bién
ban ban giao moc gidi cy thé va tai san trén dat cho Cong ty . Tuy nhlen sau khi
ky HDCNTSGLVDT s6 31, HTX L da phat hi¢én c6 nhiéu du hiéu vi pham Luat
Hop tac x4, vi pham dén quyén va lgi ich hop phép cua xa vién L nén da co van
ban dé nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi khong thuc hién ding
ky bién dong va chuyén tén chu sé hiru, st dung dat cho Coéng ty P theo
HDPCNTSGLVDT s6 31. Bong thoi, HTX L d& moi Cong ty B dén ban bac, théng
nhat viéc hity b6 HDCNTSGLVDT s6 31 nhung Cong ty D khong hop tac.

Piéu 16 HTX L duoc thong qua hoat dong theo nhiém ky, mdi nhiém ky Ia
05 nam. Ngay 25/3/2016 thi HTX L két thac nhiém ky 2011-2015, Nghi quyet
théng nhat to chie lai HTX L, nhiing ai khong con du tuoi thi phai rat tlen veé
(theo Bao céo sd 18 ngay 07/7/2016 thi ¢6 hon 3000 x4 vién di 1ay tién vé va rit
khoi HTX L). Trude khi ky HDCNTSGLVDT s6 31 di c6 rat nhiéu cudc hop dai
hoi x4 vién vé viéc chuyen nhuong nhung déu khong duogc thong qua. Pén cudc
hop Pai hoi xa vién bat thuong ngay 1 1/7/2016 thi co nhiéu dai biéu x4 vién khong
con trong danh sach xa vién HTX L vin tham dy cudc hop va biéu quyét. L dé
nghi Toa an tuyén hay HDCNTSGLVDT sb 31.

Cin ¢t xin hity: Viéc ky HDCNTSGLVDT s6 31 gitra HTX L véi Cong ty
P di c6 nhiéu ddu hiéu vi pham Luat Hop tac xa, vi pham quyén va loi ich hop
phap cuia x4 vién do Hop dong v hiéu tir thoi diém ky két, thé hién trén cac béo
c4o nhu: Bién ban Pai hoi dai biéu thanh vién bét thuong ngay 22/09/2017, Bao
c4o0 s6 01 ngay 17/01/2018 cua Ban kiém soat, Bao céo s6 54 ngay 16/10/2018
ctia Hoi dong quan tri vé viéc chuyén nhuong bai xe tinh ciia HTX L, Bién ban
Pai hoi dai biéu thanh vién bat thuong ngay 28/03/2019, Nghi quyét Pai hoi dai
biéu thanh vién s6 02/NQ-HTXLK ngay 28/03/2019.

Truong hop huy HDCNTSGLVDT s6 31 thi s6 tién 1.500.000.000 dong
ma Cong ty D da chuyén tra HTX L nam 2017 thi HTX L s& tra lai cho Cong ty
D, HTX L chi dong y tra cho Cong ty B s6 tién gbc va l3i theo 1ai suat Ngan hang
& thoi diém xét xir so thim. Viéc Cong ty D néu hd tro HTX L 7.000.000.000
ddng khong c6 trong Hop dong, HTX L thira nhan c6 mot ca nhan chuyén vao tai
khoan ctia HTX L 6.000.000.000 dong khong ¢ 1y do nén HTX L da chuyén tra,
sO tién nay khong dung tén chi tai khoan 1a Cong ty B nén HTX L khong dong v
bdi thudng thiét hai.

Viéc Cong ty D phan td yéu cdu HTX L hoan tra s tién thué khoan hang
thang: 30.100.000 dong/thang tir sau thoi diém ky HDCNTSGLVDT s6 31 ngay
03/3/2017 dén ngay 30/6/2021 13 hon 51 thang vai sb tién 1.535.100.000 déng va
s6 tién bao 1anh Hop ddéng 100.000.000 dong, cong véi 1i sudt theo Diéu 5 cua
Hop ddong thué khoan tai san ngay 22/5/2006 1a 266.878.285 dong thi HTX L



khong dong ¥y vi Hop dong chuyen nhuong khong c6 hiéu luc. Trén thuc té, Cong
ty b van thyc hién Hop ddng thué khoan tir ngay 22/5/2006 cho dén nay. Viéc
phan t6 ciia Cong ty P 13 hoan toan trai phap lut.

Bi don la Céng ty Cé phan D (do dng Vii Van C la nguweoi dai dién theo phdp
ludt) trinh bay:

Cong ty D hoat dong theo Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép do So
Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cdp, ma sb doanh nghiép 0500390566,
dang ky lan dau ngay 13/11/2000, dang ky thay d6i 1an thtr 12 ngay 24/05/2017,
vbn diéu 1¢ 20.000.000.000 dong. Coéng ty P nhat tri v6i trinh bay caa HTX L vé
qua trinh hai bén ky Hop ddng thué khoan tai san trén dat ngay 22/5/2006 va Hop
d6ng bd sung ngay 20/5/2011.

Viéc chuyén nhuong tai san gin lién voi dat thué theo HDCNTSGLVDT
s6 31 d4 duoc thong qua tai cudc hop Pai hoi xa vién bat thuong ngay 11/7/2016
va d3 duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Ha Noi ¢ vin ban chap
thuan. Tai cudc hop ngay 11/7/2016 c6 dy du cac thanh vién dai biéu cia HTX
L tham du (157 dai bicu xi vién tham gia). Tai thoi diém nay HTX L chua thay
d6i dang ky kinh doanh, chua c6 Nghi quyét thay d6i thanh vién dai biéu x4 vién,
van duy tri s6 luong 3.112 x3 vién va c6 215 dai biéu x4 vién. Theo ho so thé hién
c6 145/157 nguoi tham gia biéu quyét nhat tri viéc chuyén nhuong. Theo quy dinh
ctia Luat Hop tac xi L thi 157 dai biéu x4 vién tham gia du diéu kién tién hanh
cudc hop Pai hdi xa vién bat thuong.

Dén ngay 03/3/2017, gitta HTX L va Cong ty b da ky HDCNTSGLVDT
s6 31 tai Vian phong Cong chimg b, thanh phé Ha Noi, gia chuyen nhuong la
1.500.000.000 dong chua bao gom thué gia tri gia tang, vé phan hd trg cho HTX
L 14 7.000.000.000 ddng thi duoc thdng nhat tai van ban thoa thuan véi Ban quan
tri HTX L. Do HTX L yéu cau phai thanh toan s tién 1.500.000.000 dong trudc
khi ky HDCNTSGLVDT s6 31 nén Congty b da chuyén du sé tién nay cho HTX
L. Poi véi khoan tién 7.000.000. 000 dong Cong ty D da chuyén cho HTX L
6.000.000.000 dong (theo yéu cau chuyén trudc cua HTX L) sd tién
1.000.000.000 déng con lai theo thoa thuan sau khi hoan thién thu tuc hd so thi
Cong ty D s& chuyén ndt, nhung Hop dong chua hoan thanh va khoang sau gan
01 nam HTX L d3 chuyén tra lai s6 tién 6.000.000.000 dong nay.

Nay HTX L khéi kién yéu cau hity HDCNTSGLVDT s6 31 thi Cong ty P
khong dong ¥, bai 18 HTX L ¢6 du diéu kién chuyén nhugng theo qui dinh tai
Diéu 175, 189 Luat Pat dai ndm 2013, viéc chuyén nhuong dd dugc théng qua
Pai hoi dai biéu xa vién HTX L, hai bén da ky HDCNTSGLVDT s6 31 theo diing
qui dinh tai Diéu 167 Luat Dt dai nim 2013, Cong ty d3 thuc hién day du nghia
vu thanh toan sau khi ky Hop déng nén Cong ty B dé nghi cong nhan hiéu luc cua
HDCNTSGLVDT sb 31 ngay 03/3/2017 tai Van phong Cong chimg D.

Cong ty P ¢6 yéu cau phan t6: Yéu cau HTX L hoan tra s6 tién thué khoan
hang thang 30.100.000 dong/thang tir sau thoi diém ky HDCNTSGLVDT s6 31

ngay 03/3/2017 dén ngay 30/6/2021 1a hon 51 thang véi s6 tién 1a 1.535.100.000
dong va so tién bao lanh Hop dong 1a 100.000.000 dong cong vai lai suat theo



diéu 5 ctia Hop dong thué khoan tai san ngdy 22/5/2006 12 266.878.285 dong. Néu
tiép tuc thuc hién nghiém tac HDCNTSGLVDT s6 31 thi Cong ty D s& giit nguyén
mic hd tro cii d3 thoéa thuan 1a 7.000.000.000 dong. Truong hop huy
HDPCNTSGLVDT s6 31 thi dé nghi budc HTX L phai bdi thuong thiét hai cho
Cong ty D 50.000.000.000 dong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Céng ty trach nhiém hitu han X1
(do 0ng Nguyen Van Q la nguoi dai dién theo phap ludt) trinh bay:

Nim 2006, Cong ty trach nhiém hitu han X (viét tat 13 Cong ty X) duoc ban
giao khu dét dién tich 375m? dé mé tram kinh doanh xing dau theo Quyet dinh s6
426 cia Uy ban nhan dan tinh H. Cong ty X khong c6 y kién gi vé viéc chuyén
nhuong tai san gan lién v6i dat thué gitra HTX L va Cong Ty D.

Nguweoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan la Vin phong Cong ching P trinh bay:

Ngay 03/3/2017, Van phong Cong chung b da tiép nhan yéu ciu cong
ching ctia bén chuyen nhuong 13 HTX L va bén nhan chuyén nhuong 1a Cong ty
D. Theo y€u cau cua hai bén, bén chuyen nhuong va bén nhan chuyén nhuong
d6ng ¥ chuyén nhuong cho nhau tai san gan lién véi dat thué gdm: Nha kho dién
tich 5.600m? va cac cong trinh phu trg khac dién tich 180m? gan lién voi dat thué
dién tich 9.124,5m? tai dia chi duong L& Trong T, phuong La K, quan Ha b, thanh
phd Ha Nbi. Vin phong Cong chung b da tién hanh cong chimg Hop dong chuyen
nhuong tai san gan lién v4i dat thué cong chimg s6 31/2017/CNQSDD, quyén sb
01/VP/CC-SCC/HDPGD ngay 03/3/2017 dang quy dinh phap luat.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Céng ty Cé phan V trinh bay:

Ngay 01/01/2019, Cong ty C6 phan V (viét tat 1a Cong ty V) ky Hop dong
thué kho s6 01/2019/HPKT véi Cong ty D dé thué kho bao quan hang hoa tai dia
chi s6 126 duong Lé Trong T, phuong La K, quan Ha D, thanh phd Ha Noi, thoi han
thué dén ngay 31/12/2022, da sir dung dién tich thué kho tir thoi diém ky Hop ddng
dén nay. Cong ty V khong c6 ¥ kién gi vé tranh chép gitta HTX L va Cong ty D.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty trach nhiém hiwu han S

trinh bay:

Ngay 06/6/2019, Cong ty Trach nhiém hiru han S ky Hop dong thué kho sb
0107/2019/HDTMB-SGR véi Cong ty D dé thué kho bao quan hang hoa tai dia
chi s6 126 duong L€ Trong T, phuong La K, quan Ha b, thanh phé Ha No1, thoi
han thué 5 nam tur thang 7/2019 dén 30/6/2024, da st dung dién tich thué kho tur
thoi diém ky Hop dong dén nay. Cong ty Trach nhiém hiru han S khong c6 ¥ kién
gi vé tranh chap giita HTX L va Cong ty P.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty Cé phdn T trinh bay:

Ngay 01/6/2019, Céng ty C6 phan T ky Hop dong kinh té sb
06/2019/HPKT véi Cong ty D dé thué cira hang mat duong lam vin phong, cira
hang ban va gi6i thiéu san pham, kho chira hang hoa tai dia chi s6 126 dudng Lé
Trong T, phuong La K, quan Ha B, thanh phd Ha Noi, thoi han thué 5 nam tir
thang 7/2019 dén 30/6/2024, di str dung dién tich thué kho tir thoi diém ky két



Hop dong dén nay. Cong ty C6 phan T khong c6 y kién gi vé tranh chap gitta
HTX L va Cong ty .

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Céng ty C6 phan K trinh bay:

Ngay 01/11/2019, Cong ty CO phin K ky Hop dong thué kho so
11MBC/DH-13 véi Cong ty B dé thué kho bao quan hang hoa tai dia chi s6 126
duong Lé Trong T, phu’b’ng, La K, quan Ha B, thanh pho Ha Noi, thoi han thué 3
nam tu ngay 01/11/2019 dén 30/10/2022, da stir dung dién tich thué kho tur thg‘ri
diém ky Hop dong dén nay. Cong ty Co phan K khong cé y kién gi vé tranh chap
gitta HTX L va Cong ty .

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 107/2021/DSST ngay 18/10/2021, Toa 4n
nhan dan quan Ha Pong, thanh phd Ha N1 quyét dinh:

1. Khong chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia Hop tac xa L vé viéc hity Hop

dong chuyén nhirong tai san gdan lién véi dat thué sé 31/2017/CNOSDP ldp ngay
03/3/2017 tai Van phong Cong chizng b.

2. Dinh chi yéu cycfu phan t6 ciia Céng ty Cé phan B budc Hop tac xa L
hoan tra so tién thué dat va thué khoan tai san la 1.535.000.000 dong va so tién
bao lanh Hop dong la 266.878.285 dong tinh den het thang 6/2021 voi lai sudt ky
han 12 thang la 7%/nam cho Cong ty Co phan D, dong thoi tuyén cham dirt Hop
dong thué khoan tai san so 01/HDKTTS-2006 va Hop dong sira doi bo sung Hop
dong thué khoan bai xe tinh La K tai phuwong La K, qudn Ha D, thanh pho Ha Noi
ky ngay 20/5/2011.

3. Ghi nhan su tw nguyén cua Cong ty Cé phan b ho tro cho Hop tdc xa L
so tién la 7.000.000.000 dong ngay sau khi Cong ty Co phan D hoan tat thu tuc
chuyén nhuong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 29/10/2021, HTX L c6 don khang céo d6i voi Ban 4an dan sy so tham
néu trén.

Tai Ban 4n dan sy phiic tham s6 128/2022/DS-PT ngay 09/5/2022, Toa &n
nhan dan thanh pho Ha Noi quyét dinh:

Khéng chdap nhdn khang cdo cia Hop tic xd L. Sira Ban én so tham sé
107/2021/DS-ST ngay 18/10/2021 cua Toa dn nhan dan qugn Ha Dong, thanh
pho Ha Noi vé nghia vu chiu dn phi dan su so tham.

Ngoai ra, Toa 4n cap phiic tham con quyét dinh vé an phi.

~ Sau khi xet xu phuc tham, HTX L f:é don dé nghi xem xét theo thu tuc giam
doc tham do61 véi Ban an dan sy phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sbé 44/2022/KN-DS ngay
21/9/2022, Chanh &n Toa 4n nhén dan cap cao tai Ha Noi da khang nghi giam dbe

tham d6i v6i Ban an dan su phuc tham s6 128/2022/DS-PT ngay 09/5/2022 cia
Toa an nhan dan thanh pho Ha Nai.



Tai Quyét dinh giam doc tham s6 103/2022/DS-GDT ngay 30/11/2022, Uy
ban Tham phan Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi quyét dinh:

1. Chdp nhdn Quyét dinh khing nghi giam doc tham sé 44/2022/KN-DS
ngay 21/9/2022 cua Chanh an Toa an nhdn ddn cdp cao tai Ha Noi.

2. Huy toan b Bdn dn din sw phic tham so 128/2022/DS-PT ngay
09/5/2022 cua Toa an nhan dan thanh phé Ha N¢i va huy toan bo Ban an dan su
so tham sé 107/2021/DS- ST ngay 18/10/2021 ciua Toa dan nhdn ddan qudn Ha
Dong, thanh pho Ha Néi vé vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong tai san
gan lién véi ddt thué” giiva nguyen don la Hop tac xa L voi bi don la Cong ty Co
phan D va nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan khdc.

3. Giao hc? so vu dn cho Toa dn nhdn dan qudn Ha Péng, thanh phé Ha
Noi xét xur so tham lai theo dung quy dinh cua phdp ludt.

Ngay 11/01/2023, Toa 4n nhan dan thanh pho Ha Noi ¢6 Vin ban s6
82/2023/CV-TA ki€n nghi xem x¢ét theo thu tuc gidm doc tham doi voi Quyet dinh
giam doc tham néu trén.

Ngay 06/02/2023, Cong ty C6 phan P c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
giam doc tham ddi vai Quyét dinh giam d6c tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 16/2023/KN-DS ngay
09/5/2023, Chanh an Toa an nhan dan t6i cao khang nghi d6i voi Quyet dinh gidm
dbc tham s6 103/2022/DS-GBT ngay 30/11/2022 cua Uy ban Tham phan Toa an
nhan dan cép cao tai Ha Noi; dé nghi HO1 dé)ng Tham phan Toa an nhan dan tdi
cao xét xtr giam ddc thim hiy Quyét dinh giam ddc tham sé 103/2022/DS-GDT
ngay 30/11/2022 cia Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi, gir
nguyén Ban an dan sy phuc tham s6 128/2022/DS-PT ngay 09/5/2022 cia Toa an
nhan dan thanh phé Ha Noi.

Tai phién toa giam doc tham, dai dién Vién ki€m sat nhan dan t61 cao nhat
tri v&i Quyét dinh khang nghi cua Chanh dn Toa an nhan dan t6i cao.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Vé viéc ap dung Piéu 1¢ HTX L ngay 11/6/2011 theo Luat Hop tac xa
nam 2003 dé giai quyét tranh chap HDCNTSGLVDT s6 31 ngay 03/3/2017: Hop
ddng chuyén nhuong tai san gin lién véi dat thué dugc HTX L va Cong ty D ky
ngay 03/3/2017. Tai thoi diém nay HTX L van hoat dong theo Piéu 18 Hop tac xa
nam 2011 va theo Luat Hop tac xa nam 2003.

[2] Khoan 2 Diéu 62 Luat Hop tac xa nam 2012 quy dinh: “Hop tdc xd, lién
hiép hop tdc xd thanh lGp trude ngay Ludt nay c6 hiéu lyc thi hanh ma té chirc va
hoat dong khong phii hop voi quy dinh cua Ludt nay thi phai dang ky lai hoac
chuyén sang loai hinh té chirc khdc trong thoi han 36 thang, ké tir khi Ludt nay
c6 hiéu lyc thi hanh”. Piéu 32 Nghi dinh sé 193/2013/ND-CP ngay 21/11/2013
ciia Chinh phu quy dinh: Trong thoi han 36 thang, ké tir ngay 01 thang 7 nam
2013, hop tac x4, lién hi¢p hop tac xa thanh 1ap trude khi Luat Hop tac xa nam
2012 ¢6 hiéu lyc thi hanh phai tién hanh ra soat lai diéu 18, t6 chirc quan 1y hoat



dong cua hop tac xa, lién hi€p hop tac xa bao ddm phu hop véi quy dinh ctia Luat
Hop tac xa nam 2012.

[3] Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 7, khoan 1 Piéu 8 va khoan 1 Diéu 9
Luat Hop tac xa nam 2012 thi: Hop tac xa, Lién hi€p Hop tac xa tu chu, tu chiu
trach nhiém vé hoat dong cia minh trudc phép luat, thuc hién cac quy dinh cua
Piéu 18. Tai thoi diém ky HDCNTSGLVDT s6 31 thi chua c6 Piéu 1é méi cua
HTX L, Co quan Nha nudc co tham quyen (Uy ban nhan dan quan Ha D) cling
chua c6 Quyét dinh cong nhan két qua bau cir Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat
HTX L nhi¢m ky 2017-2022 va chua phé duyét Diéu 1& mai (theo Luat Hop tac
xa nam 2012), nén viéc td chtrc, hoat dong cua HTX L phai tuan thu Diéu 1é Hop
tdc X8 nam 2011 va Luat Hop tac xa nam 2003.

[4] Cidn c&r vao Bao cdo qua trinh t6 chuic lai hoat dong Hop tac xa theo
Luat Hop tac x4 nam 2012 ngay 05/4/2017 cta Hoi dong to chuc lai HTX L va
Quyét dinh s6 3278/QB-UBND ngay 12/5/2017 ciia Uy ban nhan dan quan Ha D
cong nhan két qua bau cr Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat HTX L thi HTX L
hoat dong, xdy dung Piéu 186 HTX theo Luat HTX niam 2012 ké tir khi c6 Quyét
dinh cong nhan cia Co quan Nha nudc cd tham quyén (Quyét dinh s6 3278/Qb-
UBND ngay 12/5/2017 caa Uy ban nhan dan quan Ha ). Nhu vay, ké tir ngay
12/5/2017, HTX L méi hoat dong theo Luat Hop tac xa 2012 va Piéu 18 Hop tac
Xa ngay 27/4/2017.

[5] HTX L va Cong ty B ky HDCNTSGLVDT s6 31 ngay 03/3/2017 la
trude khi HTX L hoat dong, ban hanh Piéu 1¢ Hop tac xa theo Luat Hop tac xa
ndm 2012. Do do, khi phat sinh tranh chap vé HDCNTSGLVDT s6 31 ngay
03/3/2017, Toa an cap so tham va Toa an cap phuc tham 4 ap dung Diéu 1¢ Hop tac
x& nam 2011 theo Luat Hop tac xa nam 2003 dé giai quyét 1a ding quy dinh cua
phap luét, Uy ban Thadm phan Toda 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi cho rang phai
ap dung Diéu 1é Hop tac xa theo Luat Hop tac xa nam 2012 dé giai quyét tranh
chap vé HDCNTSGLVDT s6 31 1a khong c6 co sd, vi giao dich xay ra tai thoi
diém nao thi 4p dung phap luat, Piéu 1& Hop tac x4 tai thoi diém do.

[6] Vé Nghi quyét Pai hoi xi vién bat thuong ngay 11/7/2016: Tai khoan
1, khoan 2 Piéu 23 Luat Hop tac xa nam 2003 quy dinh vé sb luong dai biéu va
bleu quyet trong Dai ho1 xé vién quy dinh: Dai hoi xa vién phai co it nhat hai phan
ba tong s x4 vién hodc dai biéu xa vién tham du. Thyc té, tai Pai hoi bat thuong
ngay 11/7/2016 cua HTX L, ¢c6 145 dai biéu x3 vién c6 mat tham dy Dai hoi trén
tong s6 215 dai biéu x4 vién 1a 16n hon 2/3 tong sé dai biéu xa vién; tai Dai hoi
bat thuong nay co 140 dai biéu thong nhat thong qua Nghi quyét sé 02/NQ-HTX
ngay 11/7/2016 (dat ty 1€ 96,5%). Nhu vay, Pai hdi xa vién bat thuong ngay
11/7/2016 va Nghi quyét s6 02/NQ-HTX ngay 11/7/2016 dtng véi quy dinh tai
Diéu 23 Luét Hop tic x3 ndm 2003 va Diéu 11 Piéu 1&¢ HTX L nam 2011, nén
Nghi quyét ndy c6 hiéu lyc phap luat.

[7] Vé viéc HTX L cho rang c6 117 dai biéu da rat von gop, khong con tu
cach x4 vién nhung van dugc tridu tap, tham gia biéu quyét tai Dai hoi xa vién bat
thuong ngay 11/7/2016 va viéc ky két HDCNTSGLVDT s6 31 ma chua c6 v kién



ctia 901 nguoi méi gop von thi: Pidu 16 HTX L ndm 2011 quy dinh: X3 vién lam
don xin ra Hop tac xd guri t6i Ban quan tri, phai hoan thanh cac nghia vu ddi véi
Hop tac xa trudc khi ra khoi Hop tac x3. Ban quan tri phai xem xét 1ap hd so chu
dong giai quyét viée tu nguyén xin ra Hop tac x4 ctia x3 vién va bao cao két qua
tai Dai hoi xa vién gan nhat dé thong qua. Qua trinh giai quyét vu an, HTX L
khong cung cap dugc van ban, ho 50, danh sach d6i véi 117 x4 vién xin rat von,
khéng cung cip duogc tai lidu vé cac nghia vu cua xi vién xin ra khoi Hop tac x4
d4 hoan thanh hay chua, ciing khong ¢ vin ban c6 hiéu lyc cong nhan viéc cham
dut tu cach dai biéu x3 vién cta nhirng ngudi tham gia Pai hoi. Déng thoi, tai
phién toa phuc thém HTXL thira nhan trude Dai hoi bat thuong ngay 11/7/2016,
HTX L chua tién hanh hop va ban hanh quyet dinh bang vin ban hoic thong béao
Ve viéc cham dut tu cach dai biéu xa vién d6i véi nhitng dai biéu x3 vién da nhan
tién, rat von. Nhu vay, khong ¢6 co s& xac dinh 117 dai biéu nay khong con tu
cach dai bicu xa vién.
[8] P6i véi 901 ngudi méi gop von: Theo Bao cio s6 18 ngay 177772016,

HTX L xac dinh: Tt ngay 01/4/2016 dén ngay 15/4/2016 c6 901 nguoi ndp tién
gop von diéu 1& véi tong sb tién hon 12.000.000.000 dong. Tuy nhién, HTX L
khong cung cép duogc bat ky tai li€u, ching ctt, van ban c6 hiéu luc cong nhan,
két nap tu cach xa vién mdi tai thoi diém dién ra Pai hoi xa vién bat thuong ngay
11/7/2016. Do d6, nhitng nguoi ndp tién nay khong du tu cach x4 vién tham gia
Pai hoi xd vién bat thuong ngay 11/7/2016. Mit khac, s6 tién ma 901 ngudi nay
ndp khong phai 1a tién dé tao 1ap tai san chuyén nhuong cho Cong ty B, nén khéng
¢ co s& dé xac dinh ho 1a nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan trong vu an.

[9] Vé tham quyén ky két HDCNTSGLVDT sé 31 ngay 03/3/2017 ctia ong
Nguyén Huy T1: Tai phién tda phac thdm, HTX L thira nhén tai thoi diém ky
HDCNTSGLVDT s6 31 ngay 03/3/2017, 3 qua nhiém ky 05 ndm nhung HTX L
van hoat dong, cac thanh vién Ban quan tri, Ban kiém soat van ton tai; HTX L
chua bau Ban quan tri méi, ong T1 van gitt chirc vu Chil nhiém HTX L. Can ctr
khoan 5 Piéu 13 Piéu 16 HTX L ndm 2011, 6ng T1 c¢6 thAm quyén ky két cac Hop
dong nhan danh HTX L. Nhu véy, 6ng T1 ky két HDCNTSGLVDT s6 31 1a diing
tham quyén.

[10] Vé diéu kién chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong: Ddi tuong
chuyén nhuong cia HDCNTSGLVDT s6 31 1a tai san gan lién véi dat thué. Can
ctr vao Piéu 175, Diéu 189 Luat dat dai nam 2013 thi HTX L va Cong ty P du
diéu kién chuyén nhuong va nhan chuyén nhuwong trong HDCNTSGLVDT s6 31,
diéu nay ciing dugc S& T chip thuan tai Cong vin s 611/STNMT-CCQLDD
ngay 23/01/2017.

[11] V& gia tri tai san chuyén nhuong cuia HDCNTSGLVDT s6 31: boi
tuong cia HDCNTSGLVDT s6 31 la “Tai san gin lién voi dat thué” (khong phai
1a quyén str dung dat, vi dat thué tra tién hang nam). Theo Bao cdo két qua Xac
dinh tai san chung ctia HTX va vén chia cho xa vién ngay 01/3/2016 thi gia tri tai
san ma HTX L dau tu vao Bén xe tinh L 14 2.726.239.300 dong (gém cac hang
muc san lép mat béng, xay tuong rao, khu nha vé€ sinh, khu vuc phu trg...); sau
khi khau hao hon 10 nim, gi4 tri con lai 1a 1.499.431.300 dong. Theo Bién ban



tham dinh va dinh gia tai san ngay 09/4/2021 thi gia tri tai san caa HTX L dau tu
chi con lai 14 352.450.632 ddng. Do d6, gié tri chuyén nhuong tai san gin lién véi
dat thué 1a 1.500.000.000 dong ma hai bén thoa thuan tai HDCNTSGLVDT s6 31
1a hop tinh, hop 1y va dam bao quyén loi cia HTX L. Hon nita, Cong ty B con tur
nguyén hd trg 7.000.000.000 dong cho HTX L 1a dam bao quyén loi ciia HTX L.

[12] Do d6, Toa 4n cp so tham va Toa an cdp phic thim khong chp nhan
yéu cau khéi kién cia HTX L, xac dinh HDCNTSGLVDT s6 31 ¢6 hiéu luc phap
luat 12 ¢ co so. Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cép cao tai Ha Noi cho rémg
HDCNTSGLVDT s6 31 vo hi¢u, tir d6 huy Ban an so tham va Ban an phiic tham;
giao hd so vu an cho Toda an cip so tham giai quyét so tham lai 1a khong c6 can
ct va khong ding quy dinh cua phap luéat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao diém a khoan 2 Dicu 337, khoan 2 Diéu 343 va Dicu 344 cia
B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghj giam doc tham so 16/2023/KN-DS
ngay 09/5/2023 cia Chanh 4n Toa 4n nhan dan t6i1 cao.

2. Hiy Quyét dinh giam déc tham sé 103/2022/DS-GDT ngay 30/11/2022
cua ny ban Tham phan Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi vé vu an “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong tai san gan lién véi ddt thué” giira nguyén don la Hop
tac xa L véi bi don 1a Cong ty Co phan P va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan khac.

3. Gilt nguyén Ban an dan sy phuc tham s6 128/2022/DS-PT ngay
09/5/2022 cua Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.

Noi nhan: _ TM. HOI PONG THAM PHAN
: ) PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chanh an TANDTC (dé bao cao);

- Vién truéng VKSNDTC;

- VKSNDTC (Vu 9);

- TAND cép cao tai Ha Noi;

- TAND thanh phd Ha Noi;

- TAND quén Ha D, thanh phd Ha Noi;

- Chi cuc THADS quan Ha b, Ha No¢i;

- Vu Téng hgp TANDTC (kém hd so vy an);

- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC;

- Trung tam tu li¢u - Thu vién TANDTC;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VP, Vu GPKTII TANDTC (02 ban),

TKPCA, hd so vu an.

Nguyén Vin Du



