TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s: 247/2023/DS-PT
Ngay: 20-7-2023
VIV tranh chép hop dong
ting cho quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Thay

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thi Hong Vén

Ba Trinh Thi Phuc

- Thw ky phién téoa: Ba Nguyén Thi My Linh — Tham tra vién T0a &n nhan
dan tinh Long An.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhéan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ong
L& Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 20 thang 7 ndm 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan tinh
Long An xét xur phiic tham cong khai vy 4n thu ly s6 130/2023/TLPT-DS ngay 05
thang 6 nam 2023 vé viéc “tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung dat”

Do Ban 4n dan sy so tham s6 21/2023/DS-ST ngay 20 thang 4 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Can Pudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 186/2023/QD-PT ngay 19 thang 6
nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L€ Thi A, sinh nam 1943

Dja chi: Ap B, x4 L, huyén C, tinh Long An

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba V4 Thi Al, sinh ndm 1962

Pia chi: S6 102, Ap 1B, x4 L, huyén C, tinh Long An

(Vin ban uy quyén ngay 30/9/2020) (c6 mit)

- Bi don: Ong L& Minh T, sinh nam 1965

Pia chi: Ap B, xa L, huyén C, tinh Long An (c6 mit)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong Cong chung C

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Kim H — Truéng Vin phong

Pia chi: 86 35, t6 13, duong N, Khu 1A, thj tran C, huyén C, tinh Long An
(c6 van ban yéu cau xét xir vang mat so 15/CV.VPCCCD.2023)



2. Uy ban nhén déan huyén C

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Huynh Van Quang H — Chu tich
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pao Hiru T — Phé Chi tich

Dia chi: Khu 1A, thij trin C, huyén C, tinh Long An

(Vin ban yéu ciu xét xir vang mit s6 693/UBND-TD ngay 10/02/2023)
- Nguoi khdng cao: Nguyén don, ba Lé Thi A.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai ki¢n ghi ngay 20/3/2019 va trong qua trinh gidi quyét vu dn tai

Toa &n cdp so tham, ba Vé Thi Al \& nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don
ba Lé Thi A trinh bay:

Ba Lé Thi A 1a me rudt cia 6ng L€ Minh T. Trudc nam 1975, ba A 1a chu su
dung thira dat s6 192, to ban do s6 02 va thira dat s6 3488, to ban dd sé 02, Cung
toa lac Ap B, xa L, huyén C, tinh Long An. Nam 1990, ba A cho 6ng T thura dat s0
3488. Hai thira dat nay deu toa lac Ap B, x4 L, huyén C, tinh Long An. Thira dat sd
192 va thira dat s6 3488 tiép giap nhau.

Khi nha nuéc mé rong duong Tinh 16 830 ngang qua thira dat s 3488 cua
6ng T, thira dat s6 3488 cua 6ng T nim phéln 16n trong 10 gidi nén 6ng T khong thé
xdy dung nha kién cb dé o duoc. Ba A va ong T c6 thoa thuén miéng la 0ng T s&
hop thura dat s6 3488 doong T dung tén Gidy ching nhan quyén st dung dat vao
thira dat s6 192 do ba A dung tén Gidy chtng nhan quyen str dung dat, sau khi hop
thira xong, ba A s& lam hop dong tang cho dng T phan dat ¢ dién tich 300m? (bao
gdm 01 phan thira dat s6 192 va 01 phan thtra dat s 3488) véi canh tiép giap
duong 830 c¢6 dd dai 10m, chiéu sau 1a 30m, phan con lai cta ba A.

Nhung khi 6ng T hop dong véi Chi nhanh Vian phong ky dat dai tai huyén C
khéng c6 cho moi ba A biét dé ching kién, 6ng T ciing khong 1am thi tuc hop thira
cho 02 thira dat s6 3488 va 192 nhu da thoa thuan. Vao ngay 18/02/2020, ba A va
6ng T ky hop dong tang cho quyén sir dung dat cho Ong T phan dat c6 dién tich
300m?, thudc thira dat s6 192, t& ban dd sd 02, loai dat trong lua, toa lac Ap B, xa
L, huyén C, tinh Long An. Nhung sau d6, ba A phét hién vi tri thira dat 192 ba A
cho 6ng T khong dung va 6ng T khong 1am thu tuc hop thira nhu da thoéa thuan.
Hién nay phan dat nay chinh 1a thira dat s6 5470, to ban do s6 02, dién tich 300m?
loai dat & nong thon. Khi ba A xac dinh phan dat cho 6ng T, ¢ cam coc ranh giao
xéc dinh vi tri dat cho 6ng T chiéu ngang 10m, chiéu dai 30m nhung 6ng T cam lai
coc chiéu ngang 20m, ba A khong dong y cam lai nhu ban dau, 6ng T da d6 dat
theo vi tri ba A cdm nén ba A nghi dng T dimg tén ding vi tri dat.

Hién nay, phan 6ng T dang dimg tén thira dat s6 5470 (tt 192) theo manh trich
do ban dd dia chinh do Cong ty Trach nhiém hitu han do dac nha dat H (Cong ty
H) thuc hién duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén C duyét ngay
12/7/2021 1a Khu A va Khu B nhung hién trang thuc té ong T st dung la Khu B,
Khu C va mot phan thira dat sb 3488 cua dng T tiép giap v6i dudng 830. Trude
day khi tién hanh do dac, phia nguyén don c6 chi ranh dén 01 phan thira dat 192
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theo manh trich do dia chinh la Khu C nhung nguyén don khong tranh chap voi
Khu C ma chi nham myc dich xac dinh vi tri ban dau nguyén don mudn cho dit bi
don dé lam chimg ctr chimg minh cho yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Vi khi ky hop dong tang quyén str dung dat khong ding véi1 y chi ban dau cia
nguyén don va thyc té 6ng T khong st dung phan dat duoc dung tén theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat doi voi thira dat s6 5470, nén ba A yéu cau hiy bod
hop ddng ting cho quyén sir dung ¢ sd cong chung 268 duge Van phong Cong
chimg C cong ching ngay 18/02/2020, yéu cau 0ng T tra lai dién tich 300m? tai
Khu A, Khu B, tra lai hién trang ban dﬁu; yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CV 130255 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng T dimg tén ddi
v6i thira dat s6 5470; Yéu cau tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
581330, sd vao s6 GCN: CH 02692 do Uy ban nhan dan huyén C cép ngiy
06/9/2013 cho ba L& Thi A dimg tén.

Bi don 6ng L€ Minh T trinh bay:

Ong T 1a chu sir dung dat thira dat 3488. Khi dudng tinh 830 mé rong thi thira
dat s6 3488 tach thanh 03 thira: thira dat s6 3487, thira dat so 3488 va thira 5404.
Hién nay thira dat sb 5404 1a thura dat tiép giap vai thira dat s 192. Tuy nhién thira
dat s6 5404 phan 16n nam trong 16 gidi, khong dugc phép xay dung cong trinh trén
dat nén ong T cO xin ba A 300m?, thudc thira dat s6 192 lién ké voi thira dat so
5404 cna Oong T dé 6ng T x4y dung nha 6. Viéc ba A cho 6ng T dat la do 6ng T xin
thém ba A chir khong c6 thoa thuén hop thira cit ra phan dat 300m? ciing khong
c6 sy viée ba A cdm coc dé xac dinh dat duge cho. Thura dit 5404 cua 6ng T ¢6
dién tich 13 508m?, nén theo dng T néu c6 su thoa thuan hop thira 5404 vao thua
dat 192 rdi mai tang cho lai 300m?, nhu vay 6ng T dang bi mat dat chi khong
duoc cho dit.

Khi thoa thuan cho dat, ba A chi c¢6 vi tri nhu sau: Phia nam giap 16i di cong
cong c6 chiéu dai 15m, chiéu sau 1a 20m. Ong T d yéu cau Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén Can Pudc tién hanh do dac vi tri phan dat ba A cho 6ng
T, khi tién hanh do v& c6 mit ba A. Theo manh trich do ban dd dia chinh do Cong
ty H thyuc hién dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén C duyét ngay
12/7/2021 hién nay chinh la Khu A, Khu B. Do d6, 6ng T da lam thu tuc tang cho
quyén sir dung dat doi voi phan dat nay, 6ng da dugc cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat doi véi thira dat sb 5470 (tt 192), hién nay 6ng T ciing di lam thu tuc
chuyén muc dich sir dung dat sang dat tho dbi voi thira dat sé 5470.

Sau khi ky hop dong tang cho, 6ng T da hoan tat cac thu tyc sang tén chi cho
dé nhan Glay ching nhén quyén su dung dat thi 6ng T tlep hanh san lap dat, ba A
khong dong ¥ cho 6ng T san 14p theo vi tri dat duoc cho ddi véi thira dat 5470, ba
A yéu cau ong T phai san lép theo vi tri Khu B, Khu C dugc thé hién tai manh trich
do néu trén. Vi 6ng T da 16 mua dat va kéu nguoi dd dat san nén, hon nita quan hé
gitta 6ng T va ba A 1a me con rudt nén 6ng T khong co ¥ kién d6i véi su phan dbi
ctia ba A va dng T san 1ap theo ¥ kién cua ba A. Nhung sau do, ba A lai dya vao
viéc dng T d6 dat nhu vay dé khoi kién 6ng T 1a khong dung.



Khi 6ng T lam thi tuc chuyén muc dich st dung dat véi chi phi khoang
128.805.000 déng @ng T xéc dinh viéc ba A tang cho dit 13 hoan toan tu nguyén,
ong T da duoc cap Glay chtng nhan quyén su dung dat d6i voi phan déat duoc cho,
nén éng T khong dong v v0i toan bo yéu cau khoi kién cua ba A. Trong truong
hop, Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, hity bo hop dong ting
cho quyen st dung dét gitra 6ng T va ba A thl ong T khong yéu cau Toa an giai
quyét hiu qua cta viéc huy bé hop dong, néu sau ndy c6 nhu cau, dng T s& khoi
kién b::ing mot vu an khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chitng C trinh bay:
Vién phong Cong ching C da thue hién cong ching ding trinh tu thu tuc phap luat
quy dinh nén dé nghi Toa an xem x¢t giai quyét theo quy dinh. Van phong cong
chtng yéu cau dugc vang mit trong sudt qua trinh t6 tung ctia Toa an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén din huyén C do ong Dao
Hiwu T dai dién theo uy quyén trinh bay: Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat, 6ng xin dugc vang mit trong sudt qua trinh Toa an cac cap giai
quyet vu an.

Tai Ban an dan sy so thdm s6 21/2023/DS-ST ngay 20 thang 4 ndm 2023 cua
To0a an nhan dan huyén Can Pudc, tinh Long An da xu:

Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi A doi
v6i bi don ong L& Minh T v€ viéc y€u cau dng Le Minh T tra lai ban chinh Giay
ching nhan quyén su dung dat s6 581330, s6 vao s6 GCN: CH 02692 do Uy ban
nhan dan huyén Can Pudc cap ngay 06/9/2013 cho ba Lé Thi A ding tén.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi A ddi vdi bi
don 6ng L& Minh T v€ viéc huy bo hgp dong tang cho quyén s dung dat gitra ba
Lé Thi A va 6ng Lé Minh T tai Van phong Cong chung C, s0 cong chimg 268,
quyén so6 01 TP/CC-SCC/HDPGD.

Ong Lé Minh T dugc tlep tuc quan ly, st dung thura dat s6 5470, to ban do sd
02, dién tich 300m? loai dat & nodng thon, toa lac Ap B, xa L, huyén C, tinh Long
An theo Glay chtmg nhan quyén sir dung dat s6 CV 130255, s6 vao so cap GCN:
CH 0797 do Uy ban nhan dan huyén C ngay 28/4/2020.

V& chi phi t0 tung: 21.600.000 dong. Ba Lé Thi A phai chiu. Ba Lé Thi A da
nop tam ung 17.100.000 dong, 6ng T ndp tam ung 4.500.000 dong, ba A phai hoan
tra lai cho 6ng T chi phi t0 tung 1a 4.500.000 dong.

_Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé &n phi, quyén va thoi han khang céo,
quyén va nghia vu thi hanh an cua cac duong su.
~ Ngay 26/4/2023, nguyén don ba Lé Thi A khang cao toan b ban an dan sy so
tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va
yeu cau khang cdo, cac bén khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyet vu
an. Dai dién nguyen don trinh bay yéu cau khang co toan bd ban an so tham va
yéu cau Toa an cap phiic thim hiy ban an dan sy so thim dé cip so tham xét xir lai
vu an.



Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Long An tham gia phién tda phat biéu y
kién:

Vé tb tung: Viéc tudn theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an
ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky, viéc chip hanh phéap luat cta nhiing
ngudi tham gia tb tung trong giai doan xét xir phiic tham ké tir khi thu 1y vu 4n cho
dén trude thoi diém nghi an ding theo quy dinh cua B9 luat T tung Dan su.

Vé nodi dung: Nguyén don khéi kién yéu cau: Hiy hop dong ting cho quyén
str dung c6 sb cong chl'mg 268 dugc Van phong Céng chung C cong ching ngay
18/02/2020; yéu cau ong T tra lai dién tich 300m? tai Khu A, Khu B cua Manh
trich do dia chinh va tra lai hién trang ban dau; yéu cau huy G1ay chimg nhéan
quyén st dung dat sé CV 130255 do Uy ban nhan dan huyén Can Pudc cip cho
ong T ding tén dbi vai thira dat so 5470. Tuy nhién, hién ba Lé Thi Kim H la
nguoi dang thué va truc tiép canh tac phan dat tranh chap tai Khu A nhung Toa an
cap so tham khong dua ba H vao tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi co quyén
loi, nghia vuy lién quan la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung theo quy dinh tai
Picu 68 Bo luat T6 tung dan sy. Ngoai ra, trong qué trinh giai quyet vu an 6ng T
khong 6 yéu cau sir dung dat nhung Toa an cap so tham lai tuyén cho 6ng T dugc
tiép tuc quan 1y, st dung thira dat 5470 1a vuot qua yéu cau khai kién cta duong
su. Do sai s6t ndy Toa an cp phuc thim khong khic phuc duoc, nén dé nghi Hoi
déng x€t xur phuc tham can ct khoan 3 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy, huy ban
an so tham va chuyén ho so vu an cho Tda an cap so tham giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phap ctia don khang cédo: Pon khang cdo ciia nguyén don
thuc hién ding theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272, Piéu 273 cia Bo luat T
tung dan sy nam 2015 nén duoc chép nhan dé xem xét theo trinh tu phtc tham.

[2] Tai phién toa phic tham ngay 04/7/2023, nguoi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don va bi don yéu cau tam ngimg phién toa dé cac bén ty hoa giai va cac
bén x4c dinh phan dat tranh chap thuoc Khu A cta Manh trich d6 dia chinh s
471.S-2021 do ba Lé Thi Kim H dang truc tiép quan 1y, sir dung dé trong laa nhung
quéa trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham khong dwa ba H vao tham gia to
tung voi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan lam anh hudéng dén
quyén, loi ich hgp phap cua ba H. Do d6, Hoi dong xét xr da tam ngung phién toa
dé cac bén ty hoa giai va xac minh, 1am rd thém van dé nay.

[3] Tai bién ban 1am viéc ngay 05/7/2023 d6i voi ba Lé Thi Kim H, bién ban
lam viéc ngay 07/7/2023 d6i véi bi don 6ng T va tai phién toa phuc tham, cic bén
duong sy déu xac dinh: Hién ba H dang canh tac phan dat tranh chap thuoc Khu A
ciia Manh trich do dia chinh. Phan dt nay ba H duoc ba A cho thué quan 1y, st
dung khoang thoi gian tir nim 1997 va hién ba H van dang trong lta. Ba A cho ba
H thué dit mdi nim ba H s& tra tién thué cho ba A véi gia mot cong dat 1a
1.000.000 ddng. Do d6, viéc giai quyét vu an ndy anh hudng dén quyén, loi ich
hop phép cua ba H, can phai dua ba H vao tham gia tb tung véi tu cach 13 ngudi co
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quyén loi, nghia vu lién quan dé giai quyét triét d¢, toan dién vu &n ma cép phic
tham khong thé bd sung dugc.

[4] De dam bao quyén va loi ich hop phap cua duong su va dam bao hai cap
xét xir, can chap nhan khang cdo cta nguyén don, dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Long An tai phién toa phiic tham. Hoi dong xét xtr can ctr khoan
3 Diéu 308 va khoan 1 Diéu 310 B luat T tung dan sy huy Ban an dan su so
tham s6 21/2023/DS-ST ngay 20 thang 4 nim 2023 ctua Toa an nhan dan huyén
Can Pudc, chuyén ho so vu an cho Toda 4n nhan dan huyén Can Dudc giai quyét lai
theo trinh ty thi tuc so thim dé dwa ba Lé Thi Kim H vao tham gla t6 tung.

[5] Cac bén duong su déu khai khong cung cap thong tin vé viéc ba Lé Thi
Kim H dang thué dat va truc tiép canh tic phan dat tranh chip tai Khu A cho Toa
an cap so tham biét ma dén giai doan phiic thAm méi cung cép nén diy duoc xem
1a tinh tiét m&i phat sinh tai cdp phuc tham, cap so tham khong c6 15i trong viéc
khong dua ba H vao tham gia t6 tung.

[6] V& noi dung: Do hay an vé té tung nén Hoi dong xét xir khdng xét vé noi
dung.

[7] V& &n phi dan su phdc tham: Ba Lé Thi A khoéng phai chiu an phi dan su
phlc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Can ct khoan 3 Piéu 308 va khoan 1 Piéu 310 ciia Bo luat T tung dan su.

2. Chap nhan khang cio ctia nguyén don ba Lé Thi A.

3. Hiy Ban 4n dan sy so thim so 21/2023/DS-ST ngay 20 thang 4 nidm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Can DBudc ve viée “tranh chap Hop dong tang cho
quyeén su dung dat” gitra nguyén don ba L& Thi A va bi don 6ng L& Minh T,

4. Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Can Pudc giai quyét lai
theo trinh tu thu tuc so tham.

5. Vé an phi phtic tham: Ba Lé Thi A khong phai chiu an phi dan su phuc
tham.

6. Vé hiéu lyc ciia ban 4n: Ban an phtic tham nay c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Can Pudc;

- Chi cuc THADS huyén Cén Pudc;
- Cac duong sy;
- Luu HS; AV./.

Tran Thi Thanh Thay






