TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc 14p — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 12/2018/DS-PT

Ngay: 15/01/2018

VIv: “Tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dét va hury quyét dinh ca biét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Duong
Cdc tham phdn: Ba Vo Thi Thanh Phuong

Ong Nguyén Coéng Su

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi CAm — Tham tra vién Tda an tinh Dong

Nai.

- Pai dién VKSND tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ong Nguyén Dinh

Thang — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 ndm 2018, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh DPong Nai xét
xu phic thdm cong khai vu én thu Iy s6 121/2017/TLPT-DS ngay 11/9/2017 veé
viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sw dung dat va yéu cau huy

quyét dinh cd biét”

Do ban an dan su so tham s 24/2017/DS-ST ngay 23/6/2017 cua Toa an

nhan dan huyén Long Thanh bi khang cao, khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur so 190/2017/QD-PT ngay 14 théng 9
nam 2017, thong bdo m¢ lai phién toa s6 47/TB-TA ngay 08/12/2017 va thong bao
thay doi thoi gian md phién toa s6 56/TB-TA ngay 26/12/2017 cua Toa an nhan

dan tinh Pong Nai, giita cac duong su:
1. Nguyén don: 1. Ong Huynh N, sinh nim 1965.
2. Ba D6 Thi N, sinh nim 1959.
Cung dia chi: K34, Ap1,xaT, huyen L, tinh Pong Nai.
(Ba N uy quyén cho ong N, gidy uy quyén ngay 12/8/2016)
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Ong Ly Ngoc T— Luét su ciia Cong ty TNHH MTV Sai Gon S thudc Poan

luat su thanh phd H- Dia chi: X4 M, huyén P, tinh B
2. Bi don: Ba Phan Thi Thuy N, sinh ndm 1968.
Dia chi: Al Bis 6, Ap 6, xa T, huyén L, tinh Déng Nai.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Phan Dinh B, sinh nim 1974.
3.2. Ba Pham Thi D, sinh nam 1979.



Cung dia chi: T6 8, Ap 3, xd T, huyén L, tinh Pong Nai.

3.3. Anh Nguyén Hiru N, sinh nam 1975.

3.4. Chi Hoang Thi Ngoc D, sinh nam 1986.

Cung dia chi: 284A/9, t6 9, khu phd N, phuong B, TX. D, tinh B.

3.5.Ba Nguyen Thi My L, sinh nam 1967.

Dja chi: T 9, Ap 1, xd A, huyén L, tinh Ddng Nai.

3.6. Ong Nguyén Van P, sinh nam 1962.

3.7. Ba Pham Thi Kim L, sinh nam 1966.

Cung dia chi: 59/3B, khu pho D, phuong T, TX. D, tinh B.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Anh Nguyén Vin V, sinh nim 1976.

Dja chi: 76B, Nguyén T, T6 3, Khu 9, phuong P, TP. T, tinh B (Gidy ty
quyén ngay 05/6/2014)

3.8. Uy ban nhén déan huyén L.

Dja chi: Khu P, TT. L, huyén L, Ddng Nai.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Tan H — Pho chi tich UBND
huyén L (Gidy oy quyén ngay 01/8/2016).

4. Nguoi khang cdo: Ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén
Van P

(Ong N, ludt sw T c6 mat; éng V, dai dién Uy ban c6 don xin xét xir ving
mdt, nhitng nguwoi con lai ving mdt)

NOI DUNG VU AN

Theo 10i trinh bay ctia cac dwong sw, cac tai li€u cé tai ho so va an so
tham, n¢i dung vu an dwgc tom tat nhw sau:

Nguyén don 6ng Hupnh N déng thoi la dai dién theo iy quyén ciia ba N
trinh bay:

Niam 2004, dng dugc UBND huyén L cip gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AL 185835 ngay 20/02/2004 dbi v6i phan dién tich 7.930 m® thudc thira 36,
td ban d6 s6 28 va céac thira 91, 94 va 95 to ban d6 s6 32 xa T, huyén L, tinh Pong
Nai. Ngudn gdc dat 1a do me 6ng 1a ba Lé Thi T chét dé lai. Nam 2007, vo chong
ong c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat 7.344 m® cac thira 91, 94 va
95 t& ban d6 s6 32 xd T cho ba Phan Thi Thay N véi gia 30.000.000 d/1sao (1000
m?), tong gia chuyén nhuong 13 210.000.000 dong. Thoa thuan dit coc 80.000.000
d6ng. Sau khi thoa thuan, ngay 21/11/2007 ba N c6 viét gidy dat coc cho 6ng sb
tlén 80.000.000 ddng nhung ba N chi dwa 30.000.000 dong hen 10 ngdy sau s& dua
tiép s6 tién coc 50.000.000 dong va ba N c6 muon cia vo chdong ong 01 gidy
Chu’ng minh nhin dan (CMND), mét ho khau va Gidy chiung nhén quyén sur dung
dat s0 AL 185835 ngay 20/02/2004 dé ba N lién hé lam hop dong chuyén nhuong.
S tién con lai trong hop ddng sau 60 ngay ba N s€ giao du nhung ba N khong
thue hién, vo chong ong c6 doi ba N nhiéu lan nhung ba N khong tra tlep tién coc
cho vo chong 6ng, chi tra thém 11.000.000 dong (khong co lam gidy) va ngay
22/01/2008 c6 viét gidy cam két cho vo chong ong hen dén ngay 30/01/2008 s&
giao du sd tién con lai 1a 174.000.000 dong, thuc té chi con 169.000.000 dong (do
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ba Nga viét nhﬁm) thoa thuan ba N khong thuc hi¢n coi nhu ba Nga mét coc va tra
lai gidy to cho vg chong ong.

Pén ngay 30/01/2008, ba N khong tra tlep sd tién con lai theo gidy hen va
ciing khong tra lai cac gidy to6 CMND + H¢ khau va Gidy chting nhan quyén sir
dung dét cho 6 ong. Ong méi khiéu nai dén Uy ban nhan dan xa T (UBND), xa moi
lam viéc nhiéu lan nhung ba N khong dén. Ong tlep tuc 1am don khiéu nai 1én
UBND huyén L va Phong tai nguyén huyén L dé ngan chin ba N lam thu tuc
chuyén quyén sir dung dat. Tuy nhién do UBND huyén L khong tra 10i nén 6ng
lam don khéi kién tai Toa an yéu cau huty hop dong chuyén nhugng véi ba N

Qua trinh Toa an thu 1y giai quyét, do ba N thoa thuan sé tra cho 6ng sd tién
con lai va 6ng s€ giao dat cho ba, vi nghi dat 6ng con dang sir dung nén éng dong
¥ tiép tuc thuc hién hop dong va Toa an cong nhan su thoa thudn tai phién Toa.
Tuy nhién, sau khi an c6 hi€u luc, ba N khong tra tiép s6 tién cho ong, ma chi tra
lai gidy CMND va s6 ho khau nén ong lam don khiéu nai giam ddc tham yéu cau
huy 4n so tham. Cap giam ddc tham da hay ban an so tham do bo sot tu cach td
tung ctia 6ng Phan Dinh P (em rudt ba N), vi phan dat ba N nhan chuyén nhugng
ctia ong, ba N dé cho 6ng P dung tén nhan chuyén nhuong trén hop dong véi vo
chong 6ng va da dugc Phong cong chung sO 4 huyén L ching nhan hop dong.
Trong qua trinh yéu cau thi hanh an 6ng méi biét ba N dé cho 6ng P dung tén
nhéan chuyén nhuong, vi vg chong ong chua bao gid ¢6 mit tai phong cong ching
dé ky hop ddéng chuyén nhwong cho ba N. Ong nh¢ chi ky hop dong chuyén
nhuong cho ba Nga tai nha ong khi ba N muon gidy to tiy than va gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Sau khi ban an bi hity, Toa 4n nhan dan huyén L thu 1y lai
vu an giai quyét. Pong thoi trong thoi gian ndy, Toa an c6 thu Iy vu an cua éng
Nguyén Hitu N kién vo chong ong vé viéc tranh chip quyén st dung dat d6i véi
phan dit ong tranh chap véi ba N, vi phan dat nay ong N déd nhan chuyen nhuong
lai tir ba Nguyén Thi My L. Vi vay, 6ng moi biét dugc phan dat ong chuyén
nhuong cho ba N, ba N dé cho 6ng Phan Dinh P dimg tén nhan chuyen nhuong,
sau d6 ba N nho 6ng P chuyén nhuong lai cho ba L, ba L lai tiép tuc chuyén
nhuong lai cho 6ng N va da dugc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat cho ong
N. Tuy nhién, dat vo chong dng van sir dung tir trude cho dén nay.

Trong qua trinh Toa an giai quyet song song hai vu an, thi vu an do éng N
khoi kién ong vé “Tranh chap quyén sir dung dat”, Toa an da tam dinh chi giai
quyet vu an cho két qua giai quyét ctia vu an nay. Nhu’ng trong qua trinh dang giai
quyét thi 6ng N rat don khoi kién ong va Toa an di dinh chi giai quyet vu an. Sau
khi 6ng N rat don, 6ng Nghia lai tu théa thuan chuyen nhuong phan dat dang tranh
chap cho 6ng Nguyén Vin P va trong khi dit 6ng dang quan 1y sir dung.

Péi voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AL 185835 ngay 20/02/2004
dién tich 7.930 m* thugc thira 36, to ban d6 s6 28 va céc thira 91, 94 va 95 t& ban
d6 s6 32 xa T, huyén L 6ng dua cho ba N, ba N khong tra lai 6 ong ma cém c6 cho
nguoi khac lién quan dén hop dong vay tai san di duoc Toa an giai quyét budc ba
N tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng nhung ba N khong tra dugc
nén qua trinh Thi hanh 4n d3 hiy gidy ching nhan quyén st dung dat dé xem xét
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cap lai gidy ching nhén mai cho 6ng nhung chi cap lai phan dat con lai cua ong
khong chuyén nhugng cho ba N, vi phan dit nay ba N d3 1am tha tuc chuyén
quyén st dung cho nhiéu ngudi khac nhu 6ng trinh bay & trén.

Nay ong yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Thir nhét, yéu cau Toa hity hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dién tich dat 7.344 m® thudc thira s6 91,94, 95 t& ban dd sb 32 toa lac tai khu
Quéng Ngai, xa T gilra vo chéng 6ng va ba N; huy hop ddng chuyén nhuong dét
ngay 23/11/2007 duge ky két giira ong D va ong N —ba N da dugc phong Cong
chtng s6 4 huyén L ching nhan va yéu ciu huy hop d6ng chuyén nhuong quyén
str dung dat gitra 6ng b va ba L; huy hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitia ba L chuyén nhuong lai cho ong N va huy hop dong chuyen nhuong tur vo
chéng ong B, ba D va ong Nguyén Vin P. Vi cac hop déng nay nhan chuyén
nhuong khong hgp phép.

Thur hai, yéu cau huy cac quyét dinh cong nhén hop d6ng chuyén nhuong va
cap gidy ching nhéan quyén su dung dat cua Uy ban nhan dan huyén L cho 6ng
Phan Dinh D dbi voi phan dat dién tich 839 m? thira s6 91, to ban d6s632xa T
theo gidy ching nhan quyén su dung dat s6: AL 185835 cép ngay 28/12/2007 va
huy cac quyét dinh cong nhan hop dong chuyén nhugng va cip gidy ching nhan
quyen sir dung dat cua Uy ban nhan dan huyen L cho ba L, dng N cling nhu 6ng
Nguyén Vin P d6i v6i phan dét dién tich 1516m? thira s6 94, to ban dd s6 32 (thira
mai 99 t& ban d6 s6 20) xa T theo gidy ching nhan quyén stt dung dat s6: BC
637129 cAp ngay 23/8/2012 va phan dit dién tich 2789,6m? thira s6 95, to ban dd
s6 32 (thira méi 98 to ban d6 s6 20) x& T theo gidy chimg nhin quyén sir dung dét
s6: BC 637128 cép ngay 23/8/2012 cho 6ng Nguyén Vin P.

Dbi vé6i sb tién dat coc ciia ba N giao cho dng nhan 41.000.000 dong, do ba
N khong thuc hi¢n theo thdéa thuan nén ba N phai chiu mat coc, vg chong ong yéu
cau dugc hudng so6 tién nay.

Bi don ba Phan Thi Thiry Ntrinh bay:

Vao thang 11 nim 2007 ba c6 sang nhugng cia 6ng Huynh N va ba P4 Thi
N dién tich dat 7344m?* véi gia 210.000.000 ddng, ba da dat coc 30.000.000 dong
va hen 02 thang sau khi 1am thi tuc xong thi ba s& giao du s6 tien con lai. Sau thoi
gian lam giay to truc trac, ba co dua thém cho dng N 10.000.000 dong va hen qua
tét dé 1am xong so6 va vay Ngan hang Iay tién giao cho 6ng N, tuy nhién khong vay
dugc Ngan hang nén cling khong co tién tra cho 6ng N. Hién nay gidy ching nhéan
quyén st dung dat da qua tén ba va ba L la nguoi dang gitr gidy chirng nhan quyén
sir dyung dat vi ba c6 muon tlen CiabaL dé dat coc tién dat va lam tha tuc sang tén.
Nay ba con ng lai ong N s6 tién 170.000.000 dong va éng N doi hity hop ddng
chuyén nhuong do tr& hen, vi hoan canh khé khin nén ba co nguyén vong tra cho
ong N theo gia dat thi trudng va s& hen ngdy giao cho dng N du s tién.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng Phan Dinh P, ba Pham Thj
D trinh bay:



Ong P 14 em rudt ciia ba Phan Thi Thuy N. Vao khoang nam 2007 ba N ¢6
nho 6ng P ky hop déng nhan chuyén nhuong quyén st dung dat phan dat cua ong
N v6i Iy do ba N bi mat ching minh nhén dan. Khi ky hop déng 6ng D khong thay
6ng N, ba N chi nhd 6ng dén phong cong chimg sé 4 tinh D ky xong r6i ve. Ong
hoan toan khong biét gilra ong N va ba N c6 thoa thuén gia chuyen nhuong bao
nhiéu, vi tri dat chuyén nhugng ¢ déu. Sau khi ky hop dong chuyen nhuong, do
khong mudn lién quan dén 6ng, 6ng c6 yéu cau ba N tim nguoi chuyén nhuong lai.
Pén khoang nam 2008 ba N tim duoc ngudi chuyén nhuong lai sau ndy ong méi
biét 1a ba L. Ba N tiép tuc nhod ong 1én phong cong ching so 4, tinh P chuyén lai
phén dat trén cho ba L. Khi tdi phong cong ching ba N néi ong ky tén vao hop
dong chuyén nhuong, con viéc ba L c6 mit & d6 hay khong thi ong khong biét.
Ong x4c dinh chir ky, ghi ho tén va dau van tay trong hop dong 1 cta ong. Con
chit ky, ghi ho tén, dau van tay ciia ba Pham Thi D vg 6ng thi khong phai cua ba D
vi ba D khong c6 mat lic d6. Viéc ba N, ba L thoa thuan gia ca chuyén nhuong,
thanh toan nhu thé nao thi vo chong ong khong biét. Vo chong ong ba hoan toan
khong biét phﬁn dat chuyén nhuong thudc céc thira nao, vi tri dat ¢ dau, ong b chi
1a nguoi dung tén gium ba N trong hop dong chuyén nhuong. Vi viy, vo chong
ong khong c6 lién quan trong vu an, dé nghi Toa an giai quyét, xét xtr vang mit.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My L trinh bay:

Vao ngay 21/3/2008 ba c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét ciia ong
Phan Pinh D, ba Pham Thi D dién tich dat 7.344 m® tai céac thira 91, 94 va 95 to
ban do s6 32 xa T, gia chuyén nhuong 13 250.000.000 dong, ba di thanh toan da sd
tién néu trén. Ngay 01/10/2008 ba di chuyén nhuong phan dién tich néu trén cho
ong Nguyén Hitu N vé6i gia 280.000.000 dong.

Pbi voi yéu cau khoi kién cua nguyen don ba khong dong y. Ba yéu cau Toa
an giai quyét gitr nguyén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ong
Phan Dinh P va ba, giita ba va 6ng Nguyén Hiru N.

- Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hivu N trinh bay:

Vao thang 10/2008 6ng c6 nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi My L
dién tich dit 7.344 m® tai cac thira 91, 94 va 95 t& ban do s 32 xa T, gia chuyen
nhuong 14 280.000.000 déng, hop dong chuyén nhuong dugce phong cong ching so
4, tinh D ching thyc va da duge UBND huyén L cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho 6ng. Vao thang 5/2012 ong di chuyén nhuong 03 thira dat néu trén
cho 6ng Nguyén Vin P, gia chuyén nhuong 720.000.000 dong, 6ng P da giao du
tién cho ong. Phan dét trén ong Phat da dugc UBND huyén L cap gidy ching nhan
quyen sir dung dat. D6i véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng khong dong ¥,
dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét.

- Ngwoi co quyen~lg‘t, nghia vu lién quan anh Nguyé;n Van P, ba Pham

Thi Kim L do ong Nguyén Van V la dai dién theo uy quyén trinh bay:
Vao ngay 10/5/2012, vg chong ong P, ba L va éng N c6 1ap hop dong
chuyén nhuong phan di¢n tich dat 7.344 m’ tai cac thura 91, 94 va 95 to ban do so
32 xa T, gia chuyén nhugng 1a 744.000.000 dong. V¢ chong 6ng N da nhan du so
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tién néu trén. Trudc khi nhan chuyén nhugng vo chong 6ng N ¢6 dua 6ng P di xem
vi tri va ranh gidi dat. Bén ngay 04/7/2012 Phong tai nguyén va mdi trudng huyén
L tién hanh do dac thuc té, hai thira 94, 95 t& ban dd s6 32 dién tich 6.505m? qua
do dac lai dién tich chi con 4.305,6m2 thira méi 1a 98, 99 t& ban d6 sb 20, nhu viy
dién tich bi mét 13 2.199,4 m®. Dén ngay 11/7/2012 6ng P va vg chéng ong N ¢0
cong ching hop dong chuyen nhuong gém 02 thira 94, 95, to ban do s032,xaT va
dugc UBND huyén L cap giay chung nhan quyén st dung dat sd s6 BC 637128
ngay 23/8/2012, s6 BC 637129 ngay 23/8/2012. Riéng thura s6 91, to ban dd 32 do
16n thira, str dung sai dién tich theo gidy ching nhén quyén str dung dat nén chua
1am hop ddng chuyen nhuong. Hién nay vo chong ong P — ba L van dang giit gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AL 185835 ngay 28/12/2007.

Pbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vo chong éng P — ba L khdng
dong y. Hién tai vo chong ong N cb tinh gay kho khan khong cho 6ng Phat sir
dung dat dé nghi Toa an budc 6ng N chdm dut hanh vi trai phap luat xam pham
dén quyén va loi ich hop phap cta ong P. Ong P khong c6 yéu cau khoi kién ddi
voi ong N.

- Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dan huyén L do
ong Nguyén Tin H la dai dién theo iiy quyén trinh bay:

Vé nguon gbc dat tranh chap Phan dién tich dat 7.344 m? céc thira 91, 94 va
95 td ban do 50 32 xa T ¢6 ngudn goc do 6ng Huynh N st dung va da duoc UBND
huyén L cdp gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 Y 558615 ngay 20/2/2004.
Ngay 23/11/2007, 6ng Huynh N chuyen nhuong toan b dién tich dat néu trén cho
ong Phan Pinh D, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta cac bén da
dugc phong cong ching s6 4 tinh B cong chimg ngay 23/11/2007. Trén co so do,
ngay 28/11/2007 Phong tai nguyen va moi truong c6 To trinh s6 5549 trinh UBND
huyén L vé& viéc xin cip gidy ching nhan quyén su dung dat cho ong Phan Dinh D.
Ngay 28/12/2007 6ng b dugc UBND huyen L cap gidy ching nhan quyén str dung
dat: s6 AL 185835 véi dién tich 839m? thira dat sb 91, to ban do sb 32, xa T s6 AL
185836 v6i dién tich 1.516m? thira dét s 94, tor ban db s6 32, xa T; s6 AL 185699
v6i dién tich 4.989m? thira dat s6 95, to ban d6 s6 32, xa T,

Ngay 21/3/2007, ong P chuyén nhuong toan dién tich dat néu trén cho ba
Nguyén Thi My L, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac bén duoc
Phong cong ching s6 4 tinh D ching thuc ngay 21/3/2008 tai s6 106/2008, quyén
s0 04/2008 —TP/CC-SCC/HDBGD. Ngay 31/3/2008, phong tai nguyén va mdi
truong cap nhat chinh ly bién dong quyén su dung dat tur ong Phan Dinh D sang ba
Nguyén Thi My L tai trang 4 cua cac gidy ching nhin quyén st dung dat sé AL
185835, AL 185836, AL 185699. Ngay 01/10/2008, ba Nguyén Thi My Lé chuyén
nhuong toan bd dién tich dit 7.344 m® cac thira 91, 94 va 95 to ban do s6 32 x4 T
cho 6ng Nguyén Hitu N, hop dong chuyén nhuong giita cac bén dugc chimg thuc
vao ngay 01/10/2008 tai s6 102/2008, quyén s6 08/2008- TP/CC-SCC/HPGD.
Ngay 09/02/2009, Phong tai nguyén va mdi truong cap nhat chinh 1y bién dong
quyén st dung dat tir ba Nguyén Thi My L sang 6ng Nguyén Hitu N tai trang 4 ctia



cac cac gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AL 185835, AL 185836, AL
185699.

Ngay 11/7/2012 éng N chuyén nhuong dién tich dat 4.305,6m? tai cac thua
94,95 t& ban d6 sd 32 (thira mdi 98,99, to 20) x3 T cho dng Nguyén Vin P, hop
ddéng chuyén nhuong gitra cac bén dugc phong cong chung A chung thuc sO
3354/2012, quyén so 08/2012 TP/CC-SCC/HDGD. Trén co s¢ hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat da duoc Vin Phong Cong chimg A chung thuc va cac
ho so c6 lién quan, ngay 18/7/2012 Phong tai nguyén va moi truong c6 to trinh sO
3203 vé viéc dé nghi cap gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan hen voi dat cho 6ng Nguyén Vén P. Ngay 23/8/2012 ong P
dugc UBND huyén L cip gidy chimg nhan QSDP s BD 637128 tai thira 98, to
ban do s6 20; s6 BC 637129 tai thira s 99, t& ban d6 s6 20, xa T

V6i cac ndi dung néu trén, nhan théy phan dat cua 6ng Huynh N da duoc
UBND huyén L cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, sau d6 ong N chuyén
nhuong cho 6ng D, Ong P chuyén nhuong cho ba L, ba L chuyen nhuong lai cho
ong N, ong N chuyén nhuong cho 6ng P. Cac hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta cac bén da duoc chimg thuc theo quy dinh cta phap luat. Vi vay,
Phong tai nguyén va moi truong dé tham muu cho UBND huyén L cap cac gidy
ching nhén quyén str dung dat s6 BC 637128 ngay 23/8/2012, s6 BC 637129 ngay
23/8/2012, s6 AL 185835 ngay 28/12/2007 cho cac bén nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat 1a dam bao vé trinh tu thu tuc quy dinh. Do ban cong tac nén
UBND huyén L dé nghi Toa 4n giai quyét, hoa giai, xét xir vang mat.

Tai ban 4n so tham s6 24/2017/DS-ST ngay 23/6/2017 ctia Toa an nhan dan
huyén L di tuyén xt: Can ct khoan 6 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, va DPiéu 147 Bo luat T tung dan su; khoan 1 Piéu 30,
Diéu 31 Luat t§ tung hanh chinh; khoan 5 Piéu 1 Nghi quyét s6 104/2015/QH13
ngay 25 thang 11 nam 2015 cua Qudc hdi vé viéc thi hanh Luat t tung hanh chinh.

 Ap dung Diéu 122, 127, 697, 699, 701, khodn 2 Dicu 305 Bo luat dan su;
Piéu 106 Ludt dat dai 2003, Phap lénh so 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay
27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1/ Chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6 ong Huynh N — ba D6 Thi
N dbi vé6i bi don ba Phan Thi Thay N va nguoi co quyén loi - nghia vy lién quan:
Ong Phan Pinh B, ba Pham Thi D, anh Nguyén Hiru N, chi Hoang Thi Ngoc D, ba
Nguyén Thi My L, ong Nguyen Vin P, ba Pham Thi Kim L, Uy ban nhan dan
huyén L, tinh Pdng Nai v€ vi¢c: “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va hay quyét dinh ca biét”

Xur huy hop déng dit coc (Gidy dit coc sang nhuong dat ngay 21/11/2007)
va gidy cam két ngay 22/01/2008 dugc xac lap gitra vo chong 6ng Huynh N — ba
Do Thi N va ba Phan Thi Thuy N.

Ong Huynh N va ba P4 Thi N duoc thy hudng sé tién 41.000.000 ¢ (Bon
muoi mot triéu dong) do ba Phan Thi Thay N dit coc.
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_ Huy hop dong chu}:én nhuong quyén st dung dat duoc xac lap giira Vg
chong 6ng Huynh N, ba D6 Thi N va 6ng Phan Dinh Ddugc Phong Cong ching so
4 huyén L ching thuc ngay 23/11/2007 theo s6 cong chung 48/1/2007.

Huay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xéac lap gitra vo
chéng 6ng Phan Pinh D, ba Pham Thi Dva ba Nguyén Thi My L duoc Phong
Cong chimg s6 4 huyén L ching thuc ngay 21/3/2008 theo sb coéng chimg
106/2008.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xéac lap gilra ba
Nguyén Thi My L va ong Nguyén Htu N duoc Phong Cong ching s6 4 huyén L
chung thuc ngay 01/10/2008 theo s6 cong chig 102/2008.

Huay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xéac lap gitra vo
chéng 6ng Nguyén Hiru N, ba Hoang Thi Ngoc D va éng Nguyén Vin P dugc
Phong Cong chimg A, 4p dat méi, xi L, huyén L ching thuc ngay 11/7/2012 theo
s6 cong chung 3354/2012.

Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat AL 185835 ngay 28/12/2007 do
6ng Phan Binh D dimg t€n duoc cong nhan hgp dong chuyén quyén st dung cho
ong Nguyén Hiru N d6i véi dién tich dat 839m* thira s6 91 to ban dd sb 32 xa T,
huyén L.

Huy hai gidy ching nhan quyen str dung dat s6: BC 637128 va BC 637129
do Uy ban nhan dan huyé¢n L cap cho 6ng Nguyén Vin P ngay 23/8/2012 d6i voi
phan dién tich dat 2789,60 m” thira s6 98 va dién tich 1516 m” thira s§ 99 t& ban dd
s6 20 xa T, huyén L (thtra cii s6 94,95 to ban d6 s6 32 xa T, huyén L).

Sau khi an c6 hi€u lyc phap luat, ong Huynh N phai lién hé co quan Nha
nuéc c6 tham quyén dé ké khai dang ky lai quyén sir dung dat dung theo hién trang
st dung.

Ba Nguyén Thi My L, anh Nguyén Hiru N va ong Nguyén7Vén P co qqyén
khoi kién do1 vi tranh chap ve hau qua cua viéc hop dong chuyén nhuong dat bi
hty bang vy an khac néu cac bén khong thdéa thuan dugc.

2/ Vé an phi: Ba Phan Thi Thay N phai chiu an phi dan sy so tham khong ¢
gid ngach 1a 200.000 d (Hai tram ngan dong).

Uy ban nhan dén huyén L phai chiu 200.000 d (Hai tram ngan dong) an phi
hanh chinh so tham.

Hoan tra cho Gng Huynh N, ba D Thi N s6 tién 4.650.000 d (Bén triéu sau
tram ndm muoi ngan dong) tam tng an phi da nop theo bién lai s6 0004319 ngay
09/4/2008 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén L.

Vé 1& phi xem xét thim dinh gia: Ba N phai chiu 10.332.000 d va chiu
1.590.0004 1¢ phi giam dinh, ong N da thanh toan xong nén ba N phai c6 trach
nhiém thanh todn lai cho 6ng N tong cOng so6 tién 1a 11.992.000 dong.



Tai quyét dinh sira chita bo sung ban 4n s6 18/QD-SCBSBA ngay 17/7/2017
cua Toa an nhan dan huyén L sira chita tai dong an phi thanh Uy ban nhan dén
huyén L khong phai chiu an phi hanh chinh so tham.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi hanh
an theo luat dinh.

Ngay 20/7/2017 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Vian P
va ba Pham Thi Kim L ¢6 don khang cao toan b ban an so tham, dé nghi cap phuc
tham huy ban 4n, cong nhén hai gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 BC 637128
va BC 637129 do Uy ban nhan dan huyen L cap cho 6ng Nguyén Van P ngay
23/8/2012 dbi véi dién tich dat 2789,6m? thira sd 98 va dién tich 1516m? thia sd
99 td ban dd s6 20 xa T, huyén L vi viéc chuyén nhuong 1a hop phap.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don khong phan tich
sau ve ndi dung vu an, dé€ nghi gitt nguyén don ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao cac tai liéu ching ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Pon khang cao ctia 6ng P, ba L lam trong thoi han luat dinh nén duogc
xem x¢€t theo trinh tu phac tham.

[2] Vé quan hé phép luét: yéu cau khai kién cua nguyén don huy hop dong
dat coc, huy cac hop dong chuyen ‘nhuong quyén st dung dat, hily cac gidy chimg
nhén quyén st dung dat, cap so tham x4c dinh quan hé phap luat la tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va huy cic quyét dinh ca biét 1a c6 thiéu
sot.

[3] Vé ndi dung: Ong N khoi kién yéu cau huy hop dong dit coc, huy cac
hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat, huy céc giay chung nhan quyén st
dung dét, yéu cau duogc huong tién dit coc 41 triéu dong tir ba N do ba N di vi
pham nghia vu thuc hién hop dong nén mat coc. Hién tai phan dat dang tranh chap
do d6ng N quan Iy st dung trén thuc té, da c6 nhiéu hop dong chuyen dugc cong
ching, chimg thuc va sang tén gidy chimg nhén quyén st dung dat cho nhiéu
ngudi khac. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan - 0ng P, ba L - la ngudi nhan
chuyen nhuong sau cung. Hb so khong thé hién bat cir 10i khai nao cua duong su
v€ yéu cau giai quyet hau qua trong truong hop toa an tuyén bd timg hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat vo hiéu. Tai but lyc s6 283, 6ng V (dai dién
theo Uy quyén cta 6ng P, ba L) chi néu yéu cau khong dé nghi dng N phai tra lai
dat trong vu 4n nay ma s& khoi kién doi dat bang mot vu an khac. Nhung Toa &n
cap so tham lai tuyén bb hop dong chuyen nhuong giita vg chong ong N voi 6ng
P, hop dong chuyén nhuong gitta vo chong ‘ong D voi ba L, hop dong chuyén
nhuong gitra ba L v6i 6ng N, hop ddng chuyén nhuong giira vo chong ong N voi
vo chong ong P v6 hiéu ma khong xir Iy hau qua cua viée tuyén cac hop dong vo
hiéu trong khi Toa an cép so tham ciing thuc hién viéc lay 10i khai, giai thich cho
duong sy dé lam 1 viéc duong su c6 yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu
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hay khong, khong giai thich cho cac duong sy vé hau qua phap 1y cua viée tuyén
bd hop dé)ng vO hi¢u, chua xac dinh dugc trach nhiém ctia ba N, ba D, 6ng b, ba L,
6ng N va cua vo chong ong P la khong dam bao giai quyét triét dé vu 4n, anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua duong su.

[4] V& thu thap chimg ctr va vé td tung:

Tai phién toa phac thim ngay 26/10/2017, 6ng Huynh N khai ong N, ba D
chua bao gid c6 mit tai Phong coéng ching sb 4, dau van tay mang tén Pham Thi D
trong van ban cong ching khong phai cua ba D, vo 6ng khong c¢6 mat tai phong
cong chimg khi cong chimg hop dong chuyén nhuong giita vo chong gitra ong N,
ba N vaoi 6ng D, gitra Qng b, bq D véi ba L. Nhu: vay, tai th01 diém cac bén thuc
hién cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da vi pham quy dinh
tai Di¢u 41 Luat cong chung s6 82 ngay 29/11/2006: “ngudi yéu cau cong chung
phai ky vao van ban cong ching trudc mét cong chimg vién”. Toa an tinh déd xac
minh, thu thap thém ching cir nhung van chua lam r6 duoc.

Toa an cap so thim can phai lé}y 101 khai cua Phong cong chung Vién vé
trinh tu, thu tuc cong chimg cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ong N, ba N vé1 ong D, gifra 6ng D, ba D vdi ba L, gitra ba L véi ong N va gifra
ong N véi 6ng P, ba L da dam bao dung trinh tu, thu tuc cong chimg hay chua,
dam bao sy c6 mat cua cac bén duong su khi tham gia ky tén, diém chi trudc mat
cong chung vién hay chua, dong thoi cho doi chat gitra cac duong sy voi cong
ching vién lam rd van dé nay.

Tai phﬁn nghi 4n: hoi dong x€t XU s0 tham khong biéu quyét theo da sb vé
tung van dé la vi pham khoan 2 Diéu 264 B0 luat t6 tung dan su.

Tu nhing phén tich trén cho théy c6 mot sb vi pham déng tho1 c6 nhiing
tinh tiét m&i phat sinh ma Toa an cip phuc tham khong thé bd sung dugce, c6 can
ctr chdp nhan khang cao cua nguoi co quyén loi nghia vy lién quan phai huy toan
bd ban an so tham dé giai quyét lai vy an.

[5] Vé an phi:

Do ban an so tham bi huy nén nhitng ngudi khang cao khong phai chiu an
phi phtc tham va dugc hoan tra tam rng &n phi phtic tham.

Vé an phi so tham va cac chi phi td tung khac: S€ dugc xac dinh khi vu an
duoc giai quyét lai.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH

Cin cr khoan 3 Piéu 308 va 310 Bo luat TS tung Dan su nam 2015.

Huy toan bo ban 4n so tham s6 24/2017/DS-ST ngay 23/6/2017 cta Toa an
nhan dan huyén L vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va huy quyét dinh ca biét” giita nguyén don 6ng Huynh N, ba DS Thi N vdi bi
don ba Phan Thi Thuay N; Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén L dé xét xtr
so tham lai vu an theo dang quy dinh cua phap luat.
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V& an phi dan sy so tham va cac chi phi t6 tung khac: s& dugc xac dinh lai
khi giai quyét lai vu an.

Vé an phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Vin P, ba Pham Thi Kim L
khéng phai chiu 4n phi phc thim. Hoan tra lai cho 6ng P, ba L sé tién 300.000
d6ng tam tmg an phi theo bién lai thu s6 006707 ngay 04/8/2017 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén L.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Déng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huy¢n;

- Chi cuc thi hanh an dan su

huyén;

- Cac duong sy;

- Luu hd so.

Pham Thanh Dwong
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HOI PONG XET XU PHUC THAM

Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

V6 Thi Thanh Phuwong Nguyén Cong Suw Pham Thanh Dwong
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