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NHAN DANH
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- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom co:

Théam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kiéu Diém

Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ong Pao Hoang Khuong
2. Ong Lam Minh Thang

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thuy - Thu ky Toa 4n.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Vinh Thudn tham gia phién toa: Ba
V& Thi Tuyét Trang - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2018, tai Toa an nhan dan huyé n Vinh Thud n, xét xtr so
thim cong khai vu an thu 1y sb: 46/2014/TLST-DS ngay 26 thang 6 nim 2014 vé
viée “tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
vu &n ra xét xir s6 55/2018/QDXXST-DS ngay 30 thang 5 ndm 2018, giira cac duong
su:

Nguyén don:

1. Ong Truong Van T, sinh nam 1967; dia chi: Khu phé V, thi trdn V, huyén V,
tinh K; c6 mat.

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1967; dia chi: Khu phé V, thi trdn V, huyén V,
tinh K; Gy quyén cho 6ng Truong Vin T theo vin ban uy quyén dé ngiy
24/10/2014.

* Bi don:

1. Ba Nguyén Thi H (Bé H), sinh nam: 1969; dia chi: f,lp B, xa B, huyén V,
tinh K; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ba Nguyén Thi H: Luét su
Pham Anh V -Van phong Luat su Pham Anh V thudc Poan Luat su tinh K; ¢6 mat.



2. Ong Vo Thanh X, sinh nam 1966, dia chi: ép B, xa B, huyén V, tinh K
(hi¢n dang chép hanh an tai trai giam K 7, B0 Cong an; dia chi: xa D, huyén A,
tinh K); ving mit.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vian X, sinh nam: 1950; dia chi: 4p B, x4 B, huyén V, tinh K ;
Véng mat.

2. Cuc Thi hanh an dan sy tinh K; dia chi: A9, duong C, phuong V, thanh phé
R, tinh K; iy quyén cho 6ng Str Hiru H theo vin ban uy quyén dé ngay 12/7/2017;
Véng mat.

3. Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam, dia chi: s6 02
L, phuong T, quan B, thanh phé H.

Pai dién theo iy quyén: Ong Huynh Van H, chic vu: Giam déc Ngan hang
Nong nghiép va phat trién nong thon huyén V, tinh K; dia chi: Khu phd V, thi tran
V, huyén V, tinh K; V:fmg mat.

4, Ong Huynh Van Tr, sinh nam 1945; dia chi: ép B, xa B, huy¢n V, tinh K ;

vang mat.

5. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1947; dia chi: ép B, xa B, huyén V, tinh K ;
Véng mat.

6. C)ng Nguyén Ngoc S, sinh nim 1969; dia chi: ép B, xa B, huyén V, tinh K ;
Véng mat.

7. Ba HO Thu D (V), sinh nam 1977; dia chi: ﬁ,,p B, xa B, huyén V, tinh K ; c6
mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba D: Luét su Nguyén Viét B -
Vin phong Luat su Nguyén Viét B thuoc Poan Luét su tinh K; c6 miit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 12/6/2014, Nguyén don éng Truong Vin T, ba
Neuyén Thi T trinh bay: Ngay 19/4/2010, 6ng V& Thanh X va ba Nguyén Thi H (Bé
H) ¢ 1am hop dong chuyén nhuong (gidy tay) cho vo chong 6ng cin nha gan lién véi
quyén st dung dat chiéu ngang 4,2m dai 30m toa lac cho N véi gia 250.000.000
dong. Gidy tay c6 xac nhan cua Ban lanh dao 4p B ngay 21/4/2010 va Uy ban nhan
dan xa B ngay 12/8/2010. Vo chdng ong di giao du tién cho vo chong ba Bé H va d&
nha cu, cét lai nha méi va st dung cho dén nay. Do thoi diém nhan chuyén nhuong thi

khu vuc ndy dang quy hoach 1am 16 nén khong lam thi tuc chuyén quyén sir dung dat



dugc. Ngay 01/12/2011 vo chong ba Bé H, 6ng X bi Cong an tinh K bat tam giam vé
toi “lra dao chiém doat tai san”. Sau d6 da dua ra xét xir xong vao nim 2013. Nay
Cuc Thi hanh an tinh K ké bién tai san ctia vo chdng 6ng da nhan chuyén nhuong ctia
vo chdéng ba Bé H dé thi hanh 4n vé phan trach nhiém dan su 1am anh hudng dén
quyén loi cta vo chdng ong.

Nay vo chong dng yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét giita vo chong 6ng va vo chong ba Bé H vao nim 2010.

Bi don ba Nguyén Thi H (Bé H) trinh bay: Ngudn gbc phan dat nén nha dang
tranh chép 13 do vo chong ba nhan chuyén nhuong ctia vo chéng éng Nguyén Ngoc S,
ba H6 Thu V nam 2004 véi dién tich chiéu ngang 4,2m dai 25m véi gia 50.000.000
dong. Khi d6 hai bén c6 lam gidy tay chuyén nhuong nhung do ba c6 thoi gian chap
hanh an trong til nén da dé that lac. Pong thoi vo chong 6ng S, ba V ¢o giao gidy tay
chuyén nhuong phan dat nay cta vo chong ba voi 6ng Huynh Van Tr vi dét nay con
dung tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a cua 6ng Tr, do trudc do vo
chong ba V sang lai ctia ong Tr. Sau khi nhin chuyén nhuong thi vo chong ba cit trai
tom gidng. Pén thang 5/2006 co sang thém cua 6ng Tr phia sau hau dién tich 7,85m>.
Khi d6 ba c6 nhd nguoi di 1am bang khoan nhung do dat khu nay dang quy hoach nén
khong 1am duoc. Vo chdng ba tiép tuc & dén nim 2010 thi chuyén nhuong cho vo
chdng anh T, chi T. Sau d6 vo chong anh T cho cha rudt 1a ong Nguyén Vian X cit
nha & cho dén nay. Theo yéu ciu cua vo chong anh T, chi T ba Bé H thong nhét tiép
tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong nay. Pong thoi yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitta vo chong ba va vo chong ba V, éng S vao
nam 2004. Giit nguyén hién trang quyén sir dung dat cho vo chong 6ng T, ba T quan
1y, st dung.

Bi don éng V6 Thanh X trinh bay: Dat ndy c6 ngudn gbc 1a vo chéng ong
chuyén nhuong ciia vo chong ong S, ba V, chuyén nhuong nim nao ong khong nhé
15, khi chuyén nhuong hai bén c6 lam gidy viét tay nhung gio khong biét ¢ dau.
Ngoai ra, vg chong ong con chuyén nhugng thém cua ong Tr phan dat hau phia sau
thém khoang 15m chiéu dai, khi chuyén nhuong ctia éng Tr khong c6 1am gidy. Nam
2010 vo chdng dng ¢ chuyén nhuong cho vo chong anh T, ba T phan dat dang tranh
chép nay (phin mua cta ba V va phan mua cta ong Tr). Nam 2011 thi vo chong ong
moi bi diéu tra vé hanh vi lira dao. Nam 2013 6ng di chdp hanh an cho dén nay. Nay
6ng thong nhat tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén nhuong véi éng T vi dat nay da

ban trude khi vo chong 6ng bi di€u tra vé hanh vi Itra ddo.



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cuc Thi hanh dn dan sw tinh K trinh
bay: Ngay 19/5/2014 Cuyc Thi hanh 4n dan sy tinh K d3 ra quyét dinh s6 12/QD-THA
dé ké bién tai san ctia 6ng V& Thanh X, vo 1a ba Nguyén Thi H (Bé H) dé dam bao thi
hanh 4n theo ban an s6 259/2013/HSPT ngay 20/3/2013 cua Toa an nhan dan Tdi cao,
trong d6 co tai san quyén str dung dat ma cac bén dang tranh chip, cu thé 1a dat va cin
nha trén dat tai ép B, xa B, huyén V, tinh K do vo chéng ong X, ba H mua lai ciia 6ng
Huynh Van Tr (chua chuyén tén quyén sir dung, dat con dimg tén 6ng Tr). Qua 1am
viéc ong Tr thira nhan c6 ban cho vo chong ba Bé H va ciing théng nhat ké bién dé
dam béo thi hanh 4n. Déi véi thira dat néu trén, Cuc Thi hanh 4n da tién hanh ké bién
dang trinh tu, tha tuc vé thi hanh 4n dan sy. Viéc ong T, ba T khoi kién 1a khong co
can clr vi:

Thir nhat, cén cir khoan 2 Diéu 9, Dicu 75 Luat thi hanh én dan sy va Diéu 6
Thong tu lién tich s6 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 cta
Tda an nhan dan tdi cao, Vién Kiém sat nhan déan ti cao, B6 Tu phéap huéng dan mot
s0 van dé vé thu tuc thi hanh an dan sy va phdi hop lién nganh trong thi hanh an dan
su thi “ Ké tir thoi diém c6 ban dn, quyét dinh so' tham ma nguwoi phdi thi hanh dn
chuyén doi, chuyén nhwong, ting cho, bdo lanh, cam cé tdi san ciia minh cho nguoi
khdc, khéng thira nhan tai san la cia minh ma khong sie dung khodn tién thu dwoc d@é
thi hanh én thi tai san d6 van bi ké bién d@é thi hanh dn, trir truong hop phdp ludt c¢é
quy dinh khdc. Néu cé tranh chép thi Chdp hanh vién huéng dan dwong suw thuwe hién
viéc khoi kién tai toa an dé bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia minh”.

Tht hai, cin ct khoan 2 Diéu 401 Bo luat dan sy nam 2005: “T; rong truong
hop phdp ludt ¢é quy dinh hop dong phdi thé hién bang vin ban c¢é cong chimg hodc
chung thuc phai dang ky hodc xin phép thi phai tudn theo cac quy dinh do”.

Thir ba, cin ct Diéu 167 va khoan 2 Dicu 439 cua Bg ludt Dan sy ndm 2005
quy dinh vé ding ky quyén sé hitu tai san va thoi diém chuén giao quyén sé hitu:
“Quyén so hitu doi voi bat dong san dwoc ding ky theo quy dinh ciia Bé ludt dan suw
va phdp ludt vé dang ky bat dong san. Doi voi tai san mua ban ma phdp ludt quy dinh
phdi ding ky quyén sé hitu thi quyén sé hitu dwoe chuyén giao cho bén mua ké tir
thoi diém hoan thanh thi tuc dang ky quyén sé hitu doi véi tai san d6”.

Thir tw, can ct Diéu 127 Luat dat dai nam 2003 quy dinh: “Hop dong chuyén

nhwong quyén sir dung dat phdi ¢6 chimg nhdn cia cong chig nha nuée; truong

hop h¢ gia dinh, ca nhan thi duoc lya chon hinh thirc chirng nhan cua cong chung



Nha nude hodc chitng thue cia UBND xd, phwong, thi trdn noi c6 dat”. Ngoai ra,
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ctia Chinh phii vé thi
hanh Luat dat dai quy dinh hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét c6 hiéu luc
ké tir thoi diém dang ky.

Vi vdy, Cuc Thi hanh 4n tinh K ra quyét dinh ké bién 1a dung véi quy dinh cua

phap luat vé thi hanh 4n dan su.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Ngoc S, ba Ho Thu V trinh
bay: Ngay 04/3/2002 ong Huynh Vin Tr ¢6 ban cho vo chong ba mot nén nha chiéu
ngang 4,5m dai 25m. Viéc mua béan c6 1am gidy tay. Do vo chong ba c¢6 no ba Bé H
sO tién 50.000.000 dong nén théng nhat giao nén nha nay cho vo chong ba Bé H, ¢
no6i khi ndo vo chdng ba co 50.000.000 dong thi vo chong ba Bé H sé tra cho vo
chdng ba phan dat nay. Lic d6 ba Bé H kéu ba V dua gidy tay mua ban vé6i éng Tr
cho ba Bé H giir. Viéc giao nén nha giita hai bén khéng thoa thuan thoi gian nio tra,
khong thoa thuén tién 13i vi ba Bé H st dung dét. Ba giao dit cho ba Bé Hai khéng ai
biét va cling khong lam gidy to gi. Khi giao dat thi khoang 2 nim sau vo chdng ba di
Binh Duong lam thué cho dén nay. Khi 6ng X cat nha kién c6 trén dat vo chong ba
khong biét, do khong c6 vé dia phuong. Vo chong ba Bé H ban phan dat nay cho ong
T thi vo chong ba khong thdng nhét vi ba Bé H khong ¢ néi gi voi ba viée nay. Nay
vo chong ba yéu cau huy hop dong chuyén nhuong dat giita vo chong ba Bé H va vo
chong ong T, yéu cau vo chong ba Bé H tra lai phan dét chiéu ngang 4,5m dai 25m
cho vo chéng ba, vo ché)ng ba sé& tra lai s tién 50.000.000 déng da muon cho vo
chdng ba Bé H.

Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Vin Tr, ba Nguyén Thi Th
trinh bay: Phan dét nay vo chong 6ng da chuyén nhuong cho vo chong ba V, ong S tir
nam 2002, chiéu ngang 4,5m dai 25m, gia ngang 1m dai 25m 14 01 luong vang 24K.
Dt nay hién van con dung tén vo chdng 6ng va gidy chirmg nhan quyén st dung dat
ong dang thé chap dé vay tién tai Ngan hang néng nghiép huyén V. Khi Toa giai quyét
dat vé ai thi ong s& ty nguyén sang tén quyén str dung cho ngudi do.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Nedn hang néng nghiép va phdt trién
néng thén huyén V trinh bay: Nam 2014 vg chong ong Tr c6 thé chip gidy ching
nhan quyén sir dung dat phan dat nay vay tién 1a 25.000.000 dong. Nay dat co tranh
chap ngan hang khong c6 yéu cau gi. Vi dién tich dét trong gidy chirng nhan quyén str



dung dét cta ong Tr nhiéu nén néu Toa giao dat nay cho nguoi khac thi 6ng Tr van
con dat dé thi hanh 4n nén ngan hang khong yéu cau.

Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Neuyén Van X trinh bay: Can nha
trén phan dat tranh chap 1a do 6ng bo tién ra xdy dung vao nim 2010, loai nha xay
twong, kién cb. Do dit clia con 6ng mua roi nén cho dng muon cat nha. Khi toa giai
quyét dat thudc vé con 6ng 1a 6ng T hay ba Bé H 6ng déu khong yéu cau, hai bén sé
tir thoa thudn voi nhau. Néu Toa giai quyét dét 1a ctiia nguoi khac thi ong s& yéu cau
thanh mot vu kién khac. Ong khong yéu cau gi trong vu kién nay.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu: Vé thi tuc to tung, Thim phan,
Ho1 déng x¢ét xu, cac duong su da thuc hién ding va dﬁy da theo quy dinh cta B9 luat
T6 tung dan sy. Tuy nhién, vu an thu 1y ngay 26/6/2014 dén ngay 30/5/2018 méi ra
quyét dinh dua vu an ra xét xu 1a qua thoi han chuan bi xét xtr theo quy dinh tai

Diéu 203 cta B luat T6 tung dan su nén can rat kinh nghiém.

Vé ndi dung vu an: Cac duong sy déu théng nhat ngudn gbe dit 1a cua vo
chong ong Huynh Van Tr, thudc thira s6 316, to ban do s6 01 va hién dang thé chap
vay tién tai Ngan hang nong nghiép huyén V. Nam 2002, vo chong 6ng Tr ¢6 ban cho
vo chong ba V, éng S chiéu ngang 4,5m dai 25m. Vo chéng ba V, éng S st dung dén
nam 2004 thi giao nén nha cho vo chdng ba Bé H, 6ng X sir dung. Phia ba Bé H cho
rang di ban, phia ba V cho rang thiéu no 50.000.000 déng nén giao dét, khi nao co
tién tra s lay dét lai. Vo chong ba Bé H sir dung dén ngay 19/4/2010 thi ban cho vo
chong ong T, ba T phan dat sang cia ba V va phan dit sang thém ciia 6ng Tr, ¢6 1am
gidy tay duoc chinh quyén dia phuong xac nhan. Cung nam 2010, 6ng T cho éng X

cat nha kién c6 sir dung cho dén nay.

Ngay 19/5/2014 Cuyc Thi hanh an dan sy tinh K di ra quyét dinh sd 12/Qb-
THA d¢ ké bién tai san ctia 6ng V& Thanh X, vo 1a ba Nguyén Thi H dé dam bao thi
hanh 4n theo ban an s6 259/2013/HSPT ngay 20/3/2013 ctia Toa 4n nhan dan Téi cao.

Ngay 26/6/2014 Ong T khdi kién yéu cau cong nhan hop dong véi ong X va
ba Bé H; Ngay 12/5/2016 ba V, éng S khdi kién doc lap yéu cau hay hop dong
chuyén nhugng ngay 19/4/2010 giita 6ng T, ba T va 6ng X, ba H; Ngay 01/7/2017 ba
H phan t6 yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong véi ba D, éng S.



Théy rang, tai phién tda vo chong ba V théng nhat co viéc chuyén nhuong nay
nhung yéu cau ba Bé H ho trg thém 50.000.000 dong dé lam gidy to sau nay va duoc
ba Bé H dong y nén dé nghi HDXX ghi nhan.

Déi véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo chong 6ng T, ba
T va vo chong ba H, 6ng X: Hai bén déu théng nhat ¢ viéc chuyén nhugng nay vao
nim 2010 va tiép tuc thuc hién hop dong. Tuy nhién, phan dat nay hién dang bi ké
bién va Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh K c6 y kién cho rang viéc chuyén nhugng niy
sai, khang dinh viéc ké bién la dung. Xét thdy tai thoi diém chuyén nhuong 1a ngay
19/4/2010 (BL s6 78) trong khi d6 ba H, 6ng X bi khai tdi lira dao chiém doat tai san
va tam giam ngay 05/12/2011, tirc thoi diém trude khi ban an phic thdm cta Toa 4n
nhan déan t6i cao ¢ hiéu luc vao nam 2013. Do do, ¢6 co so xac dinh viéc chuyén
nhuong nay pht hop cac quy dinh caa phap luat va khong nham trdén tranh thue hién
nghia vu thi hanh an. Tt do, xac dinh vi¢c ké bién ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh K
d6i voi phan dat nay 1a khong dung do tai san thoi diém ké bién khong con 1a tai san
ctia vo chong ba Bé H, ong X. Tir nhitng phan tich trén, thiy rang viéc ong T, ba T va
ba Bé H, 6ng X yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a

hoan toan co co so.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chitng cit ¢é trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién tod, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa HDXX nhdn thay:

[1] V& tha tuc tb tung: Ngan hang noéng nghiép va phat trién nong thon huyén
V, Cuc Thi hanh an dan su tinh K, vo chéng ong Huynh Van Tr, ba Nguyén Thi Th,
6ng V5 Thanh X, 6ng Nguyén Vin X c6 don xin ving mit nén cin ct Diéu 228 cua
B0 luat T tung dan su tién hanh xét x(r vang mit cac duong sy trén.

[2] V& ndi dung vu an: Cac duong su déu théng nhat ngudn gbe dat 1a cta vo

chdng 6ng Huynh Vian Tr, thudc thira s6 316, to ban d6 s6 01, gidy ching nhan quyén



str dung dét dtmg tén vo chong 6ng Tr va hién dang thé chip vay tién tai Ngan hang
nong nghiép huyén V. Nam 2002, vo chong dng Tr ¢6 ban cho vo chong ba V, ong S
chiéu ngang 4,5m dai 25m. Vo chéng ba V, éng S sir dung dén nam 2004 thi giao nén
nha cho vo chong ba Bé H, ong X str dung. Phia ba Bé H cho rang di ban, phia ba V
cho rang thiéu ng 50.000.000 dong nén giao dat, khi ndo co tién tra s& lay dat lai. Xét
10i trinh bay cta cac bén: v chong ba V trinh bay nhung khong c6 chimg ct gi dé
chirng minh, khong ai lam ching trong khi ba Bé H ¢6 cac nguoi lam chimg xac nhan
gém 6ng Pham Thanh B, 6ng Nguyén Van Tr, ong Van Cong L, 6ng Lé Lan E xac
dinh c6 viéc chuyén nhuong phan dat nay giita vo chong ba V, ong S cho vo chong
ba H, 6ng X. Khi chuyén nhugng hai bén c¢6 lam gidy tay. Hon nita, tir khi nhan
chuyén nhuong thi ba Bé H ct trai tom gidng va dén thang 5/2006 c6 sang thém cta
ong Tr phan dat ndi dai phia sau hau. Vo chong ba Bé H str dung dén nam 2010 thi
ban cho vo chong éng T, ba T phan dat sang ctia ba V va phan dat sang thém ctia ong
Tr, c6 1am gidy tay dugc chinh quyén dia phuong xac nhan. Cung nam 2010, 6ng T
cho ong X cat nha kién ¢ st dung cho dén nay phia vo chong ba V, éng S khéng
ngan can. Vo chong ba V nai ra do khong c6 & dia phuong nén khong biét. Tuy nhién,
theo chinh quyén dja phuong xac dinh vo chong ba V ¢6 téi lui & dia phuong va con
cha me rudt ba V ciling ¢ dia phuong, gia dinh ¢o6 lién lac voi ba V nén ba V, 6ng S
khong biét 1 khong co co sé. Hon nita, ba V cho rang khong ban dat cho ba Bé H ma
dua gidy tay mua ban ctia ba voi 6ng Tr cho ba Bé H giit 1a khong phu hop.Can cir
diém b.3 tiéu muc 2.3 cua Nghi quyét 02/NQ-HDTPTANDTC ngay 10/8/2004 cia
Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan toi cao hudng dan thi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vi pham diéu kién duoc huéng dan tai diém a.4 va diém
a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay (tirc hgp dong chuyén nhuong khong co ching nhéan cua

cong churc nha nude hoac ching thuc cia Uy ban nhan dan c6 tham quyén), n€u sau



khi thyc hién hop déng chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong da cAt nha kién ¢
ma bén chuyén nhuong khong phan déi va khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén
xtr Iy vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ctia Nha nudc vé xtr Iy hanh chinh trong

linh vyc dat dai thi Toa an cong nhan hop dong.

[3] Tai phién toa, qua phén tich thi vo chong ba V théng nhét c6 viéc chuyén
nhuong ndy nhung yéu cau ba Bé H hé trg thém 50.000.000 dong dé lam gidy to sau
nay va duoc ba Bé H dong y nén HDXX ghi nhan. Ghi nhan giita cac bén théng nhat
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo chong ba Ho Thu D,
ong Nguyén Ngoc S va vo chong ba Nguyén Thi H, 6ng V6 Thanh X nam 2004 d6i
VOl phén dat chiéu ngang 4,2m dai 25m, toa lac ép B, xa B, huyén V, tinh K. Ghi
nhan sy tu nguyén cua ba Bé H giao cho vo chéng ba V, ong S s6 tién 50.000.000
dong

[4] Déi voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong éng T,
ba T va vo chong ba H, ong X: Hai bén déu thdng nhét c6 viéc chuyén nhuong nay
vao nam 2010 va tiép tuc thuc hién hop dong. Tuy nhién, phan déat nay hién dang bi
ké bién va Cuc Thi hanh an dan sy tinh K c6 ¥ kién cho rang viéc chuyén nhuong nay
sai vi dat con dung tén 6ng Tr, ong Tr thong nhéat dd ban cho ba Bé H, ong X va 6ng
Tr thong nhit cho ké bién va vé hinh thirc hop dong chuyén nhuong phai dugc cong
ching, néu chuyén nhuong cua ho gia dinh, ca nhan thi duoc lya chon hinh thuc
ching nhan cua cong chung Nha nudc hodc chung thuc cuia UBND x3, phuong, thi
trin noi c¢6 dat, ngudi duoc chuyén nhuong chua diang ky dong thoi chuyén nhuong
sau khi ban an ¢ hiéu Iyc phép luat thi van tién hanh ké bién. Tuy nhién, vé thoi diém
chuyén nhuong theo cac bén trinh bay vao nam 2010 theo t& sang nhuong dat dé ngay
c6 chinh quyén dia phuong 1a Uy ban nhan dan x3 B ky xac nhan dong thoi phu hop
v6i 101 trinh bay ciia cac ong Nguyén Minh K (Bt luc s 55), ong Duong Van N (Bit
luc s 57) xac dinh chuyén nhuong vao ndm 2010 tc thoi diém trude khi ban an

phuic tham cta Toa an nhan dan t6i cao ¢6 hi¢u luc vao nam 2013. Con vé hinh thirc



d3 duoc tly ban nhan dan xa B noi c6 dat ching thuc trong hop dong. Pong thoi Uy
ban huyén V xéc dinh vao thoi diém d6 do c6 quy hoach nén khong thuc hién cac quy
dinh vé dang ky chuyén tén quyén st dung dét theo dung quy dinh. Do d9, c6 co s
xac dinh viéc chuyén nhuong nay phi hop cac quy dinh cua phép luat va khong nham
trdn tranh thuc hién nghia vu thi hanh an. Tur do, xac dinh viéc ké bién ctia Cuc Thi
hanh 4n déan su tinh K d6i v6i phan dat nay 1a khong ding do tai san thoi diém ké bién
nam 2013 quyén sir dung dat khong con 1a tai san ctia vo chong ba Bé H, ong X ma
da chuyén nhuong hop phap cho vo chong ong T, ba T va cian nha trén dat 1a do ong
X cat, khong phai tai san cua vo chong ba Bé H, 6ng X.

[5] Hon nira, hi¢n tai ba Bé H ciing da thi hanh ph?m trach nhiém dan su cua
ban an nay va hién da dugc ra tu.

[6] Tr nhitng phan tich trén, thdy rang viéc ong T, ba T va ba Bé H, 6ng X yéu
cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a hoan toan co co so.

[7] B6i voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong ong Tr,
ba Th cho vo chong ba V, 6ng S vao nim 2002 khong tranh chép.

[8] Ong Tr, ba Th tu nguyén néu Toa 4n giao dat cho ai thi vo chong 6ng sé
thye hién nghia vu chuyén tén quyén str dung cho nguoi dugc giao dat, vo chong éng
khong yéu cau gi.

[9] Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon huyén V khong yéu cau gi
d6i v6i viée thé chap gidy chimg nhan quyén st dung dét ctia vo chong 6ng Tr, ba Th
nén khong xem xét trong vu kién nay.

[10] D6i voi cin nha co trén dat 1a caa 6ng Nguyén Van X: Ong X cho rang
néu giao dat cho ong T, ba T thi ong khong yéu cau gi. Truong hop giao dit cho vo

chéng ba V, ong S thi 6ng s& khoi kién thanh mdt vu kién khac.
[11] V& an phi DSST: Ap dung Piéu 147 ciia B luat T6 tung dan su; Diéu 5,
27 Phép Iénh an phi, 1€ phi tdoa &n ndm 2009.
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Vo chong ba V, 6ng S chiu an phi ddi v6i yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat khong duoc chap nhan 1a 200.000 déng dugc khau trir vao
bién lai thu tam tmg s6 0003932 ngay 12/5/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Vinh Thuan s6 tién 1a 200.000 dong.

Hoan tra cho ong Truong Vian T, ba Nguyén Thi T sd tién 200.000 dong theo
bién lai thu tam tmg 4n phi sb 03224 ngay 01/7/2014 cia Chi cuc Thi hanh an dén sy
huyén Vinh Thuén.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi H s tién tam tmg an phi 300.000 ddng theo bién
lai thu tam Gmg s6 0004288 ngay 01/7/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Vinh Thuan.

[12] Chi phi xem xét thim dinh tai chd: 234.000 dong. Ong T tu nguyén chiu
va da ndp xong.

[13] Chi phi dinh gia: 1.650.000 ddng. Vo chdéng ba V, éng S chiu va di ndp
xong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur cac Piéu 147, Didu 228, Piéu 266, Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan
su; Dicu 688 clia B luat Dan sy ndm 2005; Diéu 127 cia Luat dat dai ndm 2003;
Diéu 5, 27 Phép 1énh an phi, 1& phi Toa an ndm 2009; Nghi quyét 326/NQ-HDTP ngay
31/12/2016 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao; Nghi quyét 02/NQ-
HDTPTANDTC ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dén t6i cao.

1- Chap nhan yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt
ctia vg chong 6ng Truong Vian T, ba Nguyén Thi T. Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giita vo chong ba Nguyén Thi H, 6ng V6 Thanh X véi vo
chong ong Truong Vian T, ba Nguyén Thi T. Theo do, ong T, ba T duogc xéac lap
quyén s¢ hitu dbi véi phﬁn dét do dac thuc té 170m?, thudc thira s6 136, to ban dd sd
01 do vo chdng ong Huynh Vin Tr, ba Nguyén Thi Th ding tén quyén sir dung, co tir
can:

Huéng dong béc giap dat ong Huynh Van Tr canh 1-2 =4,2m;

Huéng dong nam giap dat 6ng Pham Hong C canh 2-3 = 42,4m;

Hudng tdy nam giap Qudc 16 63 canh 3-4 =4,2m;

Huéng tay bac giap dat Tran Van C canh 4-1 = 41,6m.

Toa lac ép B, xa B, huyé¢n V, tinh K.
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(theo Trich do dia chinh ngay 19/01/2016 cta Vin phong dang ky quyén su
dung dat huyén V).

Kién nghi diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dat ctia 6ng Huynh Van
Tr, ba Nguyén Thi Th ddi véi phan dat néu trén.

Ong T, ba T lién hé co quan c6 thdm quyén dé xem xét dugc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat khi c6 nhu cau.

2- Chip nhan yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
ctia ba Bé H. Ghi nhan giita cic bén théng nhit céng nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dt gitra vo chong ba H6 Thu D, 6ng Nguyén Ngoc S va vo chong ba
Nguyén Thi H, 6ng V& Thanh X nim 2004 d6i v6i phan dat chiéu ngang 4,2m dai
25m, toa lac ép B, xa B, huyén V, tinh K.

Ghi nhén sy tir nguyén ctia ba Bé H ho trg cho ba V, ong S s tién 50.000.000
dong (da giao nhan xong).

3- Khong chép nhan yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
gifta vo chong ong Trwong Van T, ba Nguyén Thi T véi v chong ba Nguyén Thi H,
6ng Vo Thanh X ctia ba H6 Thu D, ong Nguyén Ngoc S

4- V& an phi DSST va cac chi phi 6 tung khéc:

Vo chong ba V, ng S chiu 4n phi 1a 200.000 déng duoc khiu trir vao bién lai
thu tam tng s6 0003932 ngay 12/5/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Vinh
Thuén sb tién 14 200.000 dong.

Hoan tra cho éng Truong Vian T, ba Nguyén Thi T sd tién 200.000 dong theo
bién lai thu tam (mg an phi s6 03224 ngay 01/7/2014 ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy
huyén Vinh Thuan.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi H s tién tam tmg an phi 300.000 déng theo bién
lai thu tam (mg s6 0004288 ngay 01/7/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Vinh Thuén.

Chi phi xem xét thim dinh tai chd: 234.000 dong. Ong T tu nguyén chiu va da
nop xong.

Chi phi dinh gia: 1.650.000 d6ng. Vo chong ba V, 6ng S chiu va da ndp xong.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic

cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luét thi hanh an dan
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su, thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh
an dan su.

5- Cac duong sy c6 mit co quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngdy tuyén an. Cac duong su ving mit c6 quyén khang cao ban an trong thoi han

15 ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 1¢.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Vinh Thuén;

- Chi cuc THADS huyén Vinh Thuan;
- Cac duong sy

- UBND x4 Binh Minh,;

- Luu.

Nguyén Thi Kiéu Diém
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