TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc l1ap- Tw do- Hanh phuc

Ban 4n sb: 13/2020/DSPT
Ngay: 26/3/2020
VIV: tranh chap quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TIiNH BAC NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Chinh
Cdc tham phan: Ong Luong Ptrc Nam

Ba Nguyén Tuyét Mai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Van Phuc - Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Bic Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 3 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Ninh xét
xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 23/TLPT-DS ngay 03/02/2020 vé viéc
“Tranh chap quyén str dung dat”. Do ban an dan su so tham s6: 26/2019/DSST
ngay 26/11/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Yén Phong bi khang céo. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 34/2020/QD-PT ngay 10/3/2020,
gifra cac duong su:

Nguyén don: Ong Trinh Van T, sinh 1947
Dia chi: Thon C, xa Y, huyén Y, tinh Bic Ninh (c6 mat).
Bi don: Ong Trinh Vian Th, sinh 1960
Ba Pham Thi T, sinh 1962
Dia chi: Thon C, x4 Y, huyén Y, Béc Ninh.
(Ba Pham Thi T iy quyén cho chong 13 ong Trinh Vin Th c6 mat)
Nguroi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:.
1. Ba Nguyén Thi Q, sinh 1962
2. Anh Trinh Van C, sinh 1973
3. Anh Trinh Van T, sinh 1987
4. Chi Vi Thi H, sinh 1984
5. Anh Trinh Van Q, sinh 1988;



Pia chi: Thon C, xa Y, huyén Y, Bac Ninh.

6. Chi Trinh Thi T, sinh 1974

Dia chi: Thon L, x& D, huyén Y, tinh Bic Ninh.
7. Chi Trinh Thi C, sinh 1985

Dia chi: Thén D, x4 b, huyén Y, Béic Ninh.

(Ba Q, anh C, anh T, chi H, anh Q, chi C, chi T déu uy quyén cho 6ng
Trinh Van T ¢6 mat)

8. Anh Trinh Van C, sinh 1985

9. Anh Trinh Van T, sinh 1987

10. Anh Trinh Van H; sinh 1989

11. Chi Trinh Thi H, sinh 1991

12. Ong Trinh Van C, sinh 1947

13. Ba Nguyén Thi H, sinh 1954

Pja chi: Thon C, x4 Y, huyén Y, Bic Ninh.

(Anh C, anh T, chi H, chi H, 6ng C, ba H déu ty quyén cho 6ng Trinh Vin
Th c6 mat)

Ngudi khang cdo: Ong Trinh Van T
NOQI DUNG VU AN

Theo don khéi kién dé ngay 26/4/2019 va cdc 1oi khai tai Toa dn nguyén
don ong Trinh Van T trinh bay:

Niam 1985 theo thong tur ctia Nha nude dua vé xa cc thon phai ké khai do
dac lai cac dién tich ao nho 1¢ ven lang dé giao cho cac ho dan c6 nhu cAu sir dung.
Theo quy dinh khi giao cho cac ho dan xa phai thu tién dé ndp vao ngan sach Nha
nuée véi mic gia 3.000d/1m? ao, néu gia dinh nao khong cé tién thi phai doi
rudng phz‘in tram theo ty 1€ 1a 01 thudc rudng % ddi duoc 2.5 thude ao. Theo ong
T gia dinh 6ng nhan cai ao c6 dién tich khoang 500m?, do khong co tién dé nodp
nén gia dinh 6ng phai doi 200m? rudng % ngoai dong dé lay 500m? ao. Tur khi
nhan phan a0 c6 dién tich 500m? do HTX thon C giao gia dinh 6 6ng hang nam van
dong thué day du. Nam 1987 huyén Y vé do dac va di dua phan dién tich dét ao
ctia gia dinh 6ng vao trong to ban d6 s6 299. Nam 2004 khi UBND huyén Y tién
hanh do dac 1ap ban d6 chinh quy thi thira dat ao cua gia dinh ong 1a thira s6 318,
t& ban d6 s6 21, dién tich 482m2 Thoi diém tién hanh do dac dé 1ap to ban do
chinh quy 6ng khong c6 mat chimg kién viéc xac dinh ranh gidi, mbc giéi phan
dat ao cta gia dinh 6ng véi cac ho 1ién ké. Luc bay gio phan bd ao cua gia dinh
ong giap voi dudng di vao thon V va trén phan bd ao nay khong co bét ctr cong
trinh x4y dung ndo cta gia dinh ong Th. Sau khi duoc giao dat ao va thiét 1ap to
ban d6 gia dinh ong str dung 6n dinh va khong c6 tranh chip voi ai. Nam 2013 gia
dinh 6ng Trinh Vin Th d6 dat va xay dung tudng bao xung quanh phan dit ao cua



gia dinh 6ng voi dién tich khoang 50m? dé chiém dat. Khi thay gia dinh 6ng Th
x4y tuong lan chiém dit ao cta gia dinh thi 6 6ng da gap va noi chuyén voi ong Th
nhung 6ng Th khong dong v tra éng phan dat o c0 dién tich la khoang 50m?
nhung thoi diém d6 6ng khong lam don yéu cau chinh quyén giai quyét. Nam
2018 khi gia dinh 6ng Th tiép tuc xay tuong bao trén phin méng xay tir ndm 2013
thi gitta hai gia dinh lai phat sinh tranh chip va 6ng dd lam don giri Trudng thon
va UBND xa Y yéu cdu giai quyét nhung khong thanh. Nay éng yéu cau Toa an
budc 6ng Trinh Van Th phai thdo d& cac cong trinh xay dung tra lai cho gia dinh
6ng phan dét ao c6 dién tich 1a khoang 50m?.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia té tung voi bén nguyén
don do 6ng Trinh Van T dai di€n nhat tri v&i yéu cau, dé nghi cua nguyén don.

Phia bi don la éng Trinh Van Th trinh bay: Ngudn gbc phan dat dang
tranh chép gitta gia dinh 6ng va gia dinh ong T c6 dién tich khoang 50m? 1a do
cu Trinh Thi H 14 ba ndi 6ng v& hoang tir nhitg nam 1970 dé trong tre. Phan dat
nay giap véi ao nha ong T va giap v6i duong di V. Nam 1973 bd 6ng mét, cu H
mat nam 1980 thi me dé ong 1a ngudi quan 1y va sir dung phan dat nay. Nam
1984 vo chong 6ng ra ¢ riéng, me dé 6ng 14 ba Truong Thi T giao cho vo chong
ong quan 1y sir dung phan dat nay. Nam 1985 ong va anh trai 13 Trinh Van K ¢6
xay dung nha vé sinh trén phan dat nay, nim 2015 dng pha nha vé sinh nén dén
nay chi con méng va bé chira (con nha vé sinh cta anh K hién van con trén phan
dat co dién tich 50m? dang tranh chap). Khoang nam 1993 HTX kéo dién chiéu
sang c6 dong vién gia dinh 6ng pha bo hang tre dé khoi anh huong dén duong
dién, gia dinh 6ng di chip hanh va pha bo di hang tre da trong trudc d6 nhidu
nam. Khoang thang 10/2013 nha 6ng T tat ao, d4t sat nd nhiéu gia dinh 6ng cling
gia dinh 6ng S, 6ng H, L c6 gap gia dinh 6ng T noi dimg cho nude vao voi dé
xdy bo ke ao dé giit dat va ong T dong y. Khi thay gia dinh 6ng chd vat liéu vé
dé xay bo ke thi ong T c6 1én nha 6ng hoi xin phan dat nay nhung ong khong
cho. Hai gia dinh di cang diy, dong coc dé xac dinh ranh gidi gitta hai nha. Khi
dao méng va xdy tuong gilta hai bén gia dinh khong c6 tranh chip gi. Khoang
nam 2018 khi gia dinh 6ng xay thém tuong bao trén phan dat nay thi giira hai gia
dinh méi lai ndy sinh tranh chap.

Ong Th ciing khang dinh phan dat nay gia dinh ong chua ké khai va chua
c6 trong so dia chinh, chua dugc cap gidy chimg nhan quyen sur dung dat, hang
nam gia dinh 6ng ciing khong phai dong thué cho Nha nude dbi phan dién tich dat
nay.

Theo 6ng Th phan dat ao nay HTX giao cho 6ng T khoang sau ndm 1993.
Khi giao dat ao cho gia dinh 6ng T HTX khong thong bao cho gia dinh 6ng la
phan dat gia dinh ong khai hoang trong tre giap véi phan dat ao cua gia dinh ong T
c6 bi thu hoi dé giao cho 6ng T hay khong. Thoi diém nam 2004 khi do dac dé
thiét 1ap to ban d6 chinh quy s6 21 _gia dinh 6ng ciing khong dugc thong bao va
khong ky vao cac van ban giay to vé xéc dinh ranh giéi, mdc gidi gitra cc chil st
dung dat lién ké.



Nay ong T lam don khoi kién giri Toa an yéu cau gia dinh ong phai tra lai
gia dinh 6ng T phan dat co dién tich khoang 50m? va thdo d& céac cong trinh xay
dung trén dat ong khong dong y vi phan dat nay cac cu dé lai, gia dinh 6ng st
dung tir 14u va khong 14n chiém vao phan dat ao cua gia dinh ong T.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung véi bén bi don do
ong Trinh Van Th dai dién nhat tri v6i quan diém cua bi don.

V6i néi dung trén, Ban an so thAm d3 4p dung Piéu 175 cta Bo luat dan
su; Cac biéu 166, 170, 202, 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an. Xu:

Bac toan bo yéu cau khoi kién cua ong Trinh Vin T. Cu thé: Bac yéu cau
cua ong Trinh Van T dé nghi Toa an budc 6ng Trinh Van Th, b’e‘t Pham Thi T
phai thao d& cac cong trinh xay dung trén dat va tra lai phan dat co dién tich
50.9m? tai thira dat s6 318, t& ban do so 21, tai thon C, Xa Y, huyén Y, tinh Bac
Ninh.

Ngoai ra, ban an so t‘hém con tuyén an phi, chi phi tham dinh, dinh gia,
nghia vu thi hanh an va quyén khang c4o theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 02/12/2019 6ng Trinh Van T ¢6 don khang
cdo khong nhat tri v4i ban &n so tham.

Tai phién toa hom nay, ong Trinh Van T van gilt nguyén yéu cau khoi
kién Vé} gitr nguyén yeu cau khang cao, cac duong sy khong hoa giai dugc voi
nhau vé viéc giai quy€t vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh phat biéu quan diém vé
viéc chap hanh quy dinh cta _phap luat cua Tham phan, Ho1i ddng xét xtr, Thu ky
phién toa ké tir khi thy 1y dén khi xét xir phiic tham la dang theo quy dinh cua
phap luat; Cac duong su da thyc hién day du quyén va nghia vu cia minh theo
quy dinh cua phép luat.

Vé duong 16i giai quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xir ap dung.

Khong chap nhan khang co ctia ong Trinh Van T.

- Ap dung khoan 2 Diéu 308, Diéu 148 Bo luat to tung dan syu; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu qudc hoi vé an phi,
1€ phi:

- Stra ban 4n so tham s6 26/2019/DSST ngay 26/11/2019 cua Toa &n nhan
dan huyén Yén Phong, tinh Béc Ninh vé &n phi ddi vai ong Trinh Van T, cu thé
6ng T khong phai chiu 4n phi so tham.

- Ong T khong phai chiu an phi phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cu vao céc tai liéu, chung ctr dugc xem xét tai phién toa, can cur vao
két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét x1r nhan thay:



Thira dat ao s6 318, to ban d6 s6 21, dién tich 482m? cta gia dinh ong T ¢O
ngudn gbe dugc dia phuong giao dat 1am kinh té ho gia dinh do ho éng T dbi
200m? rudng phan trim & ngoai dong ldy thira dat ao. Nam 2004 khi tién hanh do
dac dé thiét 1ap to ban dd s 21 thi thira dit ao cia gia dinh 6ng T dugc xac dinh 1a
thira s6 318, dién tich 482m?. Phan dit dang tranh chap nam trong thira dat s6 318,
dién tich 482m?2. Ong T cho riang phan dét gia dinh 6ng Th dang st dung thudc
quyén sir dung dét cua gia dinh ong do gia dinh 6ng ddi 200m? 14y 500m? ao va
budc gia dinh 6ng Th thao d& cic cong trinh tra lai phan dat cho gia dinh 6ng. Sau
khi ban an so tham xtr 6ng T khong nhat tri c6 don khang cao.

Xét khang c4o ctia ong Trinh Van T, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Theo hién trang su dung phan dat Jdang tranh chap co dién tich 50.9m?
nam trong thira dat ao s 318, to ban d6 s6 21, dién tich 482m? cua gia dinh 6ng
T. Tuy nhién, phan dat nay gia dinh 6ng Th sir dung tir 1au va nguén gbc phan
dat nay la do do cu Trinh Thi H 1a ba ndi 6ng Th v& hoang tir nhitng nam 1970 dé
trong tre. Phan dat nay giap véi ao nha ong T va giap v6i duong di V. Sau khi cu
H mat thi giao lai cho gia dinh ong Th khai thac sir dung chu yéu vao muyc dich
trong cdy va xdy dung cc cong trinh vé sinh. Nam 2013 gia dinh 6ng Th cling
mot s6 gia dinh khéc tién hanh xay tuong ké thi giita ho 6ng T va ho ong Th da
cling tu xac dinh ranh gidi, méc gidi voi nhau. Hién trén dat van con 01 nha vé
sinh xay dung tir lau va cay cdi, 1am 1oc khéc.

Theo 6ng Nguyén Tién H- Truong thon (BL: 110), éng Luu Vin Q — Bi
thu thén C (BL: 111) thé hién phan dat niy cua cac cu gia dinh ong Th va 6ng Th,
6ng K sir dung 1am nha vé sinh hién nay van con. Gia dinh 6ng Th str dung phan
dat nay khoang 30-40 nim.

Theo s6 sach thong ké rudng dat cua thon C thé hién gia dinh 6ng T déi
200m? con khong ghi cu thé ty 1& doi 1a bao nhiéu. Khi HTX thon C giao thira dat
ao cho hg ong T khong c6 bién ban giao dat va cam moc gioi.

Nhu vy, xét qué trinh str dung dat thi khi HTX thén C giao dat ao cho ho
6ng T khong giao phan dat ciia ho ong Th dang st dung, bdi 1& phan dat ciia ho gia
dinh Th sir dung d¢é trong cdy va lam nha vé sinh trong thoi gian dai truéc khi HTX
thon C giao dat cho gia dinh 6ng T. Mt khac, 6ng T cho rang gia dinh 6ng T d6i
200m? dat nong nghiép & ngoai dong lay 500m? dat ao. Tuy nhién, theo hién trang
sir dung dat thi hién gia dinh 6ng T dang sir dung va dong thué déi v6i 03 thia
dat gém: Thira dit & s 291, t& ban dd sd 21, dién tich 956m?; thira dat ao sd
318, to ban do s6 21, dién tich 482m? va phém dat tach tir thira s6 291, dién tich
331.1m2, Téng dién tich 03 thira 12 1.769.1m2. Theo s6 sach théng ké theo ddi
rudng dat va so sach dia chinh, to ké khai thué st dung dat phi nong nghi¢p nam
2012 thi gia dinh 6ng T dong thué dat phi néng nghiép nhu sau: Dbi voi thira dat
s6 219 1a 637m? (trong d6 dién tich sir dung diing muc dich 1a 459m? dién tich
dat 1an chiém 1a 178m?); dong thué ddi vai thira dat ao s6 318, to ban 66 s6 21 1a
382m?; déng thué doi véi thira dat tach ra tir thira s6 291 1a 319m? Nhu vay,
dién tich dong thué dat phi nong nghiép ctia gia dinh éng T 1a 1.338m?, chénh
léch so véi dién tich thuc gia dinh 6ng T dang st dung theo ho so ki thuat thia
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dat nam 2004 1a 431.1m? (thtra dit ao sd 318, to bao d6 sd 21 chénh léch
100m?).

Niam 2004 khi din dac ban d6 dia chinh d3 dan dac phan dit cua gia dinh
6ng T vao phan dit ao cua gia dinh dng T. Tai bién ban hoa giai ngay 17/10/2018
tai tru s& UBND x3 Y thi can bo dia phuong ciing xac nhan viéc dan dac phﬁn
dat cua gia dinh 6ng Th vao thira dat ao cua gia dinh ong T 13 do nham 1an. Hon
nita sau khi thiét 1ap t& ban dd chinh quy s6 21 cac bén van sir dung 6n dinh va
khong c6 tranh chép gi vé phan dat nay.

Tt nhan dinh trén Ban an so tham xu bac yéu cau cua 6ng T 1a c6 can ci
nén khong thé théa man yé€u cau khang céo cuia 6ng T duoc.

V& an phi: Do yéu cé:tu khang cao khdng dugc chip nhan nén 6ng T phai
chiu én phi dan sy phuc thdm. Tuy nhién ong T la nguoi gia, tai phién toa ong
Trinh Van T dé nghi mién toan bd an phi cho 6ng, Xét dé nghi cua ong Trinh
Van T la phu hop véi quy dinh cua phap luat nén mién toan bo an phi dan sy so
tham va phac tham cho 6ng Trinh Van T. Do vay can sura ban an so tham vé
phan an phi.

Boi cac I€ trén,
QUYET PINH

Ap dung Diéu 147, Diéu 148, khoan 2 Piéu 308 Bo luit t6 tung dan su;

Ap dung Piéu 175 ctia Bo luat dan su; Pidu 166, 170, 202, 203 Luat dat
dai nam 2013; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé an phi, 1€ phi Toa an, xtr:

1. Bac toan b yéu cau khoi kién cua ong Trinh Van T.

Cu thé: Bac yéu cau cua 6ng Trinh Van T dé nghi Toa an budc ong Trinh
Vép Th, ba Pham Thi T phai thdo d& cé}c cfmg trinh xay d‘ung trén dat va tra lai
phan dat c6 di¢n tigh 50,9m? tai thtra dat so 318, to ban do so 21, tai thon C, X&
Y, huyén Y, tinh Bac Ninh.

2. V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san: Ong Trinh Van T phai
chiu 10.000.000 dong chi phi xem xét thdm dinh va dinh gia tai san. Xac nhan
ong T da nop du 10.000.000d (muoi triéu dong) dé chi phi xem xét tham dinh,
dinh gié tai san.

3. V& an phi: Mién an phi DSST va tién an phi dan sy phtc tham cho 6ng
Trinh Van T. Hoan tra lai 6ng Trinh Van T 500.000d 6ng T da ndp tai bién lai
s0: AA/2017/0000524, ngay 06/5/2019 va so tien 300.000d 6ng T da ndp tai

bién lai thu s6 AA/2018/0001261 ngay 06/12/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén Y.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bac Ninh; Tham phan- chi toa phién toa
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- TAND huyén Yén Phong;

- Chi cuc THADS huyén Yén Phong;
- Cac duong sy;

- Luu hs.

Tran Vin Chinh



