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THANH PHO DA NANG Dboc 1ap - Tu do - Hanh phac
Ban an s 33/2023/DSST
Ngay 11/07/2023
W “Tranh chdp hop
déng dat coc”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HOA VANG, THANH PHO PA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Hong Hai
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Lé Thi Hong
Ong Lé Vin But
Thue ky phién toa: Ba Pham Lé Mai Ly - Thu ky TAND huyén Hoa Vang
Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Vang tham gia phién toa: ong
Truong Cong Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 11/07/2023, tai try sé Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd
Néng xét xtr so thim cong khai vu an dan sy thu 1y sé 49/2023/TLST-DS ngay
07/03/2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir s6 48/2023/QDXXST-DS ngay 09/6/2023; Quyét dinh hodn phién toa sb
42/2023/QDST-DS ngay 27/06/2023, giita:

“Nguyén don: Ong Pham Tan L, sinh nim 1976; Pia chi: phuong H, quan L,
thanh phd B. C6 mat
“Bi don: Ong Lé Tan T, sinh nam 1953; Dia chi: Thén V, xd H, huyén H,
thanh phd . Vang mat
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qua trinh 16 tung va tai phién toa nguyén don — 6ng
Pham Tdn L trinh bay:

Do ¢6 nhu cau mua dat lam nha dé &, qua tim hiéu t6i duoc biét 6ng Lé Tan
T ¢6 thira dét s6 445 to ban d6 19, dién tich 459,38 m* trong d6 c6 400 m* dat & va
59,38 m* dt trong cdy hiang nam khac tai x3 Hoa Lién huyén Hoa Vang, Tp. Pa
Néng theo GCNQSDD, QSHNO s6 AD 324650 do UBND huyén Hoa Vang cap
ngay 20/12/2005 dung tén 6ng Lé Tan T va ba V5 Thi Bich T1. Sau dé, ong T cho
t6i xem GCN trén va dan dén thuc dia xem vi tri dat va hai bén thong nhét giao dich
chuyén nhugng. Theo gidy hop dong dit coc thi ngay 15/01/2019 t6i dat coc s tién
650.000.000 dong dé mua cua 6ng Thiang 01 16 dat dién tich 270m®, loai dit & nam
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trong thira dt néu trén vai so tién 13 1.100.000.000 dong. Pong thoi hai bén thoa
thuan ké tir ngdy dat coc dén ngay 15/02/2019 hai bén mua va bén ban c6 mit tai
phong cong ching dé lam thu tuc chuyén nhuong va giao du tién, dong thoi con
thoa thuan viéc dén va mat coc. Qua trinh thuc hién hop déng, to1 thuong xuyén
lién lac v6i ong T dé 1am thi tuc cong ching chuyén nhu di thoa thuin nhung 6ng
T vén ndi véi t6i 1a dang 1am tha tuc tach thira, ddng thoi 6ng T néi dua hét tién con
lai ma 6ng T chuyén nhuong 16 dét n6i trén cho dng T dé di tach thira va dua thém
cho ong Thing 30.000.000 dong nita. Vi mong mudn mua thtra dat néu trén nén toi
dong y. Dén ngay 15/5/2019 éng Lé Tan T tiép tuc nhan cua t6i s6 tién 480.000.000
d6ng, tong cong hai dot 6ng T viét gidy nhan cua t6i sb tién 1a 1.130.000.000 dong
(mot ty, mot tram ba muwoi triéu dong).

Mic du da nhan du tién, nhung hon 04 nam qua toi di nhiéu lan lién lac yéu
cau nhung ong Lé Tan T cir hita hen lan nay qua lan khac va khong 1am thu tuc ra
cong chimg dé chuyén nhuong thira dat nhu da cam két va thoa thuan, ludn tron
tranh trach nhiém khong mudn giao dich chuyén nhuong thira dat trén cho t6i nira.
Do 6ng Lé Tan T di vi pham nghia vu cam két. Vi vay, toi yéu cau Toa an xem Xxét
giai quyét budc ong Lé Tan T tiép tuc thuc hién hop déng dat coc, lam thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat cho t6i; Néu 6ng T khong thuc hién thi dé nghi
Toa an budoc ong T phai c6 nghia vu trd lai s6 tién coc di nhan cua toi la
1.130.000.000 dong (mét 1y, mét tram ba muoi triéu dong).

Qua trinh giai quyét vu an, ong L da rat mot phan yéu cau khoi kién khong
yéu cu ong T tiép tuc thuc hién hop dé)ng dat coc, lam thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat cho minh nira.

* Tai ban tu khai bi don —ong Lé Tan T trinh bay:

Nam 2019 t6i va 6ng Pham Tan L c6 ky hop dong dit coc vé viéc chuyén
nhuong thira dat s6 thira dat s6 445 to ban d6 19, dién tich 270 m® theo Gidy chung
nhan quyén su dung dat, quyén s hitu nha s6 AD 324650 do UBND huyén Hoa
Vang cap ngay 20/12/2005 dimg tén Lé Tan T va ba Vo Thi Bich T1 cho ong Pham
Tan L véi gia chuyén nhuong 13 1.100.000.000 dong (Mot ty, mét tram triéu dong).
Theo gidy hop dong dit coc thi dot 01 vao ngay 15/01/2019 toi nhan cia 6ng L sd
tién 650.000.000 dong (Sdu tram nam muoi triéu dong); dot 02 ngay 12/5/2019 toi
nhan ctia 6ng L sd tién 480.000.000 dong (Bon tram tdm mueoi triéu dong) tong
cong hai dot 1a 1.130.000.000 dong nhung thuc té thi t6i khong nhan bat cir khoan
tién ndo tir 6ng L. Béi vi, sau khi toi ky két hop dong dat coc thi con t6i khong dong
y, toi d noi lai véi ong L thi ong L da dong y khong mua ban nira.

Ngay 15/01/2019 6ng L c6 01 ngdi nha cap 4 thudc dién ba 14 do 6ng L dimg
tén chu so hiru chuyén nhuong lai cho t6i véi sb tién 650.000.000 dong, éng L c6
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viét gidy chuyén nhugng lai cho t6i va toi da tra du tién cho ong L. Ngay 12/5/2019
6ng L c6 hai thira dat ba 14 gidy to do ngudi khac dting tén chu so hitu, ong L
chuyén nhuong lai cho toi voi sé tién 480.000.000 dong (Bon trdm tam muoi triéu
dong). Tuy nhién, hién nay hai thira dat d6 dang tranh chip nén t6i khong tra sb tién
trén cho dng L. Vi vy, 6ng L khoi kién toi thi t6i khong dong ¥, dé nghi Toa an
khéng chip nhan yéu cau khai kién cua éng L. Theo gidy hop ddng dit coc ngay
15/01/2019 giita t6i véi 6ng Pham Tan L thi toi c6 viét gidy nhan tién cta ong
Pham Tan L 02 dot tong cong la 1.130.000.000 ddng (mét 1ty mét tram ba muroi
triéu dong) nhung thyc té t6i khong nhan s tién trén.

Tai phién toa, bi don 6ng Lé Tan T ving mit lan thi 2 nén can ca diém b
khoan 2 Biéu 227 B6 luat té tung dan sy Toa &n van tién hanh xét xir vu &n.

Tai phién toa, nguyén don 6ng Pham Tan L van gitt nguyén yéu cau khoi
kién.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Vang phat biéu y
kién: V& viéc tuan theo phap luat td tung ctia Tham phan, Ho1 déng xét xtr, Thu Ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém
Ho1 df‘mg x€ét xur nghi an la thyc hién dang quy dinh cua Bo luat td tung dan su.
Viéc tuan theo phap luat ctia nhitng nguoi tham gia té tung dd duoc thuc hién day
du cac quyén va nghia vu theo quy dinh. Vé viéc giai quyét vu an dé nghi HDXX
cin ctr cac Piéu 117, 122, 131, 164, 166, 244, 278, 328 BLDS:

Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia ong Lé Tan T ddi véi yéu cau budc
ong Lé Tan T phai tiép tuc thuc hién hop déng dat coc, thuc hién thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ong L.

Chép nhan yéu cau khdi kién ctia dng Pham Tén L, budc 6ng Lé Tan T phai
tra cho 6ng Pham Tan L s6 tién dit coc 1.130.000.000 ddng (mdt ty, mét tram ba
muoi triéu dong). An phi DSST 6ng Lé Tan T phai chiu theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi liéu cé trong ho so vu dn dwge tham tra tai phién
{0a va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Theo don khai kién cua nguyén don 6ng Pham Tan L
nop tai Toa an nhan dan huy¢én Hoa Vang, thanh phé ba Naclng ddi véi bi don ong
Lé Tan T; Dia chi: Thon V, x4 H, huyén H, thanh phé D va Toa an da thu Iy giai
quyét 13 dung thAm quyén dugc quy dinh tai Diéu 26; Piéu 35 B luat t6 tung dan
Su.

[2] Vé néi dung vu dn: Do c¢6 nhu cdu mua dat lam nha dé &, qua tim hiéu
biét dugc 6ng Lé Tan T co thira dat sb 445 to ban dd 19, dién tich 459,38m? trong

3



d6 c6 400m® dat ¢ va 59,38m” dat trong cdy hing nim khac theo GCNQSDD,
QSHNO s6 AD 324650 do UBND huyén Hoa Vang cap ngay 20/12/2005 ding tén
cht so hiru 6ng Lé Tan T va ba V& Thi Bich T1. Sau d6, 6ng T dan dén thyc dia
xem vi tri dat va cho ong Pham Tan L xem GCN thtra dit va hai bén thong nhit
giao dich chuyén nhuong. Theo gidy hop ddng dit coc thi ngay 15/01/2019 dng
Pham Tén L dit coc sb tién 650.000.000 ddng dé mua cua 6ng Lé Tan T 01 16 dat
dién tich 270m?, loai dat & nam trong thira dit néu trén véi sb tién 1a 1.100.000.000
d6ng. Pong thoi cac bén thoa thuan khi ndo c6 GCN mang tén ong Lé Tan T thi ra
cong chimg va 6ng L giao du tién con lai, hai bén con thoa thuan viéc dén va mat
coc. Qua trinh thuc hién hop déng, ong Pham Tan L thuong xuyén lién lac vdi ong
Lé Tan T nhung 6ng T van no6i dbi 1a dang 1am thu tuc tach thira, ddng thoi ong T
con ndi dua hét tién con lai ma 6ng T chuyén nhuong 16 dat néu trén cho ong T dé
6ng T di tach thira va dua thém cho 6ng T 30.000.000 dong nita. Vi mong muén
mua thira dat néu trén nén 6ng Pham Tan L dong y. Pén ngay 15/5/2019 6ng Pham
Tan L tiép tuc giao cho ong Lé Tan T s tién 480.000.000 dong, tong cong hai dot
6ng T viét gidy nhén tién cta L 12 1.130.000.000 ddng (mét ty, mét tram ba muoi
triéu dong chan).

Tuy nhién, tir khi nhan du tién dén nay, da hon 04 nim 6ng L di nhiéu lan
lién lac, yéu cau nhung 6ng Lé Tan T c&t hira hen lan nay qua lan khac va khong
lam thi tuc ra cong ching dé chuyén nhuong cho L nhu da cam két va thoa thuan,
ludn tron tranh trach nhiém khong mudn giao dich chuyén nhuong thira dat trén cho
6ng L. Vi vay, Ong Pham Tan L yéu cau Toa an xem xét giai quyét: Budc ong Lé
Tan T tiép tuc thuc hién hop dong ditc coc, 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st
dung dét cho ong L; Néu ong T khong thuc hién thi d& nghi Toa an budc ong Lé
Tan T phai tra lai sd tién coc dd nhan 1a 1.130.000.000 ddng (mét 1y, mét tram ba
Muoi triéu dong) cho ong Pham Tén L.

Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don thi thay: ong Lé Tan T c6 thira dat sb
445 to ban do 19, dién tich 459,38 m* trong d6 co 400 m* dat ¢ va 59,38 m* dat
trong cay hang nam khac theo Gidy chting nhan quyén st dung dét, quyén so hiru
nha s6 AD 324650 do UBND huyén Hoa Vang cip ngay 20/12/2005 ding tén ong
Lé Tan T va ba V6 Thij Bich T1. Ngay 15/01/2019 giita 6ng Pham T4n L va 6ng Lé
Tan T ¢6 thoa thuan véi nhau dit coc dé mua cua ong T 01 16 dét dién tich 27 Om?,
loai dat & nam trong thira dat néu trén véi sé tién 1a 1.100.000.000 dong (mdt 1y,
mét tram triéu dong) dong thoi 6ng L dit coc cho 6ng T s6 tién 650.000.000 dong.

Hai bén con thoa thuan ké tir ngay dat coc dén ngay 15/02/2019 hai bén mua
va ban c6 mat tai phong cong chung thi dng L giao du tién, thoa thuan viéc dén va
mét coc. Qua trinh thuc hién hop déng dat coc, ong Pham Tan L da thuong xuyén
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lién lac v6i ong T va yéu cau lam tha tuc tach thira nhu da thoa thuan, tuy nhién éng
T yéu cau tra hét tién ma ong T chuyén nhuong 16 dat néu trén cho 6ng T dé di tach
thira va dua thém cho 6ng T 30.000.000 dong nira. Vi mudn mua 16 dat néu trén nén
6ng L dong y. Pén ngay 15/5/2019 éng Lap giao tiép cho ong Lé Tan T sb tién
480.000.000 ddng, tong cong sb tién d6ng T nhan cua ong L 1a 1.130.000.000 dong
(mot ty, mot tram ba muoi triéu dong). Tuy nhién, tir khi nhan tién dén nay, da hon
04 nam 6ng L lién lac nhung 6ng T ¢ hen 1an nay qua lan khac, sau d6 tron tranh
trach nhiém khong mudn giao dich v6i 6ng L nita. Vi vay yéu cau 6ng Pham Tén L
hoan toan chinh dang, c6 co s&, phu hop véi cac tai liéu, chimg ¢t do nguyén don
xuat trinh, nén HDXX thiy can budc ong Lé Tan T phai tra lai sb tién coc dd nhan
ctia 6ng L 1 1.130.000.000 ddng (mdt 15, mot tram ba muoi triéu dong).

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, 6ng Pham Tan L xin rat mdt phan
yéu cau khoi kién khong yéu cau éng T tiép tuc thue hién hop dong dit coc, 1am thi
tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng L. Xét thy viéc rat mot phan yéu
cau khoi kién cta ong L 1a hoan toan tu nguyén nén HDXX cin ctr Diéu 244 Bo
luat T6 tung dan sy, dinh chi ddi vai phén yéu cau nay cua ong L.

Dbi voi bi don ong Lé Tan T tai phién toa vang mat, tuy nhién theo ban tu
khai thi 6ng T x4c nhan ndm 2019 giita dng va 6ng Pham Tan L c6 ky hop dong dat
coc vé viée chuyén nhuong thira d4t s6 445 t& ban d6 19, véi dién tich 270 m? theo
Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha s6 AD 324650 do UBND
huyén Hoa Vang cap ngay 20/12/2005 dimg tén 6ng Lé Tan T va ba V& Thi Bich
T1 véi gia chuyén nhuong 1a 1.100.000.000 ddng (Mt ty mét tram tridu dong).
Theo gidy nhan tién 6ng da viét thi dot 1 vao ngay 15/01/2019 6ng T nhan cta éng
L s6 tién 650.000.000 ddng (Sdu tram ndam muoi triéu dong); dot 2 ngay 12/5/2019
6ng T nhan cua ong L sb tién 480.000.000 ddng (Bon tram tdm muwoi triéu dong)
tong cong 1a 1.130.000.000 dong (mdt ty mét tram ba muwoi triéu dong), chit viét
trong gidy nhan tién 1a do ong viét nhung cho rang khong nhan tién, tuy nhién trong
sudt qua trinh to tung Toa an giai quyét vu an da thong bao vé phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai nhung van khéng cung cap
duoc tai lidu, gidy to chtirng minh 1a khdng nhan tién ctia 6ng Pham Tan L, mit khéc
con thoa thuén ké tir ngdy dat coc dén ngay 15/02/2019 hai bén c6 mit tai phong
cdng ching dé 1am thu tuc chuyén nhuong nhung dén nay van khong thuc hién viéc
chuyén nhuong cho 6ng Pham Tan L do d6 HDXX thay dé nghi ciia ong T khong
c6 co s& chap nhan ma can budc ong T phai c6 nghia vu tra lai cho ong L s6 tién da
nhan coc la ¢6 can cu, ding quy dinh cua phap luat.

[3] Xét dé nghi cia dai dién Vién kiém sét tai phién tda 13 c6 cin c&t nén can
chap nhan.



[4] An phi dan sy so tham 6ng Lé Tan T phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao céac Piéu 116, 117, 122, 131, 166, 275 va Diéu 328 Bo luat dan
sw nam 2015; Cac Diéu 147, 157, 227, 244, 273 Bo luat tb tung dan su.

Tuyén xi: Binh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Tan L dbi véi
yéu cau budc ong Lé Tan T tiép tuc thuc hién hop dong dit coc ngay 15/01/2019,
1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat..

Chép nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc” cua
nguyén don 6ng Pham Tan L d4i v&i bi don dng Lé Tan T.

Buoc 6ng Lé Tan T phai co6 nghia vu tra cho 6ng Pham Tan L so tién
1.130.000.000 ddng (mét ty, mét tram ba muwoi triéu dong).

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh 4n ¢ don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an cham thyc hién nghia vu ddi véi cac khoan tién phai tra, thi hang
thang con phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién phai thi hanh an theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién.

An phi dan su so tham 45.900.000 dong (bon muoi lam triéu, chin tram
nghin dong) 6ng Lé Tan T phai chiu.

Hoan tra cho dng Pham Tan L sé tién tam Gng an phi d3 nop 22.950.000
d6ng, theo bién lai thu s 0009168 ngay 07/3/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang.

Lé phi xem xét thim dinh tai chd 3.000.000 dong 6ng Pham Téan L d& nop va
da chi. Vi vay, ong Lé Tan T c6 nghia vu tra lai cho 6ng Pham Téan L sb tién
3.000.000 dong.

An xur cong khai so tham nguyén don duoc quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mit duoc quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic niém yét tai noi cu tra.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an ddn
sw c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

HOQI PONG XET XU
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CAC THANH VIEN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA



Nei nhdn: TM. HQI PONG XET XU

- Cac duwong su (theo dia chi); Tham phéan - Chii tea phién toa
- VKSND h. Hoa Vang;

- TAND Tp. Pa Ndng;

- Chi cuc THADS h. Hoa Vang;

- Luu HSVA.






