TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 207/2019/DS-PT
Ngay: 17- 7- 2019

V/v tranh chap Hop déng dan
su dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH TIEN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Toan

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Sam Huong
Ba Tran Thi Kim Em

- Thu ky phién toa: Ba DS Thi Hong Quyén — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Tién Giang.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhén ddn tinh Tién Giang: Ba Ha Ngoc Thu Tric-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 10 va 17 thang 7 nam 2019 tai Tru sé Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 153/2019/TLPT-DS ngay
27 thang 5 nam 2019 vé viéc tranh chap “Hop ddng dan su dit coc”.

Do ban an déan su so tham s6 35/2019/DS-ST ngay 22 thang 3 nim 2019 cua
Toa an nhan dan thi xa G, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 199/2019/QPPT-DS
ngay 30 thang 5 nam 2019 gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Chi Lé Pham Minh T, sinh nam 1984;
Dia chi: Nguyén Thai H, khu phé 3, Phuong M, thi xa G, tinh Tién Giang;

Pai dién theo ty quyén: Anh Pham Duy M1, sinh nim 1976; (Theo hop dong
y quyén s6 000911 ngay 13/9/2018) (c6 mat).

Dia chi: Nguyén H1, Khu phé M, Phuong H2, thi xd G, tinh Tién Giang.
- Bi don: Anh Duong Minh H3, sinh nam 1975; (c6 mat).
Dia chi: Tha Khoa H4, Khu phd B, Phuong H2, thi x3 G, tinh Tién Giang;



Dai dién theo uy quyén: Anh Ting C, sinh nam 1979; (Theo gidy ty quyén
ngay 18/6/2019) (c6 mat).

Dia chi: Lé Van S, Phuong M4, Quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh;

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Tang Boi N (N1), sinh ndm 1981; (xin ving mit).

Pia chi: Tha Khoa H4, Khu phé B, Phuong H2, thi xa G, tinh Tién Giang;

2. Anh Nguyén Thé B2, sinh nim 1985; (xin ving mat).

Pia chi: Nguyén Thai H, Khu phd B, Phuong M, thi xd G, tinh Tién Giang.
* Nguwoi khang cdo: Pai dién iy quyén cia nguyén don — anh Pham Duy M1.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham,

* Nguyén don — chi Lé Pham Minh T va dai dién theo ay quyén cia nguyén
don — anh Pham Duy M1 trinh bay:

Do biét anh H3 c¢6 nhu cau ban nha va dat tai s6 Tha Khoa H4, Khu phé B,
Phuong H2, thi xa G, tinh Tién Giang nén chi T c¢6 dén gip anh H3 dé thuong
lwgng viéc mua ban nha dat, anh H3 c¢6 dan chi T xem toan b khuon vién nha dat
ctia anh va cho biét dién tich dat cta anh theo gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha va tai san gan lién voi dat 1a 159,5m? tuy nhién thuc té thi dién
tich dat anh H3 dang st dung c6 tang so véi gidy dugc cp nén anh H3 ¢6 trao doi
v6i chi T 1a anh s& 1am thu tuc do dac lai dién tich d4t caa anh va lam tha tyuc ting
dién tich sau d6 anh s& chuyén nhuong cho chi T toan bo dién tich dat thuc té anh
dang st dung va chi T da dong y véi giao két nay ciia anh H3.

Pé dam bao thuc hién hop dong chuyén nhuong ngay 27/6/2018 chi T va anh
H3 dén Van phong cong ching P dé tién hanh ky két hop ddng dat coc theo thoa
thuan, chi T dat coc cho anh H3 s tién 1a 300.000.000 dong va gia tri chuyén
nhuong toan bo nha dat cua anh H3 13 2.650.000.000 d¢éng. Theo thoa thuan thi anh
H3 ¢6 nghia vu do dac lai toan bd thira dat va diéu chinh dién tich ting va sé& tién
hanh 1ap tha tuc chuyén nhuong theo dién tich do thuc té ddi véi thira dat sé 133, to
ban dd s6 13, dién tich 159,5m” loai dit ¢ d6 thi, dugc Uy ban nhéan dan thi xa G
cap ngay 11/5/2011. Theo hop dong dit coc c6 quy dinh néu anh H3 khong tiép tuc
viéc chuyén nhuong nha dat theo thoa thuan thi anh H3 phai tra lai tién coc va mot
khoan tién tuong ung tién dit coc.

Sau khi ky hop dong dit coc, anh H3 tién hanh ky hop dong do dac véi Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa G va qua do dac xac dinh dién tich dat anh
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H3 ting so véi gidy dat anh H3 duoc cip 1a 11,7m? khéng biét 1y do gi anh H3 trao
d6i véi chi T 1a chi ban theo dién tich gidy anh dugc cip chtr khong ban phan dién
tich dat tang, chi T khong dong ¥ vi hop ddng dit coc di giao két rd, anh H3 thong
bao khong chuyén nhuong nha dit cho chi T. Chi T da nhiéu lan thuong luong va
yéu cau anh H3 thuc hién theo ding thoa thuan dit coc nhung anh H3 khong dong
¥ va hién nay anh H3 d3 treo bang ban nha cho nguoi khac. Nay chi T yéu cau anh
H3 c6 nghia vu tra lai cho chi T sé tién dit coc 1a 300.000.000 ddng va khoan tién
tuong (ng s6 tién dit coc 1a 300.000.000 ddng, tong cong 1a 600.000.000 dong, yéu
cau tra ngay khi an c6 hiéu luc phap lut.

* B1 don anh Duong Minh H3 trinh bay:

Anh va chi T ¢6 trao d6i sé tién hanh chuyén nhuong thira dat s6 133, to ban
d6 sb 13, dién tich 159,5m?, loai dat & do thi tai Khu phd B, Phuong H2, thi xi G,
tinh Tién Giang, gidy chting nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san
gan lién véi dat do anh H3 dimg tén, s vao so cap gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 CH00274 do Uy ban nhan dan thj xa G cap ngay 11/5/2011. Theo d6, anh va
chi T thdng nhét I1ap hop ddng dat coc htra chuyén nhuong (goi tat 1a hop dong dat
coc) dugc Vian phong cong ching P cong chiing s6 002969 ngay 27/6/2018, sb tién
dit coc 1a 300.000.000ddng trén tong gia tri chuyén nhuong 1a 2.650.000.000d6ng.
Tuy nhién khi chua kip thuc hién hop déng dit coc thi chi T da khéi kién anh. Chi
T 1a nguoi vi pham hop déng cha khong phai anh. Vi:

+ V& noi dung hop ddng dat coc khong cé bat ky diéu khoan nao xac dinh thoi
gian cu thé khi nao anh phai cung cap két qua do dac lai toan b thira dat sé 133.
Nhu vay chi T khéi Kién anh 1a khong dting.

+ Theo Piéu 2 Hop ddng dit coc c6 néu: “Bén nhan dat coc tién hanh 1ap tha
tuc do dac lai toan bo thira dat va diéu chinh dién tich ting...”; nay anh da tién
hanh hop ddng Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xd G do dac lai toan bo
thira dat s6 133, két qua do dac hién trang thira dat sb 133 co dién tich 165,6m?,
ting 6,1m? so vé4i gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gin lién véi dat sé vao sé cp gidy ching nhan s6 CH00274 do Uy ban
nhan dan thi xd G cap ngay 11/5/2011 cho anh. Véi két qua do dac nay, 18 ra anh s&
tiép tuc 1am thu tuc diéu chinh dién tich tang dé tién hanh xac 1ap hop doéng chuyén
nhuong quyén str dung dat cho chi T nhung chi Tda don phuwong cham dut hop
d6ng bang cach khai kién nhu vay chi T 1a ngudi vi pham hop dong dit coc nén sé
bi mat s6 tién dit coc 1a 300.000.000 dong.

Ngay 09/10/2018 anh H3 khai kién phan té yéu cau hay hop dong dit coc

ngay 27/6/2018 giira anh va chi T, chi T 1a ngudi vi pham hop dong dit coc nén s&
bi mat sb tién dit coc 1a 300.000.000 dong.



* Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Thé B2 trinh bay: Anh la chdng chi T. Ngay 27/6/2018, vo
anh va anh H3 dén Van phong cong ching P ky hop dong dat coc vé viéc hia
chuyén nhuong nha va dat cia anh H3, dé dam bao cho viéc chuyén nhugng nay vo
anh dit coc cho anh H3 sb tién 300.000.000d0ng, tién nay 1a tién chung cua vo
chdng anh. Nay anh H3 khong ban dat nita thi anh thong nhat véi yéu cau khoi kién
cua vo anh, dong ¥ hay hop ddng dit coc va anh H3 ¢ nghia vu tra lai cho vo anh
sb tién dat coc 300.000.000dong va khoan tién twong Gng sé tién dat coc la
300.000.000 dong, tong cong 1a 600.000.000d0ng, yéu cau tra ngay khi an c6 hiéu
luc phap lut. P6i véi yéu cau phan té cia anh H3, anh dong y hiy hop dong dit
coc, ddi vai sd tién 300.000.000d6ng anh H3 khong dong v tra lai thi anh khong
dong v vi vo anh khong c6 18i dan dén viéc hay hop dong dat coc ma 18i hoan toan
do anh H3.

2. Chi Tang Boi N trinh bay:

Vio khoang nim 2015, chi va anh Dwong Minh H3 c6 thoa thuan doi dat voi
nhau, do dat cua anh H3 giap ranh v6i dat caa chi va co phan dudi chudt kéo dai ra
phia sau anh H3 cho rang anh khong sir dung nén anh H3 dbi phan dét nay cho chi,
chi d6i cho anh H3 phan dat caa chi cho vudng vt dat caa anh H3, hai bén chi thoa
thuan d6i miéng khong lam gidy to va ciing khong do dac dién tich cu thé, néu sau
ndy c6 chuyén tén thi phai nhod dia chinh dén do dac cu thé dién tich dat hai bén chi
ma&i dong v ky chuyén doi dat, khong co tién dén bu gi. Tiur khi d6i dat dén nay
phan dat kéo dai ra phia sau ctia anh H3 chi quan 1y st dung va chi da xay dung
birc twong chin ngang phan dat cua anh H3. Bén khoang thang 7 nim 2018, anh
H3 ban dat cho chij T, c¢6 do dac lai dién tich d4t doi cho chi T, c6 do dac lai dién
tich dat doi gitra chi va anh H3, dén khoang thang 8 nam 2018 anh H3 c¢6 mai chi
dén Vin phong cong chimg dé ky chuyén tén phan dat hai bén da hoan d6i nhau,
chi thay dién tich dat caa anh H3 dbi cho chi theo do dac chi c6 6,5m?, con phan
d4t ciia chj doi cho anh H3 dién tich 17,2m’ do dién tich dat co su chénh léch
nhiéu nén chi khong dong y chuyén do6i dat voi anh H3, khong dong ¥ dé anh H3
ldy dt cia chi ban cho chi T. Viéc théa thuan mua ban gitra chi T va anh H3 chi
khong biét va ciing khong co y kién gi.

* Ban an s6 35/2019/DS-ST ngay 22 thang 3 nam 2019 ciia Toa 4n nhan dan
thi xa G, tinh Tién Giang can ctr Piéu 328, Diéu 468 B luat Dan su 2015; Diéu 26,
Diéu 92, khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Biéu 228 B6 luat Té tung dan sy; Diéu 26,
Khoan 4 Biéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Quéc hoi.

Xtr: Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua chi Lé Pham Minh T.
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Budc anh Duong Minh H3 c6 nghia vu tra cho chi Lé Pham Minh T s6 tién
dit coc 1a 300.000.000d6ng (Ba tram triéu dong).

Thoi gian thyuc hién ngay khi an cé hiéu luc phap luat.
Chép nhén yéu cau phan té cia anh Duong Minh H3.

Ghi nhan sy théa thuan cua chi L& Pham Minh T va anh Duong Minh H3
théng nhat hay hop dong dit coc htra chuyén nhuong ngay 27/6/2018 giita chi Lé
Pham Minh T va anh Duong Minh H3.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tat cac cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo quy dinh.

* Ngay 01/4/2019, dai dién theo ay quyén cua nguyén don c6 don khang cao
ban 4n so tham, yéu cau Toa an cp phuc tham xét xur theo hudng budc anh H3 tra
cho chi T sé tién 300.000.000d6ng tién nhan coc va 300.000.000d0ng tién phat coc,
téng cong 1a 600.000.000d5ng.

Tai phién toa phic tham, nguyén don thay doi yéu cau khang cio giam tién
phat coc con 150.000.000 dong. Bi don khong dong ¥ theo yéu cau khang cdo cua
nguyén don. Cac bén duong su khong thoa thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét
Vu an.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu quan diém:
- Vé thu tyc té tung: Ké tir khi thu 1y vu an dén nay, nhitng ngudi tién hanh t6

tung va nhitng ngudi tham gia t tung da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat T6
tung dan sy;

- V& noi dung: An so tham khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a co co s, vi hai bén déu c6 15i dan dén khong thuc hién hop dong.
Tai phién toa phiic tham, nguyén don khang céo nhung khong cung cap thém
chang ctr gi méi ching minh. Pé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang
c40, gilt nguyén an so tham.

Can clr vao cac tai liéu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; nghe ¥ kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Tai phién toa phic tham, chi N, anh B2 c6 don xin xét xir ving mat, can cir
quy dinh tai bicu 296 B¢ luat To tung dan su. Hoi dong xét xur tien hanh xét xur
vang mat chi N, anh B2.

[2] Nguyén don chi khang cdo vé tién phat coc, cac phan khac ban 4n khong
c6 khang cao, khang nghi da phat sinh hiéu luc phap luat.

[3] Xét ndi dung khang cdo cia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Chi T va anh H3 thoa thuan sau khi ky hop dong dit coc ngay 27/6/2018, anh
H3 s& tién hanh 1ap thu tuc do dac lai toan bo thira dit va diéu chinh dién tich ting,
khi hoan thanh thu tuc do dac hai bén s& tién hanh 1ap thu tuc chuyén nhuong toan
bo thira dét theo do dac thuc té. Pén ngay 25/7/2018, anh H3 d tién hanh do dac
lai phan dat hoan doi giita anh H3 va chi Tang Boi N. Theo bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ngay 15/11/2018 thé hién hién trang thuc té anh H3 dang quan 1y, st
dung ¢ hudng Pong chi N xay birc twdng chian ngang phan dat kéo dai ra phia sau
cua anh H3 va & phia Nam phan dat chi N ciing xay dung mét bic tuong dé ngin
gitta phan dat cua anh H3 va chi N. Hién trang dat vuong khong c6 phan dién tich
dat kéo dai ra phia sau theo gidy chung nhan quyén sir dung dat. Anh H3, chi N da
str dung, quan 1y phan dat nhan d6i cho nhau tir ndm 2015 dén nay. Chi N xdy dung
hai btrc tuong chan ngang, sir dung phan dat hoan doi dat, anh H3 khong c6 y kién
phan d6i, thé hién hai bén da thong nhat ranh dat giira anh va chi N. Viéc hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giia chi T véi anh H3 khong thuc hién duoc 1a
do do dac dién tich hoan doi cia chi N nhiéu hon dién tich hoan doi véi anh H3,
nén chi N khong dong ¥ hoan doi.

[3.1] Xét vé 13i ciia cac bén vé phat coc, Hoi dong xét xtr xét thay, khi dat coc
chi T biét c6 phan dat anh H3 hoan d6i véi chi N chua duoc sang tén, nhung chi T
ddng y dit coc chuyén nhuong. Bdng thoi, khi do dac thuc hién tha tuc hoan doi thi
chi T khong an dinh thoi gian nhat dinh cho anh H3 dé hoan tat thu tuc hoan doi dé
chuyén nhwong cho chi T, nhung chi T da khoi kién nén chi T ciing c6 13i.

[3.2] Béi vé6i anh H3, anh H3 1a nguoi chi dong viéc chuyén nhuong quyén
st dung dét cho chi T. Anh H3 biét phan dat chua hoan tat thil tuc hoan doi véi chi
T nhung anh nhan coc hira chuyén nhuong cho chi T. Khi ¢6 viéc tranh chap viéc
hoan ddi giita anh vai chi N thi anh H3 khong tich cuc thoa thuan véi chi N dé sang
tén hoan ddi va chuyén nhuong cho chi T, nén anh H3 ciing c6 19i.

[3.3] X¢ét thdy, ca hai bén nguyén don va bi don déu c6 16i nhung anh H3 c6
15i nhiéu hon, 15i bén nguyén don it hon, nén mdi bén phai chiu phan thiét hai cua
minh. Tai phién toa, nguyén don thay doi khang cédo chi yéu cau phat coc
150.000.000 dong. Nhu da phan tich trén, Hoi dong xét xir chi chap nhan phat coc
100.000.000 ddng.



Tir nhitng can cbr trén, HOi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khang
cdo cua chi T, stra ban an so tham.

[4] Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat 1a chua phi hop voi Hoi dong xét
xt nén khong duoc chap nhan.
[5] Vé an phi: Chi T phai chiu an phi dan su so thAm phan yéu cau phat coc
khong dugc chap nhan. Chi T khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.
Anh H3 phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh phéap luit.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B6 luat T6 tung dén sy;

Can ctr Diéu 328, Piéu 418, Diéu 468 B luat Dan su 2015;

Can ct Diéu 26, Diéu 92, khoan 1 Diéu 227, 296 va khoan 1 Diéu 228, 269
Bo luat T tung dan sy;

Cin ct biéu 26, Khoan 4 Piéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Chép nhan mét phan yéu cau khang céo cua anh Pham Duy M1.

Stra ban an so tham s6 35/2019/DS-ST ngay 22 thang 3 nam 2019 cta Toa an
nhan dén thj xa G, tinh Tién Giang.

Tuyén xi:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién caa chi Lé Pham Minh T.

Ghi nhan sy théa thuan cua chi Lé Pham Minh T va anh Duong Minh H3
théng nhat haty hop dong dat coc htra chuyén nhuong ngay 27/6/2018 giita chi Lé
Pham Minh T va anh Duong Minh H3.

Budc anh Duong Minh H3 c6 nghia vu tra cho chi Lé Pham Minh T s6 tién
dit coc va phat coc 13 400.000.000d0ng (Bbn tram triéu dong). Thoi gian thuc hién
khi an co6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tat cac cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi:

- Anh Duong Minh H3 phai chiu 20.000.000 dong 4n phi dan sy so tham,
duoc trir vao so tién tam tng an phi 300.000 dong di ndp theo bién lai thu sé 42740
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ngay 09/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh an déan su thi xa G, tinh Tién Giang nén anh
H3con phai nop tiép 19.700.000d6ng.

- Chi Lé Pham Minh T phai chiu 2.500.000 dong an phi dan su so tham nhung
duogc trir vao sb tién 14.000.000d6ng tam tng an phi dd nop theo bién lai s6 42694
ngay 07/9/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi x G, tinh Tién Giang, nén
duoc hoan lai 11.500.000 dong.

- Chi T khéng phai chiu an phi phac tham. Hoan lai chi Tsé tién 300.000 dong
an phi dan su phtic tham, theo bién lai s 43059 ngay 02/4/2019 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xd G, tinh Tién Giang.

* Cac phan khac cua ban an khong c6 khang céo, khang nghi da phat sinh hiéu
luc phap luat.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
ngudi dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thyuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Ban an phtic thim co hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao lac 08 gio 10 phat ngay 17/7/2019 ¢6 mit chi T, anh H3.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

-TAND TX.G; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS TX.G;

- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Lé Thanh Toan



